Zatacznik do Uchwaty Nr XLII/554/14
Rady Miasta Pity z dnia 25 lutego 2014 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZ ACYCH W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PILA

Rozdziat 1

Postanowienia ogolne.

8§ 1.llekro¢ w niniejszym zajczniku jest mowa o:
1) ustawie - naley przez to rozumieustaw z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmialaeksu cywilnego;
2) lokalu - naley przez to rozumie lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 wej
wymienionej ustawy;
3) lokalu socjalnym - naly przez to rozumielokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 5
wyzej wymienionej ustawy;
4) najnizsze] emeryturze - nalg przez to rozumie kwote najnizszej emerytury
ogtoszon przez Prezesa ZUS w Dzienniku kllbpwym Rzeczypospolitej Polskiej
.Monitor Polski” na podstawie przepiséw ustawy ziadnl7 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpie&motecznych;
5) gospodarstwie domowym - naje przez to rozumie gospodarstwo domowe,
o ktébrym mowa w przepisach o dodatkach mieszkayaby
6) dochodzie - naly przez to rozumie dochdd, o ktorym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych;
7) zamieszkiwaniu w warunkach przsgczenia — naky przez to rozumie taka
sytuacg mieszkaniow, w ktorej na jedm osolr uprawniom do wspolnego
zamieszkiwania przypada 5 m2 lub mniej powierzchmieszkalnej (powierzchni
pokoi), a w przypadku gospodarstwa jednoosoboweani lub mniej powierzchni

mieszkalnegj



8§ 2. Lokale wchodzce w skiad zasobu mieszkaniowego gminy Pita
przeznaczone 3s na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych o0s6b (ndpdzi
zamieszkujcych na terenie miasta Pity.

Rozdziat 2

Warunki zamieszkiwania i wysokaé dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniapce oddanie w najem lokalu i lokalu socjalnego.

§ 3.1.Lokale i lokale socjalne magoy¢ wynajmowane osobom, ktére nie maj
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych iggsis dochody w granicach okdlenych
w 88 5i 6.

2. Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokaladb lokalu socjalnego okéta
rozdziat 7.

8 4.1 Przez osoby, ktére nie magaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
rozumie s¢ osoby niemajce tytutu prawnego do innego lokalu:
1) zamieszkujce w warunkach przegzczenia:
2) zamieszkujce w pomieszczeniach nienaggjch s¢ na staty pobyt ludzi, a fakt ten
potwierdzony jest opigi zarazdcy budynku lub wisciwego organu nadzoru
budowlanego;
3) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losaw@apraru, katastrofy, kiski
zywiotowej itp.);
4) opuszczace rodziny zagpcze, domy dziecka lub inne placéwki opiékro-
wychowawcze, w przypadku braku pmigvosci powrotu do domu rodzinnego, ktorych
poprzednim miejscem zamieszkania byto miasto Pita;
5) zamieszkujce z osoh skazag prawomocnym wyrokiem za zcanie s¢ nad ng
(nad rodzig) badz zmuszone do opuszczenia mieszkania, z uwagi NACAMDSE
dalszego zamieszkiwania wspélnie z agskazag za zrcanie s;
6) zamieszkujce w a&rodkach pomocy dla oséb bezdomnychzele wczeniej

zamieszkiwaty na stale na terenie miasta Pita.

2. Dla potrzeb kwalifikacji wnioskow powierzchini mieszkalg lokalu



zajmowanego przez wnioskodawown ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia

kuchennego, pomniejsza 6 m2.

8 5. Lokale mog by¢ wynajmowane osobom, ktérych dochod miesny
(brutto) nie przekracza:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - kwot§) 20najniszej emerytury;
2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym - kwoty 300ajnizszej emerytury;
3) w gospodarstwie domowym trzyosobowym - kwoty 38@ajnizszej emerytury;
4) w gospodarstwie czteroosobowym kkszym - kwoty 330 % najnszej emerytury,
powiekszonej o 30 % najiszej emerytury na czwartego iz kego nasfpnego czionka

gospodarstwa domowego.

8 6.1 Lokale socjalne mag by¢ wynajmowane osobom, ktorych dochod
mieskczny (brutto) nie przekracza:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym — 100 ftitezej emerytury;
2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym - 150 %insgej emerytury;
3) w gospodarstwie domowym trzyosobowym — 180 %inszej emerytury;
4) w gospodarstwie domowym czteroosobowym ickskym - 50 % najiisze]
emerytury, w przeliczeniu na jednego cztonka goapstdva domowego.

2. Przepis 8§ 5i § 6 ust. 1 nie dotyczy wyeé lokalu, w wyniku dokonanej

zamiany.

§ 7. Dochod miesiczny gospodarstwa domowego ustakarg dzié ziozenia
wniosku o przydziat lokalu lub lokalu socjalnegd Idzier ztozenia oferty przydziatu
lokalu lub lokalu socjalnego, na podstawie dochodawokresu 3-ch miesty

poprzedzajcych miesic ztazenia wniosku lub miesc ztazenia oferty.

8 8.1. Na lokale socjalne przeznaczane kkale o obnionej wartdci
uzytkowej, w szczegolniei z gorszym wyposaeniem technicznym.

2. Decyzg o przekwalifikowaniu lokalu na lokal socjalny,adz lokalu
socjalnego na lokal (w przypadku podwyenia standardu dotychczasowego lokalu
socjalnego) podejmuje Dyrektor Miejskiego Zakladws@odarki Mieszkaniowej
w Pile (dalej: Dyrektor MZGM w Pile).



3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawierg sia okres dwdch lat.

4. Po uptywie okresu na jaki byta zawarta umowa najokalu socjalnego
zawiera s} kolejg umowe, pod warunkiemze dochdd miegczny w gospodarstwie
domowym dotychczasowego najemcy nie przekraczadggvazkrelonych w 8 6 ust.1
uchwaly. W razie wzrostu dochoddéw gospodarstwa deego najemcy ponad
wysoka¢ okreslong w uchwale uzasadnigjej oddanie w najem lokalu socjalnego, od

dnia ustania najmu do czasu aprignia takiego lokalu stosujeggdrzepisy art. 18 ust. 1

i 2 ustawy.
Rozdziat 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikuj ace wnioskodawe do ich poprawy (zamiana
Z urzedu).
8 9.1 Najemcy lokali i lokali socjalnych zamieszkay w warunkach

przeg:szczeniaguprawnieni do ubieganiagsd popravg warunkéw mieszkaniowych.

2. Najemcy lokali i lokali socjalnych dolacy w wieku powyej 65 lat ladz
0 niezdolnéci do samodzielnej egzystencji (niezdaloiodo pracy) spowodowanej
stanem nardu ruchu, s uprawnieni do ubiegania ¢sio popraw warunkow
mieszkaniowych, bez wzglu na wielk@¢ powierzchni mieszkalnej przypadegj na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, w dotycbeaams miejscu zamieszkania.
Przepis ten stosujeesiowniez wéwczas, gdy osabbedaca w wieku powyej 65 lat lub
0 niezdolndci do samodzielnej egzystencji jest cztonek rodzmayemcy (domownik)
wspolnie z nim zamieszkagy.

3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sv przypadku gdy najemca lokalu lub
lokalu socjalnego zalega wynajmogmu z zapiat naleznosci czynszowych.
W przypadku gdy zadhenie czynszowe powstanie po z#oiu wniosku o popragv
warunkow mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku pgalezawieszeniu do czasu
uregulowania zalegkai.

4. Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega w szczegd@lma: dostarczeniu
lokalu lub lokalu socjalnego o wkszej powierzchni zytkowej lub mieszkalnej, lokalu
lub lokalu socjalnego o wgzym standardzie, lokalu lub lokalu socjalnego s ae|
kondygnacji adz lokalu lub lokalu socjalnego samodzielnego, w suejlokalu lub

lokalu socjalnego ze wspdamzywalndscig przedpokoju, tazienki lub w-c.



5. Tryb rozpatrywania wnioskéw o poprawvarunkow zamieszkiwania okta
rozdziat 7.
Rozdziat 4
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomedzy najemcami lokali nalezacych do tego

zasobu, a osobami zajmujcymi lokale w innych zasobach (zamiana wzajemna).

8§ 10.1 Najemcy lokali wchodcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
mog dokonyw& pomkdzy sola zamiany zajmowanych lokali, z zastteaiem
postanowié ust. 3i 4.

2. Najemcy lokali wchodcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy gnog
dokonywa& zamiany zajmowanych lokali z osobami zajgeymi lokale w innych
zasobach (lokale spétdzielcze, zaktadow pracy, léoka# domy stanovace witasné¢
0s6b fizycznych), z zastrzeniem postanowieust. 3 i 4.

3. Zamiana lokalu wchodzego w sklad mieszkaniowego zasobu gminyzeéno
by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgodyaxeye] przez Dyrektora
MZGM w Pile.

4. Wynajmupcy odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadky gd
1) ktorakolwiek z oséb ubieggjych s¢ o zamiag nie posiada tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu;

2) ktérakolwiek z os6b ubiegaych s¢é o zamiag zalega z zaptat naleznosci
czynszowych, chybze zawarto porozumienie odémoe jego spiaty;
3) w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek z lokali, ddeby do sytuacji zamieszkiwania

w warunkach przegzczenia.

Rozdziat 5
Zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do neontu kapitalnego oraz
pomieszczeniami niemieszkalnymi przeznaczonymi dazebudowy (adaptacji) na

cele mieszkaniowe.

§ 11.1.Ustala s¢, ze umowa na wykonanie remontu kapitalnego lokalu ju
istniegcego hdz przebudow (adaptag) pomieszczé niemieszkalnych na cele
mieszkaniowe me by zawarta z osa ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb



mieszkaniowych i ktérej dochdéd mieskny brutto nie przekracza progu citomego
w 8§ 5 uchwaly.

2. Wymogu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowycktGoym mowa w ust.
1, nie stosuje 8i wowczas, gdy z wnioskiem o przebudowpomieszczi
niemieszkalnych na cele mieszkaniowe wpgshajemca lokalu gsiedniego, a nie ma
mozliwosci (z uwagi na uwarunkowania techniczne Ilub niekdiepowierzchng
przeznaczomdo przebudowy) wyod@bnienia samodzielnego lokalu mieszkalnego.

3. Kolejnas¢ zawierania uméw, o ktérych mowa w ust. 1, gasfe zgodnie
z kolejnaciag wptywu wnioskow do Urgdu Miasta Pity, z tymze pierwszéstwo
przystuguje osobom umieszczonym rigik przydziatu mieszka

Rozdziat 6
Kryteria wyboru 0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

8§ 12 Osoby ubiegare s¢ o wynajem lokalu #dz lokalu socjalnego dula
kwaliflkowane do zawarcia umowy w pierwszej kolgoio przy uwzgédnieniu
nastpujacych kryteriow:

1) czasokresu oczekiwania na przydziat mieszkansasaistwa ztazonego wniosku);

2) sytuacji mieszkaniowe] (wskaika przegszczenia, stanu technicznego lokalu
i stopnia wyposzenia go w urzdzenia techniczne, stanu technicznego budynku,
w ktérym zamieszkujitp.);

3) sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy i cztonkéw jegodziny (rodzaju schorae
niezdolndci do samodzielnej egzystencji, szczegolnych zalésaarskich itp.);

4) sytuacji materialnej wnioskodawcy (wyssékb dochodow na jednego czionka
gospodarstwa domowego, atisvosci finansowych wynajcia mieszkania na wolnym
rynku itp.);

5) innych czynnikdéw miwymienione w pkt 1-4 w tym o charakterze losowym.

§ 13.1.Ustala st, ze kazdorazowa lista osob zakwalifikowanych do zawarcia,
w pierwszej kolejnéci, umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu sdropgo

bedzie, maksymalnie, w 50 % skiadaic z wnioskodawcow legitymagych se



najdiuzszym okresem oczekiwania.

2. Co najmniej 50 % wnioskodawcowedzie kwalifikowanych na ligt na
podstawie indywidualnej oceny ich sytuacji, dokagjaprzez Spoteczn Komisje
Mieszkaniovg, uwzgkdniajcej kryteria, o ktdrych mowa w § 12 pkt 2-5.

8 14.1.Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom
1) ktorym naley dostarczy lokal zamienny w zwizku z konieczngcig rozbiorki lub
remontu budynku (lokalu), w ktérym zamieszkuj
2) ujetym na lécie os6b zakwalifikowanych do przydziatu lokalu srkalnego lub
liscie os6b zakwalifikowanych do poprawy warunkéw zssmkiwania, ustalonych na
lata minione;
3) ujetym na lécie os6b zakwalifikowanych do przydziatu lokalu srkalnego lub
liscie oséb zakwalifikowanych do poprawy warunkéw zzsmkiwania ustalonych na
biezacy rok.

2. W wyjgtkowych przypadkach, uwzglniagc szczegola sytuacg rodzinno-
mieszkaniow wnioskodawcy bdz szczegdlne okoliczioi sprawy, Prezydent Miasta

Pity maze zmient kolejnas¢ zawierania umow, o ktorych mowa w ust. 1.

Rozdziat 7
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony, najem lokali socjalnych i wnioskow poprawe

warunkow zamieszkiwania oraz sposob poddania tychpsaw kontroli spotecznej.

§ 15.1 Wniosek o najem lokalu lub lokalu socjalnego onarosek o popraw
warunkéw zamieszkiwania, ziony na obowjzujgcym druku, rozpatruje Wydziat
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Wdu Miasta Pity.

2. Po ustaleniuze wnioskodawca spetnia wymogi formalne, aby ubiegia
0 przydziat mieszkania komunalnego, wniosek jestekmzywany do Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej celem przeprowadzenia wipk&lnej, a nagpnie na coroczne
posiedzenie tej Komisji.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przeprowadzaga{alng w okresie 3-ch

mieskcy poprzedzagcych posiedzenie, na ktorym opracowywarge mojekty list



wymienionych w § 16 ust. 1.
4. Ustala st, ze wizja lokalna, przeprowadzana przez SpotecKomisje

Mieszkaniovg, winna mi€ miejsce nie rzadziej airaz na cztery lata.

§ 16.1.Prezydent Miasta Pity spaydza, z zastrzeeniem ust. 4 i 5, corocznie,

w terminie do 30 kwietnia kalego roku, naspujace rodzaje list:
1) liste 0osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu miealriego;
2) liste os6b zakwalifikowanych do poprawy warunkow zanmkesania.

2. Projekty list, o ktérych mowa w ust. 1, przygotgev Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa na swych corocznych posiedzeniach.

3. Listy osob, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, podawamedo publicznej
wiadomgaci, na okres jednego migsh, poprzez ich wywieszenie na tablicy oglt@sze
w budynku Urzdu Miasta Pity oraz poprzez umieszczenie na stramiernetowej
Urzedu Miasta Pity.

4. Oprocz rocznych list Prezydent Miasta Pityampow trakcie roku, spogdza
listy dodatkowe, jeeli zaistniej mazliwosci przydziatu dodatkowych lokali. Przepis
8 16 ust. 2 stosujeesodpowiednio.

5. W przypadku znacznego apoenia w realizacji listy (list) oso6b
zakwalifikowanych do przydziatlu lokalu mieszkalnego listy (list) o0sob
zakwalifikowanych do poprawy warunkéw zamieszkiveganPrezydent Miasta Pity
moze odsipi¢, po zasignicciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, od
sporadzenia list na dany rok.

§ 17.1. Spoteczn Komisjg Mieszkaniovy powotuje, w drodze zagdzenia,
Prezydent Miasta Pity, ktory jednoémée okréla jej sklad osobowy, wyznacza
Przewodniczacego oraz ustala regulamin dziatania.

2. Cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej sptggv powierzom im
funkcje nieodptatnie.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sprawuje statyzbadhad realizagj list
przydziatu mieszk@ o ktérych mowa w § 16 ust. 1. W ramach sprawoganmeadzoru
Przewodnicgzcy Komisji ma prawo wgldu do wszystkich akt lokalowych znajdaych

sic w Wydziale Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowejrzédlu Miasta Pity.



Przewodniczcy Komisji maze zadat rowniez od Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej Urzdu Miasta Pity doranych Iub okresowych informaciji,
o realizacji list osob zakwalifikowanych do przyakzi lokalu mieszkalnego oraz list

0s6b zakwalifikowanych do poprawy warunkow zami@ésakia.

Rozdziat 8
Zasady postpowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalopuszczonym

przez najeme lub w lokalu, w ktGrego najem nie wsipity po §mierci najemcy.

§ 18.1 Dyrektor MZGM w Pile mae zawrzé umowe najmu z osobami, ktére
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemezeli 3 jego dzi€émi, rodzicami,
osobami przysposobionymi lub innymi osobami, wobkidrych najemca byt
obowigzany doswiadczé alimentacyjnych.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktdrej mowa w usfest ustalenieze wyzej
wymienione osoby nie magprzekwaterowa sic do nowego miejsca zamieszkania
najemcy z uwagi na tae:

1) najemca nie posiada tytutu prawnego do lokatudamu, w ktérym zamieszkat;
2) w przypadku przekwaterowanig svszystkich oséb w nowym miejscu zamieszkania

powstatoby przegszczenie.

§ 19.1.W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zeawarmowy najmu
z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonymepraajeme, Dyrektor MZGM
w Pile wzywa te osoby do dobrowolnego opuszczewipréznienia zajmowanego bez
tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodaty mies¢czny termin na
przekazanie lokalu.

2. W wyjatkowych przypadkach Dyrektor MZGM w Pile ®wydtwy¢ termin
na przekazanie lokalu na okres do 6-ciu e®si

3. Do dnia oprénienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1-2, wh@ane s
uiszcz& odszkodowanie w wysokoi okreslonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu, atomego w ust. 1 lub po uptywie
terminu okrélonego w ust. 2, wszczynagostpowanie gdowe o eksmisgj

§ 20.1.Osoby, ktére pozostaty w lokalu ponierci najemcy, a nie wgity

10



w najem na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnegowedrane g do przekazania tego
lokalu do dyspozycji wynajmagego.

2. Dyrektor MZGM w Pile wzywa osoby, o ktorych mowa ust. 1, do
dobrowolnego opuszczenia i opndenia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu
i w tym celu wyznacza dodatkowy mieszny termin na przekazanie lokalu.

3. W wyjatkowych przypadkach Dyrektor MZGM w Pile mwydtuzy¢ termin
na przekazanie lokalu na okres do 6-ciu e®si

4. Do dnia oprénienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3, whaane §
uiszcz& odszkodowanie w wysokoi okreslonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

5. Po bezskutecznym uptywie terminu otomego w ust. 2 lub uptywie terminu

okreslonego w ust. 3, wszczynagpostpowanie gdowe o eksmisgj

Rozdziat 9
Przepisy kaicowe.

§ 21. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezylleadta Pity mae
wyrazic zgodt na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego Ilalle socjalnego ze
wskazag przez siebie osab w tym réwnie w razie niespetniania przez bsole

wymogow formalnych okigonych w niniejszej uchwale.

§ 22.1 Upowania st Dyrektora MZGM w Pile do zawarcia umowy najmu
z bytym najemg lub inrg osola wspdlnie z nim zamieszkiga, jezeli po pozbawieniu
ich tytutu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowa catosci zalegiaci
czynszowe lub uregulowali w znacznejgs@ zalegtéci czynszowe i zawarli uged
(w tym ugo@d sgdowg) odnanie termindw sptaty pozostalej @zi zalegi@ci
czynszowych, #dz wykonali inne obgizajace ich obowdzki, ktorych brak realizacji
stanowit podstawwypowiedzenia umowy najmu.

2. Przepis ust. 1 stosujegdiakze wowczas, gdy po zakozeniu posipowania
sagdowego strony zawarty porozumienie ofeggce warunki i terminy wykonania

obowigzkow cizacych na bytym najemcy.

§ 23.1.Z najemcami lokali, ktore zostaty przekwalifikoveana lokale socjalne

11



i przeznaczone na realizagvyrokow gidowych orzekajcych eksmisj, zawiera sj,
z zastrzeeniem postanowieust. 2 i 3, umowy najmu na lokale odzyskane w \ayni
wykonania eksmisji.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust.jest przekazanie
zajmowanego lokalu do dyspozycji wynajeeggo w stanie odnowionym, nag@ym
sie do zamieszkania.

3. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 n@y¢ zawierane wycznie z osobami,

ktére terminowo optacaty czynsz i inne optaty zéydbczas zajmowany lokal.

8 24. Osoby, ktore zawarty umawo sprawowanie opieki nad najemma
podstawie przepiséw obogzujacych przed wedgiem w zycie niniejszej uchwaty,

zachowug uprawnienie do wgpienia w stosunek najmu, gmierci najemcy.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity
/-
Rafal Zdzierela
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