Uchwala Nr XXXI11/406/13
Rady Miasta Pily
z dnia 26 marca 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ul. Buczka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. t. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U.
z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337,
Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r.
Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 117 poz 679, Nr 21
poz. 113, Nr 134 poz. 777, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, Dz. U. z 2012r. poz. 567, Dz. U.
z 2013 r. poz. 153), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, 1445,
Dz. U. 22013 r. poz. 21) Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Buczka, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa linie rozgraniczajace dziatke nr 51/1,

oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Buczka, nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily,
stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Buczka inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Buczka, stanowiace za-

tacznik nr 4 do uchwaly.



§2.1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepi-
sOw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zabytki i dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu 1 zago-
spodarowaniu przestrzennym, okreslanej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenow;
2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) szczegdtowych zasad i warunkow scalenia oraz ponownego podziatu nieruchomo-
Sci.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, ozna-

czenie na rysunku MW/U.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi rodzaj terendw, dla ktéorych w przepi-
sach o srodowisku ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, a w przypadku funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — odpowiednio jak dla terendw mieszkanio-

wo-ustugowych.

3. Na obszarze objgtym planem nie realizuje si¢ budowli o wysokosci rownej
1 wigkszej niz 50 m nad poziom terenu.

§4. Na obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) obowiazujaca linia zabudowy, przed ktora moga znajdowac sig tylko okapy, detale
architektoniczne ksztattujace formg $ciany oslonowej oraz wykusze usytuowane
w drugiej 1 wyzszych kondygnacjach;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczace wszystkich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlane-
£0;

3) zasada obstugi komunikacyjne;.



Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5. Dla ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochron¢ wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie w wymaganymi standar-
dami wynikajacymi w przepisoOw o srodowisku;

2) ochrong powierzchni ziemi na podstawie ustalonych standardow zabudowy, w tym
wymagan dotyczacych powierzchni terenow biologicznie czynnych;

3) uzbrojenie techniczne calego terenu objgtego planem poprzez zasady okreslone
dla infrastruktury technicznej, w tym zbiorowe: zaopatrzenie w wodg, odprowa-
dzenie $ciekow komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych, o ktorych
mowa w §8 ust. 2;

4) zagospodarowanie odpadoéw, w tym selektywny system odbioru odpadéw, zgodnie
z przepisami o odpadach.

§6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i ustugowej, o ktorym mowa w §3 ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku
lub zespotu budynkow, klasyfikowanych jako mieszkalne albo niemieszkalne oraz usta-
la nastgpujace warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1) w obowiazujacej linii zabudowy, ksztattujacej zabudowg pierzei ul. Buczka:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nieprzekraczajaca wysokosci budynku nr 56
1 nie nizsza niz 1,0 m od jego wysokosci,

b) uwzglednienie w formie architektonicznej kontekstu zabudowy historycznej,
poprzez zastosowanie zblizonych gabarytow budynkéw oraz nawiazania
do geometrii dachu,

c¢) dopuszczalne cofnigcie 20% szerokosci elewacji budynku, usytuowanej wzdhuz
wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy;

2) w obszarze ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow nieprzekraczajaca 2,0 m od wysokosci pro-

jektowanego budynku, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a,

b) wyrdznienie formy budynku w elewacji od strony ul. Ceglanej,

c¢) geometria dachu z dopuszczalnym zastosowaniem taczenia formy dachoéw pta-
skich 1 stromych, w nawiazaniu do istniejacych form zabudowy przy ul. Bucz-
ka;

3) lokalizacja miejsc postojowych w obiekcie lub na otwartych parkingach,
z uwzglednieniem wskaznikow wynikajacych z niniejszej uchwaty;

4) zakaz budowy budynkéw gospodarczych i1 garazy, z dopuszczalnag realizacja tylko
wymaganych urzadzen terenu, w tym infrastruktury technicznej, stuzacych obstu-
dze wyznaczonego terenu,

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej za-

budowy (powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, mierzo-



na po zewngtrznym obrysie) w odniesieniu do dziatki budowlanej — 130%;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy (powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow, mierzona
po zewngtrznym obrysie) w odniesieniu do dziatki budowlanej — 110%;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki budow-
lanej;

8) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania, w tym otwartych i wbudowanych wedtug
nastgpujacych wskaznikow:

a) dla mieszkan — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla ustug handlu — 10 + 20 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzyt-
kowej lokali ustugowych,

c¢) dla ustug zwiazanych z czasowym zakwaterowaniem — 1 miejsce postojowe
na 5 miejsc noclegowych,

d) dla lokali gastronomicznych — 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyj-
nych.

Rozdziatl 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§7.1. Obstuge komunikacyjna terenu objgtego planem zapewnia publiczna droga
zbiorcza — ul. Buczka, poprzez droge wewngtrzna (zlokalizowana poza planem).

2. Ustala si¢ zakaz zjazdu na teren dzialki z drogi zbiorczej, o ktorej mowa
w ust. 1.

§8.1. Istniejace uzbrojenie, w pasie drogowym ul. Buczka oraz na terenie objg-
tym planem, zapewnia petna obstuge w zakresie infrastruktury techniczne;j.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady infrastruktury tech-
nicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) zbiorowe odprowadzenie Sciekow komunalnych do istniejacej miejskiej sieci ka-
nalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji desz-
czowej, z dopuszczeniem indywidualnych rozwiazan w przypadku braku mozli-
wosci technicznych przylaczenia do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej, zgod-
nie z wymaganiami wynikajacymi z ustawy Prawo wodne;

4) zasilanie w energig elektryczna — z istniejacego systemu energetycznego, zgodnie
z warunkami dostawcy;

5) zasilanie w gaz ziemny — z istniejacego systemu gazociagowego;



6) zaopatrzenie w cieplo — z miejskiego systemu cieptowniczego, z dopuszczeniem
indywidualnych rozwiazan, spetniajacych wymagania innych ustalonych przepi-
sOwW prawa miejscowego, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez istniejace systemy;

8) ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego planem w rejonie istniejacych sieci
facznosci publicznej, na wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ realizacje inwestycji

o nieznacznym oddziatywaniu.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§9. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawke 30% stuzaca naliczeniu jed-
norazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§11. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym niniejsza uchwalg traca moc usta-
lenia uchwaty Nr XLI/551/06 Rady Miasta Pity z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru $rddmiejskiego (Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 64 poz. 1637 z dnia 05.05.2006 r.).

§12. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzien-
niku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity
/-/ Rafal Zdzierela



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XXXI1/406/13

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 MARCA 2013 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Buczka, nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21), Rada Miasta Pily

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Buczka, nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr XXIII/299/12 Rady Miasta
Pily z dnia 28 sierpnia 2012 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejo-
nie ul. Buczka znajduje si¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily na obszarze przeznaczonym pod zabudowg.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w za-
kresie przeznaczenia terenu, zasad ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pily
/-/ Rafal Zdzierela



ZAYACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XXXI1/406/13

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 MARCA 2013 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Buczka, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nast¢puje:

§1. Zgodnie z zapisami §8 uchwaty teren objety planem posiada uzbrojenie
techniczne zapewniajace obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, w zwiazku
z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-

nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity

/-/ Rafal Zdzierela



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XXXI1/406/13

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 MARCA 2013 R.

w sprawie Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Buczka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nast¢puje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Buczka nie rozstrzyga si¢ o sposobie

ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity

/-/ Rafal Zdzierela



Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXXI1/406/13
Rady Miasta Pily
z dnia 26 marca 2013 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Buczka

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XIV/199/11 z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Buczka. Na obszarze objetym przystapieniem obowiazuje
uchwata Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego.

Przystapienie do zmiany planu nastapito po pozytywnym rozstrzygnigciu wniosku przez
Prezydenta Miasta Pity, w sprawie dokonania zmiany ustalen planu w zakresie dopusz-
czenia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zmiany linii zabudowy w pierzei
ul. Buczka, nawiazujacej do sasiedniej historycznej zabudowy, w celu uzyskania wigk-
szego zaplecza dla ewentualnej zabudowy mieszkaniowej. Wnioskowana zmiana obo-
wiazujacego planu nie narusza podstawowych zasad ksztattowania zabudowy w pierzei
ul. Buczka.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko nie wplyngty indywidualne wnioski do planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzy-
skano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi zawarte w opinii Gminnej Komisji Urba-
nistyczno-Architektonicznej w Pile uwzglgdniono w projekcie planu.

Uwaga zawarta w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, od-
noszaca si¢ do zasad odprowadzenia §ciekdw opadowych i roztopowych, zostata skory-
gowana poprzez zapis dopuszczajacy rozwiazania lokalne tylko w przypadku braku
mozliwosci technicznych przytaczenia do istniejacych sieci miejskich.

W trybie wylozenia do publicznego wgladu nie wptynety uwagi do projektu planu.
Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w zakresie zmian w strukturze przestrzen-
nej miasta, zasad ochrony $rodowiska i infrastruktury technicznej oraz polityki prze-
strzennej miasta.

wz. PREZYDENTA MIASTA
/- Krzysztof Szewc
Zastgpca Prezydenta



