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I. Wstep

Do zasobu nieruchordo Gminy Pita naleg nieruchoméci, ktére stanow
przedmiot wiasn&i gminy i nie zostaty oddane wzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomeéci bedace przedmiotem aytkowania wieczystego gminy (art. 24 ust 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceudiermdciami — zwag dalej ugn
Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, ze zm.).

Zasobem nieruchondo Gminy Pita gospodaruje Prezydent Miasta Pity. (25
ust. 1 ugn), ktéry wykonuje czyném zgodnie z przepisami regudigymi gospodark
nieruchomeéciami okrélonymi ustawowo, w szczegols:

- ugn,

— ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. £J1964 r. Nr 16,

poz. 93, ze zm.),

— ustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztaiceniu prawgtkowania
wieczystego w prawo wiaskd nieruchoméci (Dz. U. z 2005 r. Nr 175,
poz. 1459, ze zm.),

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospouzno
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717, z8,zm

a talkke zgodnie z uchwaiNr XXIX/360/08 Rady Miasta Pity z dnia 16 grudnia
2008 r. w sprawie okgikenia zasad prowadzenia gospodarki nieruchiorami
w Gminie Pita (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 14 kwi&n2009 r. Nr 69, poz.965) oraz
uchwatami budetowymi podgtymi przez Rag Miasta Pity na kolejne lata baetowe,
w tym na 2012 rok UchwaiNr XV/207/11 Rady Miasta Pity z dnia 20 grudnial2Q.

w sprawie uchwalenia budtu Miasta Pity na 2012 rok (przed publikagy Dz. Urz.
Woj. Wikp.).

Szczegotowy wykaz aktow prawnych dotycych  gospodarowania
nieruchoméciami w Gminie Pita przedstawiono w zetniku Nr 1 do niniejszego
planu wykorzystania zasobu nieruchairidGminy Pita na lata 2012 — 2014.

Plan wykorzystania zasobu nieruchdgeioGminy Pita zostat opracowany na
okres 3 lat tj. na lata 2012-2014. Plan ten zawiera

— zestawienie powierzchni nieruchofgobzasobu,



— prognoz udostpnienia nieruchomiei zasobu gminy oraz nabywania

nieruchoméci do zasobu,

— prognoz poziomu wydatkéw zwazanych z udogpnieniem nieruchoniai

zasobu oraz nabywaniem nieruchédmalo zasobu,

— prognoz wplywOw oshaganych z optat z tytutu aytkowania wieczystego

nieruchoméci gminnych oddanych waytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu

trwatego zarzdu nieruchomgéci gminnych,

— prognoz dotyczca aktualizacji optat z tytutu aytkowania wieczystego

nieruchoméci gminnych oddanych wzaytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu

trwatego zarzdu nieruchomgéci gminnych,

— program zagospodarowania nieruchdon@asobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchawioGminy Pita na lata 2012-2014 jest

wyznacznikiem kierunkédw dziata podejmowanych w zakresie gospodarki
nieruchoméciami. W stosunku do kaej nieruchoméci rozstrzygng¢cia o sposobie

i formie jej zagospodarowanigdy zapadaty indywidualnie.

Il. Zestawienie powierzchni nieruchoméci zasobu

Ogodlna powierzchnia nieruchokod Gminy Pita wynosi ca 1836 ha gruntow,
z tego grunty ktore stanoyviwtasng¢ gminy i nie zostaty oddane wytkowanie
wieczyste stanowica 1632 ha, natomiast gruntgdace przedmiotem aytkowania
wieczystego gminy to powierzchnia 0,93 ha (stadziea 30.11.2011 r.).

Zestawienie gruntow, ktére stanawitasndé gminy i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste przedstawia tabela pepi

Tabela 1. Grunty, ktore stanawiviasng¢ Gminy Pita i nie zostaly oddane

w uzytkowanie wieczyste (stan na dzig0.11.2011r.)

Lp. WyszczegOlnienie Powierzehnia
(w ha)

1. | grunty pod wodami stggymi 26

2. | grunty pod wodami phgtymi 16

3. | grunty léne, zadrzewione i zakrzewione 133

4. | wytki rolne 557

5. | tereny komunikacyjne - drogi 307

6. | tereny komunikacyjne - pozostate 6




7. | tereny osiedlowe - zabudowane 188

8. | tereny osiedlowe - niezabudowane 120
tereny osiedlowe - rekreacyjno-wypoczynkowe 130

10. ' tereny rG@ne 101

11. nieuzytki 49

Zrodio: opracowanie wiasne.
Grunty kzdace przedmiotem aytkowania wieczystego Gminy Pita to tereny
osiedlowe — zabudowane, tereny osiedlowe niezabadewtereny rine (0,93 ha).
Powierzchnia gruntow stanaygych wilasné¢ Gminy Pita a oddanych
w uzytkowanie wieczyste wynosi 203 ha.
Sparéd gminnego zasobu nieruchofobw posiadaniu zafaym znajduje si
213,1990 ha gruntow.
[ll. Prognoza udosgpnienia nieruchomaci zasobu gminy oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu
1. Zbywanie nieruchomdaci:
Zbywanie nieruchomi@i Gminny Pita w latach 2012-2014drie s¢ odbywato
zgodnie z przeznaczeniem w miejscowych planachspaagtarowania przestrzennego.
Przewiduje si zbycie nieruchomiei w nasgpujacych formach:
a) w drodze przetargu nieograniczonego:

A sprzeda nieruchoméci gruntowych przeznaczonych pod
budownictwo jednorodzinne (ok. 73 dziatek);

A sprzeda nieruchoméci gruntowych przeznaczonych pod rzemiosto,
ustugi i pod inwestycje (ok. 30 dziatek);

A sprzeda nieruchoméci gruntowych przeznaczonych pod
budownictwo wielorodzinne (ok. 7 dziatek);

b) w drodze bezprzetargowe;j:

A sprzeda udziatlu w prawie wiasrioi bgdz prawie uytkowania
wieczystego w nieruchondo wspodlnej zwizanego ze sprze#a
lokalu mieszkalnego na rzecz najemcow. Prognozigiezs liczba
sprzedanych lokalidalzie wynosita: ok. 80 lokali w kalym roku;

A sprzeda nieruchomeci gruntowych na poprawienie
zagospodarowania nieruchofabprzylegtych (ok. 26 dziatek);

A sprzeda nieruchoméci zabudowanych na rzecz zyitkownika

wieczystego (ok. 36 dziatek);



2. Przeksztatcenie prawa uytkowania wieczystego w prawo wiasrii

nieruchomaosci:

Planuje sj realizacg wnioskbw o0 przeksztalcenie prawazytkowania
wieczystego w prawo wiaska nieruchoméci. Na podstawie analizy wnioskow
ztozonych w latach wczmiejszych szacuje &iiz przedmiotem przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilaseo nieruchoméci bedzie ok.
290 nieruchomgxi.

Zaktada sj, iz w latach 2012-2014 i#0 przeksztatce prawa uytkowania
wieczystego w prawo wiased utrzyma st na dotychczasowym poziomie (ok. 100
dziatek rocznie).

3. Pozostate formy udosgpniania nieruchomasci z zasobu:

Nieruchomdci, ktére nie lkda zagospodarowane na cele inwestycyjnedab
udostpniane na warunkach oktenych w umowie dzielawy, najmu lub fyczenia,
natomiast nieruchondoi gminne stiace realizacji zadawtasnych udosgpniane lgda
jednostkom organizacyjnym gminy w formie trwalegozzdu lub wyczenia.

a) Dzierzawa i najem:

Dzierzawa, najem gruntéw stanaylych wlasné¢ Gminy Pita obejmuje: 822
uméw dziezawy, najmu gruntdw na cele: rolnegkt i pastwiska) dziatalnai
gospodarczej, ogrody przydomowe, pasy zielenigsaikji dojazdy do obiektéw,
parkingdbw strzeonych, garay, sprzeday kwiatéw i zniczy, ekspozycji nagrobkow,
produkcji grzybow, konteneréw telefonicznych, skafetelekomunikacyjnych,
aktywizacji zawodowej 0sOb niepetnosprawnych, olgédd letnich, hydroforni,
kioskbw RUCH, polepszenia warunkéw zagospodarowadmatki budowlanej,
zabudowy smietnikowej, ekspozycji drzew i krzewow. Programspodarowania
gminnym zasobem nieruchokmd na lata 2012-2014 zaklada kontyngacj
dotychczasowych uméw dziew.

b) Trwaly zarzad:

W trwaly zarad zostaty oddane nieruchodwd potazone na terenie Gminy Pita
narzecz trzydziestu czterech jednostek organjagcly gminy.

Trwaly zarad zostat ustanowiony na rzecz mr@stiacych jednostek
organizacyjnych:

A przedszkoli publicznych — 17 jednostek  — 17 ded@g dziatki),
A 7tobka publicznego — 1 decyzja (1 dziatka),
A publicznych szkot podstawowych - 6 jednostek —&ydg (11 dziatek),



A publiczne gimnazja — 2 jednostki — 2 decyzje {raidi),

A publiczne zespoty szkét - 3 jednostki — 4 decyzjeziatek),

A MOSIR — 9 decyzji (13 dziatek),
A MZGM — 3 decyzje (11 dziatek),
A MOPS — 4 decyzje (5 dziatek),
A OPIRPA — 1 decyzja (1 dziatka),
A ZDizZ — 1 decyzja (8 dziatek).

W latach 2012-2014 oddanie nieruchdoiow trwaly zarad bedzie
nastpowato w zalenosci od zt@onych przez dyrektorow jednostek organizacyjnych
wnioskow o ustanowienie trwatego zaan.

4. Nabywanie nieruchomdci do zasobu Gminy Pita

Gmina Pita nabywa nieruchosw do zasobu przede wszystkim dla inwestycji
celu publicznego, co wynika z planéw miejscowyctb lstudium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Nabyokonuje i na podstawie art.
98 ugn (przejcie gruntu z mocy prawa za odszkodowaniem), art.(rB3wigzanie
umowy o oddanie gruntu w zytkowanie wieczyste, w drodze darowizny lub

spadkobrania, wykonania prawa pierwokupu, w wyra&miany, komunalizacji).

IV. Prognoza poziomu wydatkow zwjzanych z udosg¢pnieniem nieruchomdci
zasobu oraz nabywaniem nieruchonkei do zasobu
Przewiduje si, ze wydatki zwazane z udogpnianiem nieruchonsgi zasobu

oraz nabywaniem nieruchosw do zasobu ¢xla si¢ ksztattowaty nagpujaco:

_ Lata
Wydatki
2012r. 2013r. 2014 r.

- Zwigzane
z udosgpnianiem 447.977,00 zt 460.520,00 zt 473.414,00 zt
nieruchomeci
- ZWigzane
z nabywaniem 900.000,00 zt 925.200,00 zt 951.105,00 zt
nieruchomeci

Wyzej wymienione kwoty zostarprzeznaczone m.in. na:
A sporadzanie operatow szacunkowych dogmzxh wycen zbywanych
nieruchomeéci oraz ustalania optat za przeksztatlcanie pravgtkawania

wieczystego w prawo wiased;



A sporadzanie inwentaryzacji pomiarowych budynkow;

A ustugi geodezyjne zwrane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami
granic nieruchomii przeznaczonych do sprzegia

A koszty zakupu wypisOw i wyrysOw z rejestru gruntdwkserokopii map
potrzebnych do kompletowania dokumentacji neelrie] przy sprzedsy
nieruchomeci;

A optaty gdowe oraz koszty spaggdzania umow notarialnych.

A wykupy terendw — wydatki na inwestycje i zakupy @stycyjne.
Zaktada s, iz w kolejnych latach obowkywania niniejszego planu

wykorzystania zasobu wydatki zygane z udogpnianiem nieruchomngi z zasobu oraz

nabywaniem nieruchondoi do zasobu utrzymajsie na zblzonym poziomie.

V. Prognoza wplywéw osiganych z optat z tytutu uwytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uytkowanie wieczyste oraz optat z
tytutu trwatego zarzadu nieruchomaosci gminnych

Przewiduje s, ze wplywy optat z tytulu #ytkowania wieczystego
nieruchoméci gminnych oddanych w aytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu
trwatego zarzdu nieruchomégci gminnych lgda sie ksztattowatly w nagpujacy sposob:

Wplywy optat z tytutu aytkowania wieczystego oraz z tytutu trwatego zdrr
nieruchoméci gminnych (wptywy zgodne z zateniami Wieloletniej Prognoz
Finansowej Miasta Pity na lata 2011 — 2021):

2012r. 3.530.000,00 zt
Lata 2013r. 3.565.300,00 zt
2014r. 3.600.950,00 zt

Przewiduje s wysoka¢ wpltywow osiaganych z optat z tytutu udegmiania
nieruchomeéci oraz z tytutu zbycia nieruchorém w nas¢pujacy sposob:

Wplywy oshgane z optfat z tytutu udeginiania nieruchomiei oraz z tytutu zbyci
nieruchoméci:

2012r. 20.727.639, 00 zt
Lata 2013r. 21.872.416,00 zt
2014r. 22.727.312,64 zt




VI. Prognoza dotyczca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w wytkowanie wieczyste oraz optat z
tytutu trwatego zarzadu nieruchomaosci gminnych

Corocznie przeprowadzana jest analiza cen niemokm gruntowych
w obrocie wtornym. W wyniku tej analizy Prezydentasta Pity podejmuje dziatania
zgodnie z ugn dotygze aktualizacji optat rocznych z tytutdyitkowania wieczystego

nieruchomeci. W 2012 r. zaplanowano aktualizagk. 150 sztuk dziatek

VII. Program zagospodarowania nieruchomdci zasobu:
Program zagospodarowania nieruchéanozasobu ma na celu bardziej
efektywne wykorzystanie zasobu poprzez:
A weryfikowanie zasobu - kontynuacja prowadzonych atlamivych wizji
w terenie w celu uregulowania prawa do korzystaniaezumownie zafych
nieruchomeci wchodzcych w sktad zasobu,
A kontrole terendéw ddacych przedmiotem dzigawy, najmu pod #em
zgodndci zagospodarowania z warunkami umowy,
A analiz gruntéw wolnych do wydzieawienia, wynajcia i sprzeday,
A okreslenie wysokdci stawek czynszu Zagdzeniem Prezydenta Miasta Pity
w sprawie okr@lenia wysokdéci oraz zasad stosowania czynszu najmu,
dzierzawy za grunty stanowte wiasné¢ Gminy Pifa.
Zagospodarowanie nieruchofeo zasobu Gminy Pita planowane do realizacji
w latach 2012-2014 przedstawiono w geahiku Nr 2 do niniejszego planu
wykorzystania zasobu nieruchofeoGminy Pita na lata 2012 — 2014. .



Zahcznik Nr 1 do planu wykorzystania zasobu
nieruchomgci Gminy Pita na lata 2012 — 2014.

SZCZEGOLOWY WYKAZ AKTOW PRAWNYCH

. Uchwala Nr XXV/291/04 Rady Miasta Pity z dnia 28 z2&tnia 2004 r.
w sprawie przycia ,Strategii Rozwoju Miasta Pity na lata 2005 018~
(zmieniona uchwatami: Nr XXVII/315/04 z dnia 30 tbpada 2004 r., Nr
XXXVI/457/05 z dnia 30 sierpnia 2005 r., Nr XLVI1886/06 z dnia 25 kwietnia
2006 r. oraz Nr XXVI/307/08 z dnia 30 wizea 2008 r., Nr XLI/485/09 z dnia
24 listopada 20009r.),

. Uchwata Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dniz8 kwietnia 1996 r.
w sprawie przyjcia studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity,

. Uchwata Nr XLIV/546/06 Rady Miasta Pity z dnia 24ycznia 2006 r.
w sprawie zmiany studium uwarunkofivai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity,

. Uchwak Nr 1X/108/11 Rady Miasta Pity z dnia 31 maja 20d1w sprawie
przysgpienia do sporglzenia zmiany studium uwarunkofiva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity,

. Lokalny program rewitalizacji obszarow powojskowy terenie miasta Pity —
aktualizacja zatwierdzony UchvgalNr XXXIX/462/09 Rady Miasta Pity z dnia
29 wrzénia 2009 r., zmieniona uchwgaNr XLVI/557/10 Rady Miasta Pity
z dnia 30 marca 2010 .,

. Uchwata Nr XVI11/194/07 Rady Miasta Pity z dnia 18idgnia 2007 r. w sprawie
Strategii Mieszkalnictwa dla Gminy Pita na lata 2a6fD13,

. Uchwata Nr XXXI1/380/05 Rady Miasta Pity z dnia &larca 2005 r. w sprawie
sprzeday lokali mieszkalnych w budynkach stang@aych wlasné¢ Gminy Pita

oraz udzielania bonifikat,



8. Uchwata Nr XXXI/373/05 Rady Miasta Pity z dnia 2&dgo 2005 r. w sprawie
zbycia nieruchomgi gruntowych lub ich agci, stanowgcych wiasné¢ Gminy
Pita na rzecz wkicieli lokali znajdujcych s¢ w budynkach usytuowanych na
przylegtych gruntach, w celu poprawienia warunkétv zagospodarowania,

9. Uchwata Nr XXXVI/467/05 Rady Miasta Pity z dnia 3lerpnia 2005 r.
0 zmianie uchwaty Nr XXXII/380/05 Rady Miasta Piydnia 31 marca 2005 r.
w sprawie sprzedy lokali mieszkalnych w budynkach stangaych wiasnéc¢
Gminy Pita oraz udzielania bonifikat,

10.Uchwata Nr X1V/192/11 Rady Miasta Pity z dnia 2Stpada 2011 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego planu rozwoju i modernjzacurzadzen
wodocigowych i kanalizacyjnych,

11.Uchwata Nr V/34/11 Rady Miasta Pity z dnia 25 styiez2011 roku w sprawie
uchwalenia Wieloletniej Prognozy Finansowej MiaBiig na lata 2011 — 2021,

12.Zarzadzenie Nr 5/2007 Prezydenta Miasta Pity z dnia @zstia 2007 r.
w sprawie okr@lenia wysokdéci oraz zasad stosowania czynszu najmu,
dzierzawy za grunty stanowie wilasné¢ Gminy Pila (zmienione
zarzdzeniami: Nr 97/2007 Prezydenta Miasta Pity z dtBamaja 2007 r., Nr
759/204/09 Prezydenta Miasta Pity z dnia 17 sier@@009r.,

13.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegaiakaojgce na terenie
Pity.



