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miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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Wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity.

Wyjasdnienia metodyczne dotyczace zmiany studium.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
PILY WYNIKAJACE Z INNYCH DOKUMENTOW.

Podstawowe dane o miescie.

Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Powiatu Pilskiego 2001 —2010.
Strategia Rozwoju Miasta Pity na lata 2005 — 2015.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY.

. Wstep.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta.
Kierunki zasad ochrony srodowiska i jego zasobow.
Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;.

. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA.

Okreslenie celow rozwoju przestrzennego miasta.

Cel ekologicznego rozwoju miasta.

Cel rozwoju gospodarczego.

Cele spoleczne w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ujete w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Pily na podstawie uchwaty Nr
XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 23 kwietnia 1996r.

Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, dla ktorych Gmina Pita zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

IV. SYNTEZA.



0. WSTEP

1. Podstawa prawna opracowania zmiany studium.

Podstawe prawna opracowania zmiany studium stanowia:

art. 3 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

uchwata Nr XIX/232/04 Rady Miasta Pily z dnia 30 marca 2004 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily,

uchwata Nr XXIV/279/04 Rady Miasta Pily z dnia 31 sierpnia 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity,

§8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego.

2. Materialy planistyczne wykorzystane w trybie sporzadzania zmiany studium:

analiza mozliwosci przeksztalcen terenéw Wojska Polskiego na obszarze miasta
Pity (Miejska Pracownia Urbanistyczna — 2002 r.)
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Pity (MPU — 2004 r.)
inwentaryzacja urbanistyczna miasta Pity w skali 1 : 5 000 (MPU —2003 r.),
analiza mozliwos$ci rozmieszczenia uslug handlu na obszarze miasta Pity (MPU-
2003 r.)
studium rozmieszczenia obiektow handlowych na obszarze miasta Pity (Eurotest
Instytut Ustug Marketingowych — Gdansk — 2004 r.)
analiza oddzialywania hatasu kolejowego w miescie Pile (Biuro Obstugi
Inwestycji INTEGRA Poznan — 2003 r.)
gminna ewidencja zabytkow (Urzad Miasta Pity - 2004 r.)
opracowania ekofizjograficzne, obejmujace:

e obszar miasta,

* obszar $srodmiejski i osiedle Gorne,

* rejon lotniska,

* rejon Koszyc i Zalewu Koszyckiego,



* rejon al. Powstancow Wlkp. — Bydgoskiej,

* rejon ul. Sktadowe;,

* rejon osiedla Staszyce,

* rejon ul. Wybickiego,

e rejon ul. Jana Styki,

* rejon al. Poznanskiej (Nadlesnictwo Zdrojowa Gora),
przyrodniczy model struktury przestrzennej miasta (Instytut Gospodarki
Przestrzennej i Komunalnej Warszawa 1995 r.),
ocena aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr XIX/232/04 Rady Miasta Pity z 30 marca
2004 r.)
analiza obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwal w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (MPU — 2004 r.)
studium okreslajace obszar bezposredniego zagrozenia powodzia dla rzeki Gwdy
(Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu — 2003 1.)
lokalny program rewitalizacji obszaréw powojskowych na terenie miasta Pity
(uchwata Nr XX1V/275/04 Rady Miasta Pity z dnia 31 sierpnia 2004 r.)
Strategia Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego (uchwata Nr VI1/386/2000
Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 10 lipca 2000 r.)
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (uchwata
Nr XLI/628/2001 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 listopada
2001 r.)
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego — Dolina
Noteci — mozliwos¢ aktywizacji turystycznej 1 gospodarczej (2003r.)
Strategia Rozwoju Spoleczno-Gospodarczego Powiatu Pilskiego na lata 2001 —
2010 (uchwata Nr XXX1/253/2001 Rady Powiatu Pilskiego z dnia 29 stycznia
2001 r.)
Strategia Rozwoju Miasta Pily na lata 2005 — 2015 (uchwata Nr XXV/291/04
Rady Miasta Pity z dnia 28 wrzesnia 2004 r.; uchwata Nr XXVII/315/04 Rady
Miasta Pity z dnia 30 listopada 2004 r.)
diagnoza stanu obecnego miasta Pily (cz. I Strategii Rozwoju Miasta Pity —
Doradztwo Gospodarcze DGA S.A. — 2004 r.).



3. Wyniki oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily.

3.1. Ocena ustalen studium w_odniesieniu do wymagan okreslonych w art. 10 ust. 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla potrzeb oceny aktualnosci studium wykonana zostala analiza porOwnawcza wymagan
dotyczacych tresci merytorycznej studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku wykonanej analizy dokonano oceny na podstawie wymagan dotyczacych
merytorycznej zawarto$ci studium. Pod wzgledem formalnym, w obowiazujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, nie sa ujete obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?*. Ujecie tych
obszardow jest wymagane, gdyz zgodnie z deklaracja Rady Miasta Pily — na obszarze miasta

wystepuja 1 moga by¢ realizowane wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

3.2. Ocena wystepujacych uwarunkowan w rozwoju miasta.

Zmiana uwarunkowan rozwoju miasta nastapita w wyniku reform administracyjnych panstwa
oraz celow ponadlokalnych. Zmiana uwarunkowan powoduje potrzebe zmiany okreslonych
w studium kierunkow rozwoju przestrzennego i wynika z:

- likwidacji garnizonu wojskowego,

- likwidacji lotniska wojskowego,

- ustalonego przebiegu drogi ekspresowej S-11.
Podaz znacznych terenow powojskowych ma istotny wplyw na zmiang struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta. W wyniku zmiany przebiegu drogi ekspresowej S-11

wystepuje réwniez potrzeba modyfikacji modelu komunikacyjnego miasta.

3.3. Wynik koncowy oceny aktualnosci studium.
W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Pity

oraz oceny ustalen dotychczasowego studium i uwarunkowan rozwoju, stwierdzono potrzebe
zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkdéw  zagospodarowania przestrzennego
z nastgpujacych powodow:

- zmiany uwarunkowan rozwojowych miasta,

- zmiany ponadlokalnych celow publicznych,

- postanowien formalnych ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu



1 zagospodarowaniu  przestrzennym w zakresie obligatoryjnej zgodnosci

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zmienia

si¢ w czgsci dotyczacej:

1) ponadlokalnych celow publicznych, obejmujacych:

2)

a)

b)

przebieg drogi ekspresowej S-11 oraz wynikajacych z tego przebiegu zmian
w powiazaniach regionalnych i lokalnych,

teren b. lotniska wojskowego, jako potencjalny teren lotniska cywilnego, w zwiazku
z zapisami strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego oraz wnioskami
Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w sprawie zachowania charakteru lotniczego

istniejacego terenu lotniska,

struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujace;j:

a)

b)

c)

przeznaczenia terendOw powojskowych na cele miastotworcze, w szczegdlnosci
uslugowe, stuzace aktywizacji gospodarczej miasta,

zmiany w modelu komunikacyjnym miasta, w powiazaniu z ukladem drog
ponadlokalnych,

rozmieszczenie mieszkalnictwa, wynikajace z przeksztalcen terenow powojskowych

oraz ustalen obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Wyjasnienia metodyczne dotyczace zmiany studium.

Zmiana studium, w cze$ci, opracowana jest zgodnie z postanowieniami §8 Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. i obejmuje:

1) zmiany w czg$ci opisowej studium:

- rozdz. I1 ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
- rozdz. 11T ,,Polityka przestrzenna miasta”,

- zalaczniki nr 1 i nr 2, w zakresie objetym zmianami,

2) ujednolicony rysunek studium, z wyréznieniem projektowanych zmian.

Zachowuje si¢ konwencje¢ graficzna obowiazujacego studium.



I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WYNIKAJACE
Z INNYCH DOKUMENTOW.



1. Podstawowe dane o mieScie (Narodowy Spis Powszechny - stan 31.12.2003 . ).

Liczba ludnosci ogélem - 75 293
w tym: - mgzczyzni -36 101 (47,9%)
- kobiety -39192 (52,1%)
Struktura wieku 0-4 - 3602 (4,8%)
5-9 - 3965 (5,3%)
10-14 - 5133 (6,8%)
15-19 - 6433 (8,5%)
20-24 - 6845 (9,1%)
25— 64 -41 681 (55,4%)
65 lat 1 wigcej - 7634 (10,1%)

Podziat struktury wieku produkcyjnego ludnosci:

- wiek przedprodukcyjny -16 277 (21,6%)
- wiek produkcyjny -49 848 (66,2%)
- wiek poprodukcyjny: - 9168 (12,2%)

65 lat i wigcej mezczyzni
60 lat 1 wigcej kobiety

Uzytkowanie terenu (01.01.2005t.)

Powierzchnia -10 271 ha
w tym:
uzytki rolne - 1731 (16,85%)
lasy - 5282 (51,43%)
wody - 376 (3,66%)
uzytki kopalne - 3 (0,03%)
tereny komunikacji - 715 (6,96%)
tereny zabudowane - 1292 (12,58%)
tereny rekreacyjne - 133 (1,29%)
tereny rozne - 621 (6,05%)
nieuzytki - 118 (1,15%)

Podmioty gospodarcze (rejestr Regon) - 8527
w tym:
sektor I - rolniczy - 82
sektor 11 - przemystowy - 1342
sektor 111 - ushugi - 7103

Liczba sklepow - 1046

Pow. sprzedazowa w m? - 83782

Liczba szkot (2004/2005) - 23



w tym:

szkoty podstawowe
gimnazja

licea og6lnoksztalcace

Liczba uczniow w szkotach

w tym:

w szkotach podstawowych

w gimnazjach

w liceach ogdlnoksztatcacych

Zasoby mieszkaniowe:

liczba mieszkan

liczba izb

pow. uzytkowa mieszkan w m?
liczba izb w mieszkaniu
liczba os6b/mieszkanie

liczba os6b/1izbg
powierzchnia mieszkania w m
pow. uzytkowa m?/1 osobe

2

- 11
- 5
- 10458

- 5153 (6,8% liczby ludnosci)
- 3222 (4,3% liczby ludnosci)
- 2083 (2,8% liczby ludnosci)

- 25065
- 91816
-1563350
- 3,66
- 3,00
- 0,82
- 62,40
- 20,80

2. Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego.

Wojewodztwo wielkopolskie stanowi region zrdznicowany pod wzgledem warunkow
przyrodniczych, spolecznych i1 gospodarczych. Wizja rozwoju wojewodztwa oparta jest na
stworzeniu nowoczesnego i zintegrowanego regionu.

Generalne cele strategiczne wojewodztwa wielkopolskiego obejmuja:

1) zapewnienie mieszkancom warunkow do podwyzszania poziomu zycia,

2) zwigkszenie konkurencyjnosci gospodarki w stosunku do innych regionow Europy,

3) wzrost wewngtrznej integracji i istotna poprawa jakos$ci przestrzeni,

4) dostosowanie potencjatu, struktury i1 organizacji wojewddztwa do wyzwan XXI w.

1 wymagan jednoczacej si¢ Europy.

W celu nr 3 wyrdznia sig:

Harmonijny rozwdj sieci osadnicze;.

Przygotowanie glownych osrodkéw miejskich do petnienia funkcji biegundéw rozwoju.

Danie szans rozwoju spoteczno-gospodarczego obszarom ekonomicznie op6znionym
1 nieposiadajacym wystarczajacych wlasnych czynnikow rozwoju.

Prowadzenie przyjaznej dla $rodowiska przyrodniczego polityki inwestycyjnej
1 zagospodarowania przestrzennego (z systemem obszaréw chronionych).



Nadrzednym celem w zakresie gospodarki zasobami i ochrony przyrody jest skierowanie
Wielkopolski na sciezke zrownowazonego rozwoju.

Za jego konkretyzacje mozna uzna¢ zapewnienie mieszkancom trwalego bezpieczenstwa
ekologicznego, czyli przyczynienie si¢ do trwatego podnoszenia jakosci Zycia obecnego
i pokolen.

Projekcja rozwoju gtownych dziedzin w obszarze ,,przestrzen” obejmuje nastgpujace zapisy
odnoszace si¢ do miasta Pity:

* Niezbedne kierunki dzialan dla zapewnienia zrownowazenia sieci osadniczej
1 zapewnienia tadu przestrzennego regionu Wielkopolski to: wzmocnienie
ponadlokalnych funkcji Kalisza, Konina, Leszna, Pity, Gniezna i Ostrowa WIlkp.
poprzez wykorzystanie szans zwigzanych z pelnieniem dawnych administracyjnych
funkcji ze wzmacnianiem juz wystepujacego potencjatu spoteczno-gospodarczego.

* Rozw¢j infrastruktury transportu lotniczego przez przystosowanie lotnisk lokalnych
w Pile 1 Lesznie do celow transportowych.

* Rozw¢) systemu logistycznego wojewodztwa przez uruchomienie centrum
logistycznego w Poznaniu oraz terminalu subregionalnego w zespole miast Kalisz-
Ostrow Wlkp. 1 terminali lokalnych w Lesznie, Pile 1 Koninie.

Miasto Pita zlokalizowane jest na obszarze wiejskim zdefiniowanym jako peryferyjne obszary
wiejskie, ktorych krajobraz jest zdominowany przez lasy, o stabym 1 rozproszonym
zaludnieniu, z tendencja do odptywu ludnosci. Cechy krajobrazu kwalifikuja jednak potozenie
miasta na styku dwoch, z dziesigciu wymienionych w strategii, atrakcyjnych obszarow
z punktu widzenia waloréw naturalnych oraz z punktu widzenia waloréw antropogenicznych.

Z punktu widzenia walorow naturalnych sa to:

* Dolina Noteci od Ujscia do Wielenia i lasy na pdtnoc od tej doliny na linii Wielen-
Czlopa-Watcz-Trzcianka-UjScie.

 Paluki oraz rejon na potnoc od Pity o bokach: Pita-Walcz-Jastrowie-Krajenka-Pita.
Z punktu widzenia waloréw antropogenicznych to:

. Pila 1 najblizsze okolice na potudnie od miasta przez Ujscie do Chodziezy.
Wymienione wyzej walory stwarzaja predyspozycje dla rozwoju turystyki.
W programach infrastrukturalnych na lata 2001 — 2015 ujgto:

1) droge krajowa nr 11 — Kotobrzeg-Pita-Poznan jako drogeg ekspresowa (2001 — 2010);
realizator: administracja rzadowa, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych 1 Autostrad,

2) utrzymanie w gotowosci technicznej lotnisk lokalnych — Leszno-Pita (do 2020 r.);
realizator: administracja rzadowa, samorzadowa wojewddzka,



3) utworzenie terminali w Koninie, Lesznie i Pile (2001 — 2015); realizator: miasto i inne
podmioty.

3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa odnosza si¢ do:

* systemu osadniczego,

 struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa,
* S$rodowiska przyrodniczego,

» $rodowiska kulturowego,

» sfery spoteczno-gospodarczej,

* komunikacji,

 celektroenergetyki.

SYSTEM OSADNICZY.

W hierarchii sieci osadniczej, jako systemu obstugi mieszkancoOw 1 rozwoju gospodarczego,
wyroznia si¢ 4 poziomy jednostek osadniczych:

- osrodek metropolitalny — Poznan,

- osrodki subregionalne — Kalisz, Konin, Leszno, Pita, Gniezno 1 Ostréw Wlkp.,
- os$rodki powiatowe,

- osrodki gminne.

Miasto Poznan z sze$cioma osrodkami regionalnymi tworza 6 subregionow. Subregion pilski
obejmuje powiaty: chodzieski, czarnkowsko-trzcianecki, pilski, ztotowski oraz gm. Gotancz.

Miasto Pita zaliczone jest do osrodkéw subregionalnych o znaczeniu regionalnym.

Osrodki subregionalne wyznacza si¢ na miejsca koncentracji nauki i specjalistycznych ustug
wyzszego rzedu (wyzsze uczelnie lub ich filie, instytucje kultury, specjalistycznej opieki
zdrowotnej, system bankéw, doradztwa, informacji itp.).

Wszystkie osrodki o znaczeniu regionalnym wykraczaja swym oddziatywaniem poza granice
administracyjne wojewddztwa wielkopolskiego.

Decydujace znaczenie maja tu uwarunkowania historyczne, jak rowniez odlegtos¢ od osrodka
metropolitalnego.



STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA WOJEWODZTWA.

W strukturze przestrzennej wojewodztwa wyodrgbniono nastgpujace strefy zroéznicowanej
polityki przestrzenne;j:

- strefy intensywnej gospodarki rolnej,

- strefy lesno-rekreacyjne z rolnictwem ekologicznym,

- strefy rolno-lesne z wielofunkcyjnym rozwojem wsi,

- strefy koncentracji procesow urbanizacyjnych,

- strefy przyspieszonego rozwoju spolecznego i gospodarczego

oraz stref¢ Koninsko-Tureckiego Zaglgbia Weglowego 1 strefy zwigzane z rzekami
Warta

1 Notecia.

Miasto Pita znajduje si¢ w strefie lesno-rekreacyjnej, jak rowniez w strefie przyspieszonego
rozwoju w pasmach drog ekspresowych S-101 S-11.

Polityka przestrzenna w strefach zostala zdefiniowana nastgpujaco:
» Strefa lesno-rekreacyjna z rolnictwem ekologicznym.

Obejmuje tereny ze znacznym udzialem laséw i objgte roznymi formami ochrony,
Z urozmaicong rzezba i jeziorami, z malowniczym krajobrazem. Gospodarowanie
winno by¢ tu podporzadkowane funkcji rekreacyjne;j ...

» Strefy przyspieszonego rozwoju spotecznego i gospodarczego.

To pasma wzdluz najwazniejszych drog przechodzacych przez wojewodztwo.
Dostgpnos$¢ komunikacyjna stanowi jeden z istotnych czynnikéw decydujacych
o atrakcyjnosci terenu dla inwestorow .

SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Jednym z podstawowych celow rozwoju wojewoddztwa jest jego zrownowazony rozwoj,
a wigc taki, ktory uwzgledniajac rozwdj spoteczny i gospodarczy zagwarantuje ochrong
srodowiska przyrodniczego, zarowno wszystkich jego elementow jak, i obszarow szczegdlnie
cennych przyrodniczo.

Pita znajduje si¢ na obszarach:
- 0 najwyzszych wartos$ciach przyrodniczych objgtych ochrona prawna,

- systemu przyrodniczego o znaczeniu krajowym i regionalnym obejmujacego
elementy sieci ekologicznej NATURA 2000 1 ECONET PL,

- rezerw wod podziemnych,



- gléwnych zbiornikow wod podziemnych.

Zasoby srodowiska kulturowego nie predysponuja miasta Pity do osrodkéw przestrzeni
kulturowej o znaczeniu regionalnym.

W programach i zadaniach, poza wymienionymi w strategii rozwoju wojewddztwa
wielkopolskiego (drogi ekspresowe, lotnisko, terminal logistyczny obstugi transportu),
zadania infrastrukturalne obejmuja:

- sortowni¢ odpadow komunalnych na terenie miasta,

linig elektroenergetyczna Pita-Krzewina,

modernizacj¢ GPZ Pita-Centrum,

tras¢ rowerowa Euro-Route.

4. Strategia Rozwoju Spoleczno-Gospodarczego Powiatu Pilskiego 2001 — 2010.

Powiat pilski obejmuje swym obszarem 9 gmin, w szczegdlnosci gminy polozone w strefie
doliny Noteci. Siedziba wiadz samorzadowych jest miasto Pita — o$rodek subregionalny

poinocnej Wielkopolski.

W strategii rozwoju okreslona zostata misja:
Powiat Pilski — zielone ptuca, centrum ustug publicznych i rozwoju gospodarczego poinocnej
Wielkopolski sprzyjajace rozwojowi matej i Sredniej przedsigbiorczosci, nowoczesnemu
rolnictwu i turystyce w oparciu o dziatania zachowujace atrakcyjne walory krajobrazowe.
W celach rozwoju powiatu okreslono dziatania prowadzace do osiagania zalozonego poziomu
rozwoju. W obszarze ,,przestrzen” wyodrgbniono:

- wyznaczenie obszaréw turystycznych,

- wyznaczenie miejsc aktywizacji gospodarczej,

- modernizacj¢ systeméw komunikacji: drogowej, kolejowej i wodnej oraz szlakow

turystycznych.

Rozwoj przestrzeni zwiazany jest z celami gospodarczymi (rozwoj infrastruktury technicznej)
i ekologicznymi (ochrona srodowiska).
Poza uchwalona w 2001 r. Strategia Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Powiatu Pilskiego,
na podstawie Zarzadzenia Starosty Pilskiego w 2004 r. sporzadzono Plan Rozwoju Lokalnego
Powiatu Pilskiego na lata 2004 — 2006 oraz lata 2007 — 2013, jako dokument strategiczny,
stanowiacy integralna czes$¢ Strategii.

W celach i kierunkach dziatania na rzecz rozwoju, wyodrgbniono pig¢ obszarow: ekologii,



gospodarki, infrastruktury, przestrzeni 1 spotecznosci.

W rozwoju Powiatu Pilskiego okreslono priorytety, w tym:

» adaptacje lotniska dla celow lotnictwa cywilnego,

* budowe nowych drég taczacych gminy z siedziba powiatu (Pita-Zelgniewo).

W wieloletnim planie inwestycyjnym, na obszarze miasta Pity, uwzglednione sa nast¢pujace

zadania:

- modernizacja Zespotu Szkot Ekonomicznych,

- modernizacja bazy Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego,

- budowa sali gimnastycznej dla I Liceum Ogolnoksztatcacego,

- adaptacja infrastruktury dydaktycznej dla potrzeb Centrum Edukacji Zawodowe;j

1 Ksztatcenia Ustawicznego.

5. Strategia Rozwoju Miasta Pily na lata 2005 — 2015.

Strategia Rozwoju Miasta Pily na lata 2005 — 2015 jest jednym z najwazniejszych
dokumentow stanowiacych materiat wejsciowy dla okreslenia kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz polityki przestrzennej miasta Pily.

Strategia Miasta Pity na lata 2005 — 2015 uchwalona zostata:

- uchwala Nr XXV/291/04 Rady Miasta Pily z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie
przyjecia ,,Strategii Rozwoju Miasta Pity na lata 2005 — 20157,

- uchwata Nr XXVII/315/04 Rady Miasta Pity z dnia 30 listopada 2004 r.
zmieniajaca uchwale Nr XXV/291/04 Rady Miasta Pity z dnia 28 wrze$nia 2004r.
W sprawie przyjecia ,,Strategii Rozwoju Miasta Pily na lata 2005 — 2015

WIZJA ROZWOJU MIASTA PILY.

Pita to subregionalne centrum zycia gospodarczego i1 spotecznego, edukacji 1 komunikacji
polnocnej Wielkopolski o znaczeniu regionalnym, ktore zapewnia warunki
wszechstronnego rozwoju, zwlaszcza dogodnego zycia, osiedlania sig, ksztalcenia oraz
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej 1 spoteczne;.

MISJA.

Z poszanowaniem dla srodowiska naturalnego, w poczuciu odpowiedzialnosci za rozwoj
spoteczny 1 gospodarczy Pily, dziatajac dla dobra jej mieszkancoéw, dazymy do
wykorzystania szans stojacych przed miastem, ktoére ze wzgledu na swoje znaczenie w
potocnej czesci Wielkopolski oraz posiadane zasoby pretenduje do miana regionalnego
centrum zycia spotecznego i gospodarczego.



Kierunki rozwoju miasta zostaty okre§lone w nastgpujacych ,,obszarach”:
- praca i przedsigbiorczos¢,
- przestrzen,
- spotecznosé,
- turystyka, kultura 1 sport.
PRZESTRZEN.

e W obszarze ,przestrzen” zostaly wyznaczone kierunki rozwoju w sferach:
zagospodarowanie przestrzenne, srodowisko, infrastruktura techniczna i mieszkalnictwo.
Dla zagospodarowania przestrzennego okreslono ogdélne kierunki rozwoju, ktore nastgpnie
zostaly uszczeg6lowione w priorytetach podejmowanych dziatan. Pita mimo wskazanych
w diagnozie stanu obecnego ograniczen i barier rozwoju przestrzennego posiada tereny
dostgpne do zagospodarowania pod funkcje gospodarcze i spoteczne.

Posiadane zasoby terenowe musza by¢ z jednej strony odpowiednio zabezpieczone w planach
zagospodarowania przestrzennego, tak aby bez ingerencji w przyrodg i zaburzania estetyki
miasta, Pila byla w stanie wygenerowa¢ atrakcyjna powierzchni¢ pod np. rozwoj
gospodarczy. Z drugiej strony nalezy podejmowa¢ dziatania zmierzajace do realizacji zatozen
planistycznych. Jednym z powazniejszych wyzwan dla samorzadu begda przedsigwzigcia
zmierzajace do uksztaltowania centrum miasta o funkcjach subregionalnych
1 ogolnomiejskich (np. wyspecjalizowany handel, finanse, obsluga biznesu, edukacja
na poziomie policealnym i wyzszym, kultura i rozrywka).

Ze wzgledu na posiadanie bogatych przyrodniczo terenow Pita moze w pewnym stopniu
opiera¢ swdj og6élny rozwdj na rozwoju turystyki. Wiazaé si¢ to bedzie zarowno z realizacja
zagospodarowania tych terenow pod funkcje rekreacyjne 1 ustugi turystyczne, jak
1z prowadzeniem szeroko zakrojonych dziatan zwiazanych z ochrona $rodowiska naturalnego
miasta, ochrona wdd 1 powietrza. Wiele z tych zadan bedzie musiato by¢ oparte o wspdiprace
mig¢dzy Gming a innymi jednostkami odpowiedzialnymi za ochrong srodowiska.

Kierunki rozwoju wskazane w sferze infrastruktury technicznej sa $cisle powigzane
z kierunkami wyznaczonymi w strefach zagospodarowania przestrzennego 1 ochrony
srodowiska. Wraz ze wskazaniami odnoszacymi si¢ do sfery mieszkalnictwa rozwoj
infrastruktury technicznej powinien wptywac na zaspakajanie gtdéwnie potrzeb mieszkancoéw
miasta, ale takze iS¢ w parze z rozwojem Pity jako subregionalnego centrum spotecznego
1 gospodarczego.

W oparciu o powyzsze wnioski sformutowano nastgpujace kierunki rozwoju w obszarze
»przestrzen”:

Zagospodarowania przestrzenne.

* Przeksztalcenia (w tym uzupetnienia i modernizacje) doskonalace strukturg funkcjonalno-
przestrzenna miasta.



Ochrona, wykorzystanie 1 wzbogacanie walorow przyrodniczych, kulturowych
1 krajobrazowych (w tym tworzenie wartosciowych kompozycji urbanistycznych
1 poprawa estetyki, dalsze zagospodarowanie terenéw zieleni w centrum miasta).

Rozwo6j zagospodarowania na nowych terenach (przygotowanie przestrzeni dla rozwoju
gospodarczego i funkcji spotecznych).

Srodowisko.

Utrzymanie unikatowych zasobow przyrodniczych oraz mozliwos$ci przewietrzania miasta
poprzez zachowanie zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
wylaczonych z zabudowy.

Poprawa waloréw srodowiskowych, w celu utworzenia z Pily miasta o wysokiej jakosci
zycia oraz zaplecza subregionalnego centrum turystyki kwalifikowanej (wodnej,
przyrodniczej) 1 masowej (wypoczynek, rekreacja), poprzez wsparcie inicjatyw
zwiazanych z:

- przeciwdziataniem negatywnym zmianom chemizmu wodd powierzchniowych
1 podziemnych wystgpujacych na skutek zaburzen naturalnego rezimu wod,

- ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem okolic jezior i obszaru zasobowego
wod podziemnych w rejonie Dobrzycy,

- przeciwdzialaniem splywom do wod jezior substancji powodujacych eutrofizacje,
- utrzymaniem stref ciszy w miejscach wypoczynku 1 rekreacji,

- ograniczeniem zabudowy przemystowej 1 intensywnego handlu w obszarach
graniczacych z dolina rzeczna 1 jeziorami, udokumentowanych lub
przypuszczalnych okien hydrogeologicznych i ujeé¢ wody,

- utworzeniem  sieci  monitoringu  istniejacych  potencjalnych  ognisk
zanieczyszczenia (w tym stacji paliw ptynnych),

- udostgpnieniem miasta rowerzystom i pieszym (ciagi spacerowe, drogi rowerowe
wraz z zabezpieczonymi przed kradzieza parkingami rowerow),

- likwidacja 1 minimalizacja wptywu istniejacych 1 potencjalnych ognisk
zanieczyszczenia powietrza — rozwiazanie problemu tzw. niskiej emisji poprzez
polityke sprzyjajaca przylaczaniu lokalnych gospodarstw do sieci cieptowniczej
lub spalaniu  odpowiedniego paliwa w  odpowiednich urzadzeniach
w gospodarstwach nieprzytaczonych,

- zabezpieczeniem przed hatasem okolicznych mieszkancow wraz z rozwojem
infrastruktury transportowej i przemystowe;,



dalszym rozwojem segregacji odpaddéw ,u zrodta” oraz unowocze$nieniem
technicznym sktadowiska odpadow,

propagowaniem zdrowego stylu zycia zgodnego z zasada ,,zrownowazonego
rozwoju” i poszanowaniem $rodowiska.

e Poprawa  warunkow  funkcjonowania  sektora  przemystowego, ustugowego
1 transportowego w zakresie minimalizacji negatywnego wptywu na srodowisko poprzez
wsparcie dziatan zmierzajacych do:

wzmocnienia wspolpracy migdzy pilskimi przedsigbiorstwami, urzgdami, szkotami
1 organizacjami turystycznymi i ekologicznymi w celu wymiany informacji,
edukacji ekologicznej, tworzenia lobby ekologicznego, ustalania rozsadnych
kompromiséw pomigdzy sektorem gospodarczym a podmiotami majacymi na celu
ochrong srodowiska i przyrody,

zacie$nienia wspoOtpracy z policja, inspekcja handlowa oraz stacjami kontroli
pojazdow w celu minimalizacji emisji zanieczyszczen motoryzacyjnych —
monitoring wynikéw kontroli stanu technicznego pojazdéw i spalanego paliwa,
stacji paliw pod wzgledem jakosci sprzedawanych paliw, stopniowe wprowadzanie
paliw proekologicznych w taborze komunikacji publicznej (zalecane paliwo
z dodatkiem biokomponentéw jako mozliwe do zastosowania w silnikach
wysokopreznych bez ich przerobek 1 nieszkodliwe dla silnikow),

utworzenia tatwo dostgpnej bazy informacyjnej dla przedsigbiorcow na temat
proekologicznych technologii, wykorzystania funduszy krajowych i europejskich
majacych na celu ochrong $rodowiska, procedur administracyjnych i prawa
ochrony srodowiska,

rozwoju bazy instytucjonalnego wsparcia przedsigbiorcow zamierzajacych
prowadzi¢ dziatalno$¢ w sposob prosrodowiskowy (tanie szkolenia, dostgp do
bezptatnego doradztwa, zachgty prestizowe 1 marketingowe).

Infrastruktura techniczna.

* Rozw¢j infrastruktury technicznej oraz optymalizacja dostgpnosci do sieci
infrastrukturalnych.

* Rozw¢j systemu komunikacyjnego miasta i dostgpnosci komunikacyjnej Pily jako
subregionalnego centrum spotecznego i gospodarczego.

Mieszkalnictwo.

* Rozwd¢j mieszkalnictwa postgpujacy wraz z rozwojem gospodarczym i spotecznym

miasta.



Wzmocnienie wspotpracy migdzy samorzadem i prywatnymi wilascicielami w sferze
poprawy sytuacji mieszkaniowej w Pile.

Cel strategiczny rozwoju miasta zostat sformutowany nastgpujaco:

Zapewnienie mieszkancom warunkow do Zycia na mozliwie jak najwyzszym poziomie.

Umocnienie pozycji miasta jako subregionalnego centrum gospodarczego, edukacyjnego
i kulturalnego  poprzez  wykorzystanie  dostgpnych  instrumentow  prawnych,
organizacyjnych 1 finansowych.

Wykorzystanie dostgpnych terenéw miasta przeznaczonych pod rozwdj poprzez wlasciwe
ich zagospodarowanie i przeprowadzenie rewitalizacji obszaréw powojskowych
1 poprzemystowych oraz centrum, a takze wsparcie utworzenia teminalu lotniczego.

Priorytety podejmowanych dzialan w obszarze ,,przestrzen” obejmuja:

Zagospodarowanie przestrzenne.

Ksztattowanie centrum — z ofertami dla realizacji: handlu o charakterze §rodmiejskim,
gastronomii, ustug kultury, rozrywki, edukacji, obstugi biznesu, powierzchni biurowych,
wielokondygnacyjnych parkingéw).

Ksztattowanie osrodkéw ustugowych II poziomu (osiedlowych).

Przygotowywanie ofert terendw inwestycyjnych (o uregulowanej sytuacji prawne;j,
uzbrojonych w podstawowe media, posiadajacych plan zagospodarowania przestrzennego
dla:

- dzialalno$ci gospodarczej (przemystu i réznorodnych ustug, w tym transportu
1 magazynowania, handlu, obstugi biznesu, edukacji),

- ushug publicznych, w tym szkolnictwa wyzszego,

- ro6znych form rozwoju mieszkalnictwa.

Wzbogacanie zagospodarowania rekreacyjnego doliny Gwdy, Zalewu Koszyckiego
i innych jezior o znaczeniu rekreacyjnym.

Ksztattowanie systemu miejsc rekreacji (od wnetrz zespoldow mieszkaniowych, poprzez
tereny osiedlowe po ogolnomiejskie) w powigzaniu z systemem zieleni miejskiej (ciagi



spacerowe, trasy rowerowe).

Ochrona, eksponowanie i wzbogacanie walorow kulturowych stanowionych przez zespoty
urbanistyczne.

Srodowisko.

Dazenie do likwidacji czynnych i1 zabezpieczenia potencjalnych ognisk zanieczyszczenia
srodowiska.

Rozwijanie infrastruktury technicznej, ktorej funkcjonowanie warunkuje poprawg stanu
srodowiska w miescie.

Usprawnianie systemu gospodarki odpadami ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji
1 sktadowania odpadow.

Tworzenie forum wspolpracy migdzy Gming a jednostkami administracji publicznej
odpowiedzialnymi za ochrong §rodowiska.

Kreowanie postaw aktywnos$ci proekologiczne;.

Kontynuowanie dzialan zmierzajacych do poprawy estetyki miasta i wzmacnianie
potencjatu turystycznego Pity.

Rozwijanie bazy informacji na temat ochrony $rodowiska w Pile oraz upowszechnianie
wsroéd mieszkancoéw wiedzy w tym zakresie.

Infrastruktura techniczna.

Prowadzenie inwestycji w sieci wodociagowe, kanalizacyjne oraz wsparcie rozwoju
pozostalej infrastruktury w celu poprawy jej funkcjonowania, zwigkszenia dostgpnosci do
sieci, eliminacji negatywnego wptywu na §rodowisko.

Prowadzenie inwestycji zwiazanych z poprawa jakosci drog i1 systemu komunikacyjnego
miasta oraz bezpieczenstwa ruchu.

Wykorzystanie lotniska jako pomocniczego portu zgodnie ze strategia wojewddztwa



wielkopolskiego dla przewozow i innych ustug lotniczych.

Mieszkalnictwo.

Prowadzenie w zakresie mieszkalnictwa programéw rewitalizacji wybranych obszarow
miasta.

Prowadzenie dzialan na rzecz poprawy sytuacji mieszkaniowej poprzez wsparcie
podejmowania inwestycji w budownictwie mieszkaniowym.

Dazenie do poprawy estetyki budynkow bedacych w zasobach mieszkaniowych miasta
Pity.



II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY
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0. Wstep.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta, wynikajace z oceny zasobow
przyrodniczych 1 ich ochrony, stanowia element staty przy wyborze kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, natomiast zmiana uwarunkowan rozwojowych
poprzez udostgpnienie terendw wojskowych, ktore funkcjonowaty w strukturze przestrzennej,
jako tereny zamknigte, zmienia t¢ struktur¢ w ukladzie gniazdowym w powigzaniu ze
zmodyfikowanym ukladem komunikacyjnym miasta. Rozdziat II stanowi zatem zmiang
w catosci tresci dotychczasowego rozdziatu II ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. Pily”, stanowiac rdwnocze$nie kontynuacj¢ zapisow
dotyczacych kierunkéw rozwoju obszaru miejskiego, uktadu komunikacyjnego i systemow
infrastruktury. Stan wyjsciowy dla ustalenia kierunkéw zagospodarowania stanowi ocena
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 1995 —2004.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta.

1.1. Przyrodnicze podstawy ksztaltowania struktury przestrzennej miasta.

W przestrzeni miasta Pity uwarunkowania przyrodnicze stanowia jeden z podstawowych
elementow ksztattowania struktury przestrzennej. W ,,przyrodniczym modelu struktury
przestrzennej miasta”, poprzez analiz¢ zbioru uwarunkowan biotycznych i abiotycznych
wyodrebniono:

- wielkoprzestrzenny obszar przyrodniczy miasta, obejmujacy jego przewazajaca
przestrzen,

- obszary predysponowane do zabudowy w szczegdlnosci Koszyce, Jadwizyn,
Podlasie, rejon lotniska, ul. Dlugosza i osiedle Gorne.

Na wyodrebnionych obszarach wystepuja tereny zabudowane oraz tereny, ktére moga byc¢
zabudowane lub wytaczone z zabudowy.

Podstawowaq struktur¢ miasta ksztaltuja doliny rzeki Rudy i Gwdy, stanowiace gtowny
kierunek powiazan ekologicznych z obszarem Pojezierza Wateckiego i Doliny Gwdy oraz
Doliny Noteci.

W obszarach predysponowanych do zabudowy wystepuja drobnoprzestrzenne obszary
przyrodnicze o znaczeniu weztowym, korytarze ekologiczne i siggacze ekologiczne.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ksztaltowaniu struktury
przestrzennej wyodrgbnionych obszarow, uwzglednia si¢ elementy struktury przyrodnicze;j,
jako obszary wylaczone z zabudowy, gwarantujace zroOwnowazony rozwdj obszarow
zurbanizowanych.



1.2. Podzial przestrzeni miejskiej — dyspozycije dla przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

1.2.1. Obszary wylaczone z zabudowy.

Zachowuje si¢ tereny wytaczone z zabudowy, jako obszary objete ochrona srodowiska
przyrodniczego, w tym przestrzeni rolnicze;j.

Obejmuje to nastepujace tereny:

- tereny lesne z wylaczeniem terenow zabudowanych Lasow Panstwowych, paséw
infrastruktury technicznej i drog,

- tereny doliny rzeki Gwdy, w tym obszar zalewowy rzek Gwdy i Rudy,
- tereny fak w zachodniej czg$ci miasta tzw. Bagno Dolaszewskie,
- tereny strefy krawgdziowej wysoczyzny morenowej w rejonie Gladyszewa,

- tereny zieleni miejskiej obejmujacej parki, zieleh pocmentarna, skupiska zieleni
wysokiej 1 ogrody dziatkowe,

- tereny rolne poludniowego obszaru Motylewa.

Na obszarach wytaczonych z zabudowy zachowuje sig istniejace budynki; powyzsze dotyczy
Kos$na, Legow i Motylewa (zabudowa gospodarcza w zakolu rzeki przy ul. Orlej).

1.2.1a ,, Zmiany obszarow wylaczonych 7 zabudowy”

Z obszarow zieleni miejskiej nieprzeznaczonych do zabudowy, o ktorych mowa w pkt. 1.2.1,
wylqcza sig:

1) teren zabytkowego Parku Miejskiego im. Stanistawa Staszica — wpisany do rejestru
zabytkow pod nr A-537 7 dnia 22 sierpnia 1986 r., oznaczony na rysunku zmiany
studium symbolem — ZP1;

2) teren wyspy w rozwidleniu rzeki Gwdy wraz z terenami w rejonie ul. Dgbrowskiego,
oznaczony na rysunku zmiany symbolem — ZP2.

1.2.2. Obszary przeznaczone pod zabudowe.

Po wylaczeniu z przestrzeni miejskiej terendéw objetych ochrona Srodowiska
przyrodniczego oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej, pozostale tereny stanowia obszary
przeznaczone pod zabudowg.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ jednorodne
przeznaczenia terendw, zgodne z dotychczasowym zainwestowaniem oraz wyklucza
przeznaczenie, ktore moze mie¢ negatywny wplyw na stan zainwestowania, jako funkcja
uciazliwa, oraz przeznaczenie, dla ktorego dotychczasowe zagospodarowanie stanowi¢ begdzie
uciazliwos¢.

Uciazliwo$¢ okresla si¢ zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, odnoszacymi sig
do przekroczenia standardéw zanieczyszczenia sSrodowiska.



1.2.2a ,, Zmiany obszarow przeznaczonych pod zabudowe”

W obszarach terenow przeznaczonych pod zabudowe wprowadza sie tereny zieleni miejskiej
o funkcji rekreacyjnej, z dopusziczalng zabudowq budynkami oraz wymaganq niskq
intensywnosciq zabudowy, stuiqcq zachowaniu podstawowej funkcji terenow jako zieleni
urzqdzonej oraz ustala:

1) teren ZPIl — zieleni urzqdzonej, 7 mozZliwosciq uzupelnienia istniejqcych funkcji
terenu poprzez realizacje obiektow ustugowych, w tym: kultury i gastronomii oraz
ogrodu botanicznego i ogrodu zoologicznego; na obszarze parku zachowuje sig tylko
istniejqce tereny 7 miejscami do parkowania;

2) teren ZP2 — zieleni urzqdzonej, 7 zachowaniem funkcji przyrodniczej jako glownego
korytarza ekologicznego w przestrzeni miasta oraz dopuszczeniem wprowadzenia na
terenie wyspy funkcji ustugowych, w tym: ustug sportu, gastronomii oraz obstugi
turystyki wodnej. Zgodnie 7 oznaczeniem na rysunku zmiany studium dopuszcza sig
przystan wodnq. Na obszarze szczegdlnego zagroZenia powodziq ustala sie sposob
zagospodarowania terenu 7 uwzglednieniem ograniczen zgodnych 7 przepisami
Prawa wodnego. Zachowuje si¢ istniejqcy parking zlokalizowany w linii
rozgraniczajqcej ul. Dgbrowskiego. Na terenie wyspy wyznacza si¢ niezbedng
obstuge kolowq 7 dostgpem 7 ul. Dgbrowskiego, w tym drogi rowerowe.

Ustalenia zawarte w pkt.1 i 2, odnoszqce si¢ do zmian w przeznaczeniu terenu, mogq
w miejscowym planie zawierac inne funkcje stuzqce rekreacji, 7 zastosowaniem wskaznikow
zabudowy gwarantujqcych zagospodarowanie przewaiajqcego terenu jako zieleni
urzqdzonej oraz terenow biologicznie czynnych.

Podstawowe przeznaczenie obszarow wyodrebnionych w strukturze przestrzennej

miasta:

- SrédmieScie — obszar ograniczony al. Wojska Polskiego, al. Jana Pawla II,
ul. Browarna i Walki Mlodych, ul. Zygmunta Starego, Okrzei (obwodnica
srddmiejska) Ceglana i Chopina — przeznaczenie uslugowo-mieszkaniowe, w tym
ogolnomiejski o$rodek ustugowy. Uzupetnianie i przeksztalcanie zabudowy nie
moze przekraczaé istniejacych maksymalnych wskaznikow na terenach zabudowy
mieszkaniowej 1 ushugowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej, obejmujace dotychczasowe obszary
zainwestowane zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz wyznaczone
w rejonie Koszyc (rejon ul. Kazimierza Wielkiego, Krélewskiej, Milej), Zalewu
Koszyckiego (rejon ul. Zamiejskiej, Okrgznej, Skosnej, Suchej), Gladyszewa
(rejon ul. Kamiennej), Motylewa (rejon ul. Jastrzebiej), Jadwizyna (rejon
ul. Sniadeckich),

- tereny o przewazajacej funkcji uslugowej i produkcyjnej, obejmujace
dotychczasowe rejony al. Wojska Polskiego — Dlugosza, ul. Wypoczynkowej
(Kos$no), Warsztatowej, al. Powstancow WIlkp. — Kossaka, Bydgoskiej —
Sktadowej, Przemystowej oraz rejony Motylewa Pln., obszary wokot lotniska oraz
b. poligon przy ul. Bydgoskiej i rejon al. Poznanskiej — drogi ekspresowej S-11.



Wskazniki urbanistyczne.

Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze miasto Pita stanowi obszar o niskiej ggstosci
zaludnienia.

Dla obszarow zainwestowanych oraz objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego nie ustala si¢ wskaznikéw zabudowy. W odniesieniu
dotych obszarow obowiazuja ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz przepisy Prawa budowlanego i przepisy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej — wskazniki zabudowy ustala si¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac uwarunkowania terenu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego. Ustalone wskazniki nie moga przekraczaé nastgpujacych
wskaznikow intensywnos$ci zabudowy:

- dla terenow zabudowy jednorodzinnej brutto (powierzchnia dziatek budowlanych
1drog dojazdowych) — 0,4 (stosunek powierzchni catkowitej budynkow
do powierzchni terenu brutto),

- dla zabudowy wielorodzinnej netto (teren zabudowy mieszkaniowej z wytacze-
niem drég dojazdowych oraz miejsc postojowych) — 1,0 (stosunek powierzchni
catkowitej budynkéw do powierzchni terenu netto).

Dla terenéw zabudowy ushlugowej miernikiem intensywnos$ci zabudowy jest wymagana
powierzchnia dla obstugi zaopatrzenia oraz wskaznik miejsc postojowych okreslony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub pozwoleniu na budoweg, zgodnie
z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

1.3. Zmiany w strukturze przestrzennej miasta.

Poza mogacymi wystgpowaé na calym obszarze zainwestowania miejskiego
przeksztalceniami wynikajacymi z modernizacji istniejacych zasobow, zmiany ich
przeznaczenia lub uzupetnienia zabudowy, gtéwnymi obszarami przeksztatcen przestrzennych
beda tereny przysztego zainwestowania miejskiego oraz obszar srédmiejski ze szczegdlnym
uwzglednieniem centrum.

Zmiany w dotychczasowej strukturze miasta obejmuja:
- ponadlokalne cele publiczne:
* przebieg drogi ekspresowej S-11,
* wyznaczenie terenu lotniska, jako potencjalnej lokalizacji lotniska
cywilnego,
- lokalne cele rozwojowe, wynikajace z:

*  modyfikacji uktadu komunikacyjnego miasta,

e podazy terendéw powojskowych, w tym potrzeb ich obstugi
komunikacyjnej,

* wyznaczenia terenéw, na  ktorych moga by¢ realizowane



wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

Wyznaczone rejony miasta, w ktorych nastapi zmiana przeznaczenia i zagospodarowania
terenu obejmuja nastepujace tereny:

- tereny powojskowe, objete ,Lokalnym programem rewitalizacji obszaréw
powojskowych na terenie miasta Pity” (uchwata Nr XXIV/275/04 Rady Miasta
Pity
z dnia 31 sierpnia 2004 r.), w tym:

* teren lotniska — R1.1 — teren o funkcji lotniskowej oraz R1.2 — tereny
zainwestowane mogace petnié funkcje ustugowo-produkcyjne.
Funkcjonowanie lotniska wymaga wyznaczenia stref nalotu 1 odlotu
z ograniczeniami ~ wynikajacymi  z  przepisow  Prawa  lotniczego.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla terendw
zlokalizowanych w poblizu lotniska nalezy réwniez uwzglgdnia¢ ustalenia
odnoszace si¢ do ochrony przed hatasem,

* rejon lotniska — R2 — obszar powojskowy zainwestowany oraz
przeznaczony do przeksztalcen na cele uslugowo-produkcyjne oraz funkcje
ponadlokalne, w tym: Uniwersytet im. A. Mickiewicza oraz mozliwos$é
zlokalizowania centrum logistycznego,

* rejon ul. Podchorazych — Bydgoskiej (b. Wyzsza Oficerska Szkota
Samochodowa) — R3 — obszar zainwestowany 1 przeznaczony
do przeksztatcen. Teren o funkcji ustugowo-mieszkaniowej, w tym Panstwowa
Wyzsza Szkola Zawodowa oraz wyznaczone tereny zabudowy wielorodzinne;.
Na przedmiotowym obszarze wyklucza si¢ dziatalnos¢ produkcyjna
1 transportowa generujaca znaczny ruch pojazdow w  szczegolno$ci
cigzarowych,

* rejon ul. Bydgoskiej — Wawelskiej (b. poligon wojskowy)
— R4.1 — teren o przewazajacej funkcji ustugowej, w tym lokalizacja
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?; wyznaczony teren poprzez program ustug winien petic
funkcje ponadlokalne w obstudze subregionu pilskiego; na wyznaczonym
terenie nie lokalizuje si¢ zabudowy mieszkaniowe;j,

- R4.2 — teren znacznych ograniczen fizjograficznych oraz zainwestowania
wynikajacego z  przebiegu  napowietrznych  linii  energetycznych,
W przewazajacej czgsci teren wylaczony z zabudowy. W odleglo$ci co najmnie;j
150 m od drogi ekspresowej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, w powiazaniu z istniejaca zabudowa w rejonie ul. Lutyckiej;
dopuszczalne sa roéwniez funkcje ustugowe, z wytaczeniem produkcyjnych,

- R43 — teren w czgéci zalesiony 1 wytaczony z zabudowy; wzdluz
ul. Wawelskiej (teren rolny) dopuszczalne jest tylko przeznaczenie na cele
dzialalnosci uslugowo-produkcyjnej, baz transportowych itp., z wytaczeniem
terendow zabudowy mieszkaniowej; na pozostalym terenie moze by¢
zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa, z zachowaniem czg$ci
terenow zadrzewionych w szczeg6lnosci na obszarze zrdznicowanej rzezby



terenu.

« rejon ul. Sniadeckich i al. Powstancéow WIkp. — R5.1 — teren
zainwestowany, z zachowaniem ustugowej funkcji sportu i rekreacji; R5.2 —
teren w przewazajacej czesci zadrzewiony, z przeznaczeniem na teren lesny,
strefe zieleni izolacyjnej od istniejacej kotlowni rejonowej oraz strzelnicy,
z dopuszczeniem funkcji ustug rekreacyjnych w rejonie ul. Sniadeckich
1 ekstensywnej zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego,

- tereny predysponowane do lokalizacji funkcji ponadlokalnych zwiazanych
z przebiegiem drég ekspresowych oraz potencjalng lokalizacja lotniska cywilnego,
w tym:

* rejon ul. Wawelskiej — P1 — potencjalny teren bazy obstugi transportowe;j
(zjazd z drogi ekspresowej S11),

* rejon wezla ,,Motylewo” — al. Poznanskiej — P2 — potencjalne
przeznaczenie na cele ustugowe, w tym miejsce obstugi podréznych (MOP) —
stacja paliw, czasowe zakwaterowanie, gastronomia itp., z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez dopuszczeniem lokalizacji
wielkopowierzchniowego obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’ Zagospodarowanie terenu oraz przystapienie do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ww.
cele uwarunkowane jest rozstrzygnigciem w sprawie przebiegu drogi Sl11
(ustalenie pasa drogowego oraz terenu przewidzianego dla wezta) oraz
przetozeniem gazociagu wysokiego ci$nienia.

* rejon al. Wojska Polskiego i lotniska — P3 — potencjalny obszar
rozwojowy stuzacy w szczeg6lnosci dla funkcji powiazanych z ushugami
transportowymi lotniska; wymagane powiazanie komunikacyjne od ul.
Kamiennej, z wiaduktem nad linia kolejowa do Szczecinka, do al. Wojska
Polskiego. Powiazanie powyzsze zapewnia docelowo mozliwos$¢ obstugi,
tej czgsci miasta, z wezla ,,Stara Lubianka” na drodze ekspresowej S10,

- tereny przeksztalcen lokalnych, obejmujacych potencjalne tereny przeznaczone
nacele skladowo-produkcyjne (S), ustugowe (U) oraz mieszkalnictwa
jednorodzinnego (M), w tym:

. rejon ul. Walki Mlodych — Leszkéw — S1 — teren b. pdl irygacyjnych
1ew. ,,Dworca Celnego”, o ile nastapitaby zmiana decyzji w sprawie terenu
zamknigtego PKP; S2 — teren funkcjonalnie zwigzany z oczyszczalnia $ciekow
komunalnych ,,Gwda”,

. rejon ul. Wypoczynkowej (Kos$no) — S3 — teren istniejacych baz
i sktadow, w tym przeznaczonych do zabudowy, z wylaczeniem
mieszkalnictwa; obszary nieprzeznaczone pod zabudowe stanowia tereny rolne
lub tereny zieleni czgSciowo przeksztalcone, wylaczone z zabudowy
budynkami; na dziatce nr 3/4 dopuszcza si¢ funkcje ustugowo-mieszkaniowa;
na dzialce nr 3/2 zabudowe¢ gospodarcza zwiazana z funkcja gospodarstwa
rolnego,

. Srédmiescie miasta Pity — Ul i U2, teren ograniczony ul. Ceglana



i Chopina, al. Wojska Polskiego i al. Jana Pawta II, ul. Witosa i Walki Mtodych
oraz potudniowym przebiegiem obwodnicy $rodmiejskiej. Srodmiescie stanowi
obszar gtownych ogoélnomiejskich funkcji ushugowych, w tym centrum miasta
(osrodek ustugowy III° ). Na terenie Ul dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, w obiektach
wielokondygnacyjnych (domy handlowe i domy towarowe), z wylaczeniem
lokalizacji nowych supermarketdéw 1 hipermarketow. Dla terenu U2
podstawowym przeznaczeniem winny by¢ w szczegdlnosci ustugi kultury,
edukacji oraz ustugi bytowe, z dopuszczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? wyklucza si¢ lokalizacje stacji paliw oraz
budynkéw jednokondygnacyjnych. W ksztalttowaniu przestrzeni nalezy
uwzglednia¢ formg terenu oraz wymagania dotyczace formy architektoniczne;j
obiektéw ksztattujacych pierzeje bulwarow nadrzecznych.

* rejon ul. Lacznej i al. Powstancow Wlkp. — U3, z lokalizacja osrodka
ustugowego, w tym obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?* (Centrum IBI),

. rejon Zalewu Koszyckiego — U4 — teren obejmujacy rejon ul. Milej,
Skosnej i Okrgznej, z przeznaczeniem na cele ushug zwiazanych z rekreacja,
w strefie przybrzeznej Zalewu Koszyckiego oraz uzupetniajacej zabudowy
mieszkalnictwa jednorodzinnego w rejonie ul. Zbrojnej i Skosnej oraz
ul. Wateckiej, Prostej i Okrezne;,

. rejon ul. Zakopianskiej — U5, obejmujacy przeksztalcenia terenow
poprzemystowych oraz terenow PKP, niestanowiacych tereny zamknigte,
z przeznaczeniem na cele uslugowe, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
(rewitalizacja terendw poprzemystowych); na terenie lokalizuje si¢ obiekty
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* w szczegdlnosci, jako
przeksztatcenia istniejacych obiektow wielkopowierzchniowych,

. tereny uslugowe (Ul — US5) przeznacza si¢ na cele ustug kon-
sumpcyjnych, z wylaczeniem ustug produkcyjnych, warsztatow naprawczych
oraz ustug handlu paliwami,

. rejon ul. Skladowej-Slowianskiej — U6 — teren ustug handlu, w tym
lokalizacja obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

. rejon ul. Jastrzebiej — M1, obejmujacy teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (Motylewo Pétnocne 11),

. rejon ul. Zamiejskiej — M2 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym obszar wymagajacy scalenia gruntéw i ich ponownego
podziatu, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami,

. rejon ul. Kamiennej — M3, tereny niezabudowane (rolne oraz
powyrobiskowe), ktore moga by¢ przeznaczone na cele zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej. Przeznaczenie terenu rolnego na cele zabudowy mieszka-
niowej uwarunkowane jest realizacja nowego Schroniska dla Zwierzat, ktorego
lokalizacja moze by¢ wyznaczona w rejonie ul. Na Leszkowie (S2) oraz



uwzglednieniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gla-
dyszewa - strefy uciazliwosci hatasu od linii kolejowej 1 zapewnienie rezerwy
terenu dla drogi lokalnej taczacej ul. Kamienna z al. Wojska Polskiego (ob-
stuga terenu P3).

2.  Kierunki zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdow.

2.1. Ochrona prawna srodowiska na podstawie przepisow szczegdlnych.

Srodowisko i jego zasoby podlegaja ochronie na podstawie:

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska,
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach,

ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i lesnych,

ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze.

Na podstawie przepisow szczegdlnych na obszarze miasta Pity ochrona prawna objgto:

Obszar Natura 2000 — ,Nadnoteckie tegi”’, na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. Nr 229 poz. 2313). Obszar ,,Nadnoteckie
Legi” obejmuje powierzchnig 16 617,8 ha, w tym w obszarze administracyjnym
miasta znajduje si¢ 1,5 ha,

obszary przyrodnicze:

* rezerwat krajobrazowy ,,Kuznik” o powierzchni 96,18 ha, na podstawie
Zarzadzenia Nr 367 Ministra Le$nictwa 1 Przemyshu Drzewnego z dnia 31
pazdziernika 1959 r. (M. P. Nr 95 poz. 506),

e 29 pomnikéw przyrody, na podstawie Zarzadzen 1 Rozporzadzenia
Wojewody Poznanskiego oraz Wojewody Pilskiego,

obszary chronionego krajobrazu ustanowione zostaty w 1989 r. uchwata
Wojewddzkiej Rady Narodowej, a nastepnie Rozporzadzeniem Nr 5/98 Wojewody
Pilskiego z dnia 15.05.1998 r. w sprawie ustanowienia obszarow chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pilskim (obwieszczenie Wojewody Wielkopolskiego
z dnia 24 marca 1999 r.). Okreslone obszary obejmujace, na obszarze miasta Pity,
czg$¢ Doliny Noteci oraz Pojezierza Wateckiego i Doliny Gwdy stanowia obszary
o wysokich walorach krajobrazowych, w szczeg6lnosci tereny laséw ochronnych,
a ze wzgledu na utworzone obszary ,,Natura 2000 wskazane jest ich powigksze-
nie, jako otuliny ,,Nadnoteckich Legow”,



- obszary zasobowe wod podziemnych podlegajace ochronie zgodnie z art. 98
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz art. 51, 52, 54
155 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Na terenie miasta znajduja si¢ trzy obszary zasobowe wody:

* obszar zasobowy poziomu trzeciorzgdowego, (decyzja Prezesa
Centralnego Urzgdu Geologii, znak: KDH/013/3731/W/73 z dnia 7.12.1973 1.),

*  obszar zasobowy poziomu czwartorzgdowego przy ul. Chopina, (decyzja
Prezesa Centralnego Urzgdu Geologii, znak: KDH/013/3135/W/70 z dnia
30.06.1970 1),

* obszar zasobowy poziomu czwartorzedowego ujecia w Dobrzycy,
(decyzja Prezesa Centralnego Urzedu Geologii, znak: KDH/013/5078/H/85
z dnia 24 maja 1985 r.), obejmujacy pdéinocna czg$¢ miasta w rejonie Kuznicy
Pilskie;j,

- obszary lasow ochronnych ustanowione zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach 1 obejmujace wlasno$¢ Skarbu Panstwa:

*  w Nadles$nictwie Kaczory, na podstawie decyzji DL-0233-30/03 Ministra
Srodowiska z dnia 29.12.2003 r.,

* w Nadles$nictwie Zdrojowa Gora, na podstawie decyzji DL-0233-1/02
Ministra Srodowiska z dnia 7.11.2002 r.

2.2. Ochrona $rodowiska w przepisach prawa miejscowego oraz dziataniach prowadzacych
do zrownowazonego rozwoju miasta.

Podstawowe zasady ochrony $rodowiska realizuje si¢ poprzez:

- wylaczenie z zabudowy obszaréw przyrodniczych, w szczeg6lnosci obszarow
zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi, lasow, terendw zieleni naturalnej
1 urzadzonej, wod srodladowych i form krajobrazu, poprzez ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wylaczonych z zabudowy
na obszarze miasta Pity,

- pelne techniczne uzbrojenie terendow przeznaczonych pod zabudowe, w tym
zbiorowe zaopatrzenie w wodg¢ oraz odbior sciekdw komunalnych i opadowych,
z zachowaniem przepiséw o srodowisku,

- komunalny system odbioru odpadéw z wywozem na wysypisko odpadéw
komunalnych w Ktodzie - gm. Szydtowo,

- wylaczenie z zabudowy stref wzdluz linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia, dla ktérych moga by¢ ustalone ograniczenia zgodne z przepisami
o srodowisku,

- wylaczenie z zabudowy mieszkaniowej stref ograniczonego uzytkowania wzdhuz
drog ekspresowych, w zakresie gwarantujacym brak uciazliwos$ci hatasu



komunikacyjnego,

- zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
o ktorych mowa w przepisach o srodowisku — w strefach wewnetrznej struktury
zespotow mieszkaniowych,

- zabezpieczenie swobodnego sptywu powietrza wzdtuz doliny rzeki Gwdy, jako
istotnego elementu ksztattowania krajobrazu oraz klimatu miasta.

W strukturze wewngtrznej miasta wyodrebnia si¢ strefe Zalewu Koszyckiego, ktorego czegsé
zachodnia i1 p6éinocna wytacza si¢ z zabudowy oraz doling rzeki Rudy i Gwdy. Dolina Gwdy
stanowi glowny korytarz ekologiczny i wraz z terenami rolnymi doliny Noteci wskazana jest
do objecia forma ochrony krajobrazowej na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Srédmiejski obszar doliny rzeki Gwdy, wyspa w rozwidleniu rzeki Gwdy i Gordaliny,
starorzecza w rejonie Jadwizyna oraz Koszyc oraz dolina rzeki Rudy stanowia obszar
predysponowany dla ustanowienia ochrony, jako zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
o znaczeniu krajobrazu naturalnego i1 kulturowego, z ograniczonym przeksztalceniem na cele
rekreacyjne.

Zasady ochrony $rodowiska uwzglednia si¢ w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego poprzez ustalenie powiazan ekologicznych oraz systemow
zieleni miejskiej. Dzialania Gminy Pita w zakresie ochrony $rodowiska okresla uchwata
Nr XXXVII/481/05 Rady Miasta Pily z dnia 27 wrze$nia 2005 r. w sprawie przyjgcia
,,Programu ochrony $rodowiska dla Gminy Pifa na lata 2005 — 2012”.

3. Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

3.1._Ochrona prawna zabytkow na podstawie przepiséw szczegolnych.

Dziedzictwo kulturowe miasta podlega ochronie zgodnie z przepisami:
- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
- miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (prawo miejscowe).
Na obszarze miasta Pity forma ochrony zabytkdéw poprzez wpis do rejestru zabytkow objeto:
- kos$ciot parafialny pw. Sw. Antoniego,
- kosciot parafialny pw. $w. Rodziny,
- kosciot ewangelicki, ob. par. pw. $w. Stanistawa Kostki,
- kosciot ewangelicki, ob. par. pw. MB Czgstochowskiej,
- arsenatl, ob. dom, ul. 1 Maja,
- Kasyno Oficerskie, ob. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa, al. Powstancéw Wlkp.,
- Seminarium Nauczycielskie, ob. Szkota Podstawowa Nr 7, al. Wojska Polskiego,

- sala gimnastyczna, al. Wojska Polskiego,



- Loza Masonska, ob. Wyzsza Szkota Biznesu, al. Niepodlegtosci 2,

- Nowy Dom Strzelecki, ob. Pensjonat, ul. Chopina,

- Konsulat RP ob. Muzeum Okrggowe, ul. Browarna,

- Kasyno Oficerskie, ob. Inwest Bank, ul. Browarna,

- budynek mieszkalny — willa z ogrodem, ul. Sniadeckich,

- dom — miejsce urodzenia St. Staszica ob. Muzeum St. Staszica, ul. Browarna,
- Park Miejski, ob. im. Stanistawa Staszica,

- stanowisko archeologiczne nr 92 — pradziejowe cmentarzysko kurhanowe,
al. Poznanska (las).

3.2. Ochrona prawna zabytkéw na podstawie ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawe¢ do objecia zabytku ochrona na podstawie ustalen planu miejscowego stanowi,
sporzadzona przez Prezydenta Miasta Pily — ,,Gminna ewidencja zabytkéw miasta Pity”
(2004r.). W miejscowych planach przyjmuje si¢ zasad¢ objecia ochrong stanowisk
archeologicznych poprzez obowiazek zgloszenia prac ziemnych na ich terenie — do
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw — w celu okreslenia zakresu prac
archeologicznych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W miejscowych planach uwzglednia si¢ roéwniez wszystkie budynki ujete w rejestrze
zabytkow, a w odniesieniu do zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw budynki,
ktorych lokalizacja nie jest sprzeczna z:

- podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta, okre§lonym w studium,
- nadrz¢dnym celem ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Na obszarze miasta zachowaly si¢ nieliczne zalozenia urbanistyczne, ktore winny podlegac
ochronie, poprzez ustalenia planu. Powyzsze dotyczy:

- cze$ci zabudowy ul. Kolbego,

- ukfadu ul. Roosevelta — Ludowej, z koSciotem pw. $§w. Antoniego stanowiacym
akcent urbanistyczny,

- placu St. Staszica, z charakterystyczna zabudowe z przetomu lat 20/30 XX w.

Ustalenia przestrzenne dotyczace mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej winny obejmowacé
ograniczenia uniemozliwiajace przeksztalcenia czytelnych uktadéw urbanistycznych.
Powyzsze dotyczy w szczegodlnosci:

ul. Orlej — zabudowa b. wsi Motylewo,

ul. Trzcianeckiej,

ul. Kolejowej i T. Ko$ciuszki,

pl. Jagietty (Jadwizyn).



W ustaleniach planéw nalezy uwzgledniaé otoczenie zabytkowych zespotow obiektow
uzytecznos$ci publicznej oraz uktadéw przestrzennych zabudowy wielorodzinnej, z lat 30-tych
XX w., w tym:

- zespotu zabudowy w rejonie ulic: Zotkiewskiego, Chorwackiej, Kopernika,
- czg$ci osiedla w rejonie ul. Roosevelta i Ludowe;,

- zespotu zabudowy w rejonie ulic: Gluchowskiej, Gdanskiej i Bochenskiego,
- zabudowy w rejonie ul. Tucholskiej 1 Chatubinskiego.

Na obszarze miasta Pity nie ustala si¢ stref ochrony konserwatorskie;j.

4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji.

4.1._Podstawy prawne rozwoju uktadu komunikacyjnego.
Rozw¢) uktadu komunikacyjnego miasta Pity oparty jest na nastgpujacych przepisach
prawnych:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 marca 2005 r. w sprawie
ustalenia przebiegu drég krajowych w wojewddztwach lubelskim, lubuskim,
t6dzkim, malopolskim, opolskim, podkarpackim, podlaskim, S$wigtokrzyskim,
warminsko-mazurskim, wielkopolskim,

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 26 sierpnia 2003 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie ustalenia sieci autostrad, drog ekspresowych oraz drog
0 zZnaczeniu obronnym,

- uchwata Nr XLII/628/2001 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia
26 listopada 2001 r. w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego,

- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujace w szczegdlnosci:

e uchwate Nr LIII/550/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 4 czerwca 1998r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ukladu
komunikacyjnego miasta Pity,

* uchwatg Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada 1999r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu
ulicznego miasta Pity.

4.2. Model uktadu komunikacyjnego miasta Pity w ujeciu funkcjonalnym.
W drogowym uktadzie komunikacyjnym miasta wyodrebnia sig:

- zewngtrzny uklad komunikacyjny,
- podstawowy uktad komunikacyjny,

- obstugujacy uktad komunikacyjny.



Zewnetrzny uklad komunikacyjny obejmuje:

- ukfad drog ekspresowych S10 i1 S11, zapewniajacy ponadregionalne powigzania
miasta Pily z ukladem drog krajowych oraz powiazania tranzytowe Szczecin
— Warszawa oraz Koszalin — Poznan — Tarnowskie Gory, jako wschodnia
obwodnica miasta,

-  mozliwo$¢ powiazania drogi ekspresowej S11, z wezla Motylewo, z drogami
wojewodzkimi nr 179 i 180, jako zachodnie obejScie miasta o przebiegu
w granicach administracyjnych m. Pity, gm. Ujscie i gm. Trzcianka.

Podstawowy uklad komunikacyjny miasta,

jako element struktury przestrzennej, petni funkcje obstugi wewngtrznej miasta oraz powiazan
ponadlokalnych. Podstawowym  zalozeniem przeksztalcen podstawowego uktadu
komunikacyjnego jest jego zmiana z uktadu dosrodkowego na obwodowy. Funkcjg te spetnia
obwodnica $rédmiejska drog gléwnych, pozwalajaca na wyeliminowanie ruchu z obszaru
$rodmiejskiego 1 jego rozplot na kierunki zainteresowania (ruch docelowy).

Obwodnica $rodmiejska przejmuje ruch wewngtrzny oraz ponadlokalny, w tym réwniez
tranzytowy. Gléwne powiazania ponadlokalne uktadu podstawowego realizowane sa poprzez:

- przebieg drogi krajowej nr 11,

- przebieg drég wojewodzkich nr 179 1 188 (planowana zmiana przebiegu) oraz
drogi wojewodzkiej nr 180,

- przebieg drog powiatowych.

Uklad podstawowy miasta spetnia rowniez wazng rol¢ w obstudze rekreacyjnej obszaru
miasta oraz subregionu pilskiego. W ukladzie podstawowym miasta wyodrgbnia si¢ ulice
w klasie technicznej ulic gtéwnych oraz zbiorczych. Klasyfikacja drég uktadu podstawowego
jest wiazaca dla ustalen plandéw miejscowych.
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Ulice gltéwne, stanowiace podstawowy element uktadu komunikacyjnego, obejmuja:

ciag ulic: al. Poznanskiej, al. Piastow, ul. Wodnej, al. Niepodleglosci,
od potudniowej granicy miasta do wezta Pita-Koszyce (droga S10),

ciag ulic: al. Wojska Polskiego, al. Jana Pawta II, al. Powstancéw Wikp.,

ciag ulic: Koszalinskiej, przeprawy mostowej przez doling rzeki Gwdy
i ul. J. Bema, od skrzyzowania z al. Wojska Polskiego do skrzyzowania
z al. Powstancow WIkp. (docelowy przebieg droég wojewodzkich nr 179 1 nr 188
— poinocna czes$¢ obwodnicy srodmiejskiej),

ciag ulic: Mickiewicza, Okrzei, Zygmunta Starego, Okodlnej, Kusocinskiego,
Gluchowskiej, od skrzyzowania z al. Wojska Polskiego do skrzyzowania
z al. Powstancow Wlkp. (potudniowa cze$¢ obwodnicy §rodmiejskiej),

ul. Bydgoska, od skrzyzowania z ul. Kusocinskiego do wezta Pita — Podlasie
(droga S10),

ul. Siemiradzkiego, od granicy miasta do skrzyzowania z al. Poznanska,

ciag ulic: Pomorskiej, wiaduktu nad terenem PKP, ul. Cichej i Przemystowe;,
od skrzyzowania z obwodnica srodmiejska do wezta Przemystowa (droga S11).

Ulice zbiorcze, uzupetniajace podstawowy uktad komunikacyjny, obejmuja:

ul. Wyspianskiego, od granicy miasta do skrzyzowania z ul. Ceglana,

ul. Chopina 1 Ceglana, od skrzyzowania z al. Wojska Polskiego do skrzyzowania
z obwodnica $rodmiejska,

ul. Buczka, 1 Maja, 11 Listopada, Browarna od skrzyzowania z ul. Ceglana
do skrzyzowania z al. Powstancow Wilkp.,

ul. Popietuszki, Dzieci Polskich, Okrzei, od skrzyzowania z al. Niepodlegtosci
do ronda Okrzei (skrzyzowanie z obwodnica srodmiejska),

ul. Walki Mtodych, od skrzyzowania z ul. Browarna do granicy miasta,

ul. Dabrowskiego, Sniadeckich, od skrzyzowania z al. Powstancow WIkp.
do skrzyzowania z al. Wyzwolenia,

ul. Bydgoska, od skrzyzowania z obwodnica §rédmiejska,

al. Wyzwolenia, Podchorazych, Karpacka, Wawelska i droge powiatowa 1229P,
od skrzyzowania z al. Niepodlegto$ci do granicy miasta,

ul. Kossaka, od skrzyzowania z obwodnica §rédmiejska do granicy miasta,

ul. Kamienna.

Uklad obslugujacy stanowia pozostale ulice publiczne wyodrgbnione w jednostkach
struktury przestrzennej miasta, poprzez drogi w klasie drég lokalnych i1 dojazdowych.
Ustalenia klasy drogi lokalnej lub dojazdowej nastgpuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. W uktadzie drég lokalnych wyznacza si¢ gtowne ulice
tego ukladu, jako ulice wspomagajace podstawowy uklad komunikacyjny miasta. Ulice
wspomagajace stuza m.in. obsludze komunikacji zbiorowej i stanowia istotne elementy
uktadu komunikacyjnego w strukturze obszaru.



Do drog wspomagajacych — lokalnych zalicza sig:

ciag ulic: Chopina, Podle$nej 1 Wateckiej,

ciag ulic: Bogustawskiego, Prymasa Stefana Wyszynskiego,
ciag ulic: Reja, Stowackiego,

ciag ulic: Kazimierza Wielkiego, Krolewskiej i Mitej,

ul. Jana Styki,

ul. Lelewela,

ul. Gieldowa,

ul. Na Leszkowie,

ciag ulic: Orlej 1 Sokolej,

przebieg istniejacej drogi nr 10, po zrealizowaniu drogi ekspresowe;,
od ul. Kossaka do ul. Kazimierza Wielkiego (nowy przebieg ul. Krancowej).

Klasyfikacja ww. drég publicznych jest obowiazujaca dla ustalen miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

4.3. Przebudowa ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego miasta.
Uktad drég ponadlokalnych na obszarze miasta obejmuje nastgpujace drogi publiczne:

drogi krajowe z wyodrgbnieniem:
*  drogi ekspresowej S10,
e  drogi ekspresowej S11,
e drogi glownej nr 11,
drogi wojewodzkie obejmujace drogi glowne nr 179, 180, 188,
drogi powiatowe obejmujace drogi zbiorcze nr 1159P, 1161P, 1173P, 1177P, 1229P.

Uklad drog krajowych wymaga modernizacji oraz budowy:

* drogi ekspresowej S10, jako nowego przebiegu wzdtuz drogi nr 10, zgodnie ze
»dtudium techniczno-ekonomicznym przebudowy drogi krajowej nr 10
Szczecin — Pita — Bydgoszcz — Torun — Plonsk” do parametréw drogi
ekspresowej, czes¢ I — odcinek Szczecin — Wyrzysk (GDDP — Biuro Studiow
Sieci Drogowej). W przebiegu drogi, w granicach administracyjnych miasta
Pity, uwzglednia si¢ wezty ,,Pita-Koszyce” (W23), ,,Pita-Jadwizyn” (W24A),
»Pita-Podlasie” (W24) oraz wykorzystanie istniejacego przebiegu drogi nr 10
dla funkcji uktadu obstugujacego na odcinku od wezta ,,Pita-Koszyce”
do wezta Pita-Podlasie”,

e drogi ekspresowej S11, z wykorzystaniem istniejacego przebiegu od wezta
»Pita-Podlasie” do wul. Przemystowej oraz nowy przebieg od wezta
»Przemystowa” do wezta ,,Motylewo” 1 granicy miasta na rzece Gwdzie. W
przebiegu drogi ekspresowej uwzglednia si¢ skrzyzowanie z ul. Bydgoska jako



obstuge obszaru zurbanizowanego miasta oraz zjazd do ul. Wawelskiej i Walki
Mtodych,

* al. Niepodleglosci, jako drogi gtownej o dwoch jezdniach i skrzyzowaniach
z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta.

Uklad drog wojewodzkich wymaga modernizacji poprzez:

* zmiang dosrodkowego przebiegu drog nr 179 1 188 na uklad obwodowy
(poinocna cze$¢ obwodnicy $rodmiejskiej),

* docelowe powiagzanie wezta ,,Motylewo” na drodze S11 z droga nr 1801 179,
a poprzez drogg powiatowa 1173P z weztem ,,Stara Lubianka” na drodze S10.

Drogi wojewodzkie tworza funkcjonalny uktad zewngtrzny, jak rowniez podstawowy uktad
komunikacyjny miasta.

Uklad drog powiatowych zapewnia powiazania ponadlokalne miasta w szczegdlnos$ci
ze strefa podmiejska 1 stanowi réwnoczesnie podstawowy uktad komunikacyjny miasta.

4.4. Przebudowa podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta.

Podstawowy uktad komunikacyjny wymaga przebudowy i modernizacji uwarunkowanej
dochodzeniem do docelowego modelu komunikacyjnego miasta.

Osiagnigcie docelowego modelu wymaga etapowej realizacji uktadu drogowego z wylotem
zamknigtych uktadow funkcjonalnych drog gtownych oraz drég zbiorczych.

Drogi glowne.

W przebudowie drog glownych najwazniejszym elementem jest realizacja obwodnicy
srodmiejskiej, z wyodrgbnieniem:

- poludniowej czg$ci obwodnicy od skrzyzowania z al. Wojska Polskiego
do skrzyzowania z al. Powstancow WIkp. oraz modernizacja skrzyzowan
w szczegblnosci z ul. Towarowa, Kwiatowa, Konopnickiej (nowy przebieg ulicy
lokalnej), Walki Mtodych 1 Bydgoska,

- pdnocnej czesci obwodnicy (ul. Koszalinska), od skrzyzowania z al. Wojska
Polskiego do skrzyzowania z al. Niepodleglosci,

- ,,zamknigcie” obwodnicy od skrzyzowania z al. Niepodlegtosci do skrzyzowania
z al. Powstancow WIlkp. z obiektami mostowymi na rz. Gwdzie i starorzeczu oraz
estakada na przebiegu przez doling rz. Gwdy.

Obwodnica $rodmiejska oraz pozostale drogi gltowne funkcjonuja, w pierwszym etapie,
z zachowaniem istniejacego przekroju ulicy; dalszy etap przeksztatcen winien obejmowac
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modernizacje przebiegu al. Niepodleglosci i ul. Bydgoskiej, od obwodnicy $rodmiejskiej
do weztow na drodze S10, w parametrach drogi o dwoch jezdniach i czterech pasach ruchu
oraz pozostatych ulic dla osiagnigcia okreslonych parametréw technicznych.

Ostatnim elementem uktadu drég gléwnych jest potaczenie obwodnicy $rdédmiejskiej
z al. Poznanska poprzez realizacj¢ wiaduktu nad terenami kolejowymi.

Drogi zbiorcze.

System drog zbiorczych oparty jest na istniejacym uktadzie ulicznym w powiazaniu
z powiatowymi drogami ponadlokalnymi. Uktad ten wymaga modernizacji poprzez budowg
nowych odcinkéw drog pozwalajacych na potaczenie catych ciagow funkcjonalnych:

- al. Wyzwolenia, projektowanego nowego przebiegu ulicy od skrzyzowania
z al. Powstancow WIkp. do ul. Kossaka, korekty ul. Podchorazych oraz nowego
przebiegu ulicy Karpackiej,

- ulicy Wyspianskiego w nowym przebiegu do ul. Zeromskiego i powiazaniem
z ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego, ulicy Ceglanej, Buczka, 1 Maja i nowego
przebiegu ulicy taczacej al. Piastow z ul. 11 Listopada,

- modernizacji ul. Ceglanej, Chopina i skrzyzowania z ul. Dr. Drygasa.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Przebudowa uktadu obstugujacego wynika¢ bedzie z ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Do wszystkich drég publicznych maja zastosowanie przepisy ustawy o drogach publicznych
oraz warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie.

Ponadto dla uktadu podstawowego wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

- dostgpnos¢ dla wszystkich uzytkownikéw, z prawem wprowadzania ograniczen
ruchu dla niektérych grup uzytkownikéw lub pojazdow,

- ograniczona dostgpnos$¢ dla ulic gldownych i ulic zbiorczych, poprzez:
* ograniczenie liczby zjazdow indywidualnych do niezbgdnego minimum,

* wprowadzenie zjazdow indywidualnych od ulic nizszej klasy, zapewniaja-
cych dojazd do nieruchomosci,
* wprowadzenie pasOw manewrowych dla postojéw tam, gdzie pozwala

na to szeroko§¢ pasa drogowego, a rozwiazanie nie powoduje ograniczen
dla ruchu pieszych,

a dla uktadu obstugujacego:

- dopuszczenie prowadzenia linii autobusowych oraz realizacji pgtli autobusowych
w ulicach lokalnych,

- mozliwo$¢ wprowadzenia ruchu uspokojonego na ulicach dojazdowych poprzez
zastosowanie co najmniej jednej z nizej wymienionych zasad:

* zmniejszenie predkosci jazdy zakazami administracyjnymi lub rozwiaza-
niami technicznymi,



* wyeliminowanie ruchu pojazdow nie zwiazanych z obshuga otoczenia,
» wprowadzenie jednego kierunku jazdy,
» zwigkszenie przestrzeni dla ruchu pieszego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moga zmienia¢
okreslonego w studium podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, ktory obejmuje tylko
drogi publiczne, ustalone na podstawie przepisow o drogach publicznych. W uktadzie
obstugujacym drog dojazdowych moga by¢ wyodrebnione miejskie drogi wewnetrzne,
o ile nie stanowia one droég gminnych ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych.

5. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej.

5.1.Wodociagi.

5.1.1. Stan istniejacy.

Miejski system wodociagéw dla Pily, po zmianie sposobu zasilania, sklada si¢
z nastgpujacych elementow:

- uyjgcia wod glebinowych czwartorzedowych w  Dobrzycy gmina Szydtowo.
W pierwszym etapie podiaczono 9 studni ,bariery zachodniej” o zatwierdzonych
zasobach w kat. ,B” — Q = 660 m*/h.

W 1I etapie bgda wilaczone studnie z ,bariery wschodniej” 8 szt. o zasobach
Q=600 m*/h,

- rurociagu wody surowej o $rednicach od Dn 200mm do Dn 700mm i dtugosci
ok. 7,0 km doprowadzajacego wodg do stacji uzdatniania,

- stacji uzdatniania wody przy ul. Waleckiej o docelowej wydajnosci
Q= 1260 m*/h,

- magistrali wodociagowej o Dn 600 + 800 mm taczacej stacj¢ uzdatniania wody
ze zbiornikami wody czystej w Dolaszewie o pojemnosci V = 20 000 m’.

Na magistrali Dn 600 mm zbudowano komory regulacyjne z wyprowadzeniem
sieci na 3 kierunki: Koszyce, ul. Nowowiejskiego, al. Wojska Polskiego,

sieci magistralnej i rozdzielczej na terenie miasta doprowadzajacej wodg pitna
do odbiorcow.

5.1.2. Kierunki rozwoju systemu wodociagowego.

Zgodnie z ,,Wieloletnim planem rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych
i kanalizacyjnych na lata 2005 — 2007 Spoéitki Miejskie Wodociagi 1 Kanalizacja”
opracowanym w grudniu 2004 r., stanowiacym zalacznik do Uchwaty Nr XXX/356/05 Rady
Miasta Pity z dnia 31 stycznia 2005 roku przewiduje si¢ likwidacje 38 szt. studni
glebinowych. Do biezacej eksploatacji pozostawione beda 3 studnie glebinowe i Stacja
Uzdatniania Wody w rejonie osiedla Gladyszewo.

Otwory studzienne Nr 10, 10bis i 10z przy al. Jana Pawla II oraz otwor Nr 13 przy
ul. Paderewskiego beda pozostawione jako rezerwowe.



Zwigkszenie pewnos$ci zaopatrzenia odbiorcow w wode w poszczegdlnych rejonach miasta
nalezy uzyskac poprzez:

- wymiang rurociagéw (zwigkszenie S$rednic) w zwiazku ze zmiana sposobu
zasilania miasta,

- rozbudowg sieci wodociagowej na osiedlach Koszyce, Podlasie, Gorne,
- rozbudowg sieci wodociagowej dla osiedla Staszyce, w tym:

* magistrali wodociaggowej Dn 400 mm na odcinku od Jana Pawta II
do wiaduktu,

e rurociagu Dn 200 mm (obok istniejacego Dn 400 mm) na wiadukcie,
- rozbudowg sieci wodociagowej dla osiedla Motylewo, w tym:

* doprowadzenie wody rurociagiem Dn 200 mm od ul. Przemystowej,

* potlaczenie sieci Dn 150 mm od ul. Wawelskiej do ul. Przemystowej,

* pierScieniowe potaczenie rurociagu Dn 200 mm przy al. Poznanskiej

z projektowana siecia na terenie Motylewa.

5.2. Kanalizacja sanitarna.

5.2.1. Stan istniejacy.

Grawitacyjno—pompowy system zbiorowego odprowadzania $ciekoéw komunalnych
obejmuje 95% mieszkancow Pity oraz kilka miejscowosci na terenie gminy Szydtowo: Stara
Lubianke, Dolaszewo, Jaraczewo 1 Szydlowo. Sie¢ rozdzielcza obstuguje poszczegolne rejony
miasta, z podziatlem na szereg zlewni, z gtbwnymi przepompowniami $ciekOw:

- przy ul. 11 Listopada — dla Srodmiescia, Gornego, Gladyszewa i gm. Szydtowo,
- przy ul. Polnej — dla osiedla Staszyce 1 Szpitala Specjalistycznego,

- przy ul. Walki Mtodych — dla osiedli Zamos$¢, Jadwizyn, Koszyce,

- przy ul. E. Plater — dla Podlasia,

- przy ul. Ptasiej — dla Motylewa.

Scieki komunalne sa przettaczane do miejskiej oczyszczalni ,,Gwda” w Leszkowie.

5.2.2. Kierunki rozwoju systemu kanalizacji sanitarne;j.
Rozbudowa sieci kanalizacyjnej wymagana jest dla:

- planowanej zabudowy mieszkaniowej na osiedlu Koszyce (rejon ul. Mitej,
Kroélewskiej, Kazimierza Wielkiego),

- istniejacej i planowanej zabudowy osiedla Koszyce w rejonie Zalewu Koszyckie-
g0, z przepompowniami $ciekow przy ul. Okreznej 1 ul. Sko$nej oraz dla planowa-
nej zabudowy w rejonie ul. Zamiejskie;j,

- rejonu al. Poznanskiej 1+73, z przepompownia $ciekow dla rejonu ulic:Ko$ciuszki,



Kolejowej, Curie — Sktodowskiej,
- rejonu ul. Wawelskiej — do wybudowanej przepompowni $ciekow,
-  istniejacej i planowanej zabudowy osiedla Motylewo,

- osrodka wczasowego nad Jez. Plocie — do istniejacej przepompowni $ciekow przy
osrodku ,,GEOWITA”,

- rejonu Kaliny - z przettoczeniem $ciekow do sieci miejskiej,

- nieskanalizowanej czg$ci ul. W. Mtodych — z przetloczeniem $ciekéw do sieci
miejskie;j,

- planowanej zabudowy na terenach przeznaczonych do zagospodarowania
w rejonie lotniska.

W zwiazku z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych, w ramach
wyznaczania obszaru i granic aglomeracji pilskiej przewiduje si¢ podtaczenie do miejskiej
oczyszczalni ,,Gwda” nast¢pujacych miejscowosci: Skrzatusz, Pluty, Zawada, Pokrzywnica,
Ktoda, Gadek, Nowy Dwor, Lezenica, R6za Wielka, Nowa Lubianka, Kotun, Cyk, Byszki,
os$rodek lesny nad Jez. Ptocie oraz nowe osiedla w Dolaszewie.

5.3. Gazownictwo.

5.3.1. Stan istniejacy.

Miasto zaopatrywane jest w gaz ziemny wysokometanowy GZ-50 grupy ,,E’, z sieci
wysokiego ci$nienia Dn 400mm Krobia — Szczecin, poprzez dwie stacje redukcyjno-
pomiarowe [ stopnia:

- przy ul. Ujskiej o przepustowosci Q =20 000 m*/h,
- przy szosie do Szydtowa o Q = 8 000 m*/h.

Odbiorca przemystowy Philips Lighting Poland wykorzystuje stacje redukcyjno-pomiarowa
I stopnia o przepustowosci Q =5 000 m*/h zlokalizowana w rejonie ul. Siemiradzkiego.

Po redukcji cisnienia gaz doprowadzany jest do odbiorcow gazociagami $redniopreznymi lub
niskiego ci$nienia poprzez stacje redukcyjno-pomiarowe rozmieszczone na terenie miasta.

5.3.2. Kierunki rozwoju systemu gazowniczego.

Wymagane jest obejscie miasta tranzytowym gazociagiem wysokiego ci$nienia Dn
400 mm. Realizacja tej inwestycji umozliwi pozyskanie terendw, z istniejacym uzbrojeniem
technicznym, na rozbudoweg dzielnicy Staszyce oraz rejonu Motylewa przy drodze
ekspresowej S-11.



5.4. Elektroenergetyka.

5.4.1. Stan istniejacy.

Zasilanie Pily w energi¢ elektryczna odbywa si¢ z sieci krajowej z kierunku GPZ
,Krzewina” liniami napowietrznymi 110 kV, do GPZ ,,Potudnie” o mocy 32 MVA oraz
powiazaniami lokalnymi z GPZ ,,P6inoc” o mocy 66 MVA i GPZ ,,Centrum” o mocy 25
MVA.

Z GPZ ,,Poludnie” wyprowadzona jest rowniez linia 110 kV o powiazaniu ponadlokalnym
z GPZ — Walcz.

Energia elektryczna, liniami napowietrznymi i kablowymi SN 15 kV, rozprowadzana jest
do rozdzielni sieciowych 1 stacji transformatorowych 15/0,4 kV i dalej sieciami niskiego
napigcia do poszczegdlnych odbiorcow.

W systemie elektroenergetycznym miasta funkcjonuje elektrownia wodna PILA-KOSZYCE
o mocy zainstalowanej 2 x 0,8 MVA. Nie ustala si¢ realizacji innych elektrowni wodnych
na rzekach.

7.4.2. Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego.
Rozw@j systemu zasilania miasta bedzie obejmowat:

- budowg kolejnych stacji transformatorowych oraz rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznych $redniego i1 niskiego napigcia zgodnie z potrzebami nowych odbiorcow
energii elektrycznej w szczego6lnosci na osiedlach Koszyce, Motylewo i Gorne oraz
w rejonie lotniska,

- usuwanie kolizji linii napowietrznych z planowanymi zamierzeniami
inwestycyjnymi poprzez ich skablowanie.

5.5. Cieplownictwo.

5.5.1. Stan istniejacy.

Gospodarka cieplna w miescie funkcjonuje w systemie 3 cieptowni rejonowych (KR-
Koszyce, KR-Zachod, KR- Kaczorska) oraz kotlowni osiedlowej KO-Staszyce.

Kottownie wytwarzaja ciepto na potrzeby wydzielonych rejonéw miasta. Aktualnie kazdy
system cieplny zasilany jest z wlasnej kottowni rejonowej. Oprécz ww. cieplowni czynne
sa jeszcze kottownie przemystowe i1 zakladowe oraz lokalne indywidualne Zrddta ciepta.

5.5.2. Kierunki rozwoju systemu cieplowniczego.

- rozwdj cieplownictwa w Pile bedzie si¢ dokonywat na bazie istniejacych cieptowni
rejonowych. Eksploatowane obecnie kottownie zaktadowe i1 lokalne zrodta ciepta
winny by¢ podlaczane do miejskiej sieci cieplnej lub, w przypadkach braku tej
mozliwosci, przestawiane na paliwo gazowe 1 olej opatowy,

- w celu lepszego wykorzystania mocy 3 cieptowni rejonowych nalezy potaczy¢ ich
systemy cieplownicze:



* KR — Zachdd z KR — Kaczorska siecia cieplna na odcinku al. Piastow — Hotel
,,aromada”,

* KR - Zachéd z KR — Kaczorska siecia cieplna od komory przy al. Niepodle-
glosci do komory przy al. Powstancow Wielkopolskich,

- w celu zapewnienia dostaw cieptej wody uzytkowej w okresie letnim nalezy rozbu-
dowa¢ KR — Zachdd,

- w celu obnizania sieciowych strat ciepta nalezy sukcesywnie wymienia¢ stare ruro-
ciagi cieplne na przewody z rur preizolowanych,

- w celu ochrony powietrza atmosferycznego poprzez redukcje emisji zanieczyszczen
nalezy:

* wprowadzi¢ kompleksowa automatyzacje procesow spalania w cieptow-
niach,

» zamontowac instalacje odsiarczania spalin w cieptowniach rejonowych,

e opracowal spojny program energetyczny dla miasta porzadkujacy
wykorzystanie dla celow grzewczych energii cieplnej pozyskiwanej z wegla,
gazu, oleju opalowego lub pradu elektrycznego.

5.6. Kanalizacja deszczowa.

5.6.1. Stan istniejacy.

System kanalizacji deszczowej zbiera wody opadowe oraz roztopowe z terenu miasta
1 odprowadza je, glownie, do rzeki Gwdy.

Istniejace wyloty kanatow deszczowych z podczyszczalniami $ciekoéw obejmuja:

- osiedle Koszyce — przy ul. Nad Lakami (4P),

Srédmiescie — przy ul. M. Konopnickiej oraz pl. S. Staszica,

Jadwizyn — przy ul. J. Bema (7L) oraz przy ul. Dabrowskiego (3L),

Zamos$¢ — przy ul. Dabrowskiego,
- rejon obwodnicy drogi krajowej nr 11.
Poza ww. czynne sa oczyszczalnie Sciekow deszczowych:
- dla czg$ci osiedla Gérne — do stawu przy ul. Ceglanej,

— dla Podlasia — do stawu przy ul. Robotniczej.

5.6.2. Kierunki rozwoju systemu kanalizacji deszczowe;j.

W celu uzyskania poprawy czystosci wody w rzece planuje si¢ budowe oczyszczalni
$ciekéw deszczowych przed wylotami kanatow:

- 1L —przy KR-Koszyce (Jadwizyn) — dz. 42/3,
- 2L —w rejonie ul. Sniadeckich — dz. 42/3,
- 3L —przy ul. Dabrowskiego — dz. 2/4 (separator),



- 4P —przy ul. Zielona Dolina — dz. 71/6 (separator),

- 5P —przy al. Niepodlegtosci 86 — dz. 168/3,

- 6P —przy ul Nowowiejskiego — al. Niepodleglosci — dz. 166,
- 7L —przy ul. J. Bema — dz. 423, 242/13 1 11/5 (separator),
- 8P —przy ul. Wodnej — dz. 399/5, 394, 396, 130/2,

- 9P — przy rondzie Jana Pawta II — dz. 387/1,

- 10P — przy ul. 11 Listopada — dz. 215/18,

- 11L — przy ul. Browarnej — dz. 19/14,

- 12L — przy ul. Weglowej — dz. 23/9, 23/10,

- 13L — przy ul. Smitowskiej — dz. 335/4,

- 14L — przy ul. Weglowej — dz. 211 3/2,

- 15P — przy ul. Polnej — dz. 179/1,

- 16P — przy al. Poznanskiej — dz. 8336/6.

Planowana jest réwniez rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej na osiedlu Koszyce, Staszyce
1 Motylewo oraz w rejonach ulic: Wawelskiej, Gietdowej, Walki Miodych, Przemystowe;.
Dla osiedla Gladyszewo przewidziane jest odprowadzenie $ciekdw opadowych do gruntu
nadz. nr 5/2 przy ul. Kamiennej poprzez rozsaczenie, po uprzednim podczyszczeniu
w osadniku piasku i separatorze substancji ropopochodnych.

5.7. Zasady realizacji systemoOw infrastruktury technicznej na obszarze miasta.

Realizacja systemoOw infrastruktury technicznej miasta Pity obejmuje ponadlokalne cele
publiczne zwiazane z systemami infrastruktury o znaczeniu regionalnym i krajowym oraz cele
lokalne, zwigzane z obstuga terendw zainwestowania miejskiego, w tym zadania wlasne
gminy. Realizacja infrastruktury technicznej nastgpuje na podstawie programow oraz planow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, strategii rozwoju miasta Pity oraz rozstrzygnigé
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami o planowaniu
przestrzennym.
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III. POLITYKA PRZESTRZENNA MIASTA.



0. Wstep.

Polityka przestrzenna miasta stanowi proces ciagly i obejmuje ogdlne kierunki rozwoju
miasta i zadania w zakresie tworzenia podstaw prawnych dla okreslonych,
w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta — zasad jego rozwoju.

Okreslona w niniejszym rozdziale polityka przestrzenna miasta sformulowana zostala
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwala Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 23 kwietnia 1996r. Zmiany
w polityce przestrzennej wynikaja ze zmiany uwarunkowan, przyjetych nowych

kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz postanowien ustawowych.
Ponizszy rozdzial stanowi ujednolicony tekst studium. Wprowadzone zmiany oznaczono
w tekscie, pogrubionym drukiem.

1. Okreslenie celow rozwoju przestrzennego miasta.

Nadrzednym celem strategicznym rozwoju miasta jest jego EKOROZWOL.

Pojecie ekorozwoju definiuje si¢ jako rozwoj spoleczno-gospodarczy uwzgledniajacy uwa-
runkowania przyrodnicze i zapewniajacy rownowage przyrodnicza, a zatem zrownowazony
rozwa0j miasta.

Rozwo6j miasta odbywac si¢ bedzie w sferach:

EKOLOGICZNE]J, ktorej glownym celem bedzie ochrona i ksztaltowanie srodowiska
przyrodniczego.

GOSPODARCZEJ — polegajacej na stworzeniu warunkow rozwoju gospodarczego
oraz zagospodarowaniu podporzadkowanemu ochronnym celom $rodowiska przyrodniczego
1 warunkom bytu ludnoSci.

SPOLECZNEJ — dazacej do osiagnig¢cia wysokiego standardu zaspokojenia potrzeb
mieszkancow.

Rozw6j miasta w wyznaczonych sferach uznaje si¢ za rownorzedny, przyjmujac
rownoczesnie, ze cele publiczne, obejmujace ogdlnospoleczny interes publiczny, stawiane
beda ponad interes prywatny, w przypadku jezeli oba te cele stang si¢ konkurencyjne. Z dwu
konkurencyjnych warto$ci o wyborze priorytetu decydowac bedzie dobro spoteczne.

Wyznaczone sfery rozwoju miasta stanowia glowne cele strategiczne jego rozwoju
przestrzennego, ktorych rozwinigcie, okreSlenie priorytetow podejmowanych zadan
i programow operacyjnych nastgpowac bedzie poprzez uchwalanie Strategii Rozwoju
Miasta Pily na 2005 — 2015, 2016 — 2025 oraz kolejne dziesig¢ciolecia.



2. Cel ekologicznego rozwoju miasta — wyrazony przez nastgpujace cele posrednie:

2.1. Ochrona powierzchni ziemi.

Ochrona powierzchni ziemi obejmuje wyltaczenie spod zabudowy obszaréw lesnych, strefy
zalewowej rzeki Gwdy oraz terendow uzytkéw zielonych i gleb o wyzszej przydatnosci
rolniczej w rejonie Motylewa, stanowiacych przestrzen produkcyjna. Ochrona obejmuje si¢
réwniez rzezbe terenu, ksztaltujaca doling rzeki Gwdy, ze wzgledu na jej wysokie walory
estetyczne 1 krajobrazowe.

2.2. Ochrona wod.

Ze wzgledu na znaczace zainwestowanie obszaréw zasobowych uje¢ wody pitnej oraz stan
zanieczyszczen rzeki Gwdy wymagane jest prowadzenie dziatan eliminujacych wystgpowanie
zagrozen dla wod podziemnych i powierzchniowych.

Pelne techniczne uzbrojenie miasta w sie¢ wodociagowa, kanalizacj¢ sanitarng 1 deszczowa
pozwoli na redukcj¢ niekontrolowanego zanieczyszczenia powierzchni oraz wod.

Wiaze sig to z realizacja:

- ujgcia wody w Dobrzycy,

stacji uzdatniania,
- systemu kanalizacji sanitarnej dla catego miasta,

- budowy systemow oczyszczania wod deszczowych.

2.3. Ochrona powietrza.

Z ochrong przestrzeni powietrznej wiaze si¢ redukcja wystepujacych zanieczyszczen oraz
hatasu komunikacyjnego.

Redukcja zanieczyszczen wymaga stworzenia programu ucieplownienia miasta z uwzglednie-
niem:

- redukcji emisji spalin z kottowni rejonowych,

- zaopatrzenia miasta w gaz do celow grzewczych, co pozwoli na eliminowanie
ogrzewania weglowego.

Rozbudowa uktadu komunikacyjnego oraz nasilajace si¢ zanieczyszczenia komunikacyjne
wymagac beda:

- stworzenia systemu zieleni zabezpieczajacej tereny mieszkaniowe przed
zanieczyszczeniem i halasem,

- modernizacji taboru komunikacji zbiorowe;.

2.4. Ochrona zieleni.

Ochrona zieleni obejmuje wylaczenie spod zabudowy terendw zieleni prawnie chronionej
oraz stworzenie systemu zieleni miejskiej o funkcji zieleni krajobrazowej i wypoczynkowe;.



3. Cel rozwoju gospodarczego — obejmujacy nastepujace dziatania gospodarcze:

3.1. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego, ktory uwarunkowany jest wyprzedzajacym:

- sporzadzeniem miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego terendw
mieszkalnictwa,

- uzbrojeniem technicznym w petlnym standardzie ustalonym dla danego obszaru.

Wyznacza si¢ tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa, dla ktérych prowadzone
beda inwestycje w zakresie infrastruktury techniczne;j:

osiedle ,,Koszyce,

- osiedle ,,Podlasie”,

- osiedle ,,Motylewo”,

- osiedle ,,Gladyszewo”,

- rejon ul. Kusocinskiego — Podchorazych,
- rejon ul. Wybickiego,

- rejon Zalewu Koszyckiego,

- rejon Staszyc.

Dla stymulowania rozwoju budownictwa mieszkaniowego opracowane zostang programy
uwzgledniajace powiazanie polityki gruntowej z programem rozwoju mieszkalnictwa oraz
modernizacji istniejacych zasobow mieszkaniowych m. in. poprzez scalanie gruntéw oraz
ich ponowny podzial. Pozyskiwanie terenéw obejmie w szczegdlnosci grunty na obszarach
wyznaczonej aktywizacji gospodarczej, w tym obszardw, dla ktorych przewidziano w planach
zagospodarowania przestrzennego inne niz dotychczasowe uzytkowanie.

3.2. Rozwdj infrastruktury techniczne;.

Rozwoj infrastruktury technicznej, bedac w swej istocie celem gospodarczym wpltywajacym
na rozw@j innych funkcji gospodarczych, jest rtdwnoczesnie warunkiem, bez ktérego nie moga
by¢ realizowane cele ochrony $rodowiska.

Dopiero realizacja wilasciwych systeméw technicznych daje mozliwo$¢ ustalania celow
ekologicznych. W hierarchii natomiast cele ekologiczne stawiane sa wyze;.

Rozw¢j infrastruktury technicznej prowadzony bedzie w zakresie:

- zaopatrzenia miasta w wode z ujecia wody w Dobrzycy poprzez stacje
uzdatniania przy ul. Waleckiej,

- technologicznego spigcia istniejacych kotlowni rejonowych, gwarantujacego
niezawodnos$¢ systemu,

- zaopatrzenia miasta w gaz, poprzez drugostronne zasilanie miasta, w tym zmiana
tranzytowego przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia,

- budowy sieci niezbgdnych dla funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej oraz uzbrojenia wyznaczonych terenéw budownictwa mieszkaniowego
1 obszaréw aktywizacji gospodarcze;j.



3.3. Rozw¢j komunikacji.
Gtownymi celami strategicznymi rozbudowy uktadu komunikacyjnego w miescie bedzie:

A - Dostosowanie drogi nr 11 (Poznan — Koszalin) do parametrow drogi ekspresowej
1 na tym ukladzie budowanie regionalnego obejscia miast Ujscia 1 Pity. Efektem bedzie
umocnienie znaczenia gospodarczego regionu pilskiego, dobra dostgpno$¢ komunikacyjna
osrodka miejskiego oraz podniesienie jego rangi jako osrodka weztowego uktadu drog
ekspresowych Warszawa — Szczecin i Poznan — Koszalin.

B — Stworzenie optymalnego podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta speiniajacego
nastepujace warunki:

- przesunigcie ruchu tranzytowego laczacego Slask z Pomorzem Srodkowym poza
glowny obszar zainwestowania miejskiego,

- przyjecie ruchu docelowego oraz powigzan ponadlokalnych péilnocnej czesci
Wielkopolski i jego wlasciwy rozplot na kierunki zainteresowania,

- obstuga ruchu wewngtrznego, w tym obejscie obszaru sroédmiejskiego,

- mozliwos¢ etapowego dochodzenia do wybranego modelu poprzez ustalanie celow
posrednich i ich hierarchii w strategii rozwoju miasta.

CELE POSREDNIE:

Celami posrednimi beda dzialania prowadzace do osiagnigcia postulowanych celow
strategicznych.

Cele posrednie wystapia w plaszczyznie regionalnej i dotyczy¢ beda budowy uktadu
krajowego autostrad i drog ekspresowych, dréog wojewddzkich i powiatowych oraz
w plaszczyznie lokalnej dotyczacej budowy uktadu miejskiego.
Realizacja uktadu miejskiego wymaga wyodrebnienia nastgpujacych celow posrednich:
- uspokojenia ruchu na obszarze centrum poprzez budowe poszczegdlnych
elementow obwodnicy $rodmiejskiej, ktéora przejmuje rowniez ruch
ponadlokalny oraz budowe¢ wspomagajacych ulic zbiorczych i lokalnych,

- budowa nowego uktadu komunikacyjnego spinajacego obwodnice Srodmiejska
z poludniowym obszarem zainwestowania i droga ekspresowg S-11,

- realizacj¢ drugiego wiaduktu przez tereny kolejowe, taczacego obwodnicg
$rédmiejska z ukladem drég wojewodzkich i krajowych, gwarantujacego
bezpieczenstwo w zakresie obslugi komunikacyjnej glownych obszaréow
zainwestowanych miasta,

- modernizacja pozostatych ulic glownych, ze szczegdlnym uwzgl¢dnieniem
al. Niepodlegtosci 1 ul. Bydgoskie;.

Poza podstawowym ukladem miejskim, osiagnigcie wlasciwego poziomu obshugi obszaréw
zainwestowania wymaga rownoczesnej realizacji:

- ulic lokalnych i dojazdowych, wyznaczonych w miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego,

- parkingéw,

- systemu tras rowerowych.



3.4. Rozwj terenow aktywizacji gospodarcze;j.

Powigkszenie potencjatu gospodarczego miasta Pily zwiazane jest z wyznaczeniem obszarow,
na ktorych moga by¢ lokowane nowe funkcje, w tym tereny powojskowe objete
programem rewitalizacji. Przeksztalcenie takich obszaréw wymaga ich pelnego uzbrojenia
technicznego oraz budowy ukladu komunikacyjnego, gdyz tylko takie tereny moga
spowodowac inwestowanie przez nowe podmioty gospodarcze.

Wyznacza si¢ gtowne obszary aktywizacji gospodarczej, z wyodrgbnieniem dzialalnosci
produkcyjne;:

- rejon ul. Wawelskiej — Sktadowe;,

- rejon ul. Przemystowej i Motylewa,

- rejon al. Wojska Polskiego — Dlugosza,
- rejon lotniska.

Obszar §rodmiescia i centrum miasta Pity oraz zabudowane tereny powojskowe wyznacza
si¢ jako obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem
mozliwosci lokalizacji nowych funkcji ustugowych. Przeksztatcenia obszaru $rodmiejskiego
pozwola rozwija¢ miasto jako centrum o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Cele spoteczne w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Jako cel nadrzedny w zagospodarowaniu przestrzennym uznaje si¢ rownorz¢dna dostgpnos¢
do ustlug dla wszystkich mieszkancow miasta. Cel ten bedzie realizowany poprzez
zabezpieczenie lokalizacji ustug na terenach przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe. Wyznacza si¢ nastepujace sfery priorytetéw w zagospodarowaniu
przestrzennym stuzace poprawie warunkow zycia:

- zabezpieczenie bazy lokalowej o$wiaty, w tym terenow dla lokalizacji szkét dla
wszystkich pozioméw ksztatcenia,

- zabezpieczenie miejsc wypoczynku codziennego obejmujacego tereny zieleni
wypoczynkowej, tereny ustug sportu, kapieliska oraz trasy spacerowe piesze
1 rowerowe,

- zapewnienie miejsc stuzacych bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz odpornosci
uktadu miejskiego na mogace wystapi¢ niekorzystne zjawiska zewngtrzne.

5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ujete w studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego na  podstawie uchwaly
Nr XXV/231/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 23 kwietnia 1996 r.

5.1. Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego wynika, z uwarunkowan okreslonych w studium.



NARZEDZIEM POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA bedzie sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore begdac przepisem prawa miejscowego
tworza podstawy dla wdrazania przyjetych celoéw rozwoju.

Poza planami zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za celowe przeprowadzenie
konkursé6w urbanistyczno-architektonicznych dla obszaréw rozwojowych 1 obszarow
wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.

Wyniki konkurséw stanowi¢ beda podstawe do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na wyszczeg6élnione w studium uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta
Pity, wymagane jest sporzadzenie nast¢pujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

5.1.1. Plan obszar6w niezabudowanych.

Plan powyzszy ma na celu ochrong obszaréw przyrodniczych, w tym glownego celu
ekologicznego rozwoju miasta. Zaklada si¢ zachowanie mocy prawnej obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréow wylaczonych
z zabudowy (uchwala Nr XV1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r.)
jako podstawowego aktu prawa miejscowego w zakresie ochrony S$rodowiska
przyrodniczego. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moga
wynika¢ tylko w oparciu o postanowienia zawarte w zmianie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

5.1.2. Plan uktadu komunikacyjnego.

Ze wzgledu na range uktadu komunikacyjnego, stanowiacego kanwe struktury przestrzennej
miasta, dla miasta Pily uchwalono:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ukladu komunikacyjnego
miasta Pily (uchwala Nr LIII/550/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 4 czerwca
1998 r.)

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ukladu ulicznego miasta
Pily (uchwala Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada
1999 r.).

Model podstawowego ukladu komunikacyjnego wymaga modyfikacji, tylko w zakresie
przebiegu drogi ekspresowej oraz powigzan drog wojewodzkich i powiatowych
z ukladem wewnetrznym. Model podstawowego ukladu komunikacyjnego okreslony
zostal w kierunkach rozwoju i stanowi podstawe dla ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

5.1.3. Plan systemu zieleni miejskiej.

Plan powyzszy stuzy zabezpieczeniu okreslonych w polityce przestrzennej miasta celow:
ekologicznego rozwoju oraz poprawy warunkdéw zycia w miescie.

System zieleni miejskiej zawarty zostal w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaréow wylaczonych z zabudowy oraz w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Gwdy. Wszystkie plany sporzadzane dla



wyodre¢bnionych struktur przestrzennych miasta winny uwzglednia¢ system zieleni
okreslony w wymienionych planach oraz gwarantowa¢ powigzania wystepujacych
ekosystemow zieleni.

5.1.4. Plany terendw rozwojowych.

Zagospodarowanie terendOw rozwojowych wymaga sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw szczeg6élnych — art. 7.1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych.

W zwiazku z powyzszym wymagane jest sporzadzenie plandw dla nastgpujacych obszardw:

- osiedla ,Koszyce” (tereny mieszkaniowe) — obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Pila-Koszyce — uchwala Nr XLV/443/2001
Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 listopada 2001 r.,

- osiedla ,,Motylewo” (tereny mieszkaniowe) — obowiazuja nastepujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego:

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pila-

Motylewo Wschodnie, w rejonie ul. Ptasiej — uchwala Nr LIV/556/02 Rady
Miejskiej w Pile z dnia 27 sierpnia 2002 r.

zmiana  miejscowego  planu  szczegélowego  zagospodarowania
przestrzennego Pila-Motylewo Wschodnie, w rejonie ul. Zurawiej —
uchwala Nr XXXIII/331/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 17 grudnia
1996 r.

zmiana miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego m. Pily
oraz Pila-Motylewo Pélnocne 1 w rejonie ul. Przemystowej — ul. Sokolej —
uchwala Nr XXI1/207/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia 25 stycznia 2000r.

zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego m. Pily
oraz Pila - Motylewo Poélnocne 2 w rejonie ul. Przemyslowej —
ul. Jastrzebiej — uchwala Nr XXI1/208/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia
25 stycznia 2000 r.

- rejon ul. Przemystowej-Motylewa (tereny produkcyjno-ustugowe):

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego m. Pily — Motylewo 1
w rejonie al. Poznanskiej — ul. Orlej — uchwala Nr V/32/98 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 28 grudnia 1998 r.,

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Pila — Motylewo 2
w rejonie drogi krajowej nr 11 — uchwala Nr V/31/98 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 28 grudnia 1998 r.



6. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie miasta Pily nie wystepuja obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe
dla obszarow:

- wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
- rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- przestrzeni publicznej.

Na obszarze miasta Pily obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego obejmuje zatem:

1) rejony przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

- rejon placu Stanislawa Staszica, objety uchwala Nr XVI1/207/04 Rady Miasta
Pily z dnia 27 stycznia 2004 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Placu Stanislawa Staszica,

- rejon placu Zwycigstwa — ul. Srédmiejskiej (centrum miasta) — podjeta
uchwala Nr XI1/142/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 sierpnia 2003r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru Srodmiejskiego,

- dolina rzeki Gwdy, od al. Wyzwolenia do centrum miasta - dla
przewazajacego obszaru obowiazuje uchwala Nr XIII/161/03 Rady Miasta
Pily z dnia 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
szczegolowego zagospodarowania przestrzennego Pila — Dolina rzeki Gwdy,

2) obszary, na ktorych moga by¢ rozmieszczone obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*:

- rejon wezla drog ekspresowych S-10 i S-11, (b. poligon wojskowy — R4.1),
- rejon wezla ,,Motylewo” na drodze krajowej S-11 (P2),

- rejon ul. Lacznej — al. Powstancow WIkp. (istniejace Centrum Handlowe -
U3),

- rejon ul. Zakopianskiej (tereny przemyslowe - US),
- obszar Srodmiejski (U1 i U2), z zastrzezeniami wynikajacymi z tresci studium,

- rejon ul. Skladowej-Stowianskiej (U6),



3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i ponownego podzialu
nieruchomosci, w celu prawidlowego zagospodarowania terenu, wyodrebnienia
drog publicznych oraz dzialek budowlanych w parametrach umozliwiajacych ich
zabudowe:

- rejon ul. Zamiejskiej (M2) — podjeta uchwala Nr XI1/141/03 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7. Obszary, dla ktéorych Gmina Pila zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

7.1. Podstawowe zalozenia dla zadan wlasnych Gminy w zakresie planowania
przestrzennego.

Na obszarze miasta Pily przyjmuje si¢ jako zasade, ze podstawe do zabudowy
i zagospodarowania terenu stanowi plan miejscowy. Dzialania administracyjne
prowadzone w sytuacji braku planu moga obejmowa¢ w szczegdlnosci obszary
zabudowane, na ktorych nie wystepuja przeksztalcenia przestrzenne, cele publiczne
oraz inne zagadnienia problemowe, wymagajace rozstrzygnie¢¢ przestrzennych.

7.2. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miasta obowigzuje 91 uchwal w sprawie miejscowych planow zagospodaro-
wania przestrzennego. L.gczna powierzchnia objeta ustaleniami planéw wynosi
79,98 km* tj. 77,9 % powierzchni miasta.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego podjeto 17 uchwal, w tym 8 uchwal dla obszaréw, na ktorych nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia nowych terenow nieobjetych dotychczas planami, dla ktorych
sporzadzane s3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmuje 3,16 km?
tj. 3,1% powierzchni miasta. Uchwalenie tych planow spowoduje pokrycie planami
przestrzennymi 81,0% powierzchni miasta.

7.3. Obszary, dla ktéorych sporzadzone zostana miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z dokonana ocena zmian w zagospodarowaniu, postulowang zmiana
przeznaczenia terendéw przez wlascicieli oraz ocena uwarunkowan przestrzennych,
w szczegolnosci wymagan dotyczgcych zagospodarowania terenéow obejmujacych cele
publiczne, w okresie wieloletnim - miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone zostang dla:

- strefy przybrzeznej Zalewu Koszyckiego oraz rejonu wezla ,,Koszyce”,



- terenéw powojskowych w rejonie ul. Sniadeckich (osiedle Jadwizyn),
ul. Wawelskiej, ul. Lutyckiej (Podlasie Lisikierz),

- rejonu ul. Kamiennej (osiedle Gladyszewo),
- rejonu ul. Suchej — Koszyckiej — al. Niepodleglosci,

- rejonu Motylewa, o ile wystgpia przypadki braku mozliwosci ustalen
warunkow zabudowy przy braku planu,

- potencjalnymi terenami przystapienia do miejscowych planéw moga by¢
réowniez rejony: ul. Walki Mlodych — Leszkow, lotniska, ul. Hutniczej,
terenow PKP niestanowigcych terenow zamknigtych.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym realizowane moga by¢ rowniez nowe plany, ktorych sporzadzenie
wynika¢ bedzie z oceny oraz stwierdzonego, przez Rade Miasta Pily, braku aktualnos$ci
obowiazujacego planu, jak rowniez tereny obejmujace zmian¢ przeznaczenia terenow
rolnych na cele nierolnicze.
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7.4. Sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzanie miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego realizowane
bedzie zgodnie z ustaleniami studium oraz ,,Wieloletnim programem sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Pily”.

Obszary objete przystapieniem do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego musza obejmowac obszar nie mniejszy niz okreslony w studium.

Granice obszaréw przystapienia do sporzadzenia miejscowych plané6w musza wynika¢
z analizy, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem:

- ustalen studium,
- ustalen obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego,
- ewidencji gruntéw i stanu wladania,

- struktury przestrzennej obszaru.



IVV.SYNTEZA



., Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie  gminy, w tym  uchwalenie studium
uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego, z  wyjqtkiem
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylqczonej  strefy  ekonomicznej oraz  terenow
zamknietych, nalezy do zadan wlasnych gminy.

(art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,).

Na obszarze miasta Pily obowiqzuje studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy z 1994 r. Zgodnie z obowiqzujqcymi
przepisami Rada Miasta Pity przyjeta wyniki z oceny aktualnosci obowiqzujqcego studium
i podjeta uchwate w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany studium.

W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Pity
oraz oceny ustalen dotychczasowego studium i uwarunkowan rozwoju, stwierdzono potrzebe
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
z nastepujqcych powodow:
- zmiany uwarunkowan rozwojowych miasta,
- zmiany ponadlokalnych celow publicznych,
- postanowien formalnych ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie obligatoryjnej zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
studium.
Zmiana studium, w czesci, opracowana jest zgodnie z postanowieniami Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r i obejmuje:
1) zmiany w czesci opisowej studium.
- rozdz. I ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
- rozdz. Il ,, Polityka przestrzenna miasta”,
- schematy graficzne, w zakresie objetym zmianami,

2) ujednolicony rysunek studium, z wyroznieniem projektowanych zmian.

Struktura przestrzenna miasta.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta wynikajqce z oceny zasobow
przyrodniczych i ich ochrony stanowiq element staly przy wyborze kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, natomiast zmiana uwarunkowan rozwojowych
poprzez udostepnienie terenow wojskowych, ktore funkcjonowaty w strukturze przestrzennej,
jako tereny zamkniete, zmienia te strukture w ukladzie gniazdowym w powiqzaniu
ze zmodyfikowanym uktadem komunikacyjnym miasta, stanowiqc rownoczesnie kontynuacje
zapisow dotyczqcych kierunkow rozwoju obszaru miejskiego, uktadu komunikacyjnego
i systemow infrastruktury.

Struktura przestrzenna miasta oparta jest na modelu przyrodniczym z jego glownymi



elementami: doling rzeki Rudy oraz doling rzeki Gwdy.

Obszarami wylqczonymi z zabudowy sq:

tereny lesne z wylqczeniem terenow zabudowanych Lasow Panstwowych, pasow
infrastruktury technicznej i drog,

tereny doliny rzeki Gwdy, w tym obszar zalewowy rzek Gwdy i Rudy,
tereny lgk w zachodniej czesci miasta tzw. Bagno Dolaszewskie,
tereny strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej w rejonie Gladyszewa,

tereny zieleni miejskiej obejmujqcej parki, zielen pocmentarnq, skupiska zieleni
wysokiej i ogrody dziatkowe,

tereny rolne potudniowego obszaru Motylewa.

Po wylqczeniu z przestrzeni miejskiej terenow objetych ochronq srodowiska przyrodniczego
oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej, pozostate tereny stanowiq obszary przeznaczone pod

zabudowe.

Zmiany w dotychczasowej strukturze miasta obejmujq:

ponadlokalne cele publiczne:

»  przebieg drogi ekspresowej S-11,

*  wyznaczenie terenu lotniska, jako potencjalnej lokalizacji lotniska
cywilnego,

lokalne cele rozwojowe, wynikajqce z:
*  modyfikacji uktadu komunikacyjnego miasta,
*  podazy terenow powojskowych, w tym potrzeb ich obstugi komunikacyjnej,

* wyznaczenia  terendow, na  ktorych mogq  by¢  realizowane
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe.

W strukturze miasta wyodrebnia sie:

Srédmiescie — obszar ograniczony al. Wojska Polskiego, al. Jana Pawla II,
ul. Witosa i Walki Mitodych, ul. Zygmunta Starego, Okrzei (obwodnica
srodmiejska) Ceglanq i Chopina — przeznaczenie ustugowo-mieszkaniowe, w tym
ogolnomiejski osrodek ustugowy. Uzupetnianie i przeksztalcanie zabudowy nie
moze przekracza¢ istniejqcych maksymalnych wskaznikow na terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej,

tereny  zabudowy  mieszkaniowej  obejmujqce  dotychczasowe  obszary
zainwestowane zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz wyznaczone
w rejonie Koszyc (rejon ul. Kazimierza Wielkiego, Krolewskiej, Mitej), Zalewu
Koszyckiego (rejon ul. Zamiejskiej, Okreznej, Skosnej, Suchej), Gladyszewa (rejon
ul.  Kamiennej), Motylewa (rejon ul. Jastrzebiej), Jadwizyna (rejon
ul. Sniadeckich),

tereny o przewazajqcej funkcji ustugowo-produkcyjnej, obejmujqce dotychczasowe
rejony al. Wojska Polskiego — Diugosza, Warsztatowej, al. Powstancow Wlkp.
— Kossaka, Bydgoskiej — Sktadowej, Przemystowej oraz rejony Motylewa Pin.,
obszary wokot lotniska oraz b. poligon przy ul. Bydgoskiej i rejon al. Poznanskiej



— drogi ekspresowej S-11.

Uktad komunikacyjny miasta.

W drogowym ukitadzie komunikacyjnym miasta wyodrebnia sie:
- zewnetrzny uktad komunikacyjny,
- podstawowy uktad komunikacyjny,
- obstugujqcy uktad komunikacyjny.

Zewnetrzny uktad komunikacyjny obejmuje:

- uklad drog ekspresowych S10 i S11, zapewniajqcy ponadregionalne powiqzania
miasta Pily z ukladem drog krajowych oraz powiqzania tranzytowe Szczecin
— Warszawa oraz Koszalin — Poznan — Tarnowskie Gory, jako wschodnia
obwodnica miasta,

- mozliwos¢ powiqzania drogi ekspresowej S1I, z wezta Motylewo, z drogami
wojewodzkimi nr 179 i 180, jako zachodnie obejscie miasta o przebiegu
w granicach administracyjnych m. Pily, gm. Ujscie i gm. Trzcianka.

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta,

Jjako element struktury przestrzennej, petni funkcje obstugi wewnetrznej miasta oraz powiqzan
ponadlokalnych.  Podstawowym  zaloZeniem  przeksztalcen  podstawowego  uktadu
komunikacyjnego jest jego zmiana z uktadu dosrodkowego na obwodowy. Funkcje te spetnia
obwodnica srodmiejska drog gtownych, pozwalajqca na wyeliminowanie ruchu z obszaru
srodmiejskiego i jego rozplot na kierunki zainteresowania (ruch docelowy).

Obwodnica srodmiejska przejmuje ruch wewnetrzny oraz ponadlokalny, w tym rowniez
tranzytowy. Gtowne powiqzania ponadlokalne uktadu podstawowego realizowane sq poprzez:

- przebieg drogi krajowej nr 11,

- przebieg drog wojewddzkich nr 179 i 188 (planowana zmiana przebiegu) oraz
drogi wojewodzkiej nr 180,

- przebieg drog powiatowych.

Uktad podstawowy miasta spetnia rowniez waznq role w obstudze rekreacyjnej obszaru
miasta oraz subregionu pilskiego. W uktadzie podstawowym miasta wyodrebnia sie ulice
w klasie technicznej ulic gtownych oraz zbiorczych.

Uktad obstugujqcy stanowiq pozostate ulice publiczne wyodrebnione w jednostkach struktury
przestrzennej miasta, poprzez drogi w klasie drog lokalnych i dojazdowych. Ustalenia klasy
drogi lokalnej Ilub dojazdowej nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W ukladzie drog lokalnych wyznacza sie gtowne ulice tego uktadu, jako ulice
wspomagajqce podstawowy uktad komunikacyjny miasta. Ulice wspomagajqce stuzq m. in.

obstudze komunikacji zbiorowej i stanowiq istotne elementy uktadu komunikacyjnego



w strukturze obszaru.
Uklad komunikacyjny miasta wymaga modernizacji oraz rozbudowy. Przebudowa uktadu
komunikacyjnego obejmuje zadania rzqdowe oraz samorzqdow terytorialnych wojewodztwa

wielkopolskiego, powiatu pilskiego oraz zadania wiasne gminy.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Realizacja systemow infrastruktury technicznej miasta Pily obejmuje ponadlokalne cele
publiczne zwiqzane z systemami infrastruktury o znaczeniu regionalnym i krajowym oraz cele
lokalne, zwiqzane z obstugq terenow zainwestowania miejskiego, w tym zadania wlasne
gminy. Realizacja infrastruktury technicznej nastepuje na podstawie programow oraz planow
wynikajqcych z przepisow odrebnych, strategii rozwoju miasta Pily oraz rozstrzygniec
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami o planowaniu
przestrzennym.

Podstawowym  zalozemiem w rozwoju infrastruktury technicznej jest zapewnienie
jednorodnego systemu obstugi dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe,
z wyodrebnieniem  specyfiki  obszarow  zabudowy  mieszkaniowej  wielorodzinnej,

Jjednorodzinnej oraz terenow przemystowych.

Kierunki ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego.
Na obszarze miasta uwzglednia sie obszary objete ochronq na podstawie przepisow
szczegolnych, w tym: Obszar Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu, lasy ochronne,

rezerwat ,, Kuznik”, pomniki przyrody oraz obszary zasobowe wod podziemnych.
Podstawowe zasady ochrony srodowiska realizuje sie poprzez:

- wylqczenie z zabudowy obszarow przyrodniczych, w szczegolnosci obszarow
zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi, lasow, terenow zieleni naturalnej
i urzqdzonej, wod srodladowych i form krajobrazu, poprzez ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszarow wylqczonych z zabudowy
na obszarze miasta Pity,

- pelne techniczne uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe, w tym
zbiorowe zaopatrzenie w wode oraz odbior sciekow komunalnych i opadowych,
z zachowaniem przepisow o Srodowisku,

- komunalny system odbioru odpadow z wywozem na wysypisko odpadow
komunalnych w Ktodzie - gm. Szydtowo,

- wylqczenie z zabudowy stref wzdluz linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia, dla ktorych mogq by¢ ustalone ograniczenia zgodne z przepisami
o srodowisku,

- wylqczenie z zabudowy mieszkaniowej stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz
drog ekspresowych, w zakresie gwarantujqcym brak uciqzliwosci hatasu
komunikacyjnego,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko,



o ktorych mowa w przepisach o srodowisku — w strefach wewnetrznej struktury
zespotow mieszkaniowych,

- zabezpieczenie swobodnego spltywu powietrza wzdtuz doliny rzeki Gwdy, jako
istotnego elementu ksztattowania krajobrazu oraz klimatu miasta.

W strukturze wewnetrznej miasta wyodrebnia sie strefe Zalewu Koszyckiego, ktorego czes¢
zachodniq i potnocng wylqcza sie z zabudowy oraz doline rzeki Rudy i Gwdy. Dolina Gwdy
stanowi gtowny korytarz ekologiczny i wraz z terenami rolnymi doliny Noteci wskazana jest
do objecia formq ochrony krajobrazowej na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

Srédmiejski obszar doliny rzeki Gwdy, wyspa w rozwidleniu rzeki Gwdy i Gordaliny,
starorzecza w rejonie Jadwizyna oraz Koszyc oraz dolina rzeki Rudy stanowiq obszar
predysponowany dla ustanowienia ochrony, jako zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
o0 znaczeniu krajobrazu naturalnego i kulturowego, z ograniczonym przeksztatceniem na cele
rekreacyjne.

Zasady ochrony Srodowiska uwzglednia sie w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem powiqzan ekologicznych oraz systemow
zieleni miejskiej.

W ochronie dziedzictwa kulturowego uwzglednia sie zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
jako obiekty objete zakazem zmiany formy architektonicznej oraz obiekty ujete w ,, Gminnej
ewidencji zabytkow miasta Pily” - poprzez stosowne ustalenia ochrony w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

Na obszarze miasta zachowaly sie nieliczne zalozZenia urbanistyczne, ktore winny podlegac
ochronie, poprzez ustalenia planu. Powyzsze dotyczy:

- czesci zabudowy ul. Kolbego,

- ukladu ul. Roosevelta — Ludowej, z kosciolem pw. sw. Antoniego stanowiqcym
akcent urbanistyczny,

- placu St. Staszica, z charakterystycznq zabudowq z przetomu lat 20/30 XX w.

Ustalenia przestrzenne dotyczqce mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej winny obejmowac
ograniczenia uniemozliwiajqce przeksztatcenia czytelnych uktadow urbanistycznych.

Powyzsze dotyczy w szczegolnosci:
- ul. Orlej — zabudowa b. wsi Motylewo,
- ul Trzcianeckiej,
- ul. Kolejowej i T. Kosciuszki,
- pl. Jagietly (Jadwizyn).

Na obszarze miasta Pily nie ustala si¢ stref ochrony konserwatorskiej.



Polityka przestrzenna miasta.
Nadrzednym celem strategicznym rozwoju miasta jest jego EKOROZWOJ.

Pojecie ekorozwoju definiuje sie jako rozwoj spoleczno-gospodarczy uwzgledniajqcy
uwarunkowania przyrodnicze i zapewniajqcy rownowage przyrodniczq, a zatem
zrownowazony rozwoj miasta.

Rozwoj miasta odbywac sie bedzie w sferach:

EKOLOGICZNEJ, ktorej gtownym celem bedzie ochrona i ksztattowanie srodowiska
przyrodniczego.

GOSPODARCZEJ — polegajqcej na stworzeniu warunkow rozwoju gospodarczego
oraz zagospodarowaniu podporzqdkowanemu ochronnym celom Srodowiska przyrodniczego
i warunkom bytu ludnosci.

SPOLECZNEJ — daqzaqcej do osiqgniecia wysokiego standardu zaspokojenia potrzeb
mieszkancow.

Rozwoj miasta w wyznaczonych sferach uznaje sie za rownorzedny, przyjmujqc rownoczesnie,
ze cele publiczne, obejmujqce ogolnospoteczny interes publiczny, stawiane bedq ponad interes
prywatny, w przypadku jezeli oba te cele stanq sie konkurencyjne. Z dwu konkurencyjnych
wartosci o wyborze priorytetu decydowac bedzie dobro spoteczne.

Wyznaczone sfery rozwoju miasta stanowiq glowne cele strategiczne jego rozwoju
przestrzennego, ktorych rozwiniecie, okreslenie priorytetow podejmowanych zadan
i programow operacyjnych nastepowac bedzie poprzez uchwalanie Strategii Rozwoju Miasta
Pity na 2005 — 2015, 2016 — 2025 oraz kolejne dziesieciolecia.

NARZEDZIEM POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA bedzie sporzqdzenie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore bedqc przepisem prawa
miejscowego tworzq podstawy dla wdrazania przyjetych celow rozwoju.

Poza planami zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za celowe przeprowadzenie
konkursow urbanistyczno-architektonicznych dla obszarow rozwojowych i obszarow
wymagajqcych przeksztatcen i rehabilitacji.

Wyniki  konkursow stanowi¢ bedq podstawe do sporzqdzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na wyszczegolnione w studium uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta
Pily, wymagane jest zachowanie mocy prawnej nastepujqcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

- obszarow wylqczonych z zabudowy,

uktadu komunikacyjnego miasta,

doliny rzeki Gwdy,
- terenow rozwojowych miasta na osiedlach ,,Koszyce” i ,, Motylewo”.

Na terenie miasta wymagane jest obowiqzkowe sporzqdzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujqcych tereny:

- przestrzeni publicznej,



- wymagajqcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.
Obowiqzek sporzqdzenia planu dotyczy nastepujqcych rejonow:

- placu St. Staszica,

- placu Zwyciestwa — ul. Srédmiejskiej (centrum miasta),

- doliny rzeki Gwdy,

- ul Zamiejskiej,

oraz obszarow, na ktorych mogq by¢ rozmieszczone obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m’:

- rejon wezta ,, Podlasie” na skrzyzowaniu drog ekspresowych S-10 i S-11
(b. poligon wojskowy) oraz wezta ,, Motylewo” na drodze S-11,

- rejon ul. Lqcznej — al. Powstancow Wikp. (istniejqce Centrum Handlowe),
- obszar srodmiejski, z wylqczeniem lokalizacji hipermarketow,
- rejon ul. Zakopianskiej (tereny przemystowe).

Na obszarze miasta Pily przyjmuje sie jako zasade, Ze podstawe do zabudowy
i zagospodarowania terenu stanowi plan miejscowy. Dziatania administracyjne prowadzone
w sytuacji braku planu mogq obejmowacé w szczegolnosci obszary zabudowane, na ktorych
nie wystepujq przeksztalcenia przestrzenne, cele publiczne oraz inne zagadnienia
problemowe, wymagajqce rozstrzygniec przestrzennych.



Synteza ustalen zmiany studium

1.2.1a,, Zmiany obszaré6w wylaczonych z zabudowy”

Z obszarow zieleni miejskiej nieprzeznaczonych do zabudowy, o ktéorych mowa w pkt. 1.2.1,
wytacza sig:

1) teren zabytkowego Parku Miejskiego im. Stanistawa Staszica — wpisany do rejestru

zabytkow pod nr A-537 z dnia 22 sierpnia 1986 r., oznaczony na rysunku zmiany

studium symbolem — ZP1;

2) teren wyspy w rozwidleniu rzeki Gwdy wraz z terenami w rejonie ul. Dabrowskiego,

oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem — ZP2.
1.2.2a,, Zmiany obszaro6w przeznaczonych pod zabudowe”

W obszarach terenéw przeznaczonych pod zabudowe wprowadza si¢ tereny zieleni miejskiej
o funkcji rekreacyjnej, z dopuszczalna zabudowa budynkami oraz wymagana niska
intensywnos$cia zabudowy, stuzaca zachowaniu podstawowej funkcji terenow jako zieleni

urzadzonej, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do uchwaty.
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