UCHWALA NR V/42/11
RADY MIASTA PILY
z dnia 25 stycznia 2011 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity
w rejonie ulic Sobieskiego i Lutyckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990r. 0 samadzie gminnym (j. t.

Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U.0DZ. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 188,167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. NpdZ. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dzz2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458,
Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 124%, D. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40
poz. 230, Nr 106 poz. 675), art. 20 ust. 1 ustawipia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmidd@a:U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 187, U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1287v,220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24
poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 148 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity w rejo-
nie ulic Sobieskiego i Lutyckiej, zwany dalej plame

2. Granicami obszaru aftego planem sglinie rozgraniczajce ulic Lutyckiej i Sobie-
skiego oraz ewidencyjne granice dziatgkiedniej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany daieunkiem, stanowcy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodrci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ulic Sobieskiego i Lutyckiej z ustaleniastudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stacewacznik nr 2 do uchwaty.

82.1.Na obszarze obfym planem nie wyspuja:

1) tereny i obiekty podlegage ochronie, wymagaie ustalenia granic i sposobow zagospo-
darowania, ustalonych na podstawie ebiych przepisow, w tym tereny goérnicze,
a take naraone na niebezpiecastwo powodzi oraz zagione osuwaniem simas
ziemnych;



2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu anpkR 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
3) zabytki, dobra kultury wspétczesnej i udokumentogvatanowiska archeologiczne.

2. Na obszarze odfiym planem wysipuje obszar ochrony wod podziemnych.

3. Na obszarze offym planem nie ustalacsi

1) obszaréw ohjtych scalaniem gruntow i ich ponownym podziatem;

2) sposobow i terminbw tymczasowego zagospodarowaniagzania i uytkowania tere-
now;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOwageaaniczé w ich uzytkowaniu.

83.1. Obowazuja nastpujace oznaczenia graficzne, oklieme na rysunku:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, zgodne z ewidenogruntow;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania, niewysipujace w ewidencji gruntow;

3) wymagany kierunek przewrajacej kalenicy dachu;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

5) obowizujaca linia zabudowy;

6) tereny mogce stanowd integralne cgsci nieruchomeci.

2. Przez maksymalmieprzekraczaklinie zabudowy, o ktdrej mowa w ust.1 pkt 4, rigle
rozumi€ lini¢ ograniczajca sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do akuity
brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budogdan Wyznaczona linia nie ogranicza
wykonania robét budowlanych polegeych na dociepleniu budynkéw i innych pracach ele-
wacyjnych.

3. Przez obowkujaca linie zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 pkt 5, gleozumie linie
uksztattowan poprzez szczyt budynku. W przestrzeni pginy linia rozgraniczajca komu-
nikacik a obowazujaca linia zabudowy mog znajdowa si¢ okapy, wykusze, ryzality, schody
oraz zadaszone lub obudowane partigseveyve do budynku itp. elementy.

84.1. Na obszarze oftym planem ustala shastpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozemiezna rysunku — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usazmaczenie na rysunku — MNu;
3) teren drogi wewetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MdNktorym mowa w ust. 1 pkt 1
oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtig (MNu), o ktérym mowa w ust. 1
pkt 2, stanowq odpowiednio teren zabudowy mieszkaniowe] jednarody oraz teren



mieszkaniowo-ustugowy, dla ktérych w przepisackradowisku ustalone zostaty dopusz-
czalne poziomy hatasu.

3. Na obszarze oftfym planem nie lokalizuje sibudowli o wysokéci 50,0 m od pozio-
mu terenu i wyszych, wymagagych zgdod, wynikajcych z przepiséw Prawa lotniczego,
z wyfaczeniem inwestycji celu publicznego z zakregzhaci publiczne).

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

85. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneNjMobejmujcego jeda za-

budowan dziatke, z maliwoscia poszerzenia, ustalagsi

1) na obszarze ograniczonym liniami zabudowy zabydednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym i maksymalnie dwoma budynkami gosjpcrb-garaowymi; powysze
nie wyklucza lokalizacji obiektow matej architekyumiat i altan o powierzchni zabudo-
wy do 25 m2 oraz innych obiektow, niglacych budynkami, stanowdych uzupetnienie
zagospodarowania dziatki o wyznaczonej funkcji;

2) w przypadku zachowania istriep] formy architektonicznej budynku mieszkalnego:

a) dla rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnegmaczona linia zabudowy
od strony ul. Sobieskiego stanowi maksymaiieprzekraczaknlini¢ zabudowy,

b) wysoka¢ — Il kondygnacje nadziemne; wysakopartii wegciowe] do budynku —
do Il kondygnacji nadziemnych;

c) dopuszczenie zmiany dachu ptaskiego budynku miészga jednorodzinnego na
stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowychachyleniu nie mniejszym i
20°, bez poddaszaytkowego; kierunek gtéwnej kalenicy dachu, zgodnieznacze-
niem graficznym na rysunku;

3) w przypadku rozbiorki istnieggego budynku mieszkalnego jednorodzinnego — zastso
nie:

a) oznaczonej na rysunku obaaujacej linii zabudowy,

b) wysokaci budynku — 1l kondygnacje nadziemne, w tym poddaszytkowe lub
| kondygnacja nadziemna z dachem stromym,

c) nachylenie potaci dachowych nie mniejsze 3b°,

d) formy dachu symetrycznego o maksymalnej wysokeécianki kolankowej na pozio-
mie poddasza 0,6 m,

e) kierunku gtdbwnej kalenicy dachu, zgodnie z oznagaama rysunku;

4) wysoka¢ budynku gospodarczo-gamvego — | kondygnacja nadziemna z dachem stro-
mym lub ptaskim;

5) mozliwos$¢ zmiany dachu ptaskiego istriepgo budynku gospodarczego na stromy 0 Sy-
metrycznym ukfadzie potaci dachowych i nachylenie mniejszym ni 20°, bez podda-
sza uytkowego;



6)

7
8)

dla dziatki nr ewid. 87/2 -akzm maksymala powierzchn¢ zabudowy terenu ograniczo-
nego liniami zabudowy nieprzekraczaj 50% oraz minimalf powierzchn¢ terenu bio-
logicznie czynnego — 20%;

obowigzkowe ksztattowanie zieleni szpalerowej wzdllicy;

zakaz zabudowy dla egi dziatki nr ewid. 86/2, ktéra me stanowd integralm czesé¢
nieruchomeéci zabudowanej — (dz. nr ewid. 87/2), jako teresidgicznie czynny.

86. Dla terenu istniejcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustviN(), obej-

mujacego trzy zabudowane dziatki budowlane, ustaia si

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

zabudow, kazde] dzialki budowlanej, jednym budynkiem mieszkatrsbugowym
lub mieszkalnym i maksymalnie dwoma budynkami gdspczymi, z wyiczeniem
dziatki nr ewid. 88/1, dla ktérej ustalacsiabudow jednym budynkiem ustugowym lub
mieszkalno-ustugowym;

dziatka nr ewid. 88/1 m® stanowd integralm czgs¢ nieruchoméci sasiedniej (dz. nr
ewid. 87/1);

wysoka¢ budynkow: mieszkalno-ustugowych lub mieszkalnycaizdbudynku ustugowe-
go — Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasagkowe lub | kondygnacja nadziemna
z dachem stromym;

zakaz nadbudowy budynkoéw istrieych z dachami stromymi;

dachy budynkéw: mieszkalno-ustugowych lub mieszkeinoraz budynku ustugowego —
strome o symetrycznym uktadzie potaci dachowychdhyleniu rownym nachyleniu po-
taci dachowych istniggego budynku mieszkalnego, ze stromym dachem, owginiego
na dziatce nr ewid. 87/1; zakaz stosowdianki kolankowej na poziomie poddasza;
nakaz zmiany formy architektonicznej, w tym dacprtzebudowanego budynku miesz-
kalno-ustugowego na dziatce nr ewid. 86/1, zgodniermg istniegcego budynku miesz-
kalnego usytuowanego na dziatesiedniej nr ewid. 87/1;

kierunek gtownej kalenicy dachu budynkoéw: mieszkalstugowych lub mieszkalnych
oraz ustugowego — rownolegty do osi ul. Lutyckiej;

w przypadku 4cznej nadbudowy budynkoéw parterowych (dz. nr e8RI1 i 87/1) — do-
puszcza sikierunek kalenicy dachu budynku ustugowego ( dzwid. 88/1) réwnolegty
do ul. Sobieskiego;

zachowanie formy dachu dwuspadowego na dicigie mniejszej i 50%, a na pozosta-
lej dopuszczalna zmiana formy dachu i kierunku tiahg z zastosowaniem elewacii
szczytowej w poddaszu;

10)taczmm maksymaln powierzchng zabudowy terenu ograniczonego liniami zabudowy —

45%, oprécz dziatki nr ewid. 87/1 dla ktorej ustakazakaz powikszania istniejcej po-
wierzchni zabudowy o wcej niz 5%;

11)minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 20%;
12)obowigzkowe ksztattowanie zieleni szpalerowej wzddlic.



Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

87.0Ochrorg sSrodowiska realizuje gipoprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wedraz zbiorowy odbidsciekbw komunalnych iciekdw
opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepisowlod/ch;

2) selektywne zbieranie odpaddw oraz gpstvanie zgodne z przepisami gloinymi;

3) ustalenia dotycce standardéw ksztattowania zabudowy, w tym iskadw terendw bio-
logicznie czynnych i zieleni izolacyjnej;

4) ochrore wod podziemnych poprzez nakaz zbiorowego odhiociekow.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaunikacji
I infrastruktury technicznej

88.1. Zewretrzmg obstug komunikacyja obszaru olgtego planem, zapewnigistniepce
ulice Lutycka i Sobieskiego.

2. Dla obstugi komunikacyjnej dziatki nr ewid. 8AMdyznaczono teren drogi wewinz-
nej — KDW. W przypadku scalenia dziatek 87/1 i 8&8ten KDW mae stanowd integralm
cze$¢ dziatki mieszkaniowo-ustugowej MNu.

3. Na obszarze planu ustala@bowizek zapewnienia niegzlinej ilosci miejsc postojo-
wych; nie mniej ni jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie ovazagmniej 2 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni ustugowych budynkdiovco najmniej 1 miejsce postojo-
we na 4 miejsca konsumpcyjne.

89.1. Dla obszaru obfjego planem ustala¢sinastpujace zasady budowy, rozbudowy

i modernizacji systemow infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wed z miejskiej sieci wodoggowej;

2) zasilanie w energielektryczm — z istniegcego systemu elektroenergetycznego;

3) zaopatrzenie w enekgcieplm — z indywidualnyctzrodet ciepta, z zastosowaniem paliw
o niskiej emisyjnéci do srodowiska, spetniagych wymagania programu ochrony powie-
trza dla strefy — powiat pilski lub poprzez pemgenie do miejskiej sieci cieptowniczej
zasilanej z KR Kaczorska;

4) zasilanie w gaz ziemny — z istrieggo systemu gazagowego;

5) zbiorowe odprowadzenieiekdw komunalnych — do miejskiego systemu kanelijgee-
go, poprzez istnigga przepompowni sciekow;

6) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych:



a) do istniegcej kanalizacji deszczowej — poprzez pieyla do miejskiej sieci z odpty-
wem przez czynne wdzenia oczyszczaje (osadniki i separator) do stawu przy
ul. Robotniczej;

b) poprzez odprowadzenie ich na wlasny teren nieuteearyl z zastosowaniem retencji
i infiltracji do gruntu, w obgbie dzialki budowlanej, bez naruszania interesuboso
trzecich,

z zachowaniem przepiséw @bnych;

7) obstuga telekomunikacyjna — przez wykorzystastigejacych systeméwskcznacci.

2. W zwhzku z ustaleniami ust. 1 nie rozstrzyga @isposobie realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naledo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Gospodarowanie odpadami, powsgtgimi na obszarze oliiym planem, w tym réwnie
przemieszczenie mas ziemnych powstatych w proagasiestycyjnym, naapi poprzez ko-
munalny system odbioru odpadéw i pgeiwanie zgodne z planem gospodarki odpadami dla
Gminy Pita, z zastosowaniem przepisowebdrych w tym zakresie.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

810.Dla wszystkich terenéw oltiych planem ustala sistawle — 30%, stanowiica pod-
stavwe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagiospodarowaniu przestrzennym.

811.Wykonanie uchwaty powierzacsPrezydentowi Miasta Pity.

812.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marcé8820@ planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym na obszarze ¢blp planem trag moc ustalenia uchwaty
Nr XXI11/252/08 Rady Miasta Pity z dnia 27 maja 8@ w sprawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w repaiag Lutyckiej (Podlasie-Lisikierz).

813. Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziénnUrzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICACY
Rady Miasta Pity
/-/ Rafal Zdzierela



