UCHWALA NR LI1/633/10
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 wrzénia 2010 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity
w rejonie ul. F. Philipsa i al. Powst&cow WIkp.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990r. 0 samadzie gminnym (j. t.

Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U0D2Z. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. z 2004. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 128B,167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. NrddZz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dzz2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458,
Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 124%, D. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106
poz. 675), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar@B2® planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004r. Nrog.p41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 85.[819, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, DzNr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 165. 1043),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstaniity w rejo-
nie ul. F. Philipsa i al. Powstaow WIkp., zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru afego planemsgal. Powstacow WIkp., ulice F. Philipsa i Naf-
towa oraz tereny nieczynnej bocznicy kolejowej,axzone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany jdatgunkiem, stanowtcy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodroi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ul. F. Philipsa i al. Powstzow WIkp. z ustaleniami studium uwarunkawa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miB#ia stanowace zahcznik nr 2
do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objym planem nie wyspuja:

1) tereny i obiekty podlegage ochronie wymagage ustalenia granic i sposobéw zagospo-
darowania, ustalonych na podstawieebdrych przepiséw, w tym tereny goérnicze,
a talkke naraone na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtone osuwaniem simas
ziemnych;



2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu 2kt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
3) zabytki, dobra kultury wspotczesnej i udokumerdae stanowiska archeologiczne.

2. Na obszarze odfiym planem wysipuje obszar ochrony wod podziemnych.

3. Na obszarze offym planem nie ustalacsi

1) obszardéw olgtych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania tere-
now;

3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terenéaw agraniczé w ich uzytkowaniu.

83.1. Obowazuja nastpujace oznaczenia graficzne, oklane na rysunku:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, zgodne z ewidenogruntéw;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania, niewys{pujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zakaz zjazdu w linii rozgraniczagej drog;

5) ksztaltowanie zieleni szpalerowej — wysokiej;

6) obowhzkowe ksztattowanie nata budynku;

7) miejsce wane dla kompozycji przestrzennej obszaru;

8) kierunki obstugi komunikacyjnej terendw;

9) tereny mogce stanowd integralne cgsci nieruchomeci.

2. Na rysunku oznaczono graficzne dopuszczalngraliee czsci nieruchoméci oraz za-
sady ksztattowania zabudowy.

3. Przez maksymalnieprzekraczaklnlinie zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 pkt 3, nale-
zy rozumie linie¢ ograniczajca sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych doakuity
brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budoagan

4. Przez obowikowe ksztattowanie nata budynku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 6, nale-
zy rozumie& sytuowanie budynku lub eg&ci budynku, wzdha linii zabudowy okrélonych na
rysunku, podkrdajace pierzeje al. Powstadw WIkp. i ul. F. Philipsa.

5. Przez miejsce vme dla kompozycji przestrzennej obszaru, o ktéryowenw ust.1
pkt 7, naley rozumie€ akcent urbanistyczno-architektoniczny budynku vgrey w formie
I detalu architektonicznym, stacy przestrzennej identyfikacji obszaru.



841. Na obszarze offiym planem ustala shastpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunlu —

2) teren zabudowy ustugowej, w tym ustug handluvgatni oraz obiektow produkcyj-
nych, sktaddéw i magazynow, oznaczenie na rysunk{P:

3) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndmnaczenie na rysunku — P;

4) teren elektroenergetyki — stacji transformatonowenaczenie na rysunku — E;

5) teren poszerzenia pasa drogowego publicznej div&ginej, oznaczenie na rysunku —
KD-L;

6) teren drég wewgirznych i parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Na calym obszarze atym planem nie lokalizuje siobiektow handlowych o po-

wierzchni sprzedsy powyzej 2000 M oraz ustala sizakaz lokalizacji zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i wielorodzinne.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

85.Dla terenu zabudowy ustugowej (U), ustala si

funkcje podstawow — ustugi handlu o powierzchni sprzegaobiektow handlowych
do 2000,0 m?, z wykzeniem handlu paliwami i ustug wytwaérczych;

funkcjg uzupetniagca — administragj oraz inne ustugi bytowe;

wysokas¢ budynkow — do Il kondygnacji nadziemnych, z zastesniem wysokéci kon-
dygnacji wynikajcej z wymaga technicznych zwizanych z funkg obiektu i nieprze-
kraczajcych 12,0 m od poziomu terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabud&aataltupcej pierzeje al. Powsta
cow Wikp. i ul. F. Philipsa z oboazkowym wyr&nieniem skrzyowania ulic;

dla istniegcych budynkow od strony al. Powstéw WIlkp. — zakaz nadbudowy; w przy-
padku rozbiorki, dla nowej zabudowy, obawije wyznaczona maksymalna nieprzekra-
czalna linia zabudowy oraz pozostate warunki glkree w § 5;

mozliwos¢ taczenia dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewaidonstpu komuni-
kacyjnego, zgodnie z warunkami oflanymi w planie;

powierzchn¢ zabudowy nie waksz niz 40% powierzchni wyznaczonego terenu oraz za-
gospodarowanie co najmniej 20% tej powierzchni ja&eenu biologicznie czynnego,
w tym nasadazezieleni wysokiej;

w przypadku realizacji obiektow stacych obstudze ludrici, obowirzek zlokalizowania
ogolnodostpnych miejsc postojowych w #oi niezlzdnej, nie mniej ni 15 miejsc posto-
jowych/1000m2 powierzchniaytkowej budynkow;

obstug komunikacyjma od strony ul. F. Philipsa, poprzez teren produkgy P lub
od strony al. Powst@ow WIkp. poprzez teren drog wewtrenych i parkingdw — KDW.



86.1. Dla terenu istnieicej zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu paliwamaz
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow (U/itala si:

1) wysoka¢ nowych budynkéw — do Il kondygnacji nadziemnyclzastosowaniem wyso-
kosci kondygnacji wynikajcej z wymaga technicznych zwazanych z funkej obiektu
i nieprzekraczagcej 12,0 m od poziomu terenu;

2) w przypadkach technologicznie uzasadnionych domasze lokalizowanie budowli,
zwigzanych z wyznaczanfunkcja terenu — instalacji i usdzer wyzszych nk 12,0 m,
nizszych nk 50,0 m;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowej zabud&gatattupcej pierze¢ al. Powsta-
cow WIkp.;

4) dla istniejcego budynku od strony al. Powstaw Wikp. (IV kondygnacyjnego) — zakaz
nadbudowy; w przypadku rozbiorki obawuje linia zabudowy oraz pozostate warunki
okreslone w pkt 1, 21 4;

5) mozliwo$é taczenia dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewaidostpu komuni-
kacyjnego, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie;

6) powierzchng¢ zabudowy nie wiksza niz 40% powierzchni wyznaczonego terenu oraz za-

gospodarowanie co najmniej 30% tej powierzchni jadenu biologicznie czynnego,
w tym nasadzezieleni wysokiej;

7) w przypadku realizacji obiektéw stacych obstudze ludrigi, obownzek realizacji ogol-
nodos¢pnych miejsc postojowych w #oi niezlzdnej, nie mniej i 15 miejsc postojo-
wych/1000m2 powierzchnizytkowej budynkow;

8) obstug komunikacyja — od strony al. Powsiadéw WIkp. poprzez teren drog wewre-
nych i parkingbw — KDW.

2. Zachowanie istniggych funkcji obiektéw z mdiwoscia zmiany uytkowania — zgod-
nie z wyznaczonym przeznaczeniem terenu.

87.Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i mage®y (P), ustala si

1) lokalizowanie zabudowy o funkcji wyznaczonej w péanraz obiektdw administracyjno-
-socjalnych; maliwos¢ zmiany wyznaczonej funkcji na ustugi konsumpcyjneyytacze-
niem ustug handlu o powierzchni sprzeglaobiektow handlowych powgj 2000 m?
I ustug handlu paliwami;

2) wysoka¢ nowej zabudowy — do Il kondygnacji nadziemnyclzastosowaniem wysoko-
$ci kondygnacji wynikajcej z wymaga technicznych zwizanych z funkej obiektu i nie-
przekraczajcej 12,0 m od poziomu terenu;

3) powierzchn¢ zabudowy nie wiksz niz 45% powierzchni wyznaczonego terenu oraz za-

gospodarowanie co najmniej 20% tej powierzchni ja&enu biologicznie czynnego,
w tym nasadzezieleni wysokiej;



4) w przypadkach technologicznie uzasadnionych dogass s¢ lokalizowanie budowli,
zwigzanych z wyznaczanfunkcja terenu — instalacji i usdzen wyzszych nk 12,0 m,
nizszych nk 50,0 m;

5) mozliwos¢ taczenia dziatek budowlanych oraz wydzielania nowgclpowierzchni nie
mniejszej nk 2000,0 m2, pod warunkiem deghasci komunikacyjnej, wg zasad okte-
nych w planie;

6) w przypadku realizacji na wyznaczonym terenie dinagici ustugowej stidacej obstudze
ludnaici, obowhzuje realizacja ogdélnodaginych miejsc postojowych w soi niezlked-
nej, w zalenosci od funkcji terenu, nie mniej hil5 miejsc postojowych/1000m?2 po-
wierzchni wytkowej budynkéw;

7) obstug komunikacyja — od strony ul. F.Philipsa, z projektowanego skomyania oraz
od strony drogi lokalnej (obszar poza planem);

8) zapewnienie skhebndci dojazdu do terenu zabudowy ustugowej (U).

88.Teren elektroenergetyki — stacji transformatoro(#&)jzainwestowany, z nmbwoscia
realizacji budowli i budynkéw zgodnie z przeznadeenterenu.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

89. Ochrorg srodowiska realizuje sipoprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wewraz zbiorowy odbidégciekow komunalnych i docelowy
zbiorowy odbiorsciekow opadowych i roztopowych, z zachowaniem psdap odeb-
nych;

2) selektywne zbieranie odpadow oraz ppstvanie zgodne z przepisami gloinymi;

3) ustalenia dotyece standardéw ksztattowania zabudowy, w tym vsikaw terenow bio-
logicznie czynnych;

4) zachowanie istniegych zadrzewig oraz obowizkowe ksztattowanie zieleni szpalerowej;

5) ochror wod podziemnych poprzez nakaz zbiorowego odhioiekdw.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji
i infrastruktury technicznej

8101. Zewretrzmg obstug komunikacyja obszaru olgtego planem, zapewnia istryega
al. Powstéacéw WIkp. i ul. Naftowa oraz projektowany przebiggF. Philipsa.



2. Do obstugi terenow odtlych planem, wyznaczagsdrog; wewretrznag (KDW) powiaza-
na z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta papigmiepcy zjazd na prawe sé
ty powiazany z al. Powstaow WIkp. oraz projektowane skraywanie z ul. F. Philipsa.
Funkcg obstugi terenu obiektow produkcyjnych, sktadowagazynéw (P) miee realizowa
takze ul. Naftowa.

3. W obebie skrzyowania al. Powsteeow WIkp. i ul. F. Philipsa wyznaczagszakaz
zjazdu na diugixi oznaczonego odcinka linii rozgranicazg).

8111.Teren poszerzenia pasa drogowego publicznej diokginej (KD-L), stanowi pas
drogowy ul. Naftowej przy skrzpwaniu z ul. F. Philipsa.

2. Dla terenu komunikacji wewtrznej i parkingow (KDW), ustala szasad stuzebndci
dla drogi wewsgtrznej (KDW), posiadajcej pohczenie z al. Powstaow WIKp. i maliwos¢
pofaczenia z ul. F. Philipsa.

3. Na obszarze planu ustalg sila terenéw ustugowych wskaik miejsc postojowych
w iloéci co najmniej 15 miejsc na 1000 m2 powierzchijitkowej budynkdéw lub co najmniej
1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne.

8121. Dla obszaru objego planem ustala¢shastpujace zasady budowy, rozbudowy

i modernizacji systemow infrastruktury technicznej:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wed z miejskiej sieci wodoggowej, z wykorzystaniem ist-
niejacych przyhczy;

2) zasilanie w energielektryczm — z istniegcego systemu elektroenergetycznego;

3) zaopatrzenie w ciepto:

a) przez podiczenie do magistrali cieplnej z KR-Koszyce,
b) z lokalnychzrodet ciepta, z zastosowaniem paliw o niskiej efnigdci do srodowiska,
spetniagcych wymagania programu ochrony powietrza dla gtrgbowiat pilski;

4) zasilanie w gaz ziemny — z istrieggo systemu gazagowego;

5) zbiorowe odprowadzenigciekdw komunalnych — do miejskiego systemu kanelijpee-
go, z wykorzystaniem istniggych odcinkdw sieci kanalizacji sanitarne;;

6) zbiorowe odprowadzenigciekOw w postaci wéd opadowych i roztopowych poched
cych z powierzchni zanieczyszczonych oraz drégrkipgdéw o trwatej nawierzchni —
do miejskiego systemu kanalizacyjnego z wykorzyistaristniepcych odcinkow sieci ka-
nalizacji deszczowej;

7) obstuga telekomunikacyjna — przez wykorzystasigi€pcych systemowacznaci.



2. Mozliwosé lokalizacji masztu stacji bazowej telefonii komowkej na terenie obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow (P) oraz agyhie na budynkach dla terenu zabudowy
ustugowej, w tym ustug handlu paliwami oraz obisktorodukcyjnych, sktadow i magazy-
néw (U/P). Lokalizacja obiektu masztu telefonii kakowej o wysokéci rownej i przekra-
czapcej 50,0 m pod warunkiem uzyskania zgdd, zgodmiezepisami Prawa lotniczego;

3. Gospodarowanie odpadami, powsgtgini na obszarze odiym planem, w tym réwnie
przemieszczenie mas ziemnych powstatych w progagiestycyjnym, naapi poprzez ko-
munalny system odbioru odpadéw i pgeiwanie zgodne z planem gospodarki odpadami dla
Gminy Pita, z zastosowaniem przepisow szczegolmytym zakresie.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

813.Dla wszystkich terendw oftlych planem ustala gistawk; — 30%, stanowica pod-
stawe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym.

814.Wykonanie uchwaty powierza¢sPrezydentowi Miasta Pity.

815.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marcé8200 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym na obszarze ¢bpp planem trag moc ustalenia uchwaly
Nr XXVI1/265/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 25 axeca 1996 r. w sprawie zmiany miej-
scowego planu ogolnego zagospodarowania przestgenmiasta Pity w rejonie ul. Glu-
chowskiej — al. Powstadow WIKp.

816. Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziémnUrzgdo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Pity
/-l Pawet Jarczak



