UCHWALA NR LI1/632/10
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 wrzénia 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego miasta Pity
w rejonie ul. Wisniowe]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniagBcan 1990r. 0 samadzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U.002Z. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz @003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U.
Z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr i67. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Ns 17
poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 18%.[dL337, Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008r. Nr p8@. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52
poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Nr 88.[142 i 146, Nr 106 poz. 675), art. 20 ust. hwsgt
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodamawarzestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana:
Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Dz. U. Nr 141 poz924Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 223.[4.635, Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nipd4. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119
poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstaniity w rejonie
ul. Wisniowej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru aftggo planemslinie rozgraniczajce paséw drogowych ulic: Piasko-
wej, Pogodnej, Zielnej, Winiowej, teren lasu i linia brzegowa Zalewu Koszgga, oznaczone
graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalejinkiem, stanowcy zahcznik nr 1
do uchwaly;

2) stwierdzenie zgodroi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmeigsta Pity
w rejonie ul. Wéniowej z ustaleniami studium uwarunkawiakierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, stangue zahcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowylanip zagospodarowania
przestrzennego zabla zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada whasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania, stancevzahcznik nr 3 do uchwaty.



1)

§2.Na obszarze otlym planem nie wyspuja:
obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa wepisach o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym;

2) zabytki i dobra kultury wspétczesnej;

3)

tereny i obiekty podlegae ochronie na podstawie @dnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem
sig mas ziemnych.

83. Na obszarze obllym planem nie ustalacsi

1) obszaréw oletych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowarggdzania i uytkowania tere-
now.

84.Na obszarze ollym planem wysipuja obszary ochrony wod podziemnych i zewidencjo-

nowane stanowiska archeologiczne.

85.1. Na obszarze oddym planem obowizuja nastpujace oznaczenia graficzne, oki@ne

na rysunku:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowa-
nia, zgodne z ewidergcgruntow;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowa-
nia, niewystpujace w ewidencji gruntow;

obowhzujace linie zabudowy;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymagany kierunek przewajacej kalenicy dachu;

integralne cgci nieruchomeci;

zasada obstugi komunikacyjnej.

2. Przez obowizujaca linie zabudowy natey rozumie lini¢ uksztattowan przez gtéwn ele-

wack budynku mieszkalnego; w przestrzeni petay linia rozgraniczajca drog; a obowazuja-
ca linia zabudowy mog sic znajdow& okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lbbdm-
wane partie wériowe do budynku itp. elementy.

1)

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy datyc
wszystkich elementéw zaliczanych do kubaturytrbtidynkdéw projektowanych;



2) gtownej bryty istniejcych budynkéw mieszkalnych, dla ktérych dopuszézave przestrzeni
pomiedzy linia rozgraniczajca drog; a maksymala nieprzekraczaklinia zabudowy, wyko-
nanie docieplenia budynku, budewchoddéw, zadaszonych lub obudowanych partiiei@j
wych do budynku itp. elementy.

4. O ile na wyznaczonych terenach nie zostatastkna maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy od dziatkigsiedniej, obowdzuja odlegtaci wynikajace z warunkéw technicznych, ja-
kim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie.

86.1. Na obszarze offiym planem ustalashastpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejaszone na rysunku — MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejugsbznaczenie na rysunku — MNu;

3) teren rolniczy mogey stanowd integralne cgsci terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczenie na rysunku — R/MN;

4) teren lasu, oznaczenie na rysunku — ZL;

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunkuy

6) teren zieleni naturalnej i wod powierzchniowyoknaczenie na rysunku — Z/WS;

7) tereny drog dojazdowych, oznaczenie na rysunkD-b;

8) tereny drog wewgtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,

9) tereny drdg pieszo-jezdnych, oznaczenie na ryserikDWX;

10) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku —

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, leegnyéh warunkach zabudowy i zagospodarowa-
nia, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNtérych mowa w ust. 1 pkt 1 i te-
ren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustuguylo ktérym mowa w ust. 1 pkt 23 ed-
powiednio terenami zabudowy mieszkaniowej jednamty i mieszkaniowo-ustugowej, dla
ktorych zgodnie z przepisamisoodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu.

4. Na obszarze ofgym planem nie lokalizuje siobiektéw o wysokéci 50,0 m od poziomu
terenu oraz wiszych.

Rozdziat 2
Zasady ochronysrodowiska, krajobrazu kulturowego
I ksztattowania tadu przestrzennego



§71. Ochror srodowiska na obszarze gbjm planem realizuje sipoprzez:

1) petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zaapate w wod, odbiorsciekédw komunal-
nych oraz zagospodarowanie woéd opadowych i roztgpbywz zachowaniem przepiséw od-
rebnych;

2) selektywny system gospodarki odpadami orazepostanie zgodne z planem gospodarki od-
padami dla Gminy Pita i przepisami gdnymi;

3) ochror zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkamaustugowej przed hatasem;

4) ochror rzezby terenu przez wytzenie z zabudowy obiektami kubaturowymi oraz zakaz
zmiany formy uksztattowania terenu, o ktérym mow810 ust. 2;

5) wylaczenie z zabudowy terenéw, o ktérych mowa w 861upkt 4, 5i 6.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kuMvggo, wymagane jest:

1) zgodnie z przepisami agmymi prowadzenie badaarcheologicznych przy realizacji inwe-
stycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkid¢pnserwatora Zabytkbw na prowa-
dzenie badaarcheologicznych, przed uzyskaniem pozwoleniauthe.

88.1. Dla nowych dziatek, na wyznaczonych w niniejsaghwale terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, ustalagsiastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania, chgba
z tresci uchwaty wynika inaczeyj:

1) budowa na kalej dziatce dwdoch budynkéw:

a) mieszkalnego wolno stmego o wysokéci do Il kondygnacji nadziemnych (do 9,5 m
nad poziomem terenu), w tym poddaszgtkowe, o nachyleniu potaci dachowych nie
mniejszym nt 35’ i powierzchni zabudowy nie wkszej niz 200 nf; dopuszcza gistoso-
waniescianki kolankowej o maksymalnej wysckn 0,8 m,

b) gospodarczo-garawego o wysokéci | kondygnacji nadziemnej, z dachem stromym
i powierzchni zabudowy nie wkszej ni 50 nf;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza30% powierzchni dziatki.

2. Dla wszystkich istniggych dziatek ustala snastpujace zasady zabudowy i zagospodaro-
wania:
1) budowa na kalej dziatce dwdoch budynkéw:

a) mieszkalnego wolno stmego o wysokéri Il kondygnacji nadziemnych (do 9,5 m nad
poziomem terenu), w tym poddasza/tkowe, o nachyleniu potaci dachowych nie mniej-
szym ni 35’ i powierzchni zabudowy nie wkszej niz 200 nt; dopuszcza sistosowanie
scianki kolankowej o maksymalnej wysakn 0,8 m,



2)
3)
4)

1)

2)
3)

4)

b) gospodarczo-garawego o wysokéci | kondygnacji nadziemnej, z dachem stromym
i powierzchni zabudowy nie wkszej niz 50 nf;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza30% powierzchni dziatki;

mazliwos¢ zachowania, rozbudowy lub rozbidrki istmigych budynkow;

w przypadku rozbiorki budynku mieszkalnego, ndwgynek lokalizuje giw maksymalnej

nieprzekraczalnej linii zabudowy ksztatiogj pierzeg ulic.

3. Dla terenu MN1 ustalagsi

podziat terenu na nie mnieja® dziatek, z maiwoscia scalenia dziatek wydzielonych z nie-

ruchomdaci nr 48/7 i 48/8 i nie wicej niz 12, zgodnie z oki&ona na rysunku dopuszczaln

zasad podziatu na dziatki budowlane;

na wydzielonych dziatkach oboyzuuja ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1;

w przypadku niewydzielenia z dziatki nr 46/1 pazenia dla dziatki gsiedniej, na dziatce

nr 46/2 ustala sisytuowanie budynku mieszkalnego przy granicy #zmisiedniej;

w przypadku wydzielenia dwoch dziatek z nierucloéon nr 48/7 i 48/8 — obowgkuje sytu-

owanie budynkéw mieszkalnych w zabudowietiticzej, z zastosowaniem dlazklaj dzial-

Ki:

a) powierzchni zabudowy dla budynku mieszkalnegoniiszej niz 100 nf,

b) wysokdaci budynku mieszkalnego — Il kondygnacje nadzierfdme9,5 m nad poziomem
terenu),

c) dopuszczalne stosowaniganki kolankowej o maksymalnej wysain 0,8 m,

d) nachylenie potaci dachowych nie mniejsze3®’,

e) powierzchni zabudowy dla budynku gospodarczosgavago nie wikszej niz 40 nf,

f) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszet 6% powierzchni dziaiki.

4. Dla terenu MN2 dopuszcza siydzielenie nowych nieruchorbd, zgodnie z oznaczgn

na rysunku dopuszczalrzasad podziatu na dziatki budowlane, dla ktérych obgeaija ustalenia
ust. 1.

1)

2)

5. Dla terenu MN3 ustalagsi

mazliwos¢ wydzielenia nowych nieruchorda z dziatek nr 67 i 69, zgodnie z oznaczon
na rysunku dopuszczalnzasad podziatu na dziatki budowlane; na nowo wydzieldmyc
dziatkach obowjzuja ustalenia ust. 1;

dla nowej dziatki oznaczonej symbolem ,m”, wydaigej z dziatki nr 69, obstugkomunika-
cyjna naley zapewnt z ul. Pogodnej poprzez zasastuwzebndaci lub z drogi wewntrznej
KDWL1.



1)

2)

3)

4)

1)

2)

6. Dla terenu MN4 ustalacsi

podziat terenu dziatek nr 66/5 i 66/6 na 3 dzibtkdowlane, zgodnie z oznaczoma rysunku

dopuszczalmzasad podziatu na dziatki budowlane;

obstug komunikacyja wydzielonych dziatek, o ktérych mowa w pkt 1, peteu przewidzia-

nego na poszerzenie pasa drogi dojazdowej KD-DIP{akkowa);

na nowo wydzielonych dziatkach, o ktérych mowakt 1, ustala si nastpujace zasady za-

budowy i zagospodarowania:

a) budowa na kalej dzialce dwoch budynkow:

— mieszkalnego wolno stggego o wysoksci I kondygnacji nadziemnych, w tym pod-
dasze aytkowe, o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszyin35’ i powierzchni
zabudowy nie wikszej ni 150 nf; dopuszcza si stosowaniescianki kolankowej
o0 maksymalnej wysokai 0,8 m,

— gospodarczo-garawego o wysokeci | kondygnacji nadziemnej, z dachem stromym
i powierzchni zabudowy nie wkszej niz 40 nf,

b) sytuowanie budynkéw gospodarczo-gamaych przy granicy dziatkiasiedniej w zabu-
dowie blzniaczej na dziatkach oznaczonych symbolem ,m1” 2)ndla dziatki oznaczo-
nej symbolem ,m3” ustala simazliwo$¢ sytuowania budynku gospodarczo-ganaego
przy granicy dziatki nr 66/3,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza30% powierzchni dziatki;

dla dziatki nr 66/3 obowkuja ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2; ponadto dogzeszse Sy-

tuowanie budynku gospodarczo-garaego przy granicy dziatki agsiedniej, oznaczonej

na rysunku symbolem ,m3”.

7. Dla terenu MN5, ustalacsi

mazliwos¢ wydzielenia nowych nieruchormd@ z dziatki nr 8219/6, zgodnie z oznaczon
na rysunku zasadpodziatu na dziatki budowlane, dla ktorych obaguija ustalenia ust.1;

dla zabudowanej egci dziatki nr 8219/6 oraz dla dziatki nr 64 obawilja ustalenia, o kto-
rych mowa w ust. 2.

8. Dla terenu MN6 obowruja ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2.

9. Dla terenu MN7 obowruja ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1; ponadto usi@alaytu-

owanie budynkéw gospodarczo-gaverych przy granicy dziatkissiedniej w zabudowie tfnia-
czej.



89. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngtug MNu, o ktérym mowa w 86
ust. 1 pkt 2, ustalagizakaz powikszania istniejcej powierzchni zabudowy ustugowej; dla za-
budowy mieszkaniowej obowduja ustalenia, o ktérych mowa w 88 ust. 2.

8101. Tereny zieleni (ZL, Z, ZIWS) w strefie przybzrej Zalewu Koszyckiegoagerenami
wytaczonymi z zabudowy, obejmagymi siedlisko przyrodnicze prawnie chronione i ta4osys-
tem przyrodniczy miasta.

2. Teren R/MN, o ktorym mowa w 86 ust. 1 pkt 3, wgeza si jako obszar wylczony z za-
budowy obiektami kubaturowymi magy stanowt integralne czsci terendbw zabudowy miesz-
kaniowej MN1 lub MN2 jako ogrody przydomowe. W cealahrony rzeby terenu ustala giza-
kaz zmiany formy uksztattowania terenu.

Rozdziat 3
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw kounikaciji
i infrastruktury technicznej

8111. Zewrgtrzma obstug komunikacyjra obszaru olego planem, zapewnia ul. Zamiejska
w polaczeniu z ul. Watecki podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta.

2. Obstug terendw mieszkaniowych zapewnia ul. Pogodna (KD-0l) Piaskowa (KD-D1)
oraz ul. Wéniowa (poza obszarem a@bym planem), a tate wydzielone drogi wewstrzne
KDW.

3. Dla terenu KD-D1 ustalagszmiare rozgraniczenia (poszerzenie) pasa drogowego jigtnie
cej ul. Piaskowej oraz wydzielenie terenu dla offiskomunikacyjnej dziatek na terenie MN4.

4. Dla terendéw komunikacji wewtrznej KDW ustala st

1) zasad stuzebndci dla drogi wewntrznej KDW1 umaliwiajacej obstug dziatek na terenie
MN3 i terenu MNu;

2) poszerzenie pasa drogowego ul. Zielnej — KDW2.

8121. Dla obszaru objego planem ustalagshastpujace zasady budowy, rozbudowy i mo-
dernizacji systemow infrastruktury technicznej:
1) zbiorowe zaopatrzenie w w@d z miejskiej sieci wodoggowej;
2) zasilanie w energielektryczn — z istniejcego systemu elektroenergetycznego;



3) zaopatrzenie w energcieplm — z indywidualnychzrodet ciepta, z zastosowaniem paliw
o niskiej emisyjnéci do srodowiska, spetniagych wymagania programu ochrony powietrza
dla strefy — powiat pilski;

4) zasilanie w gaz — z istniglego systemu gazagjowego;

5) zbiorowe odprowadzenigciekow komunalnych — do miejskiego systemu kaneligeego,

z zastrzeeniem ust. 2; do czasu realizacji sieci kanalizeajiitarnej w ul. \éniowej, na te-
renie MN1 dopuszcza gitymczasowe zastosowanie szczelnych zbiornikéw digyao-
wych;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowychrentev zabudowy mieszkaniowej oraz
teren6w wyhczonych z zabudowy poprzez zastosowanie retengjfiliracji do gruntu,
asciekdw pochodzcych z powierzchni drég o trwatej nawierzchni — elogvo zbiorowe
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z dogusniem rozwizan lokalnych spetniay-
cych wymagania ochronyyodowiska;

7) obstug telekomunikacyja — przez wykorzystanie istnigjych systemowatczndaci.

2. Dla dziatek nr 71/4, 70/4, 70/5 oraz dziatki agznonej symbolem ,m” ustalagsbdprowa-
dzaniesciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow bezgadphwych, z wywozem do punk-
téw zlewnych oczyszczalni miejskiej, z dopuszczengystemodw odbioréiciekdw umaliwiaj a-
cych odprowadzenie do sieci zbiorowego odprowadzantkoéw komunalnych w ul. Pogodnej.

3. W przypadku magych wysapi¢ zanieczyszcze powierzchni utwardzonych na terenie
MNu wymagane jest lokalne oczyszczenie wéd opadbwymztopowych przed wprowadze-
niem do gruntu, z zachowaniem przepiséw ochrisaglowiska.

813.Gospodarowanie odpadami wytworzonymi na obszaoggyon planem, nagpi poprzez
komunalny system odbioru odpadoéw oraz gosivanie zgodne z Planem gospodarki odpadami
dla Gminy Pita oraz przepisami @dnymi w tym zakresie.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

814. Dla wszystkich terenow offiych planem ustala sistawle 30%, stanowdca podstawg
do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu wagci nieruchomeci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym.



815.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 mard@8200 planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, na obszarze gtyin planem trag moc ustalenia uchwaty Nr XVI1/144/99
Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wraaia 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospaaao
nia przestrzennego obszarow wogonych z zabudowy.

816.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

817. Uchwata obowjzuje po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzi&nnUrzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Pity
/- Pawelt Jarczak



