UCHWALA NR LII/631/10
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 wrzénia 2010 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego
miasta Pity w rejonie ul.Sniadeckich i al. Powstacow WIkp.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990r. 0 samadzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. UO@Z. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1808, U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162
poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr pb@. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 200&r.17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U.
z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 172.p218, Dz. U. z 2008r. Nr 180 poz. 1111,
Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420187 poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Nr 28 poz. 142
i 146, Nr 106 poz. 675), art. 20 ust.1 ustawy adt¥ marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz.z12004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1a87.,U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1287v,220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24
poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 148. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity w rejo-
nie ul. Sniadeckich i al. Powsf@éw WIkp., zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru aftggo planemas tereny Lasow Resstwowych od strony obwod-
nicy (odcinek drogi krajowej nr 10, 11), linie roagiczajce pas drogowy al. Powstzow
WIkp., teren bazy wojskowej i kottowni od stronytpaniowo-zachodniej oraz tereny zadrze-
wione wzdhi rzeki Gwdy, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3.Integralnymi czsciami uchwaty s:
1) rysunek planu:
a) na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiergnewiacy zahcznik nr 1
do uchwaty,
b) na mapie w skali 1:5000, zwany dalej rysunkistanowacy zahcznik nr 2 do uchwa-
ty;
2) stwierdzenie zgodroi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ul.Sniadeckich i al. Powsf@éw WIkp. z ustaleniami studium uwarunkawa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miR#tg stanowace zahcznik nr 3
do uchwaty;
3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscovpyamie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie $miadeckich i al. Powst@ow WIkp., inwestycji
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z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naldo zada wtasnych gminy oraz o zasa-
dach ich finansowania, stanawe zascznik nr 4 do uchwaty.

rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu nogysgo planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonieSmiadeckich i al. Powst@ow WIkp.,
stanowace zadcznik nr 5 do uchwaty.

§21. Na obszarze offiym planem nie wyspuja:

tereny i obiekty podlegage ochronie wymagage ustalenia granic i sposobdw zagospo-
darowania, ustalonych na podstawiecbaych przepisow, w tym tereny gornicze, aztak
naraone na niebezpieciastwo powodzi oraz zagtone osuwaniem simas ziemnych;
obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu 2rpkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

zabytki, dobra kultury wspétczesnej i zewidengaane stanowiska archeologiczne.

2. Na obszarze ofdiym planem wysipuje obszar ochrony wod podziemnych.

3. Na obszarze oddym planem nie ustalacsi

szczegolnych zasad i warunkéw scalania i podziettuchomeci;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowammdzania i aytkowania tere-
néw;

szczegotowych warunkéw zagospodarowania oraznarania w ich aytkowaniu.

83.1. Obowazuja nastpujace oznaczenia graficzne, okliene na rysunku:

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, zgodne z ewidemnogruntow;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, niewysipujace w ewidencji gruntow;

zasady podziatu na dziatki budowlane;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowhzujace linie zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych;

wymagany kierunek kalenicy dachui;

kierunek obstugi komunikacyjnej terendw;

istniepcy drzewostan do zachowania — teren z zakazemwginia budynkow;

zieleh szpalerowa — wysoka,;

10) elewacja frontowa (wégiowa);
11) miejsce wane dla kompozycji bryty budynku;
12) pasy terenow z obowakiem zapewnienia shebndci dla budowli infrastruktury tech-

nicznej.



2. Przez maksymadmieprzekraczaklinie zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, na-
lezy rozumie lini¢ ograniczajca sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych doakuuty
brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budogdan

3. Przez obowdzujaca lini¢ zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, ngleozumie li-
ni¢ uksztattowan poprzez frontow — wefciowa elewacg budynku, obejmuajca nie mniej nk
50% szerokgci elewacji. W przestrzeni poruazy linia rozgraniczajca komunikacg a obo-
wiazujaca linia zabudowy mog znajdowa si¢ okapy, wykusze, ryzality, schody oraz zada-
szone lub obudowane partie wapwe do budynku itp., wyswete pozad lini¢ nie wiccej niz
1,5m.

4. Przez wymagany kierunek kalenicy, o ktérym mowast. 1 pkt 6, naley rozumie
ksztattowanie w budynku potaci dachowej i kalenicgtosunku do obowtujacej linii zabu-
dowy, oznaczonej na rysunku.

5. Okrglone graficznie zasady podziatu na dziatki budowlaanosz si¢ do geometrii
podziatu oraz iléci wyznaczonych dziatek budowlanych.

84.1. Na obszarze olfym planem ustala shastpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejagzenie na rysunku — MN;
2) teren sportu i rekreacji, oznaczenie na rysunkls+-
3) teren zabudowy ustugowej — ustug turystyki, ozeade na rysunku — UT;
4) tereny komunikacji obejmage:
a) drogi publiczne:
— droga lokalna, oznaczenie na rysunku — KD-L,
— drogi dojazdowe, oznaczenie na rysunku — KD-D,
b) pozostate tereny komunikacyjne:
— tereny drég wewgtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,
— tereny przej¢ pieszych, oznaczenie na rysunku — KDWX,
— tereny drég pieszo-rowerowych, oznaczenie na rysunKDWx1;
5) tereny infrastruktury technicznej — adzenia, budynki i budowle:
a) kanalizacjsciekow komunalnych — przepompownia — oznaczenig/sianku — Ks,
b) elektroenergetyki — stacja transformatorowa -aczenie na rysunku — E,
c) teren pasa infrastruktury technicznej, oznaczeaigysunku — Ki;
6) tereny zieleni wyczone z zabudowy, obejnagg:
a) tereny zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunkKuy
b) tereny zieleni urdzonej, oznaczenie na rysunku — ZP,
c) teren lasow, oznaczenie na rysunku — ZL1,
d) teren do zalesienia, oznaczenie na rysunku — ZL2.



2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, leeny6h warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania, oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym, anagzone dziatki budowlane — cy-
fra, stanowaca numer dziatki w kadym z wyznaczonych terenow.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej JM#& terenami przeznaczonymi
pod zabudow, podlegaicymi ochronie akustycznej, dla ktérych zgodnie zepisami odsb-
nymi ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, odpesge odpowiednio do terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Na obszarze ofgym planem, z wyiczeniem terenu pasa infrastruktury technicznej Ki,
nie lokalizuje s} obiektéw o wysokgci rownej i przekraczagej 50,0 m od poziomu terenu
I ustala s zakaz lokalizowania stacji bazowych telefonii kokawej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

85.1. Dla okrélenia zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrega, na obszarze tere-
now ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednoraugimyznacza gijednostki struktury
przestrzennej, oznaczone symbolami A, Bi C, D, E.

2. Obstuga komunikacyjna wyznaczonych terenowzaleh do jednostki A i B nast
puje bezpérednio z publicznych drég dojazdowych, a pozostatgrendw okjtych jednost-
kami C, D, E — poprzez drogi wewtrzne, powazane z drogami publicznymi.

JEDNOSTKA A

86. Jednostka strukturalna oznaczona symbolem A obejjaden teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dgsém od strony drogi gminnej, z placem zieleni parko
wej i miejscami postojowymi.

87. Dla wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowejgestizinnej — MN, ustala i
nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) podziat terenu, wg zasad podziatu oznaczonyatysuanku — na cztery dziatki budowlane;

2) mazliwos$¢ realizacji, na kadej dziatce budowlanej, jednego budynku mieszkaineg-
norodzinnego wolno stagego z garzem lub bez i jednego budynku gospodarczosgara
wego oraz obiektow matej architektury;

3) na ka&dej dzialce budowlanej powierzchnia zabudowy budynkeszkalnego, o ktérym
mowa w pkt 2, ograniczona liniami zabudowy — nieigjsza nk 120,0 ni i nie wieksza
niz 450,0 nj;

4) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-gatego, o ktorym mowa w pkt 2,
ograniczona liniami zabudowy — nieakisza ni 60,0 nf;

5) zakaz sytuowania budynkow poza terenem ogranjcedimiami zabudowy;



6) obownzkowe zachowanie istnigego drzewostanu — co najmniej w pasie terenu ozna-
czonego na rysunku, z zakazem sytuowania budynkéw;

7) wysoka¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 8,5 m @a®,1l kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddaszeyikowe lub | kondygnacja nadziemna z dachem stromym

8) wysoka¢ budynku gospodarczo-gamvego — do 7,0 m, | kondygnacja nadziemna z da-
chem stromym;

9) dach budynku mieszkalnego jednorodzinnego — stromg, mniej nk czterospadowy
o rownym nachyleniu potaci dachowych, minimalnejgtkci gtdbwnej kalenicy dachu —
2,0 m i nachyleniu potaci dachowych od’2® 40; maksymalna wysokd scianek ko-
lankowych na poziomie poddasza — 0,6 m;

10) wymagany kierunek sytuowania gtéwnej kalenicghida oznaczony na rysunku, dotyczy
dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego i dadldynku gospodarczo-gamve-
go;

11) nachylenie potaci dachowych budynku gospodarczezgarego nie mniejsze h2(;

12) pokrycie dachéw budynku mieszkalnego i gospaaagaraowego dachowk ceramicz-
na w kolorze naturalnej czerwonej cegty;

13) poziom rzdnej podtogi parteru budynku:

a) mieszkalnego nie wgzy niz 0,6 m i nie niszy niz 0,4 m, od poziomu terenu przed
gtéwnym wegciem do budynku,

b) gospodarczo-gatawego nie wyszy niz 0,3 m, od poziomu terenu przed wjazdem
lub wegciem do budynku;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — whgjca wyznaczony pas istnieego
drzewostanu do zachowania i nie mnigj 25% pozostate] ¢&ci dziatki budowlanej;

15) obowhzkowe sytuowanie elewacji frontowej (Wejowej) budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego od strony drogi, wg rysunku;

16) obowazkowe zapewnienie miejsc postojowych, wg usi&22 ust. 2 pkt 1.

JEDNOSTKA B

88. Jednostka strukturalna oznaczona symbolem B oljejjaden teren zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej z dagtem od strony publicznej drogi miejskiej stangwvej prze-
dtuzenie ul.Sniadeckich, z wyodibnionym placem zieleni parkowej i miejscami postoje
mi.

89. Dla wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowejgemtizinnej — MN, ustala si

nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) podziat terenu, wg zasad podzialu oznaczonychysanku — na g dzialek budowla-
nych;

2) mazliwos$é¢ realizacji, na kadej dzialce budowlanej, jednego budynku mieszkained-
norodzinnego wolno stagego z garzem lub bez i jednego budynku gospodarczosgara
wego oraz obiektéw matej architektury;



3) na kadej dzialce budowlanej powierzchnia zabudowy budynkeszkalnego, o ktérym
mowa w pkt 2, ograniczona liniami zabudowy — nieigjsza nk 120,0 n i nie wieksza
niz 450,0 nj;

4) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczogatego, o ktorym mowa w pkt 2,
ograniczona liniami zabudowy — nieaksza nk 60,0 nf;

5) zakaz sytuowania budynkdéw poza terenem ogranycedmiami zabudowy;

6) obownzkowe zachowanie istnigego drzewostanu — co najmniej w pasie terenu ozna-
czonego na rysunku, z zakazem sytuowania budynitangziatki nr 2 ustalony wjazd na
dziatke poprzez teren zadrzewiony — zgodnie z oznaczengnysunku;

7) wysoka¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 8,5 m @a®,1l kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddaszeytkowe lub | kondygnacja nadziemna z dachem stromym

8) wysoka¢ budynku gospodarczo-gamvego — do 7,0 m, | kondygnacja nadziemna z da-
chem stromym;

9) dach budynku mieszkalnego jednorodzinnego — stramwy, mniej nk czterospadowy
o rownym nachyleniu potaci dachowych, minimalnejgikci przewaajacej kalenicy da-
chu — 2,0 m i nachyleniu potaci dachowych od @5 40; maksymalna wysokd $cianek
kolankowych na poziomie poddasza — 0,6 m;

10) wymagany kierunek sytuowania gtéwnej kalenicghida oznaczony na rysunku, dotyczy
dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego i dédldynku gospodarczo-gamve-
go;

11) nachylenie potaci dachowych budynku gospodarczezgarego nie mniejsze h2(;

12) pokrycie dachéw budynku mieszkalnego i gospaaagaraowego dachowk ceramicz-
na w kolorze naturalnej czerwonej cegty;

13) poziom rzdnej podtogi parteru budynku:

a) mieszkalnego nie wgzy niz 0,6 m i nie niszy niz 0,4 m, od poziomu terenu przed
gtéwnym wegciem do budynku,

b) gospodarczo-gatawego nie wyszy niz 0,3 m, od poziomu terenu przed wjazdem
lub wegciem do budynku;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — wingjca wyznaczony pas istnaeego
drzewostanu do zachowania i nie mnigj 25% pozostate] ¢&ci dziatki budowlanej;

15) obowizkowe sytuowanie elewacji frontowej (Wejowej) budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego od strony drogi, wg rysunku;

16) obowazkowe zapewnienie miejsc postojowych, wg usi&22 ust. 2 pkt 1.

JEDNOSTKA C

810. Jednostka strukturalna oznaczona symbolem C starespot zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wyznaczony wzdhdrogi wewrrtrznej, hczacej sk z miejsk drog
publiczry stanowica przeditenie ul. Sniadeckich oraz dragpieszo-rowerow od al. Po-
wstaicOw WIKp. Integrala cze$¢ jednostki stanovdi tereny komunikacji wewgtrznej, o kto-
rych mowa w 811 ust. 2.



8111. Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkanigagyorodzinnej MN1 i MN2,
ustala st nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) podziat terenu, wg zasad podziatu oznaczonyatysunku:

a) MN1 - na dziewi¢ dziatek budowlanych,
b) MN2 — na trzy dziatki budowlane;

2) mazliwos¢ realizacji, na kadej dziatce budowlanej, jednego budynku mieszkaineg-
norodzinnego wolno stagego z garzem lub bez i jednego budynku gospodarczosgara
wego oraz obiektow matej architektury;

3) na ka&dej dzialce budowlanej powierzchnia zabudowy budynkeszkalnego, o ktorym
mowa w pkt 2, ograniczona liniami zabudowy — nieigjsza nk 120,0 n i nie wieksza
niz 450,0 nj;

4) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-gatego, o ktorym mowa w pkt 2,
ograniczona liniami zabudowy — nieakisza ni 60,0 nf;

5) zakaz sytuowania budynkow poza terenem ogranjcadimiami zabudowy;

6) obownzkowe zachowanie istnigjego drzewostanu — w pasie terenu oznaczonego-na ry
sunku, z zakazem sytuowania budynkow; dla dziatki na terenie MN1 i nr 2 na terenie
MN2 ustalony wjazd na dziatkpoprzez teren zadrzewiony — zgodnie z oznaczenigm
rysunku;

7) obstuga w zakresie sieci infrastruktury techngjaiziatki nr 2, na terenie MN2 — od stro-
ny drogi wewnrtrznej KDW2, poprzez pas infrastruktury techniczmejznaczony na
dziatce nr 3, wg rysunku, z wymagastuzebndcia dostpu eksploatacyjnego;

8) wysoka¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 8,5 m @a®,1l kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddaszeytkowe lub | kondygnacja nadziemna z dachem stromym

9) wysoka¢ budynku gospodarczo-gamvego — do 7,0 m, | kondygnacja nadziemna z da-
chem stromym;

10) dach budynku mieszkalnego jednorodzinnego — stramy, mniej nk czterospadowy
o rownym nachyleniu potaci dachowych, minimalnejgikci przewaajacej kalenicy da-
chu — 2,0 m i nachyleniu potaci dachowych od @5 40; maksymalna wysokd scianek
kolankowych na poziomie poddasza — 0,6 m;

11) wymagany kierunek sytuowania gtéwnej kalenicghida oznaczony na rysunku, dotyczy
dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego i dadldynku gospodarczo-ga@ve-
go;

12) nachylenie potaci dachowych budynku gospodarczezgarego nie mniejsze h2(;

13) pokrycie dachéw budynku mieszkalnego i gospaiagaraowego dachowk ceramicz-
na w kolorze naturalnej czerwonej cegty;

14) poziom rzdnej podtogi parteru budynku:

a) mieszkalnego — nie wyzy niz 0,6 m i nie niszy niz 0,4 m, od poziomu terenu przed
wejsciem gtownym do budynku,

b) gospodarczo-gatawego — nie wyszy niz 0,3 m, od poziomu terenu przed wjazdem
lub wegciem do budynku;



15) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — wingjca wyznaczony pas istnaeego
drzewostanu do zachowania i nie mnigj 25% pozostatej ¢&ci dziatki budowlanej;

16) obowazkowe sytuowanie elewacji frontowej (Wejowej) budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego od strony drogi, wg rysunku;

17) obowazkowe zapewnienie miejsc postojowych, wg usi&2?2 ust. 2 pkt 1.

2. Dla wyznaczonych terenéw komunikacji wesvanej obejmujcych publicznie dogp-
ne drogi wewatrzne, oznaczone na rysunku — KDW1, KDW2 i KDW3zopazefcie piesze
— KDWX, ustala si mazliwos¢ realizacji drog i parkingow (z wytzeniem terenu KDW3),
zieleni oraz sieci i ugdzen infrastruktury technicznej.

JEDNOSTKA D

812. Jednostka strukturalna oznaczona symbolem D siarespot zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej uksztattowany wokoét drogi westvznej stanowicej pokczenie miej-
skich drég publicznych KD-D i KD-D1. Integrajrczesé jednostki stanowi tereny komuni-
kacji wewrgtrznej, o ktorych mowa w 813 ust. 2.

8131. Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkanigadsjorodzinnej MN1, MN2,

MN3 i MN4, ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) podziat kadego terenu: MN1, MN2, MN3 i MN4, wg zasad podziaknaczonych na ry-
sunku, na trzy dziatki budowlane;

2) mazliwos$¢ realizacji, na kadej dziatce budowlanej, jednego budynku mieszkaineg-
norodzinnego wolno stagego z garzem lub bez i jednego budynku gospodarczosgara
wego oraz obiektéw matej architektury;

3) na ka&dej dzialce budowlanej powierzchnia zabudowy budynkeszkalnego, o ktérym
mowa w pkt 2, ograniczona liniami zabudowy — nieigjsza nk 120,0 n i nie wieksza
niz 450,0 nj;

4) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-gatego, o ktorym mowa w pkt 2,
ograniczona liniami zabudowy — nieaksza nk 60,0 nf;

5) zakaz sytuowania budynkdéw poza terenem ogranyecedmiami zabudowy;

6) obownzkowe zachowanie istnigjego drzewostanu — w pasie terenu oznaczonego-na ry

sunku, z zakazem sytuowania budynkow;

7) wysoka¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 8,5 m @a®,1l kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddaszeytkowe lub | kondygnacja nadziemna z dachem stromym

8) wysoka¢ budynku gospodarczo-gamvego — do 7,0 m, | kondygnacja nadziemna z da-
chem stromym;

9) dach budynku mieszkalnego jednorodzinnego — stramwy, mniej nk czterospadowy
o rownym nachyleniu potaci dachowych, minimalnejgikci przewaajacej kalenicy da-
chu — 2,0 m i nachyleniu potaci dachowych od @0 40; maksymalna wysokd $cianek
kolankowych na poziomie poddasza do 0,6 m;



10) wymagany kierunek sytuowania gtéwnej kalenicghida oznaczony na rysunku, dotyczy
dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ddmhldynku gospodarczo-gaiave-
go;

11) nachylenie potfaci dachowych budynku gospodarczezgarego nie mniejsze hi2(;

12) pokrycie dachéw budynku mieszkalnego i gospaagaraowego dachowk ceramicz-
na w kolorze naturalnej czerwonej cegty;

13) poziom rzdnej podtogi parteru budynku:

a) mieszkalnego nie wgzy niz 0,6 m i nie niszy niz 0,4 m, od poziomu terenu przed
gtéwnym wegciem do budynku,

b) gospodarczo-gatawego nie wyszy niz 0,3 m, od poziomu terenu przed wjazdem
lub wegciem do budynku;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — wingjca wyznaczony pas istnaeego
drzewostanu do zachowania i nie mnigj 25% pozostate] ¢&ci dziatki budowlanej;

15) obowazkowe sytuowanie elewacji frontowej (Wejowej) budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego od strony drogi, wg rysunku;

16) obowazkowe zapewnienie miejsc postojowych, wg usi&22 ust. 2 pkt 1.

2. Dla terenéw komunikacji wewtrznej obejmujcych publicznie dogpna drog: we-
wnetrzna KDW, drog; pieszo-rowerow KDWx1 i przegcie piesze KDWX, ustalagsmazli-
wos¢ realizacji drég i zieleni, sieci i igdzen infrastruktury technicznej oraz parkingdéw na te-
renie KDW.

JEDNOSTKA E

814. Jednostka strukturalna oznaczona symbolem E starespot zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, uksztattowany wokot drogiwwetrznej bczacej st z miejsk drog
publiczra — przedtaenie ul.Sniadeckich. Integralnczesé jednostki stanovi tereny komuni-
kacji wewretrznej, o ktéorych mowa w 815 ust. 2.

8151. Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkanigadjorodzinnej MN1, MN2

I MN3, ustala si nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) podziat terendw, wg zasad podziatu oznaczonyatysianku:

a) MN1 - na siedem dziatek budowlanych,
b) MN2 — na jeda dziatke budowlan,
c) MN3 - na p¢¢ dziatek budowlanych;

2) mazliwos$¢ realizacji, na kadej dziatce budowlanej, jednego budynku mieszkaineg-
norodzinnego wolno stagego z garzem lub bez i jednego budynku gospodarczosgara
wego oraz obiektow matej architektury;

3) na ka&dej dzialce budowlanej powierzchnia zabudowy budynkeszkalnego, o ktérym
mowa w pkt 2, ograniczaniniami zabudowy — nie mniejszazni20,0 ni i nie wieksza
niz 450,0 nj;



4) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczo-gatego, o ktorym mowa w pkt 2,
ograniczon liniami zabudowy — nie wksza nk 60,0 nf;

5) zakaz sytuowania budynkow poza terenem ogranjcedimiami zabudowy;

6) obownzkowe zachowanie istnigjego drzewostanu — w pasie terenu oznaczonym na ry-
sunku, z zakazem sytuowania budynkow;

7) wysoka¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 8,5 m @ar8,1l kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddaszeytkowe lub | kondygnacja nadziemna z dachem stromym

8) wysoka¢ budynku gospodarczo-gamvego — do 7,0 m, | kondygnacja nadziemna z da-
chem stromym;

9) dach budynku mieszkalnego jednorodzinnego — stramwy, mniej nk czterospadowy
o rownym nachyleniu potaci dachowych, minimalnejgtici przewaajacej kalenicy da-
chu — 2,0 m i nachyleniu potaci dachowych od @0 40; maksymalna wysok scianek
kolankowych na poziomie poddasza do 0,6 m;

10) wymagany kierunek sytuowania gtéwnej kalenicghda oznaczony na rysunku, dotyczy
dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego i ddmhdynku gospodarczo-gaiave-
go;

11) nachylenie potaci dachowych budynku gospodarczezgarego nie mniejsze a2

12) pokrycie dachéw budynku mieszkalnego i gospaagaraowego dachowk ceramicz-
na w kolorze naturalnej czerwonej cegty;

13) poziom rzdnej podtogi parteru budynku:
a) mieszkalnego nie wgzy niz 0,6 m i nie niszy niz 0,4 m, od poziomu terenu przed

wejsciem gtownym do budynku,
b) gospodarczo-gatawego nie wyszy niz 0,3 m, od poziomu terenu przed wjazdem
lub wegciem do budynku;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — wingjca wyznaczony pas istnaeego
drzewostanu do zachowania i nie mnigj 25% pozostatej ¢&ci dziatki budowlanej;

15) obowazkowe sytuowanie elewacji frontowej (Wejowej) budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego od strony drogi, wg rysunku;

16) obowazkowe zapewnienie miejsc postojowych, wg usi&2?2 ust. 2 pkt 1.

2. Dla terenéw komunikacji wewtrznej obejmujcych publicznie dogpna drog: we-
wnetrzna KDW, drog; pieszo-rowerow KDWx1 i przegcie piesze KDWX, ustalagmazli-
wos¢ realizacji drog i zieleni, sieci | wdzen infrastruktury technicznej oraz parkingdéw na te-
renie KDW.

816.Dla terenu sportu i rekreacji US, o ktorym mow@&4wust. 1 pkt 2, ustalaesi

1) przeznaczenie w szczegdnb dla lokalizacji zespotu budowli strzelnicy spmste],
0 znaczeniu ponadlokalnym oraz zieleniagizonej, budynkdéw zaplecza biurowo-socjal-
nego, obiektdw matej architektury, drég westranych i miejsc postojowych,;



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

funkcje uzupetniajce: ustugi gastronomii, ustugi kultury, ustugi kotrwatego zakwate-
rowania, ustugi handlu detalicznego, atZnej powierzchni sprzeéa nie wiekszej ni
200,0 n3;

zachowanie istniggej zabudowy z dopuszczalmozbudows i nadbudow oraz mali-
wos¢ rozbidrki i nowej zabudowy;

zastg oddziatywania strzelnic nie gkszy niz 0znaczona na rysunku — strefa bezpigeze
stwa;

mazliwosé sytuowania: zespotu obiektow zamanych z wyznaczanfunkcja, o ktorej
mowa w pkt 1 i 2, komunikacji wewitrznej, miejsc postojowych, zieleni, sieci uzbraogen
terenu, urzdze infrastruktury technicznej;

wysoka¢ budynkéw — do Il kondygnacji nadziemnych, zgodnygctvymaganiami tech-
niczno-funkcjonalnymi o dowolnej formie dachu; wzppadku zastosowania dachow
stromych dopuszczairdrugy kondygnacg w poddaszu zytkowym;

powierzchng terenu biologicznie czynnego — nie mniajszz 50% terenu o wyznaczonej
funkciji;

taczra maksymala powierzchng zabudowy budynkami — nie gksz niz 10% terenu,
ograniczonego liniami zabudowy;

obowihzkowe zapewnienie niegzfnej ilaici miejsc postojowych w ikxi nie mniejszej
niz 10 miejsc postojowych na 100G powierzchni tytkowej obiektow;

10) kierunek obstugi komunikacyjnej z al. Powstaw WIkp. z zapewnieniem stabngci

dojazdu do terenu ustug turystyki (UT) oraz terpasa infrastruktury technicznej (Ki).

817.Dla terenu zabudowy ustug turystyki (UT), o ktorynowa w 84 ust. 1 pkt 3, ustala

si¢ podstawowe przeznaczenie na cele ustug turystygastosowaniem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

sytuowania zabudowy ustugowej: hotelu, restaurbayu, pola kempingowego, drég we-
wnetrznych, parkingéw, sieci i ugdzen infrastruktury technicznej, itp.;

zakazu lokalizacji wolno stagych obiektow handlowych o powierzchni sprzadevick-
szej nz 100,0 m, stacji paliw i innych obiektéw ustugowych nieawanych z wyznaczo-
na funkcja terenu;

zachowania i rozbudowy istnigej zabudowy lub realizacji nowej zabudowy;

w przypadku rozbiérki i lokalizacji nowych obiékt, wysoka¢ budynkéw — do Il kon-
dygnacji nadziemnych z dachem stromym lub Il komdgje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

tacznej powierzchni zabudowy budynkami — niekszej nz 20% terenu o wyznaczonej
funkcji, ograniczonej liniami zabudowy;

minimalnej powierzchni terenu biologicznie czygoe— nie mniejszej ni40% terenu
0 wyznaczonej funkciji;

obownzkowe zapewnienie niezinej ilosci miejsc postojowych;

kierunek obstugi komunikacyjnej — poprzez ustalobowinzkowa stuzebna¢ przejazdu
na terenie sportu i rekreacji (US), o ktérym mowg16 pkt 10.



1)

2)

3)

818.Tereny zieleni, wygczone z zabudowy, obejmuj

tereny zieleni naturalnej Z, dla ktérych ustala zachowanie istniegego drzewostanu

oraz zakaz zabudowy budynkami, z dopuszczenienraeilsieci i uradze infrastruk-

tury technicznej stiacych obstudze terenow a@bych planem, z wyodbnieniem tere-

now:

a) Z1 — stanowicego, W cgsci, strek bezpieczastwa strzelnicy sportowej,

b) Z2 — stanowicego pas izolacyjny wokot kottowni rejonowej;

teren zieleni urdzonej ZP, dla ktérego ustal&:si

a) zachowanie istniggego drzewostanu,

b) sytuowanie obiektéw matej architektury gtaych rekreacji, przé§ pieszych oraz sie-
ci i urzadze infrastruktury technicznej stacych obstudze terenéw aibych planem,

c) zakaz zabudowy budynkami;

tereny lasow, oznaczonych naazahiku nr 2 do uchwaty:

a) istniepcych —ZL1,

b) do zalesienia — ZL2,

dla ktorych ustala sizakaz realizacji obiektéw budowlanych.

819. Dla wyznaczonych terendw infrastruktury technigznezadzea, budynkdéw i bu-

dowli, o ktérych mowa w 84 ust. 1 pkt 5 lit. a-Gtala s¢:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

mazliwos¢ zachowania, przebudowy i rozbudowy istaggich sieci i urgdzen infrastruk-
tury technicznej oraz lokalizacji nowych, zgodniergznaczon funkcia;

mazliwosé lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowej merenie pasa infrastruktury
technicznej Ki, w gsiedztwie istnigjcej kottowni rejonowej, o wysokaci rownej i prze-
kraczajcej 50,0 m, pod warunkiem zgtoszenia dosedaych organdéw, zgodnie z przepi-
sami Prawa lotniczego;

zakaz nasadaeieleni wysokiej.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

820.Ochror srodowiska realizuje gipoprzez:

petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbier@sopatrzenie w wegd odbior wod
opadowych i roztopowych oraziekéw komunalnych, z zachowaniem przepiséweber
nych;

ograniczenie lokalizacji, na obszarzeetyon planem, przedsivzig¢c mogicych zawsze
lub potencjalnie znagzo oddziatywdé nasrodowisko oprécz realizacji publicznych drég
gminnych (KD-L i KD-D), strzelnicy sportowej, wdze infrastruktury technicznej wy-
znaczonych do obstugi zabudowy ¢bj planem;

komunalny system gospodarki odpadami orazgpostanie zgodne z planem gospodarki
odpadami dla Gminy Pita i przepisami goinymi;

wytaczenie z zabudowy budynkami terenow zielefmdég, tworzcych ekosystem zieleni;



5) ustalenia dotyece zasad ksztattowania zabudowy, w tym viskaw powierzchni bio-
logicznie czynnej;

6) ochror terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ¢ghfzatasem;

7) ochror wod podziemnych poprzez nakaz zbiorowego odkiciekow.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji
i infrastruktury technicznej

8§211. Zewrgtrzm obstug komunikacyja obszaru oljtego planem, zapewnigistniej-
ce przebiegi ulSniadeckich i al. Powsfaéw WIkp., w powizaniu z podstawowym uktadem
komunikacyjnym miasta.

2. Na obszarze odfiym planem ustalasprzebiegi nagpujacych drég publicznych:
1) drogi lokalnej (KD-L), stanowicej czs¢ ul. Sniadeckich, z gtla autobusow komunika-
cji miejskiej;
2) drég dojazdowych obejmagych:
a) drog: KD-D, taczaca ul. Sniadeckich z uktadem drog wewtrenych wyznaczonych
do obstugi projektowanego osiedla;
b) drog: KD-D1, mogica stanowé docelowe powizanie wyznaczonego uktadu komuni-
kacyjnego, drég publicznych i wewtnznych, z ledaca poza obszarem planu al. Po-
wstaicéw WIkp., po wybudowaniu w giju al. Powstacéw WIkp. skrzyowania.

3. Wyznaczone, na obszarze jednostek struktural®@ych, E drogi weweirzne KDW,
KDW1 i KDW2, zapewnig dojazd do wyznaczonych dziatek zabudowy mieszkegijiged-
norodzinnej.

4. Dla wszystkich drég wewtrznych (KDW), w tym przég pieszych (KDWXx) i drog
pieszo-rowerowych (KDWx1) ustalagsiunkcje publicznie dosfpm, z wylaczeniem terenu
KDW1 w jednostce strukturalnej C, dla ktéregoz@dpy¢ ustalona funkcja zamkgtiej drogi
wewrgtrznej.

§221. Dla realizacji drog publicznych marastosowanie warunki techniczne, jakim po-
winny odpowiada drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne

1) wymagana jest realizacja nazkaj dzialce budowlanej, co najmniej jednego miejsca
stojowego lub gatawego na jedno mieszkanie;

2) w pasach drogowych drég publicznych (KD-L, KD-@¥az drog wewetrznych (KDW)
dopuszcza sirealizacg czasowych miejsc postojowych, poza terenem dziafki



3. Dla terenu sportu i rekreacji (US) oraz zabudastugowej — ustug turystyki (UT) na-

lezy zapewnt nie mniej nk 10 miejsc postojowych na 10@ytkownikdw.

1)

2)

3)

§23.Dla obstugi ruchu rowerowego wyathnia sé:

ogolnomiejsk drog; rowerows, 0znaczoa na rysunku, przebieggia wzdtwz pasa drogo-
wego publicznej drogi dojazdowej KD-D1, drogi wexnanej (KDW), wyznaczonej
w jednostce strukturalnej C i drég pieszo-rowerdwDWx1, umaliwiajaca powiaza-

nie turystyczne drég rowerowych od al. Powistav WIkp. do rzeki Gwdy;

odcinek drogi pieszo-rowerowej KDWx1 od Shiadeckich do terenéw laséw, pote

nych w potnocnej ecgci miasta, powdzany z ogélnomiejskdroga rowerows i projekto-

wanymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzjinn

odcinki drég pieszo-rowerowych KDWx1, na terej@dnostek E i D —aczace przebiegi
drég wewrtrznych.

8241. Dla obszaru objego planem ustalagshastpujace zasady obstugi w zakresie in-

frastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

zbiorowe zaopatrzenie w wod z miejskiej sieci wodoagoweyj;

zbiorowe odprowadzenigciekow komunalnych — przez budevesiedlowego systemu

grawitacyjno-pompowego z przettoczeniéarekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitar-

nej;

zbiorowe odprowadzenigiekOw w postaci wod opadowych i roztopowych:

a) z nawierzchni utwardzonych — do ista@go kolektora deszczowego, poprzezurz
dzenia podczyszczgie, z odprowadzeniem do rzeki Gwdy,

b) z terendw zabudowy mieszkaniowej — poprzez odpdaenie ich na teren, z wyko-
rzystaniem retencji powierzchniowej i infiltracyy, obrebie dziatki inwestora,

zasilanie w energielektryczn — z istniejcego systemu elektroenergetycznego;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z istadgigo systemu gazagowego;

zaopatrzenie w energicieplm z indywidualnych systemow grzewczych, z zastosowa-

niem paliw charakteryzagych st niska emisyjnacia do srodowiska, spetniagych wy-

magania programu ochrony powietrza dla strefy powilgki lub z sieci zdalaczynnych,

z kottowni rejonowej KR-Koszyce;

obstuga telekomunikacyjna — poprzez istfuejsystemyacznaci.

2. Gospodarowanie odpadami, powsgtgini na obszarze oliym planem, nasgpi po-

przez komunalny system odbioru odpadéw i gostvanie zgodne z planem gospodarki odpa-
dami dla Gminy Pita, z zastosowaniem przepisowlaadych w tym zakresie.

3. Zadania wiasne Gminy w zakresie infrastruktieghhicznej okrda zahcznik nr 4

do uchwaty.



Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

825. Dla wszystkich terendw offych planem ustalasistawk: — 30%, stanowica pod-
stawe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym.

§26.Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

§27. Uchwata obowgzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziénnUrzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Pity
/- Pawet Jarczak



