UCHWALA NR XXXVI11/439/09
RADY MIASTA PILY
z dnia 30 czerwca 2009 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity
w rejonie ulic Zeleaskiego i Wiatraczne;.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaidzie gminnym (j. t.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1288,167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr A4gz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1208, U. z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52 poz. 420), artug0 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r8M poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 183.954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2008r. Nr p#82. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegostanid®ity
w rejonie ulicZeleaskiego i Wiatracznej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru atego planem s linie rozgraniczajce pasa drogowego
ul. Zeleaskiego oraz rozgraniczenie dziatek nr ewid. 41/40/15, 41/16, oznaczone
graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planuna mapie w skali 1. 1000, zwany dalej rysunkieranstwacy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodr$ai miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ulicZeleaskiego i Wiatracznej z ustaleniami studium uwarwoi kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stacewacznik nr 2 do uchwaty.

82.1.Na obszarze obfym planem nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w epigach o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny gornicze, zagrone osuwaniem &i mas ziemnych oraz na@ne
na niebezpieczstwa powodzi,

3) zabytki, dobra kultury wspotczesnej oraz obszatyrory stanowisk archeologicznych.



2. Na obszarze oldlym planem wysipuje obszar ochrony wod podziemnych, wazku
z tym tereny wyznaczone do zabudowy wymagaybrojenia technicznego w zakresie
gospodarki wodngeiekowej.

83. Na obszarze obllym planem nie ustalagsi

1) obszaréw okgtych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;

2) sposobdéw i termindbw tymczasowego zagospodarowamizadzania i uytkowania
terenow.

84.1. Na obszarze offiym planem ustala shastpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozeaie na rysunku — MN;
2) tereny wyhkczone z zabudowy, stanawe integralne cgci nieruchoméci
mieszkaniowych, obejmage:
a) teren zieleni urgdzonej, oznaczenie na rysunku Z/MN;
b) teren zieleni urgdzonej, w tym teren lasu, oznaczenie na rysunki¥Zt;Z
3) teren drogi wewegirznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, leczznyéh warunkach zabudowy
I zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowynbslem cyfrowym.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejnesida tereny, dla ktorych
w przepisach érodowisku ustalone zostaty dopuszczalne poziomgshat

4. Na obszarze oltiym planem nie lokalizuje siobiektéw o wysokéci przekraczajcej
50,0 m od poziomu terenu i ustala sakaz lokalizowania instalacji stacji bazowycletenii
komorkowej.

85.1. Dla realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednanmalej obowazuja oznaczone
graficznie na rysunku:
1) obowizujace linie zabudowy;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wymagany kierunek kalenicy.

2. Pome¢dzy linia rozgraniczajca droge wewretrzna a obowazujaca linia zabudowy
mog znajdowa sie tylko jednokondygnacyjne obudowane partie $aigjwe do budynkow,
ryzality, wykusze, zadaszenia itp. elementy.



3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, dntywszystkich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodniezepisami Prawa budowlanego.

4. Przez wymagany kierunek kalenicy rglerozumi€ ksztaltowanie przewajacej
w budynku potaci dachowej i kalenicy w stosunku dbowigzujacej linii zabudowy,
oznaczonej na rysunku.

86. Ochrorg srodowiska zapewnia@spoprzez:

1) wymagane zbiorowe zaopatrzenie w wantaz odbiéciekédw komunalnych, z zakazem
stosowania:
a) zbiornikow bezodptywowych,
b) przydomowych oczyszczaléciekdw;

2) komunalny system gospodarki odpadami orazgpastanie zgodne z planem gospodarki
odpadami dla Gminy Pita i przepisami goinymi;

3) ochrorg zabudowy mieszkaniowej przed hatasem,;

4) ustalenia dotycxce standardéw ksztattowania zabudowy, w tym vnsikaw powierzchni
biologicznie czynnej;

5) zachowanie terendéw zieleni naturalnej, zwartychrzadien oraz stosowanie nasadze
zgodnych z warunkami siedliskowymi.

871. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzindi®ll ustala si podziat
na dwie dziatki budowlane, wydzielone z terenu MNYIMN, z zastosowaniem:
1) zabudowy na kalej dziatce — na terenie MN1 — budynkami wolnosgtgini, w tym:
a) budynek mieszkalny o wysokd Il kondygnacji nadziemnych, z poddaszem
uzytkowym o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszym 35 lub budynek
o0 wysokdaci | kondygnacji z dachem stromym o nachyleniu pioldachowych nie
mniejszym nt 3¢° (poddasze nietytkowe),
b) budynek gospodarczy nieprzekrageg) wysokaci 3,5 m od poziomu terenu oraz
powierzchni zabudowy nie wkszej niz 48,0 nf;
2) powierzchni zabudowy budynkami nieprzekraczaja®8ép powierzchni terenu MN1,
3) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej B0% powierzchni terenu MN1.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzirviBj2 ustala si podziat na dwie
dziatki budowlane, wydzielone z terenu MN2 i Z/Z1 zastosowaniem:
1) warunkoéw zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jakeranie MN1;
2) wysokaci budynkéw gospodarczych nieprzekrageaj 3,5 m od poziomu terenu
oraz powierzchni zabudowy nie ekiszej nz 32,0 nf;
3) powierzchni zabudowy nieprzekracazgj 260,0 mina kadej dziatce;



4) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej B0% powierzchni terenu MN2.

3. Linie rozgraniczagce teren MN1 i Z/MN oraz teren MN2 i Z/ZL nie stanig podziatu

gruntu na dziatki.

4. Dla terendw wwyczonych z zabudowy, stanawich integralne cgci dziatlek

budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, obgruije:

1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)

1) dla terenu Z/MN zachowanie nazej dzialce co najmniej 50% powierzchni terenu
jako powierzchni biologicznie czynnej;

2) dla terenu Z/ZL zachowanie, nazkiej dziatce — 100% powierzchni biologicznie
czynnej na ewidencyjnym obszarze lasu oraz 20%gtatamo terenu.

5. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzifie3 ustala si:

podziat na trzy dziatki budowlane;

zabudow na kadej dziatce:

a) jednym budynkiem mieszkalnym spetaigym warunki okrélone dla terenéw MN1
i MN2,

b) jednym budynkiem gospodarczym o wysédionieprzekraczarej 3,5 m od poziomu
terenu oraz powierzchni zabudowy niekgizej ni 28,0 nf;

powierzchn¢ zabudowy nieprzekraczap 25% powierzchni dziaiki;

powierzchn¢ biologicznie czyna nie mniejsz niz 30% powierzchni dziaiki.

6. Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych ustata si

rzedna podtogi parteru nieprzekraczeg 0,75 m od poziomu terenu;

zrGznicowanie poziomu kalenicy w budynku, w odniesiedio budynku ssiedniego
zlokalizowanego w tej samej linii zabudowy - nigksze ni 0,60 m;

zasad niepodpiwniczania budynkéw, ze wgzdu na poziom wod podziemnych,
aw przypadku podpiwniczenia — zastosowanie seWaych rozwhzan materiatowo-
technicznych oraz zakaz zmiangdnej, o ktérej mowa w pkt 1, w odniesieniu do parti
wejsciowej do budynku.

7. Teren, oznaczony na rysunku MN4, stanowi infegrezes¢ sasiedniej nieruchomiei

zabudowanej na obszarze poza planem.

88. Dla podziatu terenu ollego planem obowruje rozgraniczenie drogi wewtnznej

KDW oraz zasada podziatu na dziatki budowlane ozoaa graficznie na rysunku. Ustala si
zakaz wtérnych podziatéw rozgraniczonych dziatek.



891. Droga wewntrzna, o ktorej mowa w 83 ust. 1 pkt 3, stanowi @gpasnaé
uzytkownikbw  wyznaczonych dziatek zabudowy mieszkamp jednorodzinnej,
z obownzujaca realizacy:

1) jednego zjazdu z ufelenskiego;

2) czasowych miejsc postojowych;

3) drogi pieszo-jezdnej;

4) sieci wodocigowej;

5) sieci kanalizacji sanitarnej, przepompowriiciekdw, rurocigu tlocznego oraz
dopuszczalne] lokalizacji ugdzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
stuzacych obstudze wyznaczonych terenéw zabudowy miesakes).

2. Na terenie dziatek zabudowy mieszkaniowej jeddpinnej wymagane jest
zapewnienie co najmniej dwdch miejsc postojowych.

§101. Istniepce uzbrojenie w ulZeleaskiego zapewnia obstagvyznaczonych terenéw
w zakresie:
1) zaopatrzenie w wagd- z miejskich sieci wodoggowych;
2) odprowadzeniaciekdw komunalnych — do miejskich sieci kanalizaghitarnej;
3) zasilanie w energielektryczm — z istniejcego systemu energetycznego;
4) zasilanie w gaz — z istnigjego systemu gazagowedo.

2. Dla odprowadzenia wéd opadowych i roztopowyctalasse¢ zastosowanie retencji
powierzchniowej, spetniagej wymagania ochronysrodowiska wodnego, zgodnie
Z przepisami ocbnymi.

3. Dla zaopatrzenia w ciepto ustalag skastosowanie indywidualnych kottowni
spetniagcych wymagania programu ochrony powietrza dla gtrepowiat pilski, z zakazem
stosowania ogrzewaniaggiowego.

4. W zwhzku z ustaleniami ust. 1 pkt 1 i 2 oraz 89 ust.kt P nie rozstrzyga si
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infralstury technicznej, ktére nalg do zada
witasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

811. Gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznynudolwlanymi, obejmujcymi
rowniez przemieszczenie mas ziemnych powstatych w procesiestycyjnym, nagpi
poprzez komunalny system odbioru odpadéw orazpostanie zgodne z planem gospodarki
odpadami dla Gminy Pita, z zastosowaniem przepstnzegolnych w tym zakresie.



812. Dla wszystkich terendw oftiych planem ustala istawle 30%, stanowica
podstaw do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu wado nieruchoméci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. langwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

813.Wykonanie uchwaty powierzagsiPrezydentowi Miasta Pity.

814. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc®320. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarzgyobjplanem trag moc ustalenia uchwaty
Nr XVI1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wirea 1999 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaréucxopych z zabudowy (Dz. Urz. Wo.
WIkp. Nr 91 poz. 1646 z dnia 13.12.1999 r.).

815.Uchwata obowgzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dziénrurzecdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Pity
/-1 Pawet Jarczak



