UCHWALA NR XXVI1/338/08
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 padziernika 2008 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity
w rejonie ulicy Polnej (Polna 2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samadzie gminnym (j. t.

Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. 12082 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz RO0O3 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.
U. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203,187 poz. 1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17,.d@8, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218), 20tust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. @320 Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005 r.1N8 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 200Nrr127 poz. 880),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity w rejo-
nie ulicy Polnej (Polna 2), zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru oldego planemaod potnocnego-wschodu — zainwestowane te-
reny przemystowe iaki potozone wzdtd rzeki Gwdy, od wschodu — linia energetyczna wy-
sokiego napicia, od potudniowego-zachodu — bocznica kolejowaaczone graficznie na
rysunku planu w skali 1:1000, zwanym dalej rysunkie

3. Integralnymi czsciami uchwaly s:

1) rysunek planu, o ktdrym mowa w ust. 2, starmyizahcznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodroi miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ulicy Polnej (Polna 2) z ustaleniami stumal uwarunkowa i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity, stagg@ndadcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscovwplanie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie ulicy BpliPolna 2), inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére natedo zadéa wtasnych gminy oraz o zasadach ich fi-
nansowania, stanowde zaicznik nr 3 do uchwaty;



4)

1)

2)
3)

4)

rozstrzygnécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu nmigyego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie uRoynej (Polna 2), stanowde zacz-
nik nr 4 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze obym planem nie wyspuja:

tereny i obiekty podlegage ochronie wymagage ustalenia granic i sposobow zagospo-
darowania, ustalonych na podstawie etdrych przepiséw, w tym terendw goérniczych

oraz zagreonych osuwaniem simas ziemnych;

obszary wymagage scalenia i podziatu nierucho#feg

obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu amppk® 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

zabytki i dobra kultury wspotczesne.

2. Na obszarze objym planem wysipuja obszary nargone na niebezpiecastwo po-

wodzi oraz obszary ochrony stanowisk archeologiclany

3. Na obszarze objym planem nie ustalagssposobow i terminébw tymczasowego zago-

spodarowania, uggizania i uytkowania terenow.

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

83.1. Obowazuja nastpujace oznaczenia graficzne, okliane na rysunku:

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania, zgodne z ewidengojruntow;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania, niewysipujace w ewidencji gruntow;

istniejace linie podziatu na dziatki budowlane;

zasady podziatu na dziatki budowlane;

integralne cgsci nieruchomeci;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazkowa shiebna¢ drogowa,;

kierunki chgdéw pieszych;

istniejace drzewa - do zachowania;

10) granica terenu zamkgiego.

2. Przez maksymalnnieprzekraczakllini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6,

nalezy rozumie lini¢ ograniczajca sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych doakub
tury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawadwldnego.



84.1. Na obszarze olfiym planem ustala shastpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynomnaczenie na rysunku — P;

2) teren obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynéwbszary zagrmne powodz,
oznaczenie na rysunku — P/ZZ;

3) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

4) teren zieleni — obszar zagmmy powodzi, oznaczenie na rysunku — Z/ZZ,

5) teren pasa infrastruktury technicznej, oznaczeaigysunku — Ki;

6) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;

7) tereny gminnych drég publicznych — dojazdowych,auzenie na rysunku — KD-D;

8) teren parkingu, oznaczenie na rysunku — Kp.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecng@h warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania, oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na wszystkich terenach, o ktérych mowa w lishie dopuszczacsrealizacji obiek-
téw budowlanych niezwizanych z przeznaczeniem olosaym w niniejszej uchwale.

85. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003plaoowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tereny dla ktérych przeznaczonojniejszej uchwale, inne aidotychcza-
sowe uytkowanie, mog by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czaswzago-
spodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 2
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zsady
ksztattowania tadu przestrzennego

86.Ochrorg srodowiska realizuje sipoprzez:

1) petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbior@aaepatrzenie w wadoraz odbior
sciekéw komunalnych i opadowych, z zachowaniem pgedap osrodowisku;

2) komunalny system odbioru odpadow;

3) zachowanie zieleni naturalne;.

87.Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na olzgzabgtym planem, wymagane
jest zgtaszanie prac ziemnych zwanych z zagospodarowaniem lub zabugaerenu
— do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora ytkbw, w celu ustalenia obow#u-
jacego inwestora zakresu badarcheologicznych, zgodnie z przepisamigbdymi.



2)

88.1. Tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magamyr(P), obejmuj:
1) tereny P1, P2, P4, P7 —istieg) i projektowanej zabudowy, dla ktérych ustata si

a)

b)
c)

d)

e)

f)

¢)

h)

)

mozliwos¢ taczenia dziatlek budowlanych, w tym integralnesck nieruchomeci oraz

okreslona zasada podziatu na dziatki budowlane na teregi

mozliwos¢ przebudowy rozbudowy i nadbudowy istamjch obiektéw,

sytuowanie budynkow i budowli zazanych z wyznaczarfunkcja terenu, w tym bu-

dynkow lub wydzielonych lokali administracyjno-saljych i technicznych,

sytuowanie obiektéw i uszlzen infrastruktury technicznej stgcych wyznaczonej

funkciji terenu,

maksymalin taczm powierzchng zabudowy budynkow — nieprzekracgaj 60 % po-

wierzchni dziatki budowlanej,

minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchnatikzibu-

dowlanej; obowizek nasadzezieleni szpalerowej ksztatygej formy zagospodaro-

wania terenu,

maksymalla wysokaé¢ budynkéw — 15m od poziomu terenu; budowli — 30 anpo-

ziomu terenu,

zachowanie maksymalnych nieprzekraczalnych lirbiuziwy,

tylko dla terenu P7 dopuszcza $iudowe jednego budynku mieszkalnego jednoro-

dzinnego, stanowcego mieszkanie wiaiciela (zarzdcy) lub zamiennie wydzielenie

jednego mieszkania w obiekcie niemieszkalnym; peag dotyczy wyznaczonego te-

renu w planie, a nie dziatek gruntu,

warunki zabudowy dla budynku mieszkalnego jednarotzgo, o ktorym mowa

w pkt. 1 lit. j:

- wysoka¢ 1l kondygnacje nadziemne, bez kondygnacji podzigmw tym pod-
dasze aytkowe,

— dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachdwyeachyleniu nie mniej-
szym ni 30°,

— minimalne wysunjcie okapu poza lico budynku nie mniejszz @j6m;

tereny P3, P5, P6 — projektowanej zabudowy, dlayktbustala si:

a)
b)

c)

d)

mozliwos¢ taczenia dzialek budowlanych, w tym integralnesck nieruchoméeci,
sytuowanie budynkow i budowli zagzanych z wyznaczanfunkcja terenu, w tym
budynkow lub wydzielonych lokali administracyjnoeganych i technicznych,
maksymalil taczm powierzchn¢ zabudowy budynkéw — nieprzekracaaj 60% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchnatikzibu-
dowlanej,

maksymalln wysokaé¢ budynkow — 15m od poziomu terenu; budowli — 30mpoe
ziomu terenu,



f) zachowanie maksymalnych nieprzekraczalnych lirbuzwy.

2. Dla terenow produkcyjnych, sktadow i magazynovkiorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2
ustala st ponadto:

1) mozliwosé zachowania lub zmiany funkcji na ustuggw wylaczeniem ustug edukacji,
zdrowia, kultury oraz opieki socjalnej i krotkotriggo zamieszkania;

2) z wylaczeniem terenu P7, zakaz lokalizacji mieszkeaz zabudowy, dla ktorej przepisy
odrebne okrélaja dopuszczalne poziomy hatasusmedowisku;

3) dopuszczalyp lokalizacg stacji bazowych telefonii komorkowej, z atiovoscia rozgrani-
czenia dziatek z wymaganym degsem do drogi publicznej;

4) zakaz realizacji przedswzie¢ ktorych oddziatywanie narodowisko zwiazane z prowa-
dzom dziatalngcia, w tym emisja zanieczyszazepowoduje przekroczenia standardow
jakaosci srodowiska, okrédonych przepisami ogbnymi, poza terenem do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

5) obowiazek utwardzenia (wyposania w powierzchnie szczelne) terendw komunikacji
wewrgtrznej, parkingdw, miejsc magazynowania oraz innytbrych sposob aytkowa-
nia mogtby negatywnie wptyé na jakd¢ srodowiska gruntowo-wodnego;

6) obowiazek zapewnienia nieztinej ilosci miejsc postojowych wynikagych z funkcji
obiektow oraz liczby pracownikow; dla obiektow zwanych z obstugludnasci w tym
ustug handlu — w ileci 20 m.p./21000 m2 powierzchniytkowej obiektow.

3. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i maga®y — obszaréw zagronych
powodzy (P/Z2):
1) map zastosowanie odpowiednie przepisy Prawa wodnego;
2) ustala sj integralne cgsci nieruchomeci — terenow gsiednich, zgodnie z rysunkiem.

4. Dla terenu produkcyjnego, skladéw i magazynow {Eala si obowinzek:

1) zgodnie z prawem geologicznym, likwidacji niewykgsywanych uj¢ wody i odwier-
téw probnych;

2) od strony doliny Gwdy, dla ochrony krajobrazu, mizsaia szpalerowej zieleni wysokiej.

89.1. Dla terenu zieleni (Z) oraz terenu zieleni, @azzagraonego powodai (Z/Z2Z),
obejmupcych istniejca zielen naturala i wody otwarte, ustala i
1) mozliwosé wspolnego zagospodarowania, jako przestrzeniraleg zwhzanych;
2) zakaz zabudowy, z wygzeniem:

a) sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzer melioracji wodnych;

c) naturalnychiciezek pieszych i rowerowych;



3) mozliwosé¢ gospodarczego wykorzystania wod otwartych;

4) mozliwos¢ rekultywacii i zagospodarowania jako obszaru rez@wanego terenu zieleni
(2) z zachowaniem zespotéw istnieych drzew;

5) zakaz zmiany uksztattowania powierzchni i likwidaggleni naturalnej na terenie zieleni
-obszar zagrmny powodzi (Z/ZZ).

2. Na terenie zieleni (Z), dopuszcza mealizacg stacji bazowych telefonii komorkowej,
z mazliwoscia do rozgraniczenia dziatek, z wymaganym dpsim do drogi publicznej.

3. Dla terenu zieleni - obszaru zagvoego powodai (Z/ZZ) map zastosowanie odpo-
wiednie przepisy Prawa wodnego.

8101. Dla terenu pasa infrastruktury technicznej (#S}jala s mazliwos¢ przebudowy
istniejacego kolektora sanitarnego, a zaekrealizagi nowych sieci i urzdzen infrastruktury
technicznej.

2. Dla terenu elektroenergetyki (E) ustakarmsiozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istnie-
jacego obiektu stacji transformatorowej azmkealizagi nowej stacji i urzdzer, zgodnie z
wyznaczon funkcia.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji
I infrastruktury technicznej

811.Uktad komunikacji, na obszarze @hyym planem, obejmuje:
1) tereny drog publicznych (KD-D), o ktorych mowa w k. 1 pkt 7;
2) teren parkingu (Kp), o ktérym mowa w 84 ust. 1 @kt

8121. Drogi publiczne obejmagjulice dojazdow (ul. Polna) i prostopadte do niej drogi,
zgodnie z rozgraniczeniem, oznaczone na rysunkwgléD-D).

2. Tereny drog dojazdowych KD-D, stanavabstug komunikacyja zainwestowanych
I projektowanych terendw patonych w rejonie ulicy Polne;j.

813. Pozostate tereny komunikacyjne obejmtgren parkingu, oznaczenie na rysunku-
Kp.



814.1. Modernizacja uktadu komunikacyjnego obejmujeeptrowvg i rozbudowve ulic
dojazdowych (ul. Polna i ulice prostopadte do niggz budow parkingu.

2. Do realizacji drogi publicznej i parkingu majastosowanie warunki techniczne, ja-
kim powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Kierunki obstugi komunikacyjnej wyznaczonych teren@znaczone na rysunku, nie
Sa obowhzujace.

815.1. Dla obszaru objego planem ustalagshastpujace zasady obstugi w zakresie in-

frastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wad- z rozbudowanej istnigjej sieci wodoeigowej w ul. Polnej, pod-
taczonej do systemu wodagowego miasta;

2) zasilanie w energielektryczm — z istniejcego systemu elektroenergetycznego;

3) zaopatrzenie w gaz — z istrjegj sieci gazoagowej;

4) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych kottowai paliwa charakteryzage sg¢ niski-
mi wskanikami emisji substancji do powietrza, takimi jajaz, oleje opatowe, paliwa
state, z wydczeniem paliw wglowych w nowo projektowanych obiektach budowlanych
oraz alternatywnerodta energii;

5) odprowadzenigciekow komunalnych — poprzez planowasiet w ul. Polnej i istnigjce
kanaty sanitarne z doptywem do przepomposerekoéw przy ul. Polnej;

6) odprowadzenigciekéw opadowych i roztopowych — poprzez planowkawyat w ul. Pol-
nej i uradzenia podczyszczgje do rzeki Gwdy;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez istgj w miak potrzeb rozbudowywany system
tacznaci telefoniczne.

2. O ile na terenie wyznaczonych nieruchéanow wyniku prowadzonej dziataldoi
gospodarczej, wygbuje zanieczyszczenie powierzchni utwardzonych magane jest zasto-
sowanie lokalnych ugdzen oczyszczajcych, przed wprowadzeniettiekdw do projekto-
wanej kanalizacji deszczowej w drodze publicznej.

3. Na calym terenie, offym planem, zachowuje ¢sistniepce czynne sieci oraz uz
dzenia uzbrojenia technicznego, z obgekiem zapewnienia do nich dept.

4. Kolektor sanitarny (teren Ki), wygbujacy na obszarze oliym planem, stanowi ele-
ment ponadlokalnego systemu infrastruktury techmegz



5. Zadania wtasne Gminy Pita w zakresie infrastinktechnicznej okrga zahcznik nr 3
do uchwaly.

816.Gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznymidolvlanymi, obejmujcymi
rowniez przemieszczenie mas ziemnych powstatych w prodesiestycyjnym, nagpi po-
przez komunalny system odbioru odpadow i gusivanie zgodne z zasadami ckoaymi
w ,Planie gospodarki odpadami dla Gminy Pita” opsizepisami szczegélnymi w tym zakre-
sie

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

817.Dla wszystkich terendw oltiych planem ustala sistawle — 30%, stanowica pod-
stavwe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waici nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagiospodarowaniu przestrzennym.

818.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marce8820@ planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, na obszarzeg¢biop planem, trag moc ustalenie uchwatly Nr
XX1V/281/04 Rady Miasta Pity z dnia 31 sierpnia 200 w sprawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejohniBolnej (Dz. U. Woj. Wielk. Nr 150
poz. 3133 z 21 pgalziernika 2004 r.).

§819.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.
§820.Uchwata obowgqzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzié&nrUrzedo-

wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicgy
Rady Miasta Pity
/-l Pawet Jarczak



