UCHWALA NR XXV/292/08
RADY MIASTA PILY
Z dnia 2 wrz&nia 2008r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
miasta Pity w rejonie Rynku Koszyckiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990r. o samaydzie gminnym (j. t.

Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U0D2Z. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz BO03r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz.
U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 120318If poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 1281B1 poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218), art. 20 ustawiyia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmi&@z. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Dz. U. Nr 141
poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr p8@. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, Dz. U. z 2007r. Nr 127 poz. 880),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity w rejo-
nie Rynku Koszyckiego, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony linigasow drogowych ulic: Promiennej,
Réwnej, Kazimierza Wielkiego oraz Rynku Koszyckiego

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dajlsjinkiem, stanowcy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodrici miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie Rynku Koszyckiego z ustaleniami studiwvatunkowa i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity, stancevzadcznik nr 2 do uchwaty.

§2.Na obszarze obfym planem nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa wepigach o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

2) obszary podlegage ochronie na podstawie przepisowetdrych, w tym tereny gornicze;
naraone na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtone osuwaniem simas ziemnych;

3) zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

83.Na obszarze obfym planem nie ustalacsi

1) obszarow olgtych scalaniem gruntow i ich ponownym podziatem;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowanmnzgzania i uytkowania tere-
now.

84.1. Na obszarze olfiym planem ustala shastpujace przeznaczenie terenow:
1) teren istnigjcej zabudowy wielorodzinnej, oznaczenie na rysunkIVV;



2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ola@akowa realizacy ustug w parte-
rach budynkow, oznaczenie na rysunku — MWui;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunldy —

4) teren zieleni urgdzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

5) teren drogi dojazdowej (@acz ul. Widok), oznaczenie na rysunku — KD-D;

6) tereny drog wewetrznych, obejmujce:
a) place, oznaczenie na rysunku — KDW;
b) drogi piesze, oznaczenie na rysunku — Kx.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecnyoh warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolenoaym.

3. Tereny przeznaczone pod zabudow ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1 + 3 terenami,
dla ktérych zgodnie z przepisamimdowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasug-odn
szce st do terendw:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MWul, MWu2, Ul).

4. Na obszarze ofgym planem nie lokalizuje siobiektdw o wysokéci przekraczajcej
50,0 m od poziomu terenu.

851. Dla istniejcej i realizowanej zabudowy obmzuja 0znaczone graficzne na rysun-
ku:
1) obowiazujace linie zabudowy;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) zakaz lokalizowania przed obaaujaca linia zabudowy wszystkich elementow zza-
nych z budynkiem, w tym schodéw i pochyini;
4) miejsca wane dla kompozycji przestrzennej obszaru.

2. Pomé¢dzy obowazujaca linia zabudowy ksztattygej pierzeg ulicy a linia rozgranicza-
jaca ulice moga znajdowa si¢ tylko elementy niezaliczane do kubatury budynkazaryzality
I wykusze, o ile w oznaczeniu graficznym nie dkvao zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
3.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dntwszystkich elementéw budyn-
kow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnmzepisami budowlanymi.

4. Przez miejsce wae dla kompozycji przestrzennej obszaru, o ktoryowmw ust. 1
pkt 4, naley rozumie& akcent urbanistyczno-architektoniczny budynku vigrey w formie
i detalu architektonicznym, stacy przestrzennej identyfikacji obszaru.



86. Dla terenu istniecej zabudowy wielorodzinnej (MW), o ktérej mowa w 8st. 1
pkt 1, ustala st
1) zakaz rozbudowy kubatury istriepgo budynku;
2) nakaz zagospodarowania przedpola budynku przyramiennej, jako integralnej ¢gci
przestrzeni pieszej placu, oznaczonego na rysuvg

§71. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzjnneobowinzkows realizacy
ustug w parterach budynkéw (MWu), o ktérych mow&4vust. 1 pkt 2, ustalagshastpuja-
ce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) teren MWul — przeznaczony do zabudowy budynkamiaksgacymi pierzeg ul. Kazi-
mierza Wielkiego, Rynku Koszyckiego i ul. Promieprzezastosowaniem:

a) wysokaci Il = IV kondygnacji nadziemnych (dopuszczalneznicowane wysoko-

sci),

b) obowiazkowej lokalizacji lokali ustugowych w parterachdymkow zlokalizowanych
w pierzei ul. Kazimierza WIk. i Rynku Koszyckiegogodnie z oznaczeniem graficz-
nym na rysunku,

c) rzednej podiogi parteru lokali ustugowych, o ktoryclowa w pkt 1 lit. b, dostosowa-
nej do sposobu zagospodarowania i projektowanyeiopww placu, z zakazem sto-
sowania pochylni do poszczegoélnych lokali,

d) geometrii dachu oraz nachylenia potaci dachowyachigrujacej do zabudowy w pie-
rzei ul. Kazimierza WIK. i Promiennej,

e) wskanika zabudowy nieprzekracaapgo 50% wyznaczonego terenu oraz przestrzeni
biologicznie czynnej nie mniejszejamkreslona w przepisach Prawa budowlanego,

f) miejsc postojowych zrealizowanych w kondygnacji ziethnej, w ilgci nie mniejszej
niz 1 miejsce/1 mieszkanie,

g) zagospodarowania przedpola budynku, jako integralrgci przestrzeni pieszej pla-
cu, oznaczonego na rysunku KDW1;

2) teren MWu2 — teren istnigjej zabudowy jednorodzinnej przeznaczony na cdladavy
wielorodzinnej, z obowizkiem lokalizacji lokalu ustugowego w pierzei ulcobhiennej

i z zastosowaniem:

a) wysokaci budynku — IV kondygnacje nadziemne,

b) geometrii dachu oraz nachylenia potaci dachowyetwigzujacych do zabudowy na
terenie MWul,

c) zabudowy w pasie drogi pieszej Kx1, z ptzegm bramowym nie wszym ni 5,0 m
oraz wysokéci budynku nie wyszej ni zabudowa pierzei ul. Promiennej na terenie
MWul,

d) wskaznika zabudowy nieprzekracaapgo 40% wyznaczonego terenu oraz przestrzeni
biologicznie czynnej nie mniejszejzamkreslona w przepisach Prawa budowlanego,

e) miejsc postojowych w ikei 1 miejsce/1l mieszkanie, zrealizowanych w obiekci



2. Miejsca postojowe dla ustug zlokalizowanychteeenach MWul i MWu2 zapewnia
si¢ poprzez realizagj miejsc postojowych w drodze dojazdowej KD-D i wripagu pod-
ziemnym KDW1.

3. Dla terenu istniegej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przezoaego na
cele zabudowy wielorodzinnej (MWu2), o ktorym mowaust. 1 pkt 2, obowizuja przepisy
art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniugtrzennym, z zastosowaniem:

1) zakazu rozbudowy istniggych budynkow, z wyiczeniem docieple scian ostonowych
w budynku mieszkalnym;

2) dopuszczalptymczasow zmiarg uzytkowania budynku mieszkalnego na cele ustugowe,
z rownoczesnym dokonaniem rozbidrki zabudowy goapeaj i realizacji miejsc posto-
jowych na terenie dziatki nr ewid. 128/1, do czasalizacji zabudowy i wszystkich ele-
mentow zagospodarowania, w tym przestrzeni pubyicama obszarze afiym planem.

88.1. Dla terendéw wyznaczonej zabudowy ustugowej @Xktorej mowa w 84 ust. 1
pkt 3, przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagdamwania ustalagnastpujaco:
1) teren Ul — przeznaczony na cele zabudowy ustugdulejzabudowy mieszkalno-
ustugowej, z zastosowaniem:

a) wysokasci obiektu I+ 11l kondygnacji nadziemnych,

b) zapewnienia miejsc postojowych w budynku,

c) wskanika zabudowy gwarantagego zagospodarowanie co najmniej 20% powierzch-
ni dziatki jako biologicznie czynnej,

d) klasyfikacji budynku jako niemieszkalny zgodnie pldka Klasyfikacph Obiektow
Budowlanych (przewajaca funkcja ustugowa),

e) zagospodarowania przedpola budynku w pierzejachkiRyfoszyckiego jako inte-
gralnej czsci przestrzeni placu, oznaczonego na rysunku KDW1,

2) teren U2 — przeznaczony w szczegélmma cele ustug gastronomii i handlu, z zastoso-
waniem:

a) wyrozniajacej formy obiektu, zamykagej przestrze pasa drogowego ul. Promiennej,

b) wysokaci obiektu I+ 11l kondygnacji nadziemnych,

c) zwartej formy zabudowy twogze] cztery elewacje dla otaczegj przestrzeni pu-
blicznej, z zakazem grodzenia od strony ul. Promégnplacu oznaczonego KDW2,

d) obowiazujacego umieszczenia €ci gospodarczej i zaopatrzenia wegivau obiektu
(patio); od strony ul. ROwnej dopuszcza salizacg ogrodzenia petnego, stanawi
cego integrala czes¢ budynku,

e) wskanika zabudowy nieprzekraczaggo 50% wyznaczonego terenu oraz 20% prze-
strzeni biologicznie czynnej, w pogzianiu z zagospodarowaniem przestrzeni pieszej
placu oznaczonego KDW?2,

f) realizacji miejsc postojowych w wyznaczonej przaesti placu KDW2, oznaczonej
symbolem ,Kp”, z maliwoscia zastosowania przepisow o partnerstwie publiczno-

prywatnym.



89.1 Ochrorg srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego reaje sk poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe zaapaie w energi ciepln, wock
oraz odbiorciekéw komunalnych i opadowych, speta@jch wymogi przepisow od-
rebnych;

2) komunalny system odbioru odpadéw, w tym niebezpigci i budowlanych, oraz po-
stepowanie zgodne z planem gospodarki odpadami dlanGmita i przepisami od-
rebnymi;

3) ochrorg zabudowy przed hatasem;

4) ustalenia dotycce standardow zabudowy, w tym powierzchni biologiezzynnej;

5) zachowanie istniggych zadrzewig naturalnych oraz ksztattowanie form zieleni
urzadzonej, jako istotnego elementu krajobrazu zurlmamanego.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kukvego, na obszarze albym pla-
nem, wymagane jest zgtaszanie prac ziemnychzamiych z zabudowaniem i zagospoda-
rowaniem do Wielkopolskiego Wojewodzkiego KonseavatZabytkow, w celu ustalenia
obowizujacego inwestora zakresu prac archeologicznych, Zgadiprzepisami odgb-
nymi.

810.Dla terenu zieleni ustizonej (ZP), o ktérej mowa w 84 ust. 1 pkt 4, st

1) funkcje zieleni zwartej, tworgcej pierzeg Rynku Koszyckiego (KDW1);

2) zachowanie istniggego drzewostanu;

3) zapewnienie prz& pieszych, zwjzanych z zagospodarowaniem pasa drogowego
ul. Promienne,;.

811.Zewrgtrzm obstug komunikacyjra obszaru zapewni@grogi publiczne:

1) ul. Promienna — droga lokalna, z lokalizanjiejsc postojowych oraz postoju ,taxi” oraz
dopuszczalnym zjazdem na teren Ul i MWu2;

2) ul. Kazimierza Wielkiego — droga lokalna, zapewstaj zjazd do parkingu podziemnego
KDW1 oraz skrzyowania z ul. Widok (KD-D);

3) ul. Widok (KD-D), z maliwoscia lokalizacji miejsc postojowych oraz etapowe] readiji
polegajcej na:
a) realizacji przestrzeni KD-D o przekroju ulicznymaarprzestrzeni Kx1 jako pieszo-

jezdnej, czacej ul. Kazimierza Wielkiego i Promiean

b) docelowej funkcji ulicy jako ggacz KD-D oraz przégie piesze (bramowe) — Kx1;

4) ul. Rbwna — droga dojazdowa, zapewsaj obstug terenu U2 oraz KDW2 (,Kp”).

8121. Drogi wewnrtrzne obejmuyj place publiczne: KDW1 (Rynek Koszycki) i KDW2
oraz przejcia piesze — Kx i Kx1.

2. Rynek Koszycki (KDW1) petni funkejgtownego placu osiedla Koszyce, z obudow
pierzejami ustugowymi, w tym Koiolem. W zagospodarowaniu placu rgl@wzgkdnic:



1)

2)

3)

4)
5)

integralne zagospodarowanie przestrzeni placujdmiaepieszego Kx (dégie do kdcio-
la) oraz przestrzeni stanawych przedpola budynkéw ustugowych i zieleniagizonej
(ZP);

przedpole kéciota;

otwarty 0§ kompozycyja placu hczaca przestrzé ulic Koszykowej isw. R. Kalinow-
skiego (aleja);

zachowanie istniggego uzbrojenia technicznego, @icego obstudze osiedla (ks i kd);
parking podziemny, ze zjazdem z ul. Kazimierza Wego, z dopuszczalnym zndico-
waniem poziomoOw terenu na obszarze placu.

3. Plac KDW2 — integralna ¢& ul. RoOwnej, z obudowpierzei zabudowy mieszkanio-

wej wielorodzinnej (MW), ustugowej (U2) oraz zabwgo mieszkaniowej jednorodzinnej
(pétnocno-wschodnia pierzeja ul. Réwnej). W zagasppowaniu placu naky uwzgkdnic:

1)
2)
3)

4)

przestrzé piesa;

Zielen urzadzom, w tym szpalerowsrednio-wysol;

miejsca postojowe (,Kp”), z zakazem stosowania ktamkow niezagtbionych i obo-
wiazek jednorodnego zagospodarowania catej przestiyesu (materiat, kolorystyka,
elementy malej architektury itp.);

mozliwos¢ realizacji parkingu podziemnego.

4. Dla rozwazan placow publicznych, o ktérych mowa w ust. 2 i 8talla st obowiazek

wykonania projektow dla calej przestrzeni, z uwdgieniem przestrzeni pieszych na tere-
nach Ul, MWul i MW i etapowrealizacg tylko w zakresie realizacji parkingdw podziem-
nych.

8131. Istniepce i projektowane uzbrojenie w ulicach, o ktérycowa w 811, zapewnia

obstug wyznaczonych terendéw w zakresie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

zaopatrzenia w wagd- z miejskich sieci wodoggowych;

odprowadzeniaciekow komunalnych — do miejskich sieci kanalizagnitarnej;
odprowadzeniaciekdw opadowych i roztopowych — do miejskich sikanalizacji desz-
czowej;

zasilania w energielektryczm — z systemu energetycznego;

zasilania w gaz ziemny — z systemu gazgawego;

zaopatrzenia w ciepto — zdalaczynne z kottowninmeyeej;

w zwiazku z tym nie rozstrzygaeso sposobie realizacji inwestycji z zakresu infinalst
tury technicznej, ktdre nate do zada wiasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia.

2. Drogi wewnrtrzne i drogi publiczne realizowaneda zgodnie z planami inwestycyj-

nymi miasta Pity — dla osiedla Koszyce.



3. Usuwanie odpaddéw, w tym niebezpiecznych i budowth, nasipi poprzez komunal-
ny system odbioru odpadéw oraz ppsiwanie zgodne z planem gospodarki odpadami dla
Gminy Pita, z zastosowaniem przepiséw szczegolmytym zakresie.

814. Dla wszystkich terenow odtiych planem ustala gistawlke 30%, stanowica pod-
stawe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waioi nieruchomeci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym.

815.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

816.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar@&B8R0 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, na obszarzec¢tn niniejsa uchwah, traa moc ustalenia uchwaty
Nr XLV/443/2001 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27tlipada 2001r. w sprawie zmiany miej-
scowego planu szczegotowego zagospodarowaniatpreenego Pita-Koszyce.

817. Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziémnUrzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicgy
Rady Miasta Pity

/-/ Pawet Jarczak



