UCHWALA NR XX/214/08
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 lutego 2008r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity
na obszarze osiedla Gérne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 sameydzie gminnym (j. t.

Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U2@02 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dzz @003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1208167 poz. 1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17, @®8, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218),20tust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.@320 Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz. U. z 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005183 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.. U. z 200irl127 poz. 880),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstaRity na ob-
szarze osiedla Gorne, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru aftego planemsulice: Orzeszkowej, Asnyka, Kochanowskiego,
Prymasa Stefana Wyszskiego, Wyspiaskiego, Konarskiego, pl. 9 Maja, Ceglana, Warszta-
towa, Mickiewicza, Bogustawskiego, TrentowskiegBtowackiego, oznaczone graficznie na
rysunku planu w skali 1: 1000, zwanym dalej rysenki

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, starmmyizahcznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodriai miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
na obszarze osiedla Gérne z ustaleniami studiunrunkawa i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily, stangwizahcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscovpyamie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity na obszarze osiedlaeGomwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowace zadcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu noeyego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity na obszarzallasiéorne, stanowte zahcznik
nr 4 do uchwaty.



1)

2)
3)

§2.1.Na obszarze objym planem nie wyspuja:

tereny i obiekty podlegage ochronie wymagaje ustalenia granic i sposobéw zagospo-
darowania, ustalonych na podstawie ediych przepiséw, w tym terendéw gorniczych,
a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem mas
ziemnych;

obszary wymagage scalenia i podziatu nieruchofeq

obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu anpk2 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze oftiym planem nie ustalaesszczegdlnych warunkéw zagospodarowania

terendéw oraz ogranicéev ich wytkowaniu, w tym zakazow zabudowy.

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7
8)
9)

83. Dla zapewnienia ochroriyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita
mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsizig¢, ktére uwzgtdniajp wymagania
ochronysrodowiska w zakresie ochrony powietrza, wéd, gletigmi, ochrony przed ha-
tasem i promieniowaniem jonizigym;

zachowanie waloréw krajobrazowych terenugtdgjo planem poprzez wieiwe zagospo-
darowanie terendw, w tym ograniczenia zmiany foarghitektonicznej budynkow odj
tych ochroig konserwatorsk

zakaz indywidualnych rozwian gospodarki wodnej, odprowadzak@ekdw i gospodar-
ki odpadami.

84.1. Obowazuja nastpujace oznaczenia graficzne, okliene na rysunku:

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, zgodne z ewidengojruntéw;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, niewysipujace w ewidencji gruntow;

zasady podziatu na dziatki budowlane;

obowigzujace linie zabudowy;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

miejsca wane w kompozycji przestrzennej:

a) osie kompozycyjne — istotne dla ksztatltowania ultptzestrzennego zabudowy,

b) zasada ksztattowania bryty budynku,

c) obowiazkowe ksztaltowanie nata budynku;

obowiazkowe sytuowanie budynkow przy granicy dziatek buidmych;

kierunek przewazajacej kalenicy dachui;

budynki obgte ochrolm konserwatorsk na podstawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego;

10)budynki przeznaczone do rozbiérki;
11)obowigzkowa stizebndé¢ drogowa;



12)zasada obstugi komunikacyjnej;
13)wymagane szpalerowe nasadzenia zieleni wysokiej.

2. Przez obowazujaca linie zabudowy, o ktérej mowa w ust 1 pkt 4, ngleozumie
lini¢ uksztattowan poprzez gtdwa elewacg budynku. W przestrzeni poguizy linia rozgra-
niczapca komunikacg a obowazujaca linia zabudowy mog znajdow& si¢ okapy, wykusze,
ryzality, schody oraz zadaszone lub obudowaneepadgciowe do budynku itp. elementy.

3. Przez maksymadnnieprzekraczakn lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 5,
nalezy rozumiet lini¢ ograniczajca sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych doakub
tury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawadwldnego.

4. Przez kierunek przewajacej kalenicy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, ngleozu-
mie¢ ksztaltowanie kalenicy oraz przeiegacej powierzchni potaci dachowej budynku,
zgodnie z rysunkiem.

5. Przez osie kompozycyjne — istotne dla ksztadtua uktadu przestrzennego zabudowy,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 lit. a, najerozumie€ symetre uktadu przestrzennego oraz
akcent urbanistyczno-architektoniczny podkapcy kompozyac.

6. Przez zasadksztattowania bryly budynku, o ktérej mowa w uspkt 6 lit. b, naley
rozumie sytuowanie budynku lub zespotu budynkdéw, zgodnigyznaczonym na rysunku
kierunkiem.

7. Przez obowjzkowe ksztattowanie nata budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 lit.
c, naley rozumie akcent urbanistyczno-architektoniczny budynku wgrey w formie i de-
talu architektonicznym.

851 Na obszarze oltiym planem ustala éhastpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozea® na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ozeage na rysunku — MW,
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jedzinnej, oznaczenie na rysunku
.V E
4) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ozna&zeairysunku — MU;
5) teren obiektéw administracyjnych i ustug, oznaceara rysunku — A/U;
6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunldy —
7) tereny zabudowy ustugowej z mieszkaniem, oznaczenigsunku — Um;
8) tereny ustug handlu, oznaczenie na rysunku — UH;
9) tereny zwizane z edukagj oznaczenie na rysunku — UE;
10)teren ustug ochrony zdrowia, oznaczenie na rysenli;



11)teren ustug opieki socjalnej bez zakwaterowaniaaozenie na rysunku — UO;
12)tereny gminnych drog publicznych, obejnug:
a) ulice gtbwma, oznaczenie na rysunku — KD-G,
b) ulice zbiorcz, oznaczenie na rysunku — KD-Z,
c) ulice lokalne, oznaczenie na rysunku — KD-L,
d) ulice dojazdowe, oznaczenie na rysunku — KD-D;
13)tereny obstugi komunikacyjnej, obejmaoe:
a) drogi wewretrzne, oznaczenie na rysunku — KDW,
b) tereny parkingébw, oznaczenie na rysunku — Kp,
c) tereny garay, oznaczenie na rysunku — Kg,
d) tereny przej¢ pieszych, oznaczenie na rysunku — Kx,
e) drogi pieszo-jezdne, oznaczenie na rysunku — Kx1;
14)teren zieleni urgdzonej, ustug sportu i rekreacji, oznaczenie nanka — ZP/US,;
15)tereny zieleni urgdzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
16)tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
17)teren zieleni i parkingdbw, oznaczenie na rysunidikp;
18)tereny infrastruktury technicznej — wdzenia, budynki i budowle:
a) elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E,
b) urzadzen i budowli kanalizacjiciekow opadowych — Kd.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, leeny6éh warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania, oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny zabudowy ustugowej (U,UH) nie obejmugtug handlu paliwami.

86.1. Zgodnie z art.35 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tereny dla ktorych przeznaczonojniejszej uchwale, inne aidotychcza-
sowe uytkowanie, mog by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do czaswago-
spodarowania zgodnie z planem.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone nankgs®W, MN, M, MU, < tere-
nami zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych ustaloastaty dopuszczalne poziomy hatasu,
zgodnie z przepisami@odowisku.



1)

2)
3)

4)

1)

2)

Rozdziat 2
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zsady
ksztattowania tadu przestrzennego

87.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzifi), ustala si:
zachowanie:

a) istniefacych podziatdw na dziatki budowlane,

b) linii zabudowy, oznaczonych na rysunku,

c) kierunkéw przewaajacej kalenicy dachow, oznaczonych na rysunku;

obowigzek sytuowania budynkdéw na granicy dziatek — wainysi;

zakaz sytuowania oddzielnych obiektéw ustugowydz growadzenia dziatalda ustu-
gowej w budynku mieszkalnym na powierzchni catkeywtickszej ni 30 %;

ochrore konserwatorsk obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytk@vktorej
mowa w 822 ust.1.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Mdbejmup:

teren istnigjcej i projektowanej zabudowy, oznaczenie na rysunkdN1, dla ktérego

ustala sj:

a) podziat terenu na gt dziatek budowlanych, wg rysunku,

b) sytuowanie na kalej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnggimoro-
dzinnego wolno stagego z maliwoscia wbudowania gatau,

c) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych — 1l kondygnacje nadziemwetym poddasze
uzytkowe,

d) poziom posadowienia parteru budynku mieszkalnedo 6,5 m nad poziomem tere-
nu,

e) wysokas¢ scianki kolankowej na poziomie poddasza — do 0,6 m,

f) dach stromy, dwuspadowy o symetrycznym uktadzieag@adachowych i nachyleniu
nie mniejszym i 35°,

g) dla budynku istniecego, usytuowanego na dziatce nr ewid. 1265 — zaekazudowy,
oprécz docieplenia budynku, zakaz nadbudowy oraarmyrkata nachylenia dachu,

h) powierzchn¢ zabudowas dziatki, z wyhczeniem dziatki nr ewid. 1265, stanagq
nie mniej nk 20 % i nie wgce] niz 35% terenu ograniczonego liniami zabudowy,

1) powierzchn¢ terenu biologicznie czynnego — nie mnigjsziz 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

teren istniejcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — MN2, dlaggfdrustala si

a) zakaz nadbudowy i rozbudowy, oprocz dociepleniayhlkidw mieszkalnych i gospo-
darczych,

b) zakaz zmiany formy architektonicznej budynkow, wntgmiany nachylenia potaci
dachowych;

c) zakaz lokalizacji nowych budynkéw;



3) teren projektowanej zabudowy, oznaczenie na rysetriMiN3, dla ktérego ustalacsi

a) podziat terenu — na dwie dziatki budowlane, w zhdwie blizniaczej,

b) sytuowanie na kalej dzialce budowlanej — jednego budynkuztiliczego, z obo-
wiazkiem zastosowania zasady symetrii w ksztalttowaeiwrgtrznej formy architek-
tonicznej budynkéw (,lustrzane odbicie”),

c) zakaz sytuowania drugiego budynku na dzialce bualosy)

d) wysoka¢ budynku — od Il kondygnacji nadziemnych do Il Kggnacji nadziem-
nych, w tym poddaszezytkowe,

e) wysokas¢ scianki kolankowej na poziomie poddasza — do 0,6 m,

f) dla obydwu budynkéw obowiek zastosowania jednakowej kolorystykian ze-
wnetrznych budynkéw i jednakowej kolorystyki pokrycilachowego; ustalenie po-
wyzsze nie dotyczy tylko partii wegiowej do budynku,

g) dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie gpadlachowych i nachyleniu
nie mniejszym m 35°,

h) powierzchn¢ zabudowy dziatki - ograniczariniami zabudowy, z zachowaniem wa-
runkow technicznych,

1) powierzchn¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanepie mniejsz niz
25%;

4) teren projektowanej zabudowy, oznaczenie na ryseiiiN4, dla ktdrego ustalacsi

a) podziat terenu — na cztery dziatki budowlane, Wwuthbowie szeregowej,

b) sytuowanie na kalej dzialce budowlanej — jednego budynku szeregowegabu-
dowie zwartej, z obowkkiem zastosowania jednakowego roz@nia zewetrznej
formy architektonicznej budynkow dla catego zesppabudowy,

c) zakaz sytuowania drugiego budynku na dzialce bualosy)

d) wysoka¢ budynku — od Il kondygnacji nadziemnych do Il Kggnacji nadziem-
nych, w tym poddaszezytkowe,

e) wysokas¢ scianki kolankowej na poziomie poddasza — do 0,6 m,

f) dla catego zespotu zabudowy szeregowej — olmeii zrénicowania wysokéci bu-
dynku,

g) dla catego zespotu zabudowy — obamek zastosowania jednakowej kolorysty&ian
zewretrznych budynkéw i jednakowej kolorystyki pokryc@dachowego; ustalenie
powyzsze nie dotyczy tylko partii waiowej do budynku,

h) dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie gpadachowych i nachyleniu
nie mniejszym i 35°,

1) powierzchn¢ zabudowy dziatki - ograniczariniami zabudowy,

j) powierzchng¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanepie mniejsz niz
25%;

5) teren projektowanej zabudowy, oznaczenie na rysunllN5, dla ktérego ustalaesi

a) podziat terenu — na trzy dziatki budowlane, w zalwieé szeregowej,



6)

7)

b)

9)

h)

)
)

sytuowanie na kalej dziatlce budowlanej — jednego budynku szeregowegabu-
dowie zwartej z obowizkiem zastosowania jednego rozgania zewatrznej formy
architektonicznej budynkow dla catego zespotu zakydoraz dylatacji wg rysunku,
zakaz sytuowania drugiego budynku na dziatce bualosy)

wysokas¢ budynku — od 1l kondygnacji nadziemnych do Il kegnacji nadziem-
nych, w tym poddaszezytkowe,

wysokas¢ scianki kolankowej na poziomie poddasza — do 0,6 m,

dla catego zespotu zabudowy — obamuije, na kadej dziatce, zrénicowanie wyso-
kosci kalenicy od poziomu terenu (budynki dwupoziompwe

dla catego zespotu zabudowy — obawek zastosowania jednakowej kolorystykian
zewretrznych budynkéw i jednakowej kolorystyki pokryc@dachowego; ustalenie
powyzsze nie dotyczy tylko partii wagiowej do budynku,

dach stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie ggadachowych i nachyleniu
nie mniejszym i 35°,

powierzchng zabudowy dziatki - ograniczgriniami zabudowy,

powierzchng¢ terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanepie mniejsz niz
25%;

teren istnigjcej zabudowy szeregowej, oznaczenie na rysunku 6,Mlk ktérego ustala

sig:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)

zakaz nadbudowy i rozbudowy, oprécz dociepleniayhlkidw mieszkalnych,

zakaz zmiany &a nachylenia dachdéw, oprocz budynku usytuowanemalziaice
nr ewid. 1195,

zakaz zmiany formy architektonicznej budynkéw, aarédudynku usytuowanego na
dziatce nr ewid. 1195,

dla budynku usytuowanego na dzialce nr ewid. 119%skazane przywrdcenie pier-
wotnej formy architektonicznej budynku, w tym dachu

wymagana rozbiérka istnigjych garay i budynkéw gospodarczych oraz sytuowanie
budynkdéw gospodarczo-gavych przy granicy dziatek, wg rysunku,

wysokas¢ garay — | kondygnacja nadziemna z dachem stromym o yieciu nie
mniejszym nt 20°; zakaz stosowanikxianek kolankowych na poziomie poddasza;
kierunek kalenicy dachu — wg rysunku,

zakaz sytuowania innych budynkdéw na dziatce budoejlaoprécz garey o ktérych
mowa w pkt 6 lit. e i lit. f;

teren istnigjcej zabudowy szeregowej, oznaczenie na rysunku # Mk ktérego ustala

sig:

a)

zachowanie istniggych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z prava® wy-

dzielenia czsci ustugowej, zgodnie z przepisami Prawa budowlar@gz prawem do

rozbudowy:

- do 50 % powierzchni zabudowy istrieggo budynku mieszkalnego, nazétej
dzialce budowlanej,



8)

- z obowazkiem nawizania do gtéwnych parametrow istnieggo obiektu oraz jego
charakteru i detalu architektonicznego,

b) mozliwos¢ sytuowania na kalej dziatlce budowlanej jednego budynku gospodarczeg
lub ustugowego,

c) wysokaci | kondygnacji nadziemnej,

d) maksymalnej wysokai okapu od poziomu terenu — 2,5 m,

e) mozliwosé rozbudowy istnigjcych budynkédw gospodarczych i ustugowych, wg wa-
runkéw, o ktérych mowa w pkt 7 lit. b,

f) taczm powierzchng¢ zabudowy dziatki budowlanej - do 40%,

g) obowiazujaca jednakowy kolorystylke scian zewrtrznych budynkédw oraz pokrycia
dachowego dla poszczegolnych zwartych zespotowdatys

teren istniejcej zabudowy wolno stegej, oznaczenie na rysunku - MN8, dla ktérego

ustala sj:

a) zakaz rozbudowy istniggego budynku, oprécz docieplenia,

b) nakaz przebudowy dachu budynku na stromy o symatgyn ukiadzie potaci dacho-
wych i nachyleniu nie mniejszymn#0°; zakaz stosowanigianek kolankowych na
poziomie poddasza vgzych nk 0,5 m,

c) wysoka¢ budynku Il lub 1l kondygnacje nadziemne, w tymdoasze #ytkowe lub
Il kondygnacje nadziemne z dachem stromym,

d) w przypadku budowy nowego budynku (rozbiérki isfaiego) — obowizek ksztal-
towania narea budynku od strony skrzgwania ulic Bogustawskiego i Mickiewicza.

3. Dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowdnprodzinnej obowrzuje zapew-

nienie miejsc postojowych lub gamvych na dziatce budowlanej.

1)

88. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (Mo¥ejmup:

teren projektowanej zabudowy, oznaczenie na ryserdW1, dla ktérego ustalacsi

a) na wyznaczonym terenie sytuowanie zespotu zabudowgzkaniowej,

b) wysoka¢ budynkéw — Il lub IV kondygnacje nadziemne,

c) obowiazek ksztattowania pierzei ul. Prymasa Stefana Whgkiggo 0 wysokeri za-
budowy IV kondygnacji nadziemnych; jako funkajzupetniagca, w parterach bu-
dynkow - ustugi konsumpcyjne,

d) mozliwos¢ podziatu wyznaczonego terenu na dziatki budowlane,

e) obowiazek ksztattowania wspodlnej, harmonijnej formy arekionicznej dla catego
zespotu zabudowy, z zachowaniem délarych na rysunku ustaledotyczcych kom-
pozycji przestrzennej,

f) maksymallg powierzchn¢ zabudowy wyznaczonego terenu — 35%,

g) minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 25%,

h) obowiazek lokalizacji, na wyznaczonym terenie, nie mmej 1-go miejsca postojo-
wego lub garzowego na jedno mieszkanie;



2) teren projektowanej zabudowy, oznaczony na rysunklW2, dla ktérego ustalacsi

a) na wyznaczonym terenie sytuowanie zespotu zabudowgzkaniowej,

b) mozliwosé podziatu wyznaczonego terenu na dziatki budowlane,

c) wysokas¢ budynkéw — Il lub IV kondygnacje nadziemne,

d) obowiazek ksztattowania wspodlnej, harmonijnej formy arekionicznej dla catego
zespotu zabudowy, z zachowaniem d@larych na rysunku ustaledotyczcych kom-
pozycji przestrzennej,

e) maksymaln powierzchn¢ zabudowy wyznaczonego terenu — 35%,

f) minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 25%,

g) obowiazek lokalizacji, na wyznaczonym terenie, nie mmigj 1-go miejsca postojo-
wego lub garzowego na jedno mieszkanie;

3) tereny istnigjcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — MW3, dlayktdustala si:

a) zachowanie istniege] zabudowy z zakazem nadbudowy i sytuowania nbvisyelyn-
kow,

b) zmiarg formy architektonicznej budynkéw usytuowanych wedul. Orzeszkowej,
ul. Wyspiaiskiego i ul. Konarskiego,

c) mozliwos¢ powigkszenia powierzchni zabudowy A&kego wyznaczonego terenu, nie-
przekraczajcej 10% istniejcej powierzchni zabudowy,

d) obowiazek zapewnienia, na kdym wyznaczonym terenie, miejsc postojowych lub
garaowych w ilasci nie mniejszej rii 1 miejsce na jedno mieszkanie,

e) mozliwo$¢ zmiany istniejcych dachéw na strome o symetrycznym uktadzie potac
dachowych i nachyleniu réwnym dla zespotu zabudamsytuowanych na kaym
wyznaczonym terenie;

4) tereny istnigjcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — MW4, dlayktdoustala si

a) zachowanie istniggego budynku mieszkalnego etggo ochroa konserwatorsk

b) zakaz zmiany zewtrznej formy architektonicznej budynku,

c) obowiazek zapewnienia, na kdym wyznaczonym terenie, miejsc postojowych lub
garaowych w ilasci nie mniejszej i 1 miejsce na jedno mieszkanie;

5) teren istnigjcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — MW5, dlaggfdrustala sgi

a) zachowanie istniggego budynku mieszkalnego etggo ochroa konserwatorsk

b) zakaz zmiany zewtrznej formy architektonicznej budynku,

c) dopuszczenie rozbudowy elewacji szczytowej od sttdnPrymasa Stefana Wysey
skiego, z obowizkiem zachowania okénych na rysunku ustaledotyczcych
kompozycji przestrzennej; wysadrozbudowy — od Il kondygnacji nadziemnych do
wysokasci istniegcego budynku (akcentowanie formy szczytu),

d) obowiazek zapewnienia, na kdym wyznaczonym terenie, miejsc postojowych lub
garaowych w ilasci nie mniejszej i 1 miejsce na jedno mieszkanie;

6) tereny istniejcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — MW6, dlayktbustala si:

a) zachowanie istniegej zabudowy, w tym objej ochroa konserwatorsk zgodnie

Z oznaczeniem na rysunku,



b) zakaz zmiany zewtrznej formy architektonicznej budynkéw ebjch ochron kon-
serwatorsk, oznaczonych na rysunku,

c) zakaz sytuowania nowych budynkéw i nadbudowy iginieh,

d) mozliwos$¢ powigkszenia powierzchni zabudowy,k&kego wyznaczonego terenu, nie-
przekraczajcej 10% istniejcej powierzchni zabudowy,

e) mozliwos$¢ zmiany, z wyhczeniem budynkéw obiych ochrolm konserwatorsk ist-
niejacej formy dachéw - na strome o symetrycznym uklagmtaci dachowych i na-
chyleniu nie mniejszym i20°, jednakowym dla wszystkich budynkéw usytuowa-
nych na wyznaczonych w planie terenach,

f) obowiazek zapewnienia, na kdym wyznaczonym terenie, miejsc postojowych lub
garaowych w ilasci nie mniejszej i 1 miejsce na jedno mieszkanie.

89. Dla terendéw istnieicej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jedrazimnej
(M), ustala s§:
1) zachowanie istniagej zabudowy — objej ochron konserwatorsk
2) zakaz zmiany formy architektonicznej budynkow;
3) obowiazek zapewnienia na kdej dzialce budowlane] miejsc postojowych wsdio 1l
miejsce na 1 mieszkanie.

8101. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MUejmup:
1) teren istniejcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — MU1, dlaggoustala si
a) zachowanie istniegej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) jako funkcg uzupetniagca — ustugi konsumpcyjne, z wagzeniem handlu paliwami i
innej dziatalngci ustugowej wptywajcej negatywnie ngrodowisko,
c) sytuowanie na kaej dzialce budowlanej, oprdcz budynku mieszkalngsgnego bu-
dynku ustugowego, ustugowo-gospodarczego lub gaspadgo:
- 0 wysokdaci | kondygnacji nadziemnej, z dachem ptaskim,
- 0 maksymalnym poziomie posadowienia parteru — Orffachpoziomem terenu,
- Z mazliwoscia sytuowania budynku przy granicy dziatigsgedniej nr ewid. 963,
2) teren istniejcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — MU2, dlaggoustala si
a) zachowanie istniegej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, oprdcz doeigigl,
c) jako funkcje uzupetniage — pomieszczenia biurowe.

2. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowdpewiazek zapewnienia nieztinej
ilosci miejsc postojowych — w ikzi nie mniejszej i 1 miejsce postojowe lub 1 garaa
jedno mieszkanie oraz 10 miejsc postojowych na X@@@owierzchni gytkowej budynkdw
ustugowych.



811.Dla terenu obiektéw administracyjnych i ustug (A/Ustala si:

1) zachowanie istniagej zabudowy;

2) dopuszczalazmiarg formy architektonicznej budynku;

3) wysokas¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne;

4) powierzchn¢ zabudowy dziatki - nie wksz niz 40%;

5) mozliwos$¢ zmiany funkcji na biura lub ustugi konsumpcyijne;

6) obowiazek zapewnienia niezlnej iloéci miejsc postojowych, w ikzi nie mniejszej ri
10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchiytkowe) budynku administracyjnego,
biurowego lub ustugowego.

812.Tereny zabudowy ustugowej (U), obejngu;j
1) tereny projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczeaieysunku — U1, dla ktérych usta-
la sk:

a) sytuowanie, na wyznaczonym terenie maksymalnie dvibbynkow o funkcji ustug
konsumpcyjnych, administracji lub biur, z wgkeniem ustug handlu paliwami i ustug
wplywajacych negatywnie naasiednie tereny mieszkaniowe, zgodnie z przepisami o
srodowisku,

b) wysoka¢ budynkéw — do Il kondygnacji nadziemnych z dachpaskim,

c) maksymaln powierzchn¢ zabudowy wyznaczonego terenu — 50%,

d) minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 10%,

e) obowiazek zapewnienia niegtdnej ilosci miejsc postojowych w ikei nie mniejszej
niz 10 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchnjitkowej budynku ustugowego,
administracyjnego lub biurowego;

2) teren istniejcej zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku -dld2ktérego ustalasi

a) mozliwos¢ rozbudowy i nadbudowy istnigjych obiektéw,

b) w przypadku rozbiorki istniegych obiektow - sytuowanie, na wyznaczonym terenie,
maksymalnie dwoéch budynkéw o funkcji ustug konsuwmych, administracji lub
biur, z wykhczeniem ustug handlu paliwami i ustug wplya@jch negatywnie naas
siednie tereny mieszkaniowe, zgodnie z przepisasro@owisku,

c) wysoka¢ budynkéw — do Il kondygnacji nadziemnych z dach@askim,

d) maksymala powierzchn¢ zabudowy wyznaczonego terenu — 40%,

e) minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 10%,

f) obowiazek zapewnienia niezbinej ilosci miejsc postojowych w ikei nie mniejszej
niz 10 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchinjitkowej budynku ustugowego,
administracyjnego lub biurowego;

3) teren projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczeaieysunku — U3, dla ktérego ustala
sie:

a) sytuowanie obiektu budowlanego (budynku, obiektdemarchitektury lub budowli
sportowej) zwazanego funkcjonalnie z przylegtymi terenami zielparkowej, ustug
sportu i rekreacji (np. ustugi gastronomii, ustbgndlu itp.),



4)

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

1)

b) wysoka¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 lit a — | kondygjanadziemna, z da-
chem stromym o nachyleniu nie mniejszym 20°,

c) maksymaln powierzchn¢ zabudowy wyznaczonego terenu — 25%,

d) minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 30%,

e) obowiazek zapewnienia niezlnej ilasci miejsc postojowych;

teren projektowanej zabudowy ustugowej, oznaczeaigysunku — U4, dla ktérego ustala

sie:

a) rozbiorke istniepcego budynku gospodarczego,

b) sytuowanie, na wyznaczonym terenie, maksymalniectivibudynkow o funkcji ustug
konsumpcyjnych, administracji lub biur, z wgkeniem ustug handlu paliwami i ustug
wptywajacych negatywnie naasiednie tereny mieszkaniowe, zgodnie z przepisami o
srodowisku,

c) wysoka¢ budynkéw — do Il kondygnacji nadziemnych z dach@askim,

d) maksymaln powierzchng zabudowy wyznaczonego terenu — 40%,

e) minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 10%,

f) obowikhzek zapewnienia nieztinej ilasci miejsc postojowych w ikei nie mniejszej
niz 10 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchinjitkowej budynku ustugowego,
administracyjnego lub biurowego.

813.Dla terenu zabudowy ustugowej z mieszkaniem (Unglase:

sytuowanie jednego budynku ustugowego lub ustugovwemieszkaniem, o funkcji ustug
konsumpcyjnych, w tym ustug handlu, gastronomizgoamieszcze biurowych, z wy4-
czeniem ustug handlu paliwami i ustug wptya@jch negatywnie naasiedni zabudow
mieszkaniow, zgodnie z przepisami spodowisku;

wysokd¢ budynku — Il kondygnacje nadziemne, w tym podeéasgytkowe;

zachowanie warunkow ksztattowania bryty budynku,ygunku oraz warunkow wynika-
ja cych z nawjzania do formy architektonicznej budynkasedniego, olgtego ochron
konserwatorsi

obowizek ksztattowania pierzei ul. Prymasa Stefana Whsaggo;

maksymalily powierzchn¢ zabudowy wyznaczonego terenu — 35%;

minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 10%;

obowiazek zapewnienia nieztinej ilasci miejsc postojowych w ikxi nie mniejszej ri
10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchiytkowej budynku ustugowego i 1 miej-
sca postojowego lub ga@avego na 1 mieszkanie.

814.1. Tereny ustug handlu (UH), obejmu;j

tereny istnigjcej zabudowy, oznaczenie na rysunku - UH1, dlayktdoustala si

a) zachowanie istniggej zabudowy z zakazem nadbudowy i rozbudowy eceyini
10% powierzchni zabudowy budynkdw istaigjch,



b)

w przypadku rozbiorki istniegej zabudowy, na kaym wyznaczonym terenie, sytu-
owanie maksymalnie dwoch budynkdw:

- wysokaci do 1l kondygnacji nadziemnych,

- z dachem ptaskim,

- z zachowaniem oké®nych na rysunku ustaledotyczcych kompozycji przestrzen-
nej,

w przypadku lokalizacji nowej zabudowwckm maksymala powierzchng zabudo-
wy kazdego wyznaczonego terenu — 40 %,

minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 10%,

obowizek zapewnienia niegztdnej ilosci miejsc postojowych, w ikzi nie mniejszej
niz 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchiyitkowej budynku ustugowego;

2) tereny istnigjcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — UH2, dlayktdustala si:

a)

b)

c)

zachowanie istniegej zabudowy z zakazem nadbudowy i rozbudowy eceyiniz
10% powierzchni zabudowy istnigjych budynkow,

w przypadku rozbiorki istniegej zabudowy, na kalym wyznaczonym terenie, sytu-
owanie jednego budynku:

- wysokdaci | kondygnacji nadziemnej,

- powierzchni zabudowy budynku niegkszej od istniejce;j,

- z dachem ptaskim,

obowizek zapewnienia niegztdnej ilosci miejsc postojowych, w ikzi nie mniejszej
niz 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchiytkowej budynku ustugowego.

3) teren istniejcej zabudowy, oznaczenie na rysunku — UH3, dlayktbustala si
a) zachowanie istniggej zabudowy z zakazem nadbudowy i rozbudowy eceyiniz

10% powierzchni zabudowy istnaglych budynkdw,

b) w przypadku rozbiorki istniegej zabudowy, na kalym wyznaczonym terenie, sytu-

c)

owanie jednego budynku:

- wysokdaci | kondygnacji nadziemnej,

- powierzchni zabudowy budynku niegkszej od istniejcej,

- z dachem stromym o nachyleniu nie mniejszymati°,

obowizek zapewnienia niegztdnej ilosci miejsc postojowych, w ikzi nie mniejszej
niz 10 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchiyitkowej budynku ustugowego;

4) teren projektowanej zabudowy, oznaczenie na rysefildti4, dla ktérego ustalagsi

a)
b)

c)
d)
e)

sytuowanie jednego budynku,

wysoka¢ budynku — | kondygnacja nadziemna z dachem strohojanl kondygna-
cje nadziemne w tym poddaszeytkowe,

zachowanie ok&onych na rysunku ustalelotyczacych kompozycji przestrzennej,
minimalna powierzchgiterenu biologicznie czynnego — 10%,

obowiazek zapewnienia nieztinej iloéci miejsc postojowych, w ikzi nie mniejsze;j
niz 10 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchiytkowej budynku ustugowego.



2. Zabudowa na terenach, o ktérych mowa w ust.dkerby¢ przeznaczona na inne cele
ustugowe, z zachowaniem ustal@niejszej uchwaty.

8151. Tereny zwgzane z edukagj(UE), obejmug:

1) teren istniejcej zabudowy, oznaczenie na rysunku - UEL, dleekfdustala si

a) zachowanie istniegej zabudowy z midiwoscia rozbudowy (prowadzenia robét bu-
dowlanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanegaypetnienia zabudowy,

b) zachowanie istniagych sieci infrastruktury technicznej przebieggch wzdhi ul.
Zeromskiego,

c) taczm maksymaln powierzchng zabudowy wyznaczonego terenu — 30%,

d) wysoka¢ zabudowy — do 11l kondygnacji nadziemnych,

e) dach ptaski o nachyleniu wynikaym z technologii materiatuzytego do pokrycia
dachu,

f) minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 30%,

g) dla nowej zabudowy - obowdek zachowania oké®nych na rysunku ustaledoty-
czacych kompozycji przestrzennej,

h) obowiazkows stuzebnd¢ drogow do terenu elektroenergetyki — E;

2) teren istniejcej zabudowy, oznaczenie na rysunku - UE2, dlaekidustala gi

a) zachowanie istniegej zabudowy, bez nibwosci rozbudowy o wicej niz 10 % po-
wierzchni zabudowy istniggego budynku,

b) wysoka¢ zabudowy — do Il kondygnacji nadziemnych,

c) minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 20%;

3) teren istniejcej zabudowy, oznaczenie na rysunku - UE3, dlaekidustala gi

a) zachowanie tylko istniegych obiektow szkolnych,

b) dla obiektéw handlowych tymczasowe zasady zagospodamia - rozbidrk po wy-
gasnieciu umow dzietawy terenu,

c) moaozliwosé rozbudowy (prowadzenia robo6t budowlanych zgodnpgzepisami Prawa
budowlanego) istniegej zabudowy i sytuowania nowej zwmanej funkcjonalnie
Z istniepca szkoh,

d) maksymala wysoka¢ zabudowy — do 11l kondygnacji nadziemnych, dlai lsalorto-
wej - do wysokéci istniepcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokahzo
nej wzdty terenu zieleni i @igu pieszego Z2,

e) powierzchn¢g zabudowy terenu ograniczphniami zabudowy,

f) minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 30%,

g) dach ptaski o nachyleniu wynikaym z technologii materialuzytego do pokrycia
dachu.

2. Dla terenéw ustug edukacji - obazek zapewnienia nieztinej ilosci miejsc postojo-
wych, z wykorzystaniem parkingdbw ogoélnodgstych, wyznaczonych w planie.



1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

1)
2)
3)
4)
1)
2)

3)

4)

niz

1)
2)
3)

4)

8161. Dla terenu ustug ochrony zdrowia (UZ), ustata si

zachowanie istniggej zabudowy, z madiwoscia rozbudowy;

sytuowanie na wyznaczonym terenie maksymalnie dvedclynkéw;

dla obiektu sytuowanego wzdtwl. Prymasa Stefana Wysmwkiego - obowjzek zacho-
wania zasad ksztattowania zabudowy wyniggg¢h z rysunku oraz wysoka i formy
architektonicznej budynku nasaujacej do budynku gsiedniego, oljtego ochroa kon-
serwatorsk (dz. nr ewid. 399/2);

zmiarg formy architektonicznej istniggego budynku;

wysokas¢ zabudowy — 11 lub 11l kondygnacje nadziemne;

maksymalil powierzchn¢ zabudowy wyznaczonego terenu — 35%;

minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 20%;

dach ptaski o nachyleniu wynikaym z technologii materialuzytego do pokrycia da-
chu;

obowiazek zapewnienia nieglinej ilosci miejsc postojowych - w ikzi nie mniejszej ri
10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchiytkowej budynku ustugowego.

2. Dla terenu ustug opieki socjalnej bez zakwateme (UO), ustala i
zachowanie istniggej zabudowy, z mdiwoscia rozbudowy i nadbudowy;
wysoka¢ budynkow — do Il kondygnacji nadziemnych;

maksymaln powierzchng zabudowy wyznaczonego terenu — 35%;
minimalm powierzchng terenu biologicznie czynnego — 20%.

8171.Dla terenu zieleni ueglzonej, ustug sportu i rekreacji (ZP/US), ustata si
sytuowanie obiektéw budowlanych zwanych z wyznaczanfunkcja terenu np. amfite-
atr, boiska sportowe, toalety, obiekty mate] aktury, oczka wodne swietlenie, itp.;
zachowanie istniagego zadrzewienia, zbiornikbw wodnych i gtownycigéw pieszych,
oznaczonych na rysunku;

mozliwos¢ sytuowania urgdzen infrastruktury technicznej stacych wyznaczonej funkcji
terenu oraz terendwasiednich, z obowaizkiem zapewnienia dojazdu;

mozliwos¢ sytuowania miejsc postojowych i drog westmnych.

2. Obowazek zapewnienia nieztinej ilosci miejsc postojowych - w ikei nie mniejszej
10 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchiytkowej budynku ustugowego.

818.Dla terendw zieleni ueglzonej (ZP), ustalasi

zachowanie istniggego oczka wodnego;

zachowanie istniggego zadrzewienia;

mozliwos¢ sytuowania obiektow matej architektury i wdzer sportowych, shmcych
celom rekreacji z placami zabaw dla dzieci;

mozliwos¢ sytuowania éwietlenia i przej¢ pieszych;



5) mozliwos$¢ sytuowania obiektow i sieci infrastruktury techmej stiacych zagospoda-
rowaniu obszaru objego planem i terenéwasiednich, z obowizkiem zapewnienia do-
jazdu;

6) obowiazek zapewnienia nieglinej ilasci sytuowania miejsc postojowych.

8191. Dla terendw zieleni (Z1, Z2, Z3), ustala:si

1) zachowanie istniagego zadrzewienia,

2) mozliwos$¢ sytuowania przé§ pieszych oraz ugdzen i sieci infrastruktury technicznej,
Z obowhzkiem zapewnienia dojazdu;

3) wskazane ksztaltowanie szpalerowej zieleni wysokiej

2. Teren Z1 mee stanowd integralne cgsci przylegtych terendéw mieszkaniowych wie-
lorodzinnych (MW1 i MW2).

3. Tereny Z1, Z2 stanowitereny zieleni z przé&giami pieszymi.

4. Tereny Z3 stanowiizolacyjm zielen urzadzora.

§20.Dla terenu zieleni i parkingéw (Z/Kp), ustal@:si

1) zachowanie istniggych parkingébw z mdiwoscia uzupetnienia,;

2) ksztattowanie szpalerowej zieleni wysokiej wzdinyznaczonego, na rysunku, kierunku
Ciagu pieszego;

3) sytuowanie obiektdw i sieci infrastruktury techmeg stizacych zagospodarowaniu obsza-
ru obgtego planem i terenévasiednich, z obowaizkiem zapewnienia dojazdu;

§21.Dla teren6w elektroenergetyki (E) i terenu agzen i budowli kanalizacjisciekdw
opadowych (Kd) ustala gizachowanie istniggych uradzen oraz maliwosc realizacji no-
wych, zgodnie z wyznaczariunkcja terenu.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§22.0chrore srodowiska realizuje gipoprzez:

1) pelne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbior@aepatrzenie w wadoraz odbior
sciekdbw komunalnych i opadowych, z zachowaniem gedep osrodowisku;

2) komunalny system odbioru odpaddéw;

3) zachowanie zieleni parkowej i naturalnej, wzdblic i na wyznaczonych terenach zieleni
parkoweyj;

4) adaptagj terendw nieurgdzonych na funkcje rekreacji, sportu i zieleniagizone;.



8231. Ochrona konserwatorska obszaru obejmuje budynkuasyane wzdha ulic: Wy-
spiaiskiego,Zeromskiego, Matej, Drzymaly i Reymonta, oznaczoaeysunku, chronione na
podstawie ustate miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrdigoktorych maj
zastosowanie przepisy Prawa budowlanego i ustawghoonie zabytkdéw i opiece nad za-
bytkami.

2. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na olzsezabgtym planem, ustala i
obowigzek zgtaszania prac ziemnych zmanych z zagospodarowaniem lub zabugtevenu
— do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora ytkbw, w celu ustalenia obow#u-
jacego inwestora zakresu badarcheologicznych.

Rozdziat 4
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej

824.Uktad komunikacyjny, na obszarze ety planem, obejmuije:
1) tereny gminnych drdg publicznych, o ktérych mow&5wst.1 pkt 12 lit. a, b, ¢, d;
2) tereny obstugi komunikacyjnej, o ktéorych mowa wuh. 1 pkt 13 lit. a, b, c, d, e.

§251. Do gminnych drég publicznych zalicza:si

1) ulice gtbwm KD-G, zgodnie z projektowanym rozgraniczeniem,azzonym na rysunku;

2) ulice zbiorcz KD-Z (ulica z czsciowym wykorzystaniem przebiegu ul. Wysfiskiego),
zgodnie z projektowanym przebiegiem i rozgranicgenioznaczonym na rysunku;

3) ulice lokalne KD-L (ul. Prymasa Stefana Wysgkiego i ul. Bogustawskiego), zgodnie
z projektowanym przebiegiem i rozgraniczeniem ozoagm na rysunku;

4) ulice dojazdowe KD-D (ul.Zeromskiego, aig ulic: Konarskiego i Wyspigskiego,
ul. Kochanowskiego, ul. Asnyka, ul. Orzeszkowej, Slowackiego, ul. Trentowskiego,
ul. Reymonta, ul. Drzymaly i ul. Mata).

2. Ulice publiczne wymagajpudowy i przebudowy.

826.1. Tereny obstugi komunikacyjnej, obejmuij
1) drogi wewretrzne, oznaczenie na rysunku — KDW,
2) tereny parkingéw, oznaczenie na rysunku — Kp;
3) tereny garay, oznaczenie na rysunku — Kg;
4) tereny przej pieszych, oznaczenie na rysunku — Kx;
5) drogi pieszo-jezdne, oznaczenie na rysunku — Kx1.



2. Tereny drég pieszo-jezdnych (Kx1) mogtanowt wspotwkasnéé uzytkownikow
przylegtych nieruchomiei.

8271. Wyznacza s nastpujace tereny dla drog wewtrznych (KDW):

1) teren drogi wewetrznej (KDW1), stiacy obstudze terendéw zabudowy mieszkaniowej
MW1, MW2, MW3 i MN1 z obowizujacym pownzaniem do ulic: Kochanowskiego
I Asnyka;

2) teren drogi wewetrznej (KDW3), shiacy obstudze terendw zabudowy mieszkaniowej
MW3 i terenu zabudowy ustugowej UZ, z paaaéniem do ul. Konarskiego;

3) teren drogi wewegtrznej (KDW2), stiacy obstudze terenu zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz terendw gasaKg, z powiazaniem do ulic: Bogustawskiego i Reymonta.

2. Na wyznaczonych terenach miejskich drog wgwmych (KDW) dopuszcza sisytu-
owanie miejsc postojowycBciezek rowerowych, uradze i sieci infrastruktury technicznej
oraz zieleni.

8281. Modernizacja uktadu komunikacyjnego obejmuije:

1) zmiarg przebiegu ulicy zbiorczej na odcinku od ul. Wyggkiego do ul. Ceglanej;

2) przedtzenie przebiegu ul. Bogustawskiego do ulicy zbiofcze

3) zmiarg przebiegu ul. Prymasa Stefana Wyss#§iego na odcinku od ul. Wyspiskiego
do ulicy zbiorczej.

2. Do realizacji drég publicznych i parkingdbw maastosowanie warunki techniczne,
jakim powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Dla drog dojazdowych oraz miejskich drog wetvanych ustala gimaozliwos¢é wpro-
wadzenia zasad ruchu uspokojonego.

4. Dla wyr@nienia gidbwnych cigébw pieszych, oznaczonych na rysunku, hakepro-
wadzi zielen uzupetniajca zagospodarowanie wyznaczonych terendéw komunikgcij

§29. Dla terendw istniecych i projektowanych parkingdw (Kp), ustalg gachowanie
istniejacych i maliwosé realizowania, na kalym wyznaczonym terenie, zespotu miejsc po-
stojowych oraz urglzen infrastruktury technicznej stgcych obstudze terenu aibg¢go pla-
nem.

830.Na obszarze planu ustalag siyznaczenie miejsc postojowych wg rg@stjacych wy-
tycznych:
1) dla terenéw ustugowych — stosownie do przeznaczesp@sobu zabudowy, sytuowanie
na dost¢pnych parkingach publicznych lub na terenach usiygt, wg wskanika nie



mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjnanlabmniej ni 10 miejsc po-
stojowych na 1000 m2 powierzchniytkowej budynkow;

2) dla terenbw mieszkaniowych wielorodzinnych — sytaoig na terenach komunikaciji,
wyznaczonych w planie i na terenach mieszkaniowychosci nie mniejszej i 1 miej-
sce na jedno mieszkanie;

3) dla terendbw mieszkaniowo-ustugowych — sytuowanievganaczonym terenie, w Hoi
nie mniejszej m 1 miejsce postojowe lub 1 garaa jedno mieszkanie oraz 10 miejsc po-
stojowych na 1000 m2 powierzchniytkowej budynkéw ustugowych.

831.1. Dla terenu gargy (KQg), ustala si:
1) zachowanie istniagych garay i sytuowanie nowego zespotu gara(Kgl);
2) mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane — wgian dziehcych boksy garawe;
3) w przypadku przebudowy istnigjych lub lokalizacji nowych budynkow:
a) wysoka¢ garay rown dla wszystkich budynkéw — | kondygnacja nadziemrda-
chem ptaskim, od 2,2m do 3,0m;
b) dla kazdego budynku (zespotu gasa:
- jednakowe wymiary bram wjazdowych,
- jednakows wysoka¢ gornej krawedzi elewacji frontowej — gzymsu.

2. Kazdy budynek (zespét garg), powinien by realizowany na podstawie jednej de-
cyzji o pozwoleniu na budaw

832.1. Dla obszaru objego planem ustalagshastpujace zasady obstugi infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wad- z istniejcego systemu wodagjowego, wymagagego rozbudo-
wy sieci w ulicach Reymonta i Bogustawskiego;

2) zasilanie w gaz ziemny — z istrgeych sieci gazowniczyciredniego i niskiego énienia;

3) zasilanie w energielektryczm — z istniejcego systemu elektroenergetycznegozahe-
go z trzech stacji transformatorowych oraz liniblavych niskiego kredniego nagkia;

4) odprowadzeniéciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizaghitarnej, wymaga-
jacej rozbudowy kanatéw w ulicach Reymonta i Bogustaiego;

5) odprowadzenidgciekdw opadowych i roztopowych — do miejskiej sikanalizacji desz-
czowej, wymagagej rozbudowy kanatéw deszczowych w ulicach ReyaorBogu-
stawskiego; dla projektowanej zabudowy mieszkanjoyeenorodzinnej usytuowanej
w rejonie ulic Kochanowskiego, Bogustawskiego i Reyta — do czasu realizacji miej-
skiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszczangikorzystanie retencji powierzchniowej;

6) zaopatrzenie w enekgcieplr:

a) zistniepcego systemu cieptowniczego, zasilanego z KR-Zachéd
b) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej —#wos¢ korzystania z lokalnyctirodet
ciepta, spetniajcych wymagania ochronyyodowiska;



7) obstug; telekomunikacyja — poprzez istniary, w miak potrzeb rozbudowywany system
tacznaci telefoniczne.

2. Powizania zewntrzne systeméw infrastruktury technicznej:

1) wszystkie sieci infrastruktury technicznej, na aoge obgtym planem, stanowielemen-
ty systemdw miejskich;

2) na obszarze oftym planem funkcjonuj nastpujace lokalne systemy przesytowe infra-
struktury techniczney:

a) system odprowadzenixiekdw opadowych i roztopowych, poprzez istipiej miej-
skie sieci kanalizacji deszczowej, z wylotem dokrzewdy oraz lokalny system do
Istniejacego stawu,

b) system odbioruiciekdw komunalnych, poprzez istrieg sieci miejskiej kanalizaciji
sanitarnej, do przepompowni przy ul. 11 Listopadtoczeniemsciekdw do miejskiej
oczyszczalni w Leszkowie.

3. Na catym terenie, offlym planem, zachowuje ¢sistniepce czynne sieci uzbrojenia
technicznego, z obowzkiem zapewnienia do nich depti.

4. System infrastruktury technicznej wymaga rozhwlma obszarze wyznaczonego do
zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowepwagrinnej i ustugowe.

5. Na obszarze odfiym planem nie wyspuja elementy ponadlokalnych systeméw infra-
struktury techniczne,.

6. Zadania wiasne Gminy w zakresie infrastruktieghhicznej okrda zahcznik nr 3
do uchwaty.

7. Usuwanie odpaddéw napt poprzez komunalny system odbioru odpaddéw orastepo
powanie zgodne z planem gospodarki odpadami dlanGRita z zastosowaniem przepiséw
szczegoblnych w tym zakresie.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

833.Dla wszystkich terendw oltiych planem ustala sistawle — 30%, stanowica pod-
stavwe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym.

§34.Wykonanie uchwaty powierzacesPrezydentowi Miasta Pity.



835.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marce8820@ planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, tragnoc ustalenia innych miejscowych planéw zagospméania
przestrzennego lub ich gi odnoszacych sg¢ do terenu olefego planem.

836. Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzi&nnUrzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczy
Rady Miasta Pity
/-1 Pawel Jarczak



