UCHWALA NR XI1X/208 /08
RADY MIASTA PILY
z dnia 29 stycznia 2008r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego
miasta Pity w rejonie ulic Réwnej i Koszykowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8ca 1990r. 0 samadzie gminnym (j. t. Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r28lpoz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984158 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 ptiZZ, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 @55,
Nr 116 poz. 1203Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 144d175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 133Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974,1N8 poz. 1218), art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodananarzestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz
z 2004r. Nr 6 poz. 41, Dz. U. Nr 141 poz. 1492, Dz.z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.
Z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. B0@7r. Nr 127 poz. 880),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity w rejo-
nie ulic Réwnej i Koszykowej, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony al. bikggitaici oraz ulicami: Rowa,
Promienna, Koszykows i droga wewretrzna, taczaca ulice Koszykowy i Tartaczi.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dajlsjinkiem, stanowcy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodrici miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ulic Rownej i Koszykowej z ustaleniamiigium uwarunkowa i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity, staicewiadcznik nr 2 do uchwaty.

§2.Na obszarze obfym planem nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa wepigach o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

2) obszary podlegage ochronie na podstawie przepisowetdrych, w tym tereny gérnicze,
naraone na niebezpiecastwo powodzi oraz zagtone osuwaniem simas ziemnych;

3) zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

83.Na obszarze obfym planem nie ustalacsi

1) obszarow olgtych scalaniem gruntow i ich ponownym podziatem;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowanmnmgzania i uytkowania tere-
now.



841. Na obszarze oblym planem obowizuja nastpujace oznaczenia graficzne, okre-

slone na rysunku:

1) obowiazujace linie zabudowy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania, zgodne z ewidengojruntéw;

4) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania, niewysipujace w ewidencji gruntow;

5) obowigzujace usytuowanie zabudowy ksztaditg] miejsca wzne dla kompozycji prze-
strzennej obszaru;

6) zakaz lokalizowania przed obaaujaca lub maksymala nieprzekraczaklinia zabudowy
wszystkich elementéw zazanych z budynkiem, w tym schodow i pochyini;

7) zakaz zjazdu w linii rozgraniczgej drogi publiczne.

2. Przez obowizujaca linie zabudowy, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1, ngleozumie
linie elewacji budynku, ktora nie by¢ uksztattowana poprzezgzi bryly, lecz w wysokéci
nie nizszej n linia okapu w catym budynku; w przestrzeni peday linia rozgraniczajca
uktad komunikacyjny a obowzujaca linia zabudowy mog znajdowa si¢ okapy, wykusze,
ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partigomeve do budynku itp. elementy, o ile
w oznaczeniu graficznym nie okleno zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy drntyvszystkich elementéw zalicza-
nych do kubatury brutto budynku, a w odniesienididid usytuowanych réwnolegle do linii
rozgraniczajcych drogi publiczne, poraizy wyznaczoa linia zabudowy i pasem drogowym
ulicy obowhzuje zakaz sytuowania schodow i pochylni, o ile nygunku okrélono
graficznie zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6.

4. Obowazujace usytuowanie zabudowy, o ktérej mowa w ust. 15pkiotyczy:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] — szefakelewaciji wzdtd obowizujacej linii
zabudowy;

2) na terenach zabudowy ustugowej — rardudynku, wysurtej partii wefgciowej lub
elementu architektonicznego wyrdajacego forng budynku.

85.1. Na obszarze oldym planem okréa sk, liniami rozgraniczajcymi, tereny o nast
pujacych przeznaczeniach:
1) tereny istnigjcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaiezea rysunku — MN;
2) tereny istniejcej i przewidzianej do zagospodarowania zabudowgsmkaniowe] wielo-
rodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW,



3) tereny istniejcej i przewidzianej do zagospodarowania zabudowgsnkianiowej wielo-
rodzinnej z wbudowanymi ustugami, oznaczenie nans — MWu;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunldy —

5) teren zieleni urgdzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

6) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenigyganku — KD-D;

7) tereny miejskich drog wewtrznych, obejmujce:
a) droge wewretrzng pieszo-jezds, oznaczenie na rysunku — KDW,;
b) przegcia i place piesze, oznaczenie na rysunku — KXx;

8) teren drogi wewgtrznej, oznaczenie na rysunku — Kw;

9) teren istniejcej elektroenergetycznej stacji transformatorowepaczenie na rysunku —E.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, leeny6éh warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolenoaym.

86.1. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 20@3ptanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — tereny, dla ktorych przeznaczonninejszej uchwale, inne shidotychcza-
sowe uytkowanie, mog by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasuagjo-
spodarowania zgodnie z planem.

2. Tereny przeznaczone pod zabudowktérych mowa w 85 ust. 1 pkt14, g terena-
mi, dla ktérych zgodnie z przepisamismdowisku, ustalono dopuszczalne poziomy hatasu
odnoszce st do:
1) terenow zabudowy mieszkaniowej, oznaczenie na kystv\;
2) terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, azeaie na rysunku MW,
3) terendw mieszkaniowo-ustugowych, oznaczenie nankis MWu i U.

87. Dla terendw istniejcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)ktorej
mowa w 85 ust. 1 pkt 1, ustalg siastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) teren MN1 — z podziatem na trzy dziatki budowlanmazodopuszczainzabudow, na
kazdej dziatce, dwoma budynkami, z uwadshieniem:
a) budynku mieszkalnego wolno siopgo o wysokeri Il kondygnacji nadziemnych,
Z poziomem posadowienia parteru niezegym ni 1,0 m od poziomu terenu;
b) budynku gospodarczego wolno stgo o wysokeri | kondygnacji, z zakazem sytu-
owania przy granicy dziaiki,
c) dopuszczalnego ksztattowania formy budynkow zepsilachem ptaskim lub dachéw
stromych o symetrycznym nachyleniu potaci dachowyiehmniejszym i 35,
d) nieprzekraczalnej wysokoi dla budynkéw gospodarczych:
- ze stropodachem ptaskim — 3,50 m od poziomu terenu,



- z dachem stromym, o nachyleniu zblhym do nachylenia potaci dachowych w bu-
dynku mieszkalnym — 5,0 m od poziomu terenu,

e) nieprzekraczalnej powierzchni zabudowy — 25%ipzchni dziatki oraz wymagane]

powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej B6% powierzchni dziaki;

2) teren MN2 — zabudowany na czterech dziatkach,ch@aaniem istniecej zabudowy
kazdej dziatki — dwoma budynkami oraz dopuszczeniesicpajacych przeksztaldeza-
budowy:

a)

b)

d)

dla dziatki nr ewid. 133 — zakaz nadbudowy istiigch budynkéw, dachy strome
dwuspadowe, dopuszczalna rozbudowa istojeih budynkdw — nieprzekraczap
20% powierzchni istniagej,

dla dziatek nr ewid. 134 i 135 — zakaz nadbudowyiégcych budynkow, z wylcze-
niem zmiany formy stropodachu ptaskiego w budynkadkszkalnych, zwzanej

z ociepleniem budynku — na fogrdachu czterospadowego o symetrycznym nachyle-
niu potaci dachowych nie wkszym niz 15° oraz wysunitych z lica budynkéw — oka-
pach i dopuszczainrozbudow istniepcych budynkéw nieprzekracaap 20% po-
wierzchni istniejcej,

dla dziatki nr ewid. 136 — w przypadku zachowasiaiepcego budynku mieszkalne-
go obowjzuje: zakaz nadbudowy oraz zmiany nachylenia palachowych, z do-
puszczeniem rozbudowy budynku w poziomie, niepraetagce] wysokdci budynku
istniejacego i w formie architektonicznej nazujacej do formy tego budynku,

— w przypadku rozbiorki istniggego budynku mieszkalnego dopuszczazbudow

do Il kondygnacji w cgsci budynku ksztattuacej zabudow w linii istniejacych bu-
dynkoéw na dziatkach nr ewid. 134 i 135, z zastosoem istniejcej w tych budyn-
kach wysokéci od poziomu terenu orazzszej zabudowy ksztaltagej narae i pie-
rzeg ulicy KD-D1,

dla wszystkich dziatek obowauje zachowanie co najmniej 20% powierzchni biolo-
gicznie czynnej.

88.1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzjr(ivW), o ktérej mowa w 85
ust. 1 pkt 2, ustala ginastpujace przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodar

nia:

1) teren MW1- zabudowany, dla ktérego obgzuije:

a)
b)

zakaz nowej zabudowy,
dopuszczalne przeksztatcenia formy budynku lub jegbudowa nieprzekracaap
10% istniegcej powierzchni zabudowy;

2) teren MW2 — przewidziany do zagospodarowania, zdrmmieniem:

a)

terenu zabudowy ksztattge| pierzeje ulic Targowej i Mtynarskiej, z zabudpw pa-
sie drogowym ulicy Mitynarskiej, oznaczenie na ryaur MW2.1,



je:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

b) terenu zabudowy ksztattigej pierzeje ulic Targowej i ROwnej, oznaczenierysun-
ku — MW2.2,

c) terenu niezabudowanego, zapewqtiapgo miejsca postojowe, tereny zieleni iadrz
dzenia zwizane z zagospodarowaniem terenow MW2.1, MW2.2 tan@&nu zabudo-
wy mieszkaniowo-ustugowej (MWu3), oznaczenie naimgs — MW2.3.

2. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, érkf mowa w ust. 1 pkt 2, oboywiu-

wysoka¢ budynkéw ksztattujcych pierzeje ulic do IV kondygnaciji, z zastreriem pkt

3lit. ai pkt 4,

forma dachu nawkujaca do istnigjcej zabudowy na terenie MWul,;

wyrdznienie zabudowy w pasie drogowym ul. Miynarskiepprez zastosowanie:

a) wysokaci Il kondygnacji lub V kondygnacji,

b) detalu architektonicznego wyndiajacego forng budynku,

c) przejazdu o szerokoi jezdni 5,0 m, zgodnie z warunkami technicznymai dr6g pu-
blicznych,

d) wyodrcbnionych przei¢c pieszych o szerokoi co najmniej 1,5 m i wysokai nizszej
niz przejazd; zawzenie przej¢ pieszych mee dotyczy tylko lokalizacji filarow (za-
wezenie punktowe),

wysokas¢ IlI kondygnacji nadziemnych dla budynkéw realizoweh we wrtrzu kwarta-

tu;

wskaznik intensywndci zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej budykdo bilan-

sowanej powierzchni terenu) niegkszy niz 1,1;

zapewnienie miejsc postojowych w dtb nie mniejszej i 1 miejsce postojowe na 1

mieszkanie;

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszyz rokreslony w przepisach

Prawa budowlanego.

3. Dla okrdlenia wskanika, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5, najezaliczy tereny

MW2.1, MW2.2, MW2.3 i teren MWu3, o ktorym mowa &9 pkt 3.

4. W budynkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzjmtmguszcza gilokalizacg ustug

w pierzei ul. Targowej, nao ul. Targowej i ROwnej oraz w pierzei ul. Miynaiegkna tere-
nie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MWu3, jako koolcg ciagu ustugowego Pasa
Koszyckiego.

89. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneyvaudowanymi ustugami

(MWu), o ktérej mowa w 85 ust. 1 pkt 3, ustala sastpujace warunki zabudowy i zagospo-
darowania:



1)

2)

3)

teren MWul - istnigca zabudowa ksztataga pierzeje ulic Targowej i Mtynarskiej,

z zachowaniem stanu zabudowy i zagospodarowani@ngiormy budynku mogdoty-

czy¢ tylko elementéw dachu, partii véejowej i elewacii;

teren MWu2 — obejmagy realizowany budynek w pierzei ul. Promiennejzopazewi-

dziany do realizacji budynek ksztalfay pierze¢ ul. Promiennej i Paga Koszyckiego

(plac — Kx1), z zastosowaniem:

a) wysokaci Il — IV kondygnacji nadziemnych,

b) obowiazkowej lokalizacji ustug w parterze budynku tylkopierzei Pasal Koszyc-
kiego,

c) bilansu miejsc postojowych z uwzdhieniem lokalizacji w pasie drogowym ul. Mty-
narskiej — KD-D1, zgodnie z ustaleniami niniejszefwaty;

teren MWu3 — z zabudawksztattupca pierzeje ul. Miynarskiej, Pasa Koszyckiego,

ulic Promiennej i ROwnej, z zastosowaniem:

a) w pierzei Pasal Koszyckiego i ul. Promiennej — wysako IV kondygnacji nadziem-
nych oraz formy budynku i geometrii dachu jak w jmik ksztattugcym pierzeg Pa-
sazu Koszyckiego na terenie MWu2,

b) w pierzei ul. Mlynarskiej i ul. Réwnej — wysoka 1lI-IV kondygnacji nadziemnych,
z zastosowaniem ustal&8 ust. 2 pkt 4,

c) obowiazkowej lokalizacji ustug w parterze budynku tylkopierzei Pasal Koszyc-
kiego,

d) w pierzei ul. Promiennej — zabudowy na catej dkegpierzei ograniczonej oznacze-
niem, o ktdrym mowa w 84 ust. 4 pkt 1, z uveriylieniem:

- wyréznionego podziatu pionowego elewacji w osi symeitidynku w celu uzyska-
nia efektu wizualnego dwdéch budynkéw (zabudowariidicza),

- zakazu wyréniania wysokéci naray Pasau Koszyckiego i ul. Promiennej oraz
ul. Promiennej i Réwnej,

e) ustalé odnosacych s¢ do zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniavee)
lorodzinnej, o ktérych mowa w 88 ust. 2 pkt 5 +uhkt. 3.

8101. Dla terenébw zabudowy ustugowej (U), o ktorej naow 85 ust. 1 pkt 4, ustalasi

przeznaczenie na cele zabudowy ustugowej (progrartkawy catego budynku), z dopusz-
czeniem zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z ohalows lokalizach ustug w parterze,
a ponadto dla wyznaczonych terendw ok@wja nastpujace warunki zabudowy i zagospo-

darowania:

1) dlaterenéw Ul i U2 — wysoké zabudowy IlI-1V kondygnacji nadziemnych;
2) dla terenéw U3 i U4 — wysoké zabudowy II-11l kondygnacji nadziemnych;
3) poziom posadowienia parteréw nieigzy niz 0,3 m od poziomu terenu;

4) ilos¢ miejsc postojowych nie mniejszazni

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,



b) 20 miejsc postojowych na 100F mowierzchni aytkowej ustug;

5) powierzchnia zabudowana niegk$za nk 80% terendéw ograniczonych maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz nie mraaj$z20% powierzchni dziatki za-
gospodarowana jako powierzchnia biologicznie czynna

2. Obstug komunikacyja terendw ustugowych, o ktérych mowa w ust.1 zapavanoga
dojazdowa KD-D (ul. Targowa) oraz droga weivana — Kw, z zastrzeniem 814 ust. 2.
Ustala st zakaz zjazdu z al. Niepodlegt, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku.

8111. Teren zieleni uedzonej (ZP) stanowi, w €&ci, obszar bezodptywowy, z mio
woscia zagospodarowania akwenu wodnego (ws).

2. Wyznaczony teren spetnia funkgkologiczn, zgodmn ze stanem istniggego obszaru
przyrodniczego oraz wdzonej zieleni izolacyjnej, bez prawa zabudowy mkayni.

8121. Tereny drog publicznych, o ktérych mowa w 85 dspkt 6, obejmuj wyznaczo-
ne drogi publiczne w klasie technicznej ulic dojaagich: ul. Targow, Miynarslky i Koszy-
kowa, oznaczenie na rysunku — KD-D.

2. Dla ulic wymienionych w ust. 1 oboszuja warunki techniczne, jakim powinny od-
powiad& drogi publiczne i ich usytuowanie oraz zakaz I@@kania miejsc postojowych.

3. W pasie drogowym ulicy Mtynarskiej (nowy przedpiaczacy ul. Mtynarsk i ul. Ko-
szykows), oznaczonym na rysunku — KD-D1 dopuszczaahustronn lokalizacg miejsc
postojowych, z uwzgdnieniem wymaganych wjazdoéw na tereny mieszkanidvidl
i MWu2.

813.Tereny miejskich drog wewirznych, o ktérych mowa w 85 ust. 1 pkt 7, obejmuj
1) drog: pieszo-jezds, taczaca ul. Tartacza i ul. Targows, oznaczenie na rysunku — KDW,
2) plac pieszy, ksztaltagy wrgtrze ustugowe (Pasakoszycki), oznaczenie na rysunku —
Kx1;
3) wytaczony zjazd z ul. Tartacznej na al. Niepodlégidprzefcie piesze), oznaczenie na
rysunku — Kx2;
4) przepcie pieszedczace ul. Targow z al. Niepodlegtéci, oznaczenie na rysunku — Kx-3.

8141. Wyznacza si drog; wewretrzna (Kw), jako zamknicie skgacza ul. Targowej,
stuzaca obstudze komunikacyjnej terenu U4 i zapewquajdostpnasé piesz do budynkéw
na terenie MWul.



2. W pasie drogi wewgtrznej mog by¢ zlokalizowane miejsca postojowe.

8151. Ochror srodowiska realizuje gipoprzez:

1) petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbior@aepatrzenie w wadoraz odbior
sciekdbw komunalnych i opadowych, z zachowaniem gefap osrodowisku;

2) lokalizacg tylko przedstiwzig¢ mogacych znaczco oddziatywa nasrodowisko okrélo-
nych w niniejszej uchwale (drogi publiczne o nawadmi utwardzone));

3) komunalny system odbioru odpadéw oraz gostvanie zgodne z planem gospodarki od-
padami dla Gminy Pita.

8161. Na obszarze oltym planem ustala shastpujace zasady uzbrojenia terenu:

1) zaopatrzenie w wad— w powhnzaniu z istnigicym i projektowanym uktadem sieci wo-
docihkgowych;

2) zasilanie w energielektryczm — w powhzaniu z istnigicym systemem energetycznym;

3) zaopatrzenie w enekgicieplm — z lokalnychzrédet ciepta, spetniagych wymagania
ochronysrodowiska, lub zasilanie z miejskich sieci cieplnyc

4) zasilanie w gaz — w powzaniu z systemem sieci gazowniczych osiedla Koszyce

5) obstug taczndici — poprzez wykorzystanie istraglych systemoéw;

6) odprowadzeniéciekdw komunalnych — do miejskich sieci kanalizagjnhitarnej;

7) odprowadzenigciekdw opadowych i roztopowych — poprzez istgeji projektowane
sieci kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniemgdean podczyszczagych przy ul. Nad
takami i zrzutem do rz. Gwdy.

2. Na obszarze offiym planem zachowuje esistniepce i projektowane przebiegi drog
publicznych, stanowtych przestrze dla realizacji uzbrojenia technicznego, ktorglde
realizowane zgodnie z wieloletnim planem rozwojfrastruktury technicznej dla osiedla
Koszyce, w zwgzku z tym nie rozstrzygad sposobie realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nakedo zadé wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia.

817. Dla wszystkich terenéw oftjych planem ustala eistawle 30%, stanowica pod-
stavwe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanagiospodarowaniu przestrzennym.

§18.Wykonanie uchwaty powierzacesPrezydentowi Miasta Pity.

819.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 mard&320 o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, na obszarzeztyon niniejsz uchwad, traa moc ustalenia:



1) uchwaty Nr LIII/550/98 Rady Miejskiej w Pile z dntaczerwca 1998 r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegowkéadunikacyjnego miasta Pity;

2) uchwaty Nr XLV/443/01 Rady Miejskiej w Pile z dniv listopada 2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczeg6tlowego zagospodsaniaw przestrzennego Pita-

Koszyce.

820. Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzi&nnUrzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Pity
/-1 Pawet Jarczak



