UCHWALA NR VII/50/07
RADY MIASTA PILY
z dnia 6 marca 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego miasta Pity
w rejonie ulicy Zamiejskiej
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990r. 0 samaydzie gminnym (j. t. Dz.
U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2008r23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r.88 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U.
Z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr a6z. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr
175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz. 128,1Rt poz. 1337), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzstym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717,

zmiana Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 po@A2,Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity w rejo-
nie ul. Zamiejskiej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru aftego planem g ulice: Watecka, Zamiejska, Pogodna, Zielna
Wisniowa oraz teren lasu i bytego lotniska, oznaczgradicznie na rysunku planu w skali
1: 1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, starmmyizahcznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodrici miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ul. Zamiejskiej z ustaleniami studium wweowa i kierunkdéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity stangeizahcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscovpyamie zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Zamiejskrevestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, sta
nowiace zahcznik nr 3 do uchwaty.

8§2.1. Na obszarze obym planem nie wyspuja:

1) tereny i obiekty podlegage ochronie wymagage ustalenia granic i sposobow zagospo-
darowania, ustalanych na podstawiee¢bdiych przepiséw, w tym terendéw goérniczych,
a take naraonych na niebezpiecastwo powodzi;



2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu anpk® 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze oddym planem nie ustalagsi

1) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowaniagdzania i iytkowania tere-
now;

2) szczegotowych warunkow zagospodarowania terendéw ogaaniczé w ich wytkowa-
niu, w tym zakazow zabudowy.

83. Dla zapewnienia ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustsita

1) mozliwosé lokalizowania jedynie takich przedsizie¢, ktore uwzgtdniaja potrzeby
ochronysrodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, gletigmi, ochrony przed ha-
lasem;

2) przed planowanymi inwestycjami, obaek rekultywacji terenu po wyrobiskiwiru
zagraonego osuwaniememas ziemnych;

3) zakaz indywidualnych rozwkan gospodarki wodnej, odprowadzak@ekow i gospodar-
ki odpadami.

84.1. Na obszarze olfiym planem ustala Shastpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozea® na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaezeairysunku — MU;
3) teren ustug handlu, oznaczenie na rysunku — UH;
4) teren sportu i rekreacji, 0znaczenie na rysunkis:- U
5) teren cmentarza zamkiego, oznaczenie na rysunku — ZCz;
6) teren lasow i zadrzewig oznaczenie na rysunku — ZL;
7) teren zieleni naturalnej e&ciowo uradzonej, oznaczenie na rysunku — Z;
8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczenie na rysunil;—
9) teren wodocigow, oznaczenie na rysunku — W;
10)teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
11)tereny pasow infrastruktury technicznej, oznaczeaieysunku — Ki;
12)tereny komunikacji, obejmage:
a) drogi publiczne:
- droge lokalm, oznaczenie na rysunku — KD-L,
- drogi dojazdowe, oznaczenie na rysunku — KD-D,
b) pozostate tereny komunikacyjne:
- miejskie drogi wewgtrzne, oznaczenie na rysunku — KDW,
- ogolnodostpne drogi piesze, oznaczenie na rysunku — Kx,
- teren parkingu, oznaczenie na rysunku — Kp.



2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, leenyéh warunkach zabudowy i zagospoda-

rowania oznaczono dodatkowym symbolem cyfrowym.

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

85.1. Obowizuja 0znaczone na rysunku:

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania zgodne z ewidencgruntow;

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania niewysipujace w ewidencji gruntow;

zasady podziatu na dziatki budowlane;

obowiazujace linie zabudowy;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowiazkowe sytuowanie budynku mieszkalnego przy gradiigtki;

kierunek przewzajacej kalenicy dachu;

granice obszaréw wymagaych przeprowadzenia scalé ponownego podziatu nieru-
chomaci, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nienncsciami;

obowiazkowe sytuowanie elewacji frontowej z pamvejsciowa do budynku;

10)pasy terenu z obouzkiem zapewnienia shebndci dla budowli infrastruktury technicz-

nej.

2. Obowazujace linie zabudowy dotyazgtownej bryty budynku, z wyczeniempartii

wejsciowych, ryzalitdbw, wykuszy, okapdw itp.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy datyeszystkich elementéw zalicza-

nych do kubatury budynku.

86.Na obszarze objym planem, zgodnie z przepisami ustawy o gospedaieruchomo-

sciami, ustala si szczegotowe zasady i warunki scalania i podziswehomdci:

1)

2)

3)
4)

wyznacza & dwa obszary scaiel podziatu nieruchomii, oznaczone na rysunku, obej-

mujace nas{pujace dziatki gruntu:

a) obszar pierwszy — dz. nr ewid. 36, 35, 34, 32, 3&L, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 24,
czes¢ dz. nr ewid. 22, 37,

b) obszar drugi — dz. nr ewid. 21/2, 8/2¢&zdz. nr ewid. 10, dz. nr ewid. 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19L, 20, & dz. nr ewid. 2/2, 22, 23;

nowe zasady podziatdw wyznaczonych terenéw naldzmidowlane, oznaczono na ry-

sunku;

warunki zabudowy i zagospodarowania terenow @&n® na rysunku i w rozdziale 2;

na obszarze pierwszym, o ktérym mowa w punkcié. hliwyznacza i



5)

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoae na rysunku — MN2,
MN3, MN4, obejmujce 29 dziatek budowlanych,

b) tereny zieleni izolacyjnej — ZI,

c) teren publicznej drogi dojazdowej — KD-D,

d) tereny miejskich drég wewtrznych — KDW,

e) teren elektroenergetyki — E;

na obszarze drugim, o ktdrym mowa w punkcie blitvyznacza si

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoae na rysunku — MNI1,
MN2, MN4, obejmujce 24 dziatki budowlane,

b) teren ustug handlu — UH,

c) teren parkingu — Kp,

d) tereny infrastruktury technicznej — Ki,

e) tereny publicznych drég dojazdowych — KD-D,

f) tereny miejskich drog wewitrznych — KDW,

g) teren ogodlnodospnej drogi pieszej — KX,

h) teren sportu i rekreacji — US,

i) teren cmentarza zamkiego —ZCz.

Rozdziat 2
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw jako zsady

ksztattowania tadu przestrzennego

871. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinoleejmupcych tereny: MN1,

MN2, MN3, MN4 i MN5, ustala si

1)

2)
3)
4)

1)

2)
3)
4)

zasady nowych podziatow istraeych i projektowanych dziatek budowlanych, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku;

poziom posadowienia parteru budynku — maksymaliierOnad poziomem terenu;

zakaz stosowania, na poziomie poddasaanek kolankowych wiszych nk 0,5 m;
obowihzkowe sytuowanie elewacji frontowej z parivejsciowa do budynku — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku.

2. Dla terenu zabudowy, oznaczonego na rysunku Misithla s;:

sytuowanie na kalej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkaljedoorodzinne-
go;

zakaz sytuowania budynkéw gospodarczo-gangch;

wysokas¢ budynkéw — Il kondygnacje nadziemne, w tym poddagsytkowe;
powierzchnia zabudowy — nie mniejsza b20 nf i nie wicksza nk 150 nf;



5) dach stromy czterospadowy symetryczny, o potactdihowych schodzych st w jed-
nym punkcie i nachylonych podiiem 40° z tolerangj+2°.

3. Dla terenu zabudowy, oznaczonego na rysunku Misi2la sj:

1) sytuowanie na kalej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkaljedoorodzinne-
go i jednego budynku gospodarczo-ganaego;

2) wysoka¢ budynkow:

a) mieszkalnego — Il kondygnacje nadziemne, w tym jpsdd aytkowe,
b) gospodarczo-garawego — | kondygnacja nadziemna z dachem stromym;

3) powierzchnia zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — 120 + 200 m2,
b) budynku gospodarczo-gamvego — 20 + 40 m2;

4) dachy budynkéw mieszkalnych i gospodarczo-gangch strome, czterospadowe syme-
tryczne, o potaciach dachowych schgozh s¢ w jednym punkcie i nachylonych pod
katem 40°, z tolerangj+2°;

5) dla zabudowy realizowanej na terenach zagmgch osuwaniem simas ziemnych, ozna-
czonych na rysunku, wymagane jest glgmie geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami Prandolanego.

4. Dla terenu zabudowy, oznaczonego na rysunku MN3Jaisg:

1) sytuowanie na kalej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkaljedoorodzinne-
go, obowazkowo przy granicy dziatkigsiedniej, wg oznaczenia na rysunku;

2) zakaz sytuowania budynkéw gospodarczo-gangch;

3) wysoka¢ budynkow — Il kondygnacje nadziemne, w tym poddagytkowe, rowna dla
czesci budynkéw sytuowanych przy granicy dziatek;

4) powierzchnia zabudowy — nie mniejsza @00 nf, jednakowa dla obu budynkéw sytu-
owanych przy granicy dziatek;

5) dach stromy, symetryczny, o nachyleniu potaci dagiob nie mniejszym i 35°, row-
nym dla obu budynkow oraz gtdwnej kalenicy dachytwswanej wg oznaczenia na ry-
sunku;

6) poziom posadowienia parteru budynku — rowny dla bbdynkow sytuowanych przy
granicy dziatek.

5. Dla terenu zabudowy, oznaczonego na rysunku Mistgla si warunki zabudowy jak
dla terenu MN2 (87 ust. 3), z vagizeniem ustaledotyczacych geometrii dachow, dla ktorej
ustala s} dach dwuspadowy symetryczny, o nachyleniu potachdwych nie mniejszym i
35°.



1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

6. Dla terenu zabudowy, oznaczonego na rysunku MN&Jaist:

warunki zabudowy jak dla terenu MN1 (87 ust.2), gagzeniem ustale dotyczcych
geometrii dachow, dla ktérej ustalg siach dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu po-
taci dachowych nie mniejszymmn85°;

dach stromy, dwuspadowy, symetryczny, o nachylgolaci dachowych nie mniejszym
niz 35°, usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu — wg ozeat@ na rysunku.

88. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) ohgjm

teren istnigjcej zabudowy, z midiwoscia uzupetnienia, oznaczony na rysunku MU1, dla

ktGrego ustala si

a) zachowanie istniegej zabudowy i podziatébw na dziatki budowlane;

b) mozliwos¢ sytuowania na kalej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego
oraz dwoch budynkow ustugowych lub gospodarczosgavgch (w tym istniejce);

c) w przypadku przebudowy istnigjych lub lokalizacji nowych, wysoké:

- budynku mieszkalnego — Il kondygnacje nadzienwmetym poddasze aytkowe,
dach stromy, dwuspadowy symetryczny o nachyleotagd dachowych nie mniej-
szym ng 35°,

- budynkéw ustugowych lub gospodarczo-gamaych — | kondygnacja nadziemna,
z dachem stromym, symetrycznym, o nachyleniu palachowych nie mniejszym
niz 20 9;

teren projektowanej zabudowy, oznaczony na rysiili2, dla ktérego ustalacsi

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynkesmkialnego oraz dwoéch bu-
dynkow ustugowych lub gospodarczo-garaych,

b) wysokas¢:

- budynku mieszkalnego — Il kondygnacje nadziemrtgrw poddaszeaytkowe, dach
stromy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu poaxhowych nie mniejszym

niz 35°,

- budynkow ustugowych lub gospodarczo-gassych — | kondygnacja nadziemna
z dachem stromym, symetrycznym, o nachyleniu patachowych nie mniejszym
niz 20°.

89. Dla terenu ustug handlu, oznaczonego na rysurlfti~ustala si:

sytuowanie jednego budynku o wyznaczonej funkajiaksymalnej powierzchni zabudo-
wy dziatki — 35%;

zapewnienie skebndci terenu dla istnigrej sieci wodoeigowej, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku;

zapewnienie odpowiedniej #oi miejsc postojowych z wykorzystaniem przylegtagre-
nu o wyznaczonej funkcji parkingu (Kp);



4) wysoka¢ budynku — | kondygnacja z dachem stromym symefryeg, 0 nachyleniu po-
taci dachowych nie mniejszymmn20°;

5) sytuowanie elewacji frontowej z wejem do budynku zgodnie z oznaczeniem na rysun-

ku.

810.Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego nanisu- US, ustala si

1) obowiazek rekultywacji terenu, polegaly na przywroceniu naturalnej e®y i roslinno-
$ci oraz zabezpieczeniu skarp po wyrobigiairu;

2) mozliwos¢ sytuowania obiektéw i budowli zagzanych z wyznaczanfunkcja oraz ksztat-
towania zieleni urgdzonej;

3) zakaz sytuowania budynkéw.

811 Tereny zieleni obejmaj
1) teren cmentarza zamkitego, oznaczenie na rysunku — ZCz, dla ktéregdaista
a) mozliwos¢é odtworzenia uktadu przestrzennego zabudowy, w eggilnGci bramy
wejsciowej,
b) zasady ochrony konserwatorskiej zawarte w 815 just.1
2) teren lasu i zadrzewie oznaczony na rysunku — ZL, dla ktérego ustaja si
a) zakaz zabudowy,
b) zachowanie istniagej sieci i uradzen wodochgowych oraz zapewnienie gkbndgci
dostpu eksploatacyjnego wg oznaczenia na rysunku;
3) teren zieleni naturalnej, ¢ciowo uradzonej, oznaczony na rysunku — Z, dla ktérego
ustala si:
a) zachowanie istniggej zieleni naturalnej, z mbwoscia uzupetnienia,
b) zachowanie istniagej sieci i uragdzen wodochgowych oraz zapewnienie gkbndgci
dostpu eksploatacyjnego wg oznaczenia na rysunku,
c) moaozliwosé sytuowania obiektow matej architektury staych rekreacji oraz prze
pieszych;
4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunidl,-dla ktorych ustala i
a) zachowanie istniggej zieleni naturalnej, z mtiwoscia uzupetnienia i ksztattowania
zieleni uradzonej,
b) sytuowanie sieci i uegzen infrastruktury technicznej stacych obstudze projektowa-
nych terenow.

812 Dla terenu wodoggow, oznaczonego na rysunku — W i elektroenergetykj ustala
Sie:
1) zachowanie istniagej zabudowy budynkow, budowli i waze;
2) sytuowanie obiektow budowlanych i budowli zgodnyclyznaczoan funkcija terenu.



Sie:

1)
2)

1)

2)
3)
4)

813 Dla terenow pasow infrastruktury technicznej, azonych na rysunku — Ki, ustala

zachowanie istniggych sieci wodoaigowych;
sytuowanie sieci i uggzen infrastruktury technicznej stgcych obstudze projektowanych
terenow.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

814.0chror srodowiska realizuje gipoprzez:

petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbior@aepatrzenie w wadoraz odbior
sciekdbw komunalnych i opadowych, z zachowaniem gedep osrodowisku;

komunalny system odbioru odpadow;

zachowanie zieleni naturalnej wzdhulic Wateckiej i Zamiejskieyj;

adaptagj terenOw wyrobiska na funkcje rekreacji, sportieleni uradzone,.

8151. Ochrona konserwatorska obszaru obejmuje niegzgmentarz ewangelicki, ozna-

czenie na rysunku — ZCz, chroniony na podstawielesiniejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego, dla ktérego qregstosowanie przepisy Prawa budowlanego.

2. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na olzszabgtym planem, ustala si

obowigzek zgtaszania prac ziemnych zmanych z zagospodarowaniem lub zabugtevenu

— do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora ytkbw, w celu ustalenia obow#u-

jacego inwestora zakresu badarcheologicznych.

1)
2)

1)

2)

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikaciji
I infrastruktury technicznej

816.Uktad komunikacyjny, na obszarze ety planem, obejmuije:
drogi publiczne, o ktérych mowa w 84 pkt 12 lit. a;
pozostate tereny komunikacyjne, o ktérych mowa w412 lit. b.

817.1. Do drdg publicznych zaliczagsi

istniejaca ulicg lokalna, oznaczona na rysunku — KD-L, obejamaj ul. Wateck, z posze-
rzeniem pasa drogowego;

ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku — KD-D, obgjoe:

a) czes¢ ul. Zamiejskiej, z poszerzeniem pasa drogowego,



b) projektowane ulice dojazdowe zgaczami, 4czace st z ulica dojazdow na terenie
lotniska.

2. Do realizacji drég: lokalnej i dojazdowych maastosowanie warunki techniczne, ja-
kim powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie.

818.Pozostate tereny komunikacyjne obejmu;
1) miejskie drogi wewegtrzne, oznaczone na rysunku — KDW, obejnaj
a) ul. Zielm, z poszerzeniem pasa drogowego,
b) ul. Wisniowa do granicy lasu, z poszerzeniem pasa drogowego,
c) projektowane ulice wewitrzne, stiace obstudze wyznaczonych terendw mieszka-
niowych;
2) tereny ogoélnodosgpnych przej¢ pieszych, oznaczone na rysunku —Kx;
3) teren parkingu, oznaczony na rysunku — Kp, ktorygenstanowd integralm cze$¢ terenu
ustug handlu — UH.

8191. Dla obszaru olafego planem ustalagsi

1) zaopatrzenie w wagd— z miejskiej sieci wodoggowej, poprzez podézenie do projekto-
wanego wodoaigu w ul. Wateckiej;

2) zasilanie w energielektryczm — z istniejcego systemu elektroenergetycznego, poprzez
rozbudowe sieci kablowej oraz realizacstacji transformatorowej;

3) zaopatrzenie w gaz ziemny — z ista@go systemu gazagjowego, poprzez rozbudew
sieci zasilajcej wszystkich odbiorcéw;

4) zaopatrzenie w enekgcieplm — z lokalnychzrodet ciepta na paliwo gazowe lub olej opa-
lowy, spetniagcych wymagania ochronyyodowiska;

5) odprowadzeniesciekow komunalnych — do miejskiego systemu kanajizaanitarnej
z wykorzystaniem projektowanej sieci w ul. Walegksprowadzajcej scieki do projek-
towanej przepompowni przy ul. Q¥inej;

6) odprowadzenigciekow opadowych i wod roztopowych — do lokalnegstemu kanatoéw
deszczowych, z zrzutem do rowu przy ul. Wateckiej;

7) obstuga telekomunikacyjna — poprzez rozbuelstniepcego systemw€znaci;

8) gospodarka odpadami — poprzez komunalny systemagtpemia i wywozu odpadow sta-
tych.

2. System infrastruktury technicznej wymaga budawzadzer oraz uzbrojenia terenu,
w tym inwestycji, ktére nale do zada wiasnych gminy, zgodnie z aaknikiem nr 3 do
uchwaty.



Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

820. Dla wszystkich terenéw oftych planem ustala sistawk: — 30%, stanowica pod-
stawe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waioi nieruchomeci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym.

821 Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

§22. Uchwata obowjzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziémnUrzedo-
wym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Pity
/-/ Kazimierz Kosmatka



