UCHWALA NR XVI1/173/07
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 listopada 2007r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego
miasta Pity w rejonie ul. Suchej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniag8can 1990r. 0 samadzie gminnym (j. t. Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r28lpoz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984158 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 paiZZ, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 dl355,
Nr 116 poz. 1203Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 133Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 9741N8 poz. 1218), art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodanmwarzestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz
z 2004r. Nr 6 poz. 41, Dz. U. Nr 141 poz. 1492, Dz.z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz.
Z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. @0@7r. Nr 127 poz. 880),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity w rejo-
nie ul. Suchej, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony liniamagraniczajcymi pasy drogowe ulic:
Wateckiej, al. Niepodlegkei, Koszyckiej, ling elektroenergetyczinoraz ciekiem wodnym.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dajlsjinkiem, stanowcy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodrici miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ul. Suchej z ustaleniami studium uwaruwméoi kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, stanguea zahcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowyamip zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Suchepdaz z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalea do zadéa wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowaniaostace
zalcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygn¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu nogyego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ukch®y stanowice zacznik nr 4 do
uchwaty.

§2.Na obszarze obfym planem nie wyspuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, o ktdrej mowa wepigach o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;



2) tereny podlegare ochronie ustalone na podstawie przepisowhogich, w tym tereny
gornicze, narzone na niebezpiecastwo powodzi oraz zagrone osuwaniem simas
ziemnych.

83.Na obszarze obym planem nie ustalacsi

1) obszaréw okgtych scalaniem gruntéw i ich ponownym podziatem;

2) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowanmnmdzania i uytkowania tere-
now.

84.1. Na obszarze oldym planem obowezuja nastpujace oznaczenia graficzne, okre-

slone na rysunku:

1) obowigzujace linie zabudowy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, zgodne z ewidengojruntéw;

4) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodaro-
wania niewystpujace w ewidencji;

5) kierunek przewzajacej kalenicy;

6) strefy wyhczone z zabudowy, wzdtdinii elektroenergetycznych wysokiego nega, dla
ktérych mog by¢ ustalone ograniczenia zgodnie z przepisagnodowisku.

2. Przez obowizujaca lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, ngleozumie li-
ni¢ uksztattowan poprzez gtowa elewacg budynku. W przestrzeni poruzy linia rozgrani-
czapca komunikacg a obowazujaca linia zabudowy mog znajdowé si¢ okapy, wykusze,
ryzality, schody oraz zadaszone lub obudowanegasgciowe do budynku itp. elementy.

3. Przez kierunek przewajacej kalenicy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, ngleozu-
mie¢ ksztattowanie kalenicy oraz przewegace] powierzchni potaci dachowej budynku
w stosunku do obowzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczoraerysunku.

85.1. Na obszarze obfym planem okréa sk liniami rozgraniczajcymi tereny o nasgt
pujacych przeznaczeniach:
1) tereny przeznaczone pod zabuddwdynkami:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozea® na rysunku — MN,
b) teren o przewajacej funkcji zieleni, z dopuszczeniem zabudowy nkesiowej,
oznaczenie na rysunku — MN/Z;
c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jedlzinnej, oznaczenie na ry-
sunku — M,
d) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczeaig/sunku — MU,
e) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunldy —



2) tereny drdg publicznych dojazdowych, oznaczenigyganku — KD-D;
3) tereny drog wewgtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
4) inne tereny komunikacyjne:
a) przefcia piesze, oznaczenie na rysunku — Kx,
b) drogi pieszo-jezdne, oznaczenie na rysunku — Kx1;
5) tereny wyhczone z zabudowy budynkami, obejausg:

a) tereny wod powierzchniowyckrédladowych (rowy i rz. Mlyndéwka), oznaczenie na
rysunku — WS,

b) tereny otwarte, stanowge ekosystem terenéw zwanych z wodami powierzchnio-
wymi, obejmujce tereny nieprzydatne do zabudowy, w tym terengkidw rolnych
| zieleni naturalnej, oznaczenie na rysunku — Z,

c) tereny wyhczone z zabudowy, stanage integralne egci dzialek zabudowy miesz-
kaniowej, oznaczenie na rysunku — Z/MN oraz ustugjawnieszkaniowo-ustugowej,
oznaczenie na rysunku — Z/U,

d) tereny zieleni urazonej, stanowicej zagospodarowanie zieleni integralnie aaanej
Z pasem drogowym drogi dojazdowej, oznaczenie sanku — ZP,

e) teren zieleni naturalnej i istnigych budowli elektroenergetycznych, oznaczenie na
rysunku — Z/E.

2. Linie rozgraniczace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej {Mkéreny
wytaczone z zabudowy (Z/MN), o ktérych mowa w ust. 1 pKit. ¢, nie stanowi podziatu
na dziatki gruntu i dotyezréznych zasad zagospodarowania dziatek zabudowy naagzk
wej.

3. Ustalenia ust. 2 dotygzowniez terendw oznaczonych na rysunku Z/U, chyba tre-
$ci uchwaty wynika inaczej.

4. Tereny o tym samym przeznaczeniu, leeny6h warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania zostaty oznaczone dodatkowym symbolem axfno.

5. Tereny zabudowy, dla ktérej zgodnie z przepisagrodowisku ustalone zostaty do-
puszczalne poziomy hatasu, obejmigreny:
1) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) M — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabugonveszkaniowej wielorodzinnej;
3) MU — mieszkaniowo-ustugowe.

6. Na terenach zieleni, o ktérych mowa w ust. 1%5kt. b i ¢, wyznacza silokalizacje
dla realizacji obiektéw infrastruktury technicznej:
a) kanalizacjisciekdw komunalnych, oznaczenie na rysunku — Keiet/MN1),



b) kanalizacjisciekow opadowych, oznaczenie na rysunku Kdl (t&®ni Kd2 (teren
ZIMN1).

7. Wyznaczone tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniastagowej dotycz zacho-
wania istniejcych obiektow ustugowych, z dopuszczeniem nowepdatvy tylko w przy-
padkach okrdonych w niniejszej uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

86.1. Na obszarze oldiym planem wyodibnia s¢ nastpujace elementy struktury prze-
strzenney:

1) zespdt istnigjcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejomieSuchej, Bruko-
wej i potudniowo-zachodniej pierzei ul. Wateckiej;

2) tereny nieprzydatne i wytzone z zabudowy, twogee ekosystem terendw otwartych,
taczacych s¢ z obszarem najwygzej ochrony (ONO — obszar wygtijacego okna hydro-
logicznego), tworace przyrodniczy system miasta, zapewguajstabilné¢ istniepcych
ekosystemow;

3) zespot istnigjcej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowegtattuacej pie-
rzeg ul. Koszyckiej i al. Niepodlegkei wraz z terenem wyznaczonym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terendw istniggej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugojJ2,
MN12, MN13), o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, kszt@dtrej pierzeg al. Niepodlegtéci (droga
krajowa nr 11), w przypadku przebudowy lub rozbugastniepcych budynkéw, zgodnie
z postanowieniami niniejszej uchwaty — obgmije zastosowanie rozyzian technicznych
I materiatowych gwarantagych zmniejszenie ugitliwosci hatasu komunikacyjnego.

87.1. Dla wyznaczonycherendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j (IMiNIto-
rej mowa w 85 ust. 1 pkt 1 lit. a, obaw&uja hastpujace warunki zabudowy:
1) teren MN1 — jedna dziatka zabudowana i jedna daipizewidziana do zabudowy:

a) dla dziatki nr 261/2 ustalagsprawo do rozbudowy istniggego budynku w granicach
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dla dziatki nr 261/1 ustalaeizabudow tylko jednym budynkiem mieszkalnym bez
podpiwniczenia o wysokeai do | kondygnacji nadziemnej, z dachem stromymae
chyleniu pofaci dachowych nie mniejszymz 8 lub Il kondygnacji nadziemnych
z poddaszem aytkowym oraz zakazem stosowardi@ianek kolankowych wiszych
niz 0,8 m; poziom posadowienia parteru niezeprzekracza0,6 m od terenu;

2) teren MN2 — zabudowany, na dwéch dziatkach budoydian



a) na dzialce nr 262/6 ustalagszachowanie zabudowy, dopuszczenie rozbudowy nie-
zmieniapce) elewacji frontowej oraz nabwos¢ budowy drugiego domu przy granicy
z zastosowaniem ustalekreslonych w punkcie b,
b) dla dziatki nr 232/2 ustalagizabudow przy granicy oraz zakaz rozbudowy istaiej
cego budynku; w przypadku rozbiérki istnieggo budynku ustalacsprawo do reali-
zacji jednego budynku, z zastosowaniem:
- obowiazujacej linii zabudowy w istniejcej odlegtdci od linii rozgraniczajcej ulic,
- lokalizacji czsci budynku przy granicy, o wysoka | kondygnaciji, z dachem stro-
mym o nachyleniu potaci dachowych Zoinym do geometrii dachu w budynku nr 12,
- wysokdasci pozostatej cgci budynku — Il kondygnacje nadziemne, w tym poddas
uzytkowe oraz forma architektoniczna naaujaca do budynku nr 12;
3) teren MN3 — cgéciowo zabudowany, z prawem do uzupetnienia zabudowy
a) na dziatce nr 230, poprzez rozbudow pierzei ulicy i dziatkach nr 231, 232/1, po-
przez budow drugiego budynku mieszkalnego na terenach ozngchonieprzekra-
czalm linia zabudowy; dla realizowanych budynkow ustata si
- dach dwuspadowy i usytuowanie kalenicowe do uliggydnie z oznaczeniem na ry-
sunku,

- nachylenie potaci dachowych 35 4, przy zré&nicowaniu wysokéci kalenicy od
poziomu terenu nieprzekracaegj 0,5 m, w stosunku do budynkasgdniego,

- wysokda¢ - Il kondygnacje nadziemne, w tym poddaszgtkowe,

- wysokas¢ okapu ksztattucego pierzej zabudowy — jednakowa dla wszystkich bu-
dynkéw,
b) na dzialce nr 264 i dzialce wydzielonej z dziatki265 - maliwos¢ budowy budynku
mieszkalnego w pierzei ul. Wateckiej i bliaczego budynku gospodarczego; dla re-
alizowanych budynkéw ustalagsi
- budynki mieszkalne o wysoka Il kondygnacji nadziemnych, z dachem dwuspa-
dowym o nachyleniu potaci dachowych®354(@° oraz obowizkiem zastosowania,
na obydwu dziatkach, jednakowej wysékbkalenicy, okapu i posadowienia parteru
- w odniesieniu do poziomu terenu,

- budynki gospodarcze o wysala | kondygnacji, z dachem stromym dwuspadowym
o nachyleniu potaci nie mniejszymznR20® oraz powierzchni nieprzekraczegj
60 nf, zlokalizowane przy granicy - w jednej linii zatmvay;

C) na dziatce nr 263, z wymagastwzebnacia drogows z dziatki nr 231 oraz na dzialce
utworzonej z nieruchongoi gruntowej nr 266 i cz. dziatki nr 265 ustala sabudow,
na kadej dziatce, jednym budynkiem mieszkalnym, o wysckalo Il kondygnacji
nadziemnych, z dachem o nachyleniu potaci nie remj@p niz 20°; pomieszczenia
gospodarcze mugstanowé integralm czes¢ kubatury budynku mieszkalnego;

4) teren MN4 — przeznaczony do zabudowy na cztere@tkdzh budowlanych, w tym jed-
na zabudowana:



5)

6)

7)

8)
9)

a) dla dziatki nr 218 dopuszczagsiozbudow budynku mieszkalnego w planie, z zaka-
zem zmiany nachylenia dachu w budynku istiogm;

b) dla dziatki nr 217/1, ustalacspodziat na dwie dziaitki, dla ktérych ustala:si
- zabudow jednym budynkiem mieszkalnym o wysadko Il kondygnacji nadziem-

nych, z dachem stromym symetrycznym, o nachyleolagd dachowych 35+ 45,
z dopuszczalmwysokdacia do 0,8 m dlacianek kolankowych sytuowanych w pod-
daszu,

- zabudow jednym budynkiem gospodarczym, sytuowanym przyigsa(zabudowa
blizniacza), o powierzchni nieprzekracgzgj 60,0 m,

- lokalizacg zabudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowydapuszczeniem
zmiany linii zabudowy dla budynku mieszkalnego &#mjacego pierzej ul. Bru-
kowej, o ile wynik& to Ixdzie z ustalonej strefy ograniczoneggtkowania od linii
110 kV, zgodnie z przepisamiscodowisku,

c) dla dzialki nr 216/2 zabudowa nieprzekragzaj hcznej powierzchni 250,0 M
w tym:

- jeden budynek mieszkalny o wysakoll kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uytkowe o nachyleniu potaci dachowych®3040,

- jeden budynek gospodarczy niecitszy niz 50,0 nf, o nachyleniu potaci dachowych
zblizonym do geometrii dachu budynku mieszkalnego;

teren MN5 — zabudowany; na 4] dzialce ustala sizakaz budowy drugiego domu

mieszkalnego, oraz nadbudowy istamjch budynkdéw; dopuszczaesiozbudowe nie-

przekraczajca 30% powierzchni zabudowy budynku istaeggo; powierzchnia zabudo-
wy budynkéw gospodarczych nie peoprzekracz&a60,0 nf;

teren MN6 — zabudowany; dopuszczarsizbudow nieprzekraczaga 20% powierzchni

zabudowy budynkéw istniggych;

teren MN7 — przeznaczony do zagospodarowania idmfy; na kadej dzialce mee by

zrealizowany jeden wolno stgly budynek mieszkalny oraz wolno sioy budynek go-

spodarczy, z zakazem budowy przy granicy; dlazealanych budynkéw ustalaesi

a) budynki mieszkalne o wysoka Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszstu
kowe, z dachem stromym o nachyleniu potaci dachbwyie mniejszym ri 30,

z zakazem stosowandaianek kolankowych wiszych ni 1,0 m,

b) budynki gospodarcze o wysala | kondygnacji, z dachem stromym dwuspadowym
0 nachyleniu potfaci nie mniejszym zni2° oraz powierzchni zabudowy
nieprzekraczagej 60,0 m;

teren MN8 — zabudowany, z zakazem rozbudowy i ndolwy istniepcego budynku;

teren MN9 — przeznaczony do zabudowy na trzechikdmh budowlanych; dla realizo-

wanej zabudowy, na kdej dziatce, ustalasi

a) zabudow jednym budynkiem mieszkalnym o wysadko | lub Il kondygnacji nad-
ziemnych (poddaszezutkowe), z dachem wielospadowym o nachyleniu potici



chowych nie mniejszym 7i33 oraz posadowieniu parteru nie ¥8gym niz 0,60 m od
terenu,

b) mazliwos¢ zabudowy jednym budynkiem gospodarczym wolnoston o wysokéci
| kondygnacji nadziemnej o nachyleniu potaci dachchwnie mniejszym i 2@, po-
wierzchnia zabudowy budynkiem nie neoprzekracz&60,0 nf,

c) zakaz budowy przy granicy dziatki oraz obgrek stosowania ustdeokreslonych
W ust. 2;

10)teren MN10 — przeznaczony do zabudowy na&caedziatkach budowlanych, zgodnie

z ustaleniami okdonymi w pkt 9 oraz zastosowaniem:

a) obowiazujacej linii zabudowy dla trzech budynkéw mieszkalnyzbodnie z oznacze-
niem na rysunku,

b) nieprzekraczalnych linii zabudowy oba&ujacych dla lokalizacji budynkéw miesz-
kalnych, z wyhczeniem budynkéw gospodarczych, ktorych lokaligaggtala si
zgodnie z przepisami oghnymi;

11)teren MN11 — przeznaczony do zabudowy na dwochiidaih budowlanych, zgodnie

z ustaleniami okidonymi w pkt 9, z dopuszczeniem realizacji budyrzy granicy

okreslonego podziatu na dziatki budowlane (budynekrohczy);

12)teren MN12 — zabudowany; ustala:si

a) dla dziatki nr 206/1 (al. Niepodlegio 146), zachowanie istnigjej zabudowy z pra-
wem do nadbudowy oraz zastosowaniem gabarytownnyfadachu jak w budynku
nr 144, z zastrz&niem 86 ust. 2,

b) dla dziatki nr 200, zachowanie istriegj zabudowy oraz nibwos¢ rozbudowy
w granicach oznaczonych nieprzekraczalnych linbumbwy; dla budynku mieszkal-
nego obowqzuje zastosowanie wysad@ kalenicy i nachylenia potaci dachowych jak
w budynku istnigjcym, z zastrzeeniem 86 ust. 2;

13) teren MN13 — zabudowany, z ustaleniem:

a) nakazu rozbiorki budynku b. rogatki (al. Niepodt®gi 142), zlokalizowanej w pasie
drogowym ulicy gtéwnej,

b) prawa do rozbudowy budynku mieszkalnego, z zakazadbudowy trzeciej kondy-
gnacji; dopuszcza sizmiarg formy stropodachu, na dach czterospadowy, z wysuni
tymi z lica budynku okapami;

14)tereny MN14, obejmuge dziatki nr ewid. 190 i 202; dla kdej dziatki ustala sipodziat
na dwie dziatki budowlane, z prawem do realizaciji:

a) jednego budynku mieszkalnego w zabudowiezriidiczej (budowa przy granicy)
w wysokaci do Il kondygnacji nadziemnych, dachu stromym dpadowym, syme-
trycznym oraz jednakowej wysokm kalenicy na obu wydzielonych dziatkach,

b) jednego budynku gospodarczego, z dachem stromymachbyteniu potaci nie mniej-
szym ni 20 i powierzchni zabudowy nieprzekracazgj 60,0 m; dla budynku go-

spodarczego na dziatce granicegj z terenem MN9 ustalaggdprawo sytuowania przy
granicy dziatki gsiedniej;



15)tereny MN15 — z dopuszczeniem zabudowy, na wydayelo obszarach:

a) jednym budynkiem mieszkalnym o wysakol i 1| kondygnacji nadziemnych (podda-
sze uytkowe), z dachem stromym dwuspadowym, symetryczroymachyleniu pota-
ci dachowych dla budynku:

- jednokondygnacyjnego — nie mniejszyni 80°, z zakazem stosowania w poddaszu
scianek kolankowych,
- dwukondygnacyjnego — nie mniejszynx 185’ oraz poziomie posadowienia parteru
nie wyzszym ng 0,60 m od poziomu terenu,

b) jednym budynkiem gospodarczym, z dachem stromynachyleniu potaci dacho-
wych nie mniejszym @i20 i powierzchni zabudowy nieprzekraczzgj 60,0 m;

16)teren MN16 — przeznaczony do zabudowy na dwochitidaih budowlanych, zgodnie

Z ustaleniami jak dla terenu MN15 oraz prawem daowy blizniaczego budynku gospo-

darczego przy granicy wyznaczonych dziatek.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmenaczonych MN9, MN10

i MN11, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9 + 11, ustaia obowihzek realizacji budynkdéw

w podobnej formie architektonicznej (styl zabudowwgrazonej poprzez:

1) zblizone gabaryty i geometrdachui;

2) forme otwordw okiennych oraz detalu architektonicznego;

3) kolorystyke pokrycia dachowegoscian ostonowych oraz zastosowanych materiatow
oktadzinowych;

4) jednorodnych, o jednakowej wysakd ogrodzé w linii rozgraniczajcej drog we-
wnetrzna.

3. Na wszystkich terenach, o ktérych mowa w usstdnowicych nieruchomg obejmu-
jaca tylko przeznaczenie mieszkaniowe, ustatacsi najmniej 30% powierzchni dziatki bio-
logicznie czynnej; dla pozostatych nieruchdeiaie ustala s wskanika, a tereny oznaczo-
ne — Z/MN, w przewzajacej cz:sci, winny stanowd powierzchng biologicznie czyna.

4. Maksymalny wskanik zabudowy wyznaczonych dziatek zabudowy miesikag)
okreslony jest poprzez oznaczone na rysunku maksymakymaekraczalne linie zabudowy
mieszkaniowej i ograniczenia wynilsap z niniejszej uchwaty oraz warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie.

5. Teren, oznaczony na rysunku — Z/MN1,2@atanowt integralra czgs¢ nieruchomeci
mieszkaniowej, po wydzieleniu dziatek dla agdzen infrastruktury technicznej (Ks i Kd).

6. Teren oznaczony Z2, wgzony z zabudowy, stanowi integralczes¢ nieruchomeci —
oznaczonej MN15, Z/MN, Z2 (dziatka nr ewid. 191).



7. Dla terenbw MNS8, Z/MN, MN15 (dziatka nr ewid. 20ustala s podziat na dwie
dziatki budowlane wg zasady oklenej linia rozgraniczajca tereny MN8 i Z/MN (podziat
prostopadty do linii rozgraniczgej drog dojazdova KD-D).

88.1. Dla terenu o przewajacej funkcji zieleni, z dopuszczeniem zabudowy nmkesz
niowej jednorodzinnej (MN/Z), o ktorej mowa w 85tu$ pkt 1 lit. b, ustala sinastpujace
warunki zabudowy w granicach oznaczonych nieprzgaiaych linii zabudowy:

1) dla dziatki nr 214/2 — na dwéch dziatkach budowkemyzgodnie z ok&onym podziatem
- jednym budynkiem mieszkalnym o wysdékol kondygnacji nadziemnej z dachem wie-
lospadowym w formie nawzujacej do zabudowy dz. nr 215/3;

2) dla dziatki nr 213/2 i 213/3 — zachowanie istaogy zabudowy, z prawem do rozbudowy
oraz zakazem nadbudowy; w przypadku rozbudowy bkulyra dziatce 213/3 — oboavi
zuje forma dachu wielospadowego;

3) zakaz budowy przy granicy dziatkisedniej.

2. Poza oznaczonymi liniami zabudowy na dziatkacktorych mowa w ust. 1, uszczel-
nienie gruntu nie mee przekracza 10% powierzchni dziatki; pozostate zagospodarowani
dziatki stanowi przestrzebiologicznie czyna w ekosystemie wyznaczonych terenow, o kté-
rych mowa w 85 ust. 1 pkt 5 lit.b.

89. Dla wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowejavodzinnej i jednorodzin-
nej (M), o ktérej mowa w 85 ust. 1 pkt 1 lit. c,amhbiazuja nastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) teren M1 — zabudowany budynkami jednorodzinnymidlerodzinnymi, z zachowaniem
istniejacej zabudowy oraz zakazem rozbudowy; dla jednokgndgyjnego budynku
ksztattupcego pierzej ul. Waleckiej dopuszczaesrozbiork: i zabudow o wysokdci
dwoch kondygnaciji, z dachem dwuspadowym o nachylpotaci jak w budynkuasied-
nim;

2) teren M2 — zabudowany budynkami wielorodzinnymiednorodzinnymi; zabudowa
w pierzei ul. Koszyckiej obiektami o jednorodnejrfoe architektonicznej, w tym odj
tych ochrom konserwatorskdla budynkéw ujtych w gminnej ewidencji zabytkéw mia-
sta Pily, zgodnie z oznaczeniem na rysunku orazykav nr 11, 13, 23 i 25. Dla
wszystkich budynkow ustalaestachowanie istniggych gabarytéw oraz formy architek-
tonicznej i geometrii dachéw.

810. Dla wyznaczonych teren6éw zabudowy mieszkaniowogshej (MU), o ktérych
mowa w 85 ust. 1 pkt 1 lit. d, oboyziuja hastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:



1) teren MU1 — zabudowany, z zachowaniem isticij zabudowy i prawem do realizacji
budynku o wysokgci Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgtiowe o nachyle-
niu potaci dachowych zldonym do geometrii dachu w budynku nr 12;

2) teren MU2 — zabudowany na trzech dziatkach; uss&lazachowanie zabudowy oraz
obowigzujacej historycznej linii zabudowy; w zakresie przdikézm obowizuje:

a) dopuszczalna realizacja nowej zabudowy zgodnegezmaczeniem terenu oraz prze-
pisami odebnymi,

b) dopuszczalna nadbudowa budynku nr 152 oraz jedmyigmracyjnych cgci budyn-
kow nr 148 i 150, ze zmiarelewacji, uytkowego poddasza oraz dachu dwuspado-
wego o nachyleniu potaci 30 jednakowej wysokéxi kalenicy nawdzujacej do wy-
sokasci budynku nr 154, z zastrzeniem 86 ust. 2,

c) zachowanie gabarytow oraz historycznej formy sacaytll kondygnacyjnych cz
sciach budynkéw nr 148 i 150,

d) okreslona obowazujaca linia zabudowy, przed ki®mog znajdowa si¢ tylko okapy
oraz zadaszenia partii véejowej do budynku,

e) zakaz lokalizowania miejsc postojowych na przedgmldynkow, w pasie drogowym
ulicy gtéwne.

8111. Dla terendw istnigafej zabudowy ustugowej (U), o ktérych mowa w 85 dspkt

1 lit. e, obowazuja nastpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) teren Ul — stanowcy jedry nieruchomé¢, z prawem do rozgraniczenia dwéch dziatek
budowlanych, z zastosowaniem:

a) zakazu zmiany formy budynku nr 152 w pierzei aleptidlegtéci oraz zakazu zabu-
dowy naraa al. Niepodlegtéci i ul. Wateckiej, zgodnie z oznaczpna rysunku mak-
symalmy nieprzekraczahlinia zabudowy,

b) nieprzekraczarej wysokdci Il kondygnacji nadziemnych dla rozbudowy istaiej
cych budynkéw,

c) zachowania istniegych funkcji, z zakazem lokalizacji nowych inwegtydla ktérych
wymagane jest spardzenia raportu oddziatywania gi@dowisko;

2) teren U2 — zabudowany, z zachowaniem isdoigih funkcji obszaru; dopuszcza soz-
budowe obiektu handlowego w granicach nieprzekraczaldyghzabudowy; rozbudowa
budynku mieszkalnego nie m® przekracza 20% istniegcej powierzchni zabudowy;
ustala st dojazd od strony ulicy wewitrznej KDW.

2. Teren oznaczony Z/U stanowi integralnesck nieruchoméci ustugowej — Ul oraz
dziatki nr ewid. 209 (MU2), jako teren wagzony z zabudowy, stanoyely powierzchng bio-
logicznie czynm, zgodnie z ustaleniami 85 ust. 1 pkt 5 lit. ¢, Ktérego naley zapewné
ochrorg przed zanieczyszczeniem powierzchni oraz sptywd agadowych do rz. Mtynow-
Ki.



Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

812.0Ochrore srodowiska realizuje gipoprzez:

1) petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbior@aepatrzenie w wadoraz odbior
sciekdbw komunalnych i opadowych, z zachowaniem gefap osrodowisku;

2) lokalizacg tylko przedstiwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa nasrodowisko okrélo-
nych w niniejszej uchwale (drogi utwardzone);

3) komunalny system odbioru odpadéw oraz gostvanie zgodne z planem gospodarki od-
padami dla Gminy Pita, z zastosowaniem przepis@azeggolnych w tym zakresie;

4) wytaczenie z zabudowy stref wzdtlinii elektroenergetycznych wysokiego napa, dla
ktorych mog by¢ ustalone ograniczenia zgodnie z przepisagmodowisku;

5) wytaczenie z zabudowy terendéw twacych ekosystem zieleni oraz terendw otwartych
zwiagzanych z ekosystemem wéadladowych (lokalny system hydrograficzny);

6) zakaz budowy przydomowych oczyszczaltiekow, stiacy ochronie wod podziemnych,
ze wzgkdu na wystpujacy obszar najwiszej ochrony ONO (okno hydrologiczne).

8131. Ochron zabytkéw, zgodnie z przepisami o ochronie zabytképiece nad zabyt-
kami, obejmuje st
1) budynki ugte w gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek b. Szkoty Powszechnej — al. Niepodlégta54,

b) budynki mieszkalne — ul. Koszyckanr 1, 3, 5, 719, 17;
2) budynki mieszkalne — ul. Koszycka 11, 13, 23, 25.

2. Budynki, o ktérych mowa w ust. 1, ef8 1 ochrory na podstawie ustalaniejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, do ktdnah zastosowanie przepisy o zabyt-
kach oraz przepisy Prawa budowlanego.

814. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na @chnoznaczonych na rysunku
— MN9 + 11loraz MN14, ustalagsbbowhzek zgtaszania prac ziemnych, zranych z zago-
spodarowaniem lub zabudaverenu — do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konsawa
Zabytkdéw, w celu ustalenia obayzujacego inwestora zakresu badarcheologicznych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji
I infrastruktury technicznej

815.Uktad komunikacyjny, na obszarze ety planem, obejmuije:
1) drogi publiczne, o ktérych mowa w 85 ust. 1 pkt 2;
2) drogi wewretrzne, o ktérych mowa w 85 ust. 1 pkt 3;



3) inne tereny komunikacyjne, o ktérych mowa w 85 Qigikt 4.

816.1. Do drog publicznych zaliczaesistniepce i projektowane ulice dojazdowe, ozna-

czone na rysunku — KD-D, obejnagg:

1) ul. Brukows, z czsciowa korekt linii rozgraniczagcych, w tym skrzyowania z ul. Wa-
lecka;

2) ul. Such, z poszerzeniem pasa drogowego;

3) projektowan ulice, stanowaca przedhienie ul. Suchej do ul. Koszyckiej, zapewndaj
poprave uktadu obstugujcego drdg publicznych oraz obstugyznaczonych terenéw za-
budowy mieszkaniowe].

2. Dla realizacji drog dojazdowych maastosowanie warunki techniczne, jakim powin-
ny odpowiada drogi publiczne.

3. Drogi, o ktérych mowa w ust. 1, mphy¢ realizowane bez wyoelnienia chodnika.

8171. Tereny drog wewatrznych (KDW) obejmuj siegacz komunikacyjny od ulicy Su-
chej, jako drog pieszo-jezda z placem manewrowym, bez wygtniania chodnika; dopusz-
cza s¢ umocnienia przedpola dziatek budowlanych obegaygh przestrze piesa, wjazdy
na posesj oraz miejsca postojowe jako inwestycje, ktére mbg realizowane na zasadach
partnerstwa prywatno-publicznego.

2. Drogi wewntrzne, o ktérych mowa w ust. 1, kwalifikujecgako miejskie drogi we-
wnetrzne, o ile nie zostarzaliczone do drdg gminnych, zgodnie z przepisamiicgach pu-
blicznych.

818.1. Pozostate tereny komunikacyjne obejmu;j

1) ciag pieszy (Kx), staacy réwnoczénie realizacji przyiczy do dwoch wyznaczonych
dziatek budowlanych na terenie MN10;

2) ciag pieszo-jezdny (Kx1.1), stacy w szczegoélnai realizacji uzbrojenia technicznego
dla obstugi wyznaczonych terendw mieszkaniowycbwigzania z sieciami istniggymi
w al. Niepodlegtéci;

3) ciag pieszo-jezdny (Kx1.2), stycy dla realizacji przyczy oraz dosjpu komunikacyjne-
go do terenu ustugowego U2;

4) droga polna (Kx1.3), sfaca obstudze rz. Mtynéwki oraz terenéw rolnych;

5) ciag pieszo-jezdny (Kx1.4) w liniach rozgranicaajch ul. Such, stuzacy obstudze ko-
munikacyjnej istnigjcego budynku na terenie MNS,;

6) droga wewntrzna (Kx1.5), stanowtca dojazd do terenu MN/Z.
2. Dla chgbéw pieszo-jezdnych Kx1.1 i Kx1.2 dopuszcza gjazdy bez ograniche

z al. Niepodlegtéci tylko do czasu zrealizowania ulicy dojazdowejuydKoszyckie;.



8191. Obszar olty planem wymaga budowy uzbrojenia techniczneg@akvesie:

1) zaopatrzenia w wad- w powhazaniu z istniggcym uktadem sieci wodagijowych;

2) zasilania w energielektrycz — w powhzaniu z istnigicym systemem energetycznym;

3) zaopatrzenia w enekgcieplm — z lokalnychzrodet ciepta, z zastosowaniem w szczegol-
nosci drewna, oleju opatowego lub gazu;

4) zasilania w gaz — w powzZaniu z systemem sieci gazowniczych osiedla Koszyce

5) obstugi telekomunikacyjnej — w poganiu z istnigjcymi sieciami kanalizacji kablowe;j
na osiedlu Koszyce;

6) odprowadzenigciekow komunalnych — poprzez system grawitacyjnoypowy do sieci
kanalizacyjnej w al. Niepodlegioi;

7) odprowadzeniasciekdw opadowych i roztopowych — poprzez sieci zadeenia do
oczyszczania, ze zrzutem do rowu w rejonie ul.c@hej (czs¢ ul. Brukowej) i do rzeki
Mtynowki poprzez retengjpowierzchniow.

2. Odprowadzeniéciekbw komunalnych poprzez przepompogvoznaczon Ks, obej-
muje zlewn¢ projektowanej zabudowy przy drodze dojazdowej;iddiciekéw z ul. Bruko-
wej i Suchej nagpi do przepompowni przy ul. Okinej (obszar poza planem).

3. Na catym obszarze alym planem ustala @izakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalnéciekow, ze wzgldu na ochroawdod podziemnych; do czasu zbiorowego odbio-
ru éciekdbw bytowych dopuszczagsstosowanie szczelnych zbiornikbw bezodptywowych,
z obowanzkiem ich likwidacji, gdy nagpia warunki dla wykonania przytzy do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarne;j.

4. Odprowadzeniéciekbw opadowych i roztopowych, ze zrzutem do riyrdwki, na-
stapi poprzez nagpujace obiekty:
a) Kd1 — dla odbioréciekow z ul. Suchej i eZci ul. Brukowej,
b) Kd2 - dla odbioréciekow z czsci drogi wewrtrznej.

5. O ile na terenach nieruchofoozabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej,
w wyniku prowadzonej dziataldoi gospodarczej, wygbuja zanieczyszczenia powierzchni
utwardzonych — wymagane jest zastosowanie lokalnyzltzen oczyszczajcych.

6. Dla projektowanej ulicy dojazdowej, stanqee] przediaenie ul. Suchej oraz exi
drogi wewretrznej, odbior wod opadowych nagt do gruntu, z wykorzystaniem retencji po-
wierzchniowe).

7. Zadania wkasne Gminy w zakresie infrastrukteghhicznej oraz sposob ich realizaciji
okresla zahcznik nr 3 do uchwaty.



8. Na obszarze oldlym planem funkcjonuje system przesytowy elektragag/cznej linii
wysokiego napicia WN 110 kV, 4czacej GPZ — Péinoc z GPZ — Centrum.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

820. Dla wszystkich terenéw oftjych planem ustala esistawle 30%, stanowica pod-
stavwe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waci nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym.

§21.Wykonanie uchwaty powierzacesPrezydentowi Miasta Pity.

§822.Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc&820h planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym traci moc uchwata Nr LII/536/®@ady Miejskiej w Pile z dnia
25 czerwca 2002 r. w sprawie zmiany usiafeiejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity przy al. Niepodlégidl54 na obszarze dziatki nr 210/2 i 210/3.

§823. Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzi&nnUrzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniccy
Rady Miasta Pity
/-l Pawet Jarczak



