UCHWALA NR XVI1/169/07
RADY MIASTA PILY
z dnia 27 listopada 2007r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego
miasta Pity w rejonie ul. Walki Mtodych
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniag8can 1990r. 0 samadzie gminnym (j. t. Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002r28lpoz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984158 poz.
1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 p&iZ, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 {355,
Nr 116 poz. 1203Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172 poz. 1441175 poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 133Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 9741N8 poz. 1218), art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodanangrzestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz

z 2004r. Nr 6 poz. 41, Dz. U. Nr 141 poz. 1492, Dzz 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dzz
2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. UO@Z. Nr 127 poz. 880),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanRity w rejo-
nie ul. Walki Mtodych, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony ul. WhkHodych, mostem Zygmunta Sta-
rego, ling rozgraniczenia rzeki Gwdy i ktadlpiesz przez rzek.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, zwany dalsyinkiem, stanowcy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodrici miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegsta Pity
w rejonie ul. Walki Miodych z ustaleniami studiunwarunkowa i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pity, stancevzahcznik nr 2 do uchwaly.

§2.1.Na obszarze objym planem nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa wepigach o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

2) obszary gérnicze oraz zagome osuwaniem simas ziemnych;

3) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne.

83.Na obszarze objym planem obowezuja nastpujace oznaczenia graficzne:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, zgodne z ewidengojruntéw;



3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania, niewysipujace w ewidencji gruntow;
4) zaskg obszarow nat@mnych na niebezpiecastwo powodzi.

84.1. Na obszarze oblym planem okréda sk liniami rozgraniczajcymi nasgpujace
przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowgchowierzchni sprzeds prze-
kraczajicej 2000 M, oznaczenie na rysunku — UC;
2) tereny zieleni urgdzonej, oznaczenie na rysunku — Z;
3) teren przejcia pieszego (Bulwar Chatellerault), oznaczenieysanku — KXx;
4) teren poszerzenia pasa drogowego ul. Walki Mtodgehaczenie na rysunku — KD-Z.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,terenami wydczonymi z zabudowy budyn-
kami.

3. Tereny o tym samym przeznaczeniu, leeny6éh warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania zostaty oznaczone dodatkowym symbolem axfno.

4. Zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w ust. 1 pktid obejmuje:
1) ustug handlu paliwami;
2) ustug wytwérczych.

85.1. Zabudowa ustugowa, o ktérej mowa w 84, dotyealizacji tylko:

1) obiektow wielofunkcyjnych, z obowikowym programem ustug kultury, stan@aym co
najmniej 5% sumy powierzchniytkowej wszystkich obiektow ustugowych;

2) domoéw towarowych, przez co naje rozumie€ wielodziatowe sklepy, realizowane
w obiektach co najmniej Il kondygnacyjnych, w tynielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

2. Pozostate wymagania dotyce obiektow okréaja postanowienia niniejszej uchwaty
w szczegOlngci 84 ust. 4 i 86.

86.1. Dla terenu zabudowy ustugowej (UC), obamija nastpujace warunki dotyczce
formy architektonicznej obiektu lub zespotu obiekto
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla ystiich elementéw zaliczanych do
kubatury budynku;
2) zakaz lokalizacji budynku wytznie o | kondygnacji nadziemnej;
3) wymagane zrinicowanie wysokéci obiektow, uzasadnionej akcentowaniem formy, wy-
maganiami funkcji oraz zastosowaniem, w przeajge] kubaturze budynku — wysalad
co najmniej Il kondygnacji nadziemnych, lecz niezggej nz 19,0 m od poziomu terenu



okreslonego w przepisach Prawa budowlanego; d&ra wysoké¢ 19,0 m nie dotyczy
elementu architektoniczno-urbanistycznegozagtago identyfikacji przestrzennej w for-
mie dominanty architektonicznej;

4) realizacja formy budynkdéw od strony elewacji kstztiakej nabrzee rzeki Gwdy, musi
by¢ zgodna z geometriwyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, kazem zasto-
sowania jednorodnej linii zabudowy obiektu na calejgasci oznaczone] maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) zasada ksztaltowania zabudowy od strony nahbrzeeki Gwdy, o ktérej mowa w pkt 4,
dotyczy réwnie kondygnacji podziemne;.

2. W poziomie kondygnacji nadziemnej od stronyWhlki Mtodych, ktorej poziom po-
sadowienia parteru nie r® przekracz&a 0,50 m od poziomu terenu, naeprzewidzi€
przegcie, gwarantujce wghd na otwar przestrzé doliny rzeki Gwdy — na zamkggiu osi
widokowej z ul. Komuny Paryskiej; wskazane jest migz zastosowanie we witrzu po-
mieszczé ogolnodostpnych z transparentnymécianami ostonowymi, zapewnigymi
wglad na dolir rzeki.

3. W ksztattowaniu bryly i elewacji od strony nada rzeki Gwdy nalgy uwzgkdnic
forme¢ sylwety zamykajcej wghd z bulwaru prawobrzmego, obudow zakola rzeki oraz
wglad z mostu Zygmunta Starego, w tym ksztalttowaniezeaulic Walki Miodych i Zyg-
munta Starego.

4. Dla kondygnacji podziemnej, od strony rzeki Gwibyala si zakaz lokalizacji funkcji
wymagajcych dojazdu samochodéw w wyznaczonej maksymaliegrrekraczalnej linii
zabudowy.

5. Wskanik powierzchni zabudowanej do powierzchni tereguaaiczonego maksymal-
nymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie fedy¢ wyzszy niz 95%.

6. Tereny zieleni utglzonej, oznaczenie na rysunku Z2 i Z3, o ktorychwvaav 87 ust. 1
pkt 2 i 3, stanowd integralm czes¢ terenu ustugowego (UC) i zapewni&0% powierzchni
nieruchomeci jako biologicznie czynne,.

7. Projekt zagospodarowania terenu stanpoyzahcznik do pozwolenia na bud@wnusi
obejmowd co najmniej wyznaczone tereny: UC, Z2 i Z3.

87.1. Tereny zieleni uedzonej, o ktérej mowa w 84 ust. 1 pkt 2, obejmu;j
1) teren, oznaczony na rysunku — Z1, ktory stanowegrdlry cze$¢ zagospodarowania
przegcia pieszego z ktadki nad rzekewdy do ul. Walki Mtodych, wraz z powzaniem



z Bulwarem Chatellerault, w zagospodarowaniu terdopuszcza sirealizacg tylko
przeg¢ dla ruchu pieszego;

2) teren, oznaczony na rysunku — Z2, ktoryzmdy¢ zagospodarowany jako przestize-
tegralnie zwazana z terenem ustugowym, w tym realizacja gézgjeszych, punktow wi-
dokowych, obiektéw matej architektury i wdzer terenu, z maiwoscia funkcjonalnego
poszerzenia istniggego bulwaru, z zastrzeniami wynikagcymi z 810 ust. 3;

3) teren, oznaczony na rysunku — Z3, stanowizieler urzadzors, izolacyjm, ksztaltujca
pierzeg zabudowy od strony mostu Zygmunta Starego; w Zaapterowaniu obowizuja
postanowienia 810 ust. 2, z zakazem zmiany uksgiatia doliny rzecznej oraz zacho-
wanie istniejcego cagu pieszegoatczacego ul. Walki Mtodych z bulwarem.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, musi poatazb najmniej 50% powierzchni bio-
logicznie czynnej.

3. Wyznaczone tereny zieleni wdzonej stia ochroniesrodowiska przyrodniczego mia-
sta i walorow krajobrazowych, w tym wastd ekologicznych systemu zieleni doliny rzeki
Gwdy.

88. Teren przejcia pieszego, o ktdrym mowa w 84 ust. 1 pkt 3, doyyzachowania ogol-
nomiejskiego przégia pieszego (Bulwar Chatellerault), z dopuszczalmprzeksztatceniem
zagospodarowania w poyzianiu z terenami zieleni wdzonej oraz ew. dogtem do linii
brzegu rzeki Gwdy.

89.1.Tereny zwizane z obstugkomunikacyja obszaru, w tym wymagarmprzebudow
ul. Walki Mtodych, obejmuj poszerzenie pasa drogowego ul. Walki Mtodychzasta reali-
zacji skrzgowan z ul. Komuny Paryskiej oraz ulicami OkélinWalki Miodych, z uwzgtd-
nieniem wydzielenia pasow na lewe g@lgr lokalizacji zatoki autobusowej, chodnika oraz
zjazdow na teren UC, o ktorych mowa w ust. 2.

2. Obstug komunikacyjna terenu UC zapewniagpoprzez:

1) wjazd z ul. Walki Mtodych na prawy skt oznaczony na rysunku — ,a”", z zasteeiem,
ze musi by odsunéty od przejcia pieszego, o ktérym mowa w 87 ust. 1 pkt 1, map
mniej 8,0 m;

2) wjazd i wyjazd ze skrzzowania ul. Walki Mtodych i Komuny Paryskiej, oznacy na
rysunku — ,b”, zgodny z geomeiri organizacj ruchu ustalogna skrzyowaniu;

3) wyjazd z terenu UC na prawy gkma ul. Walki Mtodych, oznaczony na rysunku — ,c”,
nieprzekraczagy odlegtéci 15,0 m od linii rozgraniczagej teren Z3, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku.



8101. Ochror srodowiska realizuje gipoprzez:

1) petne techniczne uzbrojenie terenu;

2) realizacg przedsgwzie¢ okreslonych w niniejszej uchwale, w tym instalacji irgteuktury
technicznej, lokalizowanych na budynku, niezzeinych z przeznaczeniem obiektow;

3) komunalny system odbioru odpadéw oraz gostvanie zgodne z planem gospodarki od-
padami dla Gminy Pita;

4) wytaczenie z zabudowy terendéw nawaych na niebezpiecastwo powodzi, w strefie
przybrzenej rzeki Gwdy;

5) zachowanie walorow przyrodniczych i krajobrazowgdtiny rzeki Gwdy.

2. Dla obszaréw, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4, grEgstosowanie odpowiednie przepi-
sy Prawa wodnego, w szczeg@oiozakazy wykonywania rob6t i zagospodarowaniarnténe
ktére mog utrudnia& ochrore przed powodai, w tym:

1) zakaz zmian w uksztattowaniu terenu;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewéw (zachowanie staturailaego istniejcej zieleni);
3) zakaz wykorzystywania terenéw do sktadowania.

3. Prowadzenie rob6t zgdanych z realizagj urzadzen rekreacji na obszarze zieleni
oznaczonej na rysunku — Z2, w tym dgstlo linii brzegu rzeki Gwdy oraz przebudowa bul-
wardéw nadrzecznych (Kx) lub istnaglych sieci infrastruktury technicznej, jak réwhiewol-
nienie z zakazow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1wymaga uzyskania stosownych zgdd,
zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

8111. Dla obszaru okfego planem ustalagshastpujace zasady obstugi w zakresie in-

frastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wad- z miejskiej sieci wodoggowej;

2) zasilanie w energielektryczm — z istniejcego systemu elektroenergetycznego;

3) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptovue;

4) zaopatrzenie w gaz — z istrgeych sieci gazowniczych;

5) odprowadzeniéciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizagnitarnej;

6) odprowadzenidgciekOw opadowych i roztopowych — do miejskiej sikanalizacji desz-
czowej.

2. W zakresie zasilania w eney@lektryczn, na podstawie warunkdéw dostawcy, na tere-
nie oznaczonym na rysunku — UC, 7adby¢ zrealizowana transformatorowa stacja elektro-
energetyczna, pod warunkiere nie zostanie zlokalizowana w linii ksztaicg] obudow
teren6w otwartych zieleni i nabrze rzeki Gwdy; dopuszczagsiokalizacg w obiekcie lub
w formie kubaturowej zvazanej z obiektem ustugowym.



3. Na obszarze oltlym planem zachowuje eistniepcy kolektor sanitarnygciekow ko-
munalnych, do ktérego musi byapewniony dogp eksploatacyjny, gwarantigy réwniez
przebudow sieci miejskich.

4. Na terenie UC ustalagszakaz zabudowy istnigjych zamkngtych ujgé¢ wody

5. Usuwanie odpaddéw, z terenu gibgo planem, nagti zgodnie z komunalnym syste-
mem odbioru odpadow oraz przepisami szczegoélnynyimvzakresie.

8121. Obstug w zakresie infrastruktury technicznej, o ktérejwaow 811 ust. 1, zapew-
niaja istniepce sieci zlokalizowane w pasie drogowym ul. Walkotych oraz terenachys
siadupcych z ulig (sie cieptownicza).

2. W zwhzku z ustaleniem ust. 1 nie rozstrzyga sisposobie realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zadé wkasnych gminy.

8131. W zakresie samochodowej obstugimunikacyjnej terenu ofego planem obo-
wiazuja zjazdy z ul. Walki Mtodych, o ktérych mowa w 8§9.

2. Obstuga w zakresie ruchu pieszego winna wdrghé powiazania z:

1) istniejacym i projektowanym przystankiem komunikacji autebwej przy ul. Walki Mto-
dych;

2) mostem Zygmunta Starego;

3) Bulwarem Chatellerault — w zakresie papan rekreacyjnych.

814.1. Dla prawidtowej obstugi obszaru przeznaczonelgozdabudowy ustugowej wy-
magane jest eliminowanie kolizji zsaanych z obstugkomunikacyjma:
1) zaopatrzenia;
2) dostpu pojazdéw do miejsc postojowych;
3) ruchu pieszego.

2. Dla miejsc postojowych ustalasi

1) realizacg co najmniej 15 miejsc postojowych /100G powierzchni sprzeds, definio-
wanej zgodnie z przepisami o planowaniu i zagosfmaaniu przestrzennym;

2) dla ustug kultury realizagjco najmniej 1 stanowiska dla autobusu;

3) realizacg stanowisk postojowych dla os6b zatrudnionych,oécilwynikajacej z potrzeb.

815. Na obszarze oblym planem ustala sinastpujace stawki, stanowce podstaw do
okreslenia optaty z tytutu wzrostu wadoi nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zag@damwaniu przestrzennym:



1) 30% - dla terendw, oznaczonych na rysunku — UC;i Z2
2) 0% - dla terenéw, oznaczonych na rysunku — Kx, Z3.i

§16.Wykonanie uchwaty powierzacesPrezydentowi Miasta Pity.

817.Uchwata obowqzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziégnnUrzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniccy
Rady Miasta Pity
/-l Pawet Jarczak



