UCHWALA NR X/97/07
RADY MIASTA PILY
z dnia 29 maja 2007r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego
miasta Pity w rejonie ulic Sowiej iZurawiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (j. t. Dz.

U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2008r 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U0@2r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U.
Zz 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nf @6z. 1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128181 poz. 1337, Dz. U. z 2007r. Nr 48 poz. 327),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ogul&niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. z 2004rr6doz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r4Blpoz. 319, Nr 225 poz. 1635),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstaRity w rejo-
nie ulic Sowiej iZurawiej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru aftego planem s ulice: Sowia iZurawia oraz teren zamkity
PKP, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, zwanylej dgsunkiem.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stargmyizahcznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodrici miejscowego planu zagospodarowania przestrzenaegstale-
niami zmiany studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pity, stanowdce zafcznik nr 2 do uchwaty;

82.1. Na obszarze offiym planem nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu anpk 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) tereny i obiekty podlegage ochronie, ustalone na podstawiecbdych przepiséw, w tym
tereny goérnicze, natane na niebezpiecastwo powodzi oraz zagrone osuwaniem si
mas ziemnych;

3) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne.



1)

2)

3)

2. Na obszarze oldym planem nie ustalacsi

sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowaniagdzania i iytkowania tere-
now;

szczegOlnych warunkOw zagospodarowania terenéw ageaniczenia w ich aytkowa-
niu;

szczegO6towych zasad i warunkOw scalenia i podzisdtuchomeci.

83. Na obszarze obllym planem obowizuja nastpujace oznaczenia graficzne, oklieane

na rysunku:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodaro-
wania;

obowigzujace linie zabudowy;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla bkdw ustugowych;

obowizujaca linia ogrodzenia dziaiki;

0$ sytuowania budynku mieszkalnego;

kierunek przewazajacej kalenicy dachui;

obowigzkowe sytuowanie budynkéw gospodarczych i ustugdwgrzy granicy dziatki;
zasada obstugi komunikacyjnej terenu dlescezustugowej;

10)stanowisko archeologiczne.

84.1. Na obszarze oddlym planem, liniami rozgraniczggymi okrela sk tereny o nast

pujacych przeznaczeniach:

1)
2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczeaig/sunku — MU;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozea® na rysunku — MN;
teren drogi wewgtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecnyéh warunkach zabudowy i zagospoda-

rowania zostaty oznaczone dodatkowym symbolem axfno.

Rozdziat 2

Zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowaniadlu przestrzennego

851. Dla wszystkich terenow adtych niniejszym planem majzastosowanie przepisy

szczegolne Prawa ochrosyodowiska i ustawy o odpadach, &toe zachowaniu wymaga-
nych standardéérodowiska.



2. Prowadzona dziatal§é ustugowa nie mge dotyczy przedsgwzie¢ znacaco oddzia-

tywujacych nasrodowisko, dla ktérych wymaganesdzie sporzdzenie raportu, zgodnie
z przepisami grodowisku.

86.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o kthryecowa w 84 ust. 1 pkt 1,

obejmup:

1)
2)

3)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

teren MU1 — przeznaczony na cele zabudowy miesalajijednorodzinnej i ustugowej;
teren MU2 — istniejcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopusaiem zabu-
dowy ustugowej;
teren MU3 — istniejcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopusaiem zabu-
dowy ustugowej.

2. Dla terenu MUL1 ustalagsi

zachowanie istniggego podziatu na dziatki budowlane;

mozliwos$¢ sytuowania na kalej dziatce jednego budynku mieszkalnego, jednemgly-
ku gospodarczo-gatawego oraz jednego budynku ustugowego;

lokalizacg budynku mieszkalnego — symetrycznie do, oznaczoaglysunku — osi sytu-
owania budynku;

wysoka¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — Il kondygeasadziemne, w tym
poddasze zytkowe, z dachem stromym o nachyleniu potaci dagfobmB5°+45° i kaleni-
cy usytuowanej w osi sytuowania budynku, oznaczomejysunku; powierzchnia zabu-
dowy nieprzekraczaga 220 m;

lokalizacg budynkdéw ustugowych na zapleczu dziatek od stioriykolejowej, w grani-
cach wyznaczonych przez maksymalne nieprzekracaleezabudowy, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku; powierzchnia zabudowy niegengrzekracza50% wyznaczonego
terenu;

wysoka¢ budynkéw gospodarczych i ustugowych — | kondygaagdziemna, z dachem
stromym o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszyin20° i posadowieniu parteru
nie wyzszym n¢ 0,3 m od poziomu terenu;

w przypadku lokalizowania ustug wymageych dos¢pnacsci komunikacyjnej wyznacza
sie¢ dojazd do budynkdéw ustugowych z drogi weltvanej KDW oraz obowizujaca linie
ogrodzenia dziatki (poszerzenie przedpola dziaskigowe));

powierzchn¢ biologicznie czyna nie mniejsz niz 25% powierzchni dziaiki.

3. Dla terenu MU2 ustalagsi

zachowanie istniggej zabudowy i podziatu na dziatki budowlane;

mozliwos$¢ usytuowania na kKalej dzialce jednego budynku mieszkalnego, jednago b
dynku gospodarczo-gatawego oraz jednego budynku ustugowego;

lokalizacg budynkow mieszkalnych na dziatkach nr 254 i 25@elyycznie do, oznaczo-
nej na rysunku — osi sytuowania budynku;



4) wysoka¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — Il kondygraspdziemne, w tym
poddasze zytkowe, z dachem stromym o nachyleniu potaci dagfobmB5°+45° i kaleni-
cy usytuowanej w osi sytuowania budynku, oznaczomejysunku; dla nowych budyn-
kow — powierzchnia zabudowy *+ 110% powierzchni zidwy na dzialcessiednie;;

5) lokalizacg budynkéw ustugowych przy granicy dziatki, na teeeagraniczonym maksy-
malnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z obggkiem zachowania jednakowej
wysokdaci budynkow na dziatkachasiednich; dla dziatek nr 252, 256 na wyznaczonym
terenie dopuszczagsii00% zabudowy, dla dziatek nr 254, 255 — niepraekajca 80%
wyznaczonego terenu,

6) wysoka¢ budynkéw gospodarczo-ustugowych — | kondygnacjdzieamna z dachem
stromym, o nachyleniu potaci dachowych nie mniajszyz 20° oraz posadowieniu parte-
ru nie wyszym n¢ 0,3 m od poziomu terenu;

7) zakaz lokalizacji ustug geneagjych ruch samochodowy;

8) powierzchng biologicznie czyna nie mniejsz niz 20% powierzchni dziafki.

4. W przypadku usugcia kolizji dla zabudowy na dziatce nr 254 i zmigirgzebiegu sieci
elektroenergetycznej — linia zabudowy budynkéw amhkefych na dziatkach nr 254 i 256
maoze by usytuowana w linii budynku na dziatce nr 252, jdikea obownzujaca, dla ksztal-
towania pierzei ul. Sowiej.

5. Dla terenu MU3 dopuszczagdokalizacg budynku ustugowego o powierzchni nie-
przekraczajcej 150% powierzchni zabudowy istrieggo budynku; poza wyznaczonymi
linlami zabudowy, co najmniej 50% terenu powinnansiwi powierzchn¢ biologicznie
czynra.

6. Dla zapewnienia ochrorfyodowiska ustala silokalizowanie tylko przedsivzie¢, kté-
re uwzgtdniaja wymagania ochrony przed zanieczyszczeniem: pax@etwod, gleby, ziemi
oraz ochron przed hatasem.

87. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego ustata aowhzek zgtaszania prac
ziemnych, zwizanych z zagospodarowaniem lub zabugltevenu, do Wielkopolskiego Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, w celu ustalesti®@wizujacego inwestora zakresu
bada archeologicznych. Obowzek ten ustala sidla obszaru stanowiska archeologicznego,
oznaczonego na rysunku na terenach MU1 i MU2.

88.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinndgtéoych mowa w 84 ust. 1 pkt 2,
obejmup:
1) teren MN1 — zabudowany, z movoscia zabudowy dziatek nr ewid. 247 1 250;
2) teren MN2 — przeznaczony dla zabudowy.



1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

2. Dla terenu MN1 ustalagsi

zachowanie istniagego podziatu na dziatki budowlane i istagj zabudowy;

sytuowanie na kalej dziatce jednego budynku mieszkalnego oraz galrmidynku go-

spodarczo-gat@awego;

nastpujaca lokalizacg nowych budynkow:

a) na dziatce nr 250 symetrycznie do osi sytuowani@dybku, z kalenig prostopad do
linii rozgraniczagcej ulicg,

b) na dziatce nr 247, z usytuowaniem kalenicy rownglegdo linii rozgraniczajcej
ulicg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

wysoka¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — Il kondygeasadziemne, w tym

poddasze iytkowe, z dachem stromym o nachyleniu potaci dagtobmB5°+45°;

dla budynkéw gospodarczych:

a) z wylaczeniem dziatek nr 250 i 251 — wysdkd kondygnacja nadziemna, z dachem
stromym o nachyleniu potaci dachowych nie mniejszyin20°,

b) dla dziatki nr 250 usytuowanie przy granicy (zabweoblizniacza) w gabarytach
i formie dachu jak budynek istnigy na dziatce nr 251,

powierzchnia zabudowy nie m® przekracza50% terenu ograniczonego maksymalnymi

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a powierzchbialogicznie czynna winna stano-

wi¢ co najmniej 25% powierzchni dziafki.

3. Dla terenu MN2 ustalacsi

budowe jednego budynku o przeznaczeniu mieszkalnym, zgodnprzepisami Prawa
budowlanego, w maksymalnych nieprzekraczalnycladinizabudowy (dopuszczalna po-
wierzchnia zabudowy);

wysokas¢ budynku — 1l kondygnacje nadziemne, z dachem strora nachyleniu potaci
dachowych nie mniejszymnB5°;

powierzchn¢ biologicznie czyna nie mniejsz niz 20% powierzchni dziaiki.

Rozdziat 3

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu imastruktury
technicznej i komunikacji

89.1. Dla obszaru objego planem ustala¢gshastpujace zasady obstugi w zakresie infra-

struktury techniczney:

1)
2)
3)

4)

zaopatrzenie w wagd- z miejskiej sieci wodoggowej;

zasilanie w energielektryczm — z istniejcego systemu elektroenergetycznego;
zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych systemow grzspefe, spetniajcych wymogi ochro-
ny srodowiska;

zaopatrzenie w gaz — z projektowanego systemu gazowych;



5) odprowadzaniéciekdw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizagnitarnej;
6) odprowadzanigciekow opadowych — lokalne, z wykorzystaniem rejiepewierzchnio-
wej lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodopuszcza gi mazliwosé¢ lokalnego zaopatrzenia
W wock.

3. Usuwanie odpadow, z terenu g@bgo planem, naghi zgodnie z komunalnym syste-
mem odbioru odpadow oraz przepisami szczegoélnynyimvzakresie.

8101. Obstug w zakresie infrastruktury technicznej, o ktérejwaow 89, zapewniaj
sieci istniejce i projektowane w pasach drogowych w ulicach 8piwiurawiej (obszar poza
planem).

2. W zwizku z tym,ze planowane uzbrojenie terenu Motylewa zapewnidugb®bszaru
objetego planem w zakresie infrastruktury techniczngg,rozstrzyga sio sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret naléa do zada wtasnych gminy.

811. Obstug komunikacyjna terenu zapewnigjistniepce drogi publiczne — ulice Sowia
i Zurawia oraz droga wewtrzna, stanowica uzupeiajcy uktad obstuguicy, zapewniajcy
réwniez dostp do terenéw PKP.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

812.Dla wszystkich terenéw oltiych planem ustalasistawle 30%, stanowica podsta-
we do okrélenia optaty z tytutu wzrostu waka nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 0gpgdarowaniu przestrzennym.

813.Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

814.Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzi&nnUrzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Pity
/-1 Pawet Jarczak



