UCHWALA NR LI11/641/06
RADY MIASTA PILY
z dnia 24 padziernika 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego
miasta Pity w rejonie ul. Okreznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990r. 0 samaydzie gminnym (j. t. Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591, zmiana: Dz. U. z 2002r2Blpoz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, BB fioz.
1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 ptizz, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 55,
Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2006r172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2008r17
poz. 128), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 200Btanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D2ABO
poz. 717, zmiana Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, DzNr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz4,98r
130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319),

Rada Miasta Pity
uchwala, co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1.Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegestanRity w rejo-
nie ul. Okeznej, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczonyalimzegu Zalewu Koszyckiego, rz. Rud
al. Niepodlegtéci i ul. Wateck.

3. Integralnymi cgsciami uchwaty s:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, na mapie alisk 1 000, stanowcy zahcznik
nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodrici miejscowego planu zagospodarowania przestrzenzegstale-
niami studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego midgya
stanowice zafcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygn¢cie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowyamip zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. &kej — zada z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naley do zadé wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowaniaosta
wiace zadcznik nr 3 do uchwaty.

§2.Na obszarze obfym planem nie wyspuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktérej mowa wepigach o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

2) obszary goérnicze.

83.Na obszarze obiym planem nie ustalacsi

1) obszarow olgitych scalaniem gruntow i ich ponownym podziatem;

2) sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowanmnzmgdzania i uytkowania tere-
now.

841. Na obszarze offym planem obowizuja nastpujace oznaczenia graficzne, okre-
slone na rysunku:
1) obowiyzujace linie zabudowy;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;



3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowa-
nia, zgodne z ewidengcgruntow;

4) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #@ych zasadach zagospodarowa-
nia niewysg¢pujace w ewidencji;

5) zasada podziatu na dziatki budowlane;

6) kierunek przewzajacej kalenicy;

7) miejsce wane dla kompozycji przestrzennej obszaru;

8) dopuszczalna zabudowa linii brzegu, z yegleniem zabudowy budynkiem;

9) strefy ograniczonegozytkowania, wyhczone z zabudowy, wzdtulinii elektroenerge-
tycznych wysokiego nagtia;

10)pas infrastruktury, z wymagastuzebndgcia.

2. Przez obowizujaca lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, ngleozumie li-
ni¢ uksztattowan poprzez gtéwa elewacg budynku. W przestrzeni poguizy linia rozgrani-
czapca komunikacg a obowazujaca linia zabudowy mog znajdowé si¢ okapy, wykusze,
ryzality, schody oraz zadaszone lub obudowanegyastgciowe do budynku itp. elementy.

3. Przez kierunek przewajacej kalenicy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, rigleozu-
mie¢ ksztattowanie kalenicy oraz przewegace] powierzchni potaci dachowej budynku
w stosunku do obowztujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczoreerysunku.

4. Przez miejsce wae dla kompozycji przestrzennej obszaru, o ktéryowanw ust. 1
pkt 7, naley rozumie:

1) zaakcentowanie i uggdzenie terenu rekreacyjnego lub zieleniagdezonej poprzez zago-
spodarowanie, budowllub obiekt malej architektury oraz wyndione w przestrzeni
ksztattowanie zieleni;

2) akcent urbanistyczno-architektoniczny budynku vgrey w formie i detalu architekto-
nicznym.

85.1. Na obszarze objym planem okréa sk liniami rozgraniczajcymi tereny o nast
pujacych przeznaczeniach:
1) tereny przeznaczone pod zabuddwdynkami:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozea® na rysunku — MN,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczeaig/sunku — MU,

c) tereny zabudowy ustugowej zyganej z rekreagj oznaczenie na rysunku — UT,

d) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunldy —

2) tereny drdg publicznych dojazdowych, oznaczenigyganku — KD-D;
3) tereny drog wewgtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
4) inne tereny komunikacyjne:

a) przepcia piesze i pieszo-jezdne, oznaczenie na rysurkxi —

b) tereny parkingéw ogdélnodagtinych, oznaczenie na rysunku — Kp,

c) teren drog wewgtrznych, o ktérych mowa w przepisach o gospodaieeuochomo-
sciami, zapewniaijce dostp wyznaczonych dziatek budowlanych do drogi pulblejz
oznaczenie na rysunku — Kw;

5) tereny infrastruktury technicznej — gdzenia, budynki i budowle:

a) elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E,

b) kanalizacjisciekbw komunalnych, oznaczenie na rysunku — Ks,

c) kanalizacjisciekow opadowych, oznaczenie na rysunku — Kd;

6) tereny wyhczone z zabudowy budynkami:



a) tereny wod powierzchniowyckrédladowych oraz budowli, oznaczenie na rysunku
- WS,

b) tereny zieleni naturalnej stanawe obszary nafane na niebezpiecastwo powodzi,
oznaczenie na rysunku — ZZ,

c) tereny zieleni naturalnej, ¢&ciowo uradzonej, oznaczenie na rysunku — Z,

d) tereny zieleni urgdzonej, oznaczenie na rysunku — ZP,

e) teren cmentarza zamkiego, oznaczenie na rysunku — ZCz.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, leeny6éh warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania zostaty oznaczone dodatkowym symbolem ayno.

3. O ile dla wyznaczonego terenu acfomo, w oznaczeniu na rysunku — dwa przezna-

czenia przedzielone ukoikiem, naley przez to rozumie

1) MN/MU - teren o podstawowym przeznaczeniu dla zabydmieszkaniowej jednoro-
dzinnej, z dopuszczeniem przeznaczenia dla zabuduegzkaniowo-ustugowey;

2) MN/UT — teren o podstawowym przeznaczeniu dla zatmydmieszkaniowej jednoro-
dzinnej, z dopuszczeniem przeznaczenia dla zabucdowgzkaniowo-ustugowej lub za-
mieszkania zbiorowego.

86.1. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 20@3ptanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — tereny, dla ktérych przeznaczonninejszej uchwale, inne hidotychcza-
sowe uytkowanie, mog by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasuzagjo-
spodarowania zgodnie z planem.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone nankgs®MN, s terenami zabudowy
mieszkaniowej, dla ktérej ustalone zostaty dopualmez poziomy hatasu, zgodnie z przepi-
sami osrodowisku.

87. Tereny zabudowy ustugowej zyanej z rekreagj o ktérej mowa w 85 ust.1 pkt 1
lit. c, obejmug:
1) ustugi krétkotrwatego zakwaterowania;
2) ustugi gastronomii;
3) ustugi kultury, z wydczeniem obiektow kultury fizycznej;
4) ustugi sportowo-rekreacyjne, z wgkzeniem rekreacji konnej, chylia z tréci uchwaty
wynika inaczej.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

88. Na obszarze oblym planem wyodibnia s¢ nastpujace podstawowe elementy

struktury przestrzenney:

1) tereny wyhczone z zabudowy w strefie zalewowej rzeki Rudy;

2) zespot zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejoniéNeteckiej — Okgznej;

3) tereny ustug zwazanych z rekreagjw zabudowie ksztattagej ¢ kompozycyja potwy-
spu oraz strefy przybrzeej wschodniej zatoki Zalewu Koszyckiego;

4) tereny wyhczone z zabudowy w strefie przybimej zachodniej zatoki Zalewu Koszyc-
kiego.



89.1. Dla wyznaczonycherenow mieszkaniowych, o ktérych mowa w 85 uspki 1
lit. a, przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zpgdarowania ustalagnastpujaco:
1) teren MN1 — zabudowany, z zachowaniem istigcigh budynkéw, z prawem do ich prze-
budowy, rozbudowy, rozbiorki i nowej zabudowy, ssowaniem:

a) realizacji na kadej dziatce jednego budynku mieszkalnego,

b) wysokaci budynkéw do Il kondygnacji nadziemnych z dach&memym o nachyle-
niu potaci dachowej nie mniejszymzr85’ i kalenie réwnolegh do linii rozgranicza-
jacej ul. Prost i ul. Okrezna;

2) teren MN2 — cgsciowo zabudowany i przewidziany do zagospodarowania

a) na kadej dzialce mge by zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny omeden
budynek gospodarczy,

b) wszystkie budynki mieszkalne musposiada wysoka¢ 1l kondygnacji nadziem-
nych, dach stromy, dwuspadowy z przemjaca kalenia i potacka dachow usytu-
owarn rownolegle do linii rozgraniczagej ulicg, przy nachyleniu potaci dachowych
40°+ 45, posadowienie parteru nie by wyzsze nk 0,60 m od terenu,

c) dla budynkow gospodarczych ustale si
- wysoka¢ | kondygnacji nadziemnej i poziom posadowieniatgrar nie wyszy ni

0,30 m od terenu,
- nachylenie potaci dachowej nie mniejsze 20 i nie wicksze nk w budynku miesz-
kalnym, z wysunjtymi z lica budynku — okapami,
- powierzchné zabudowy nieprzekraczaj 60,0 nf;
3) teren MN3 — istnigjca zabudowa ksztataga pierzej ul. Okreznej:

a) z wylaczeniem dziatki nr 176/1, na k@ej dzialce mée by zlokalizowany tylko je-
den budynek mieszkalny oraz dwa budynki gospodarcze

b) budynki obgte ochrom konserwatorsk zgodnie z oznaczeniem na rysunku, nie gnog
by¢ rozbudowywane poprzez zmiaszerokdci elewacji w pierzei ulicy; rozbudowa
w cze$ci ogrodowej musi nawzywa do formy i gabarytéw istniegego budynku,

c) dla nowej zabudowy oraz przebudowy lub rozbudowrniegcych budynkéw nieoky
tych ochrol konserwatorskustala s:

- wysoka¢ Il kondygnacje nadziemne, z dachem stromym dwuspgich 0 nachyle-
niu potaci dachowych 35- 40,
- kalenic: i potat dachow sytuowan rownolegle do wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy,
- poziom posadowienia parteru niex8yy niz 0,60 m od terenu;
4) teren MN4/UT — przewidziany do zagospodarowanidrnaech dziatkach budowlanych,
ktére mog stanowé jedm nieruchomec:
a) na kadej dzialce mge by zrealizowany tylko jeden budynek mieszkalny omeden
budynek gospodarczy,
b) budynki mieszkalne magposiadé wysoka¢ do 11l kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze iytkowe; posadowienie parteru nie sedoy wyzsze nk 0,60 m od terenu;
w ksztattowaniu zabudowy néale uwzgkdni¢ wyréznienie formy architektonicznej
budynkéw w odniesieniu do linii brzegu Zalewu Koskiggo (rozgraniczenie ul.
Btotnej),
c) dla budynkéw gospodarczych ustala si
- wysokas¢ | kondygnacji nadziemnej i poziom posadowieniatgrar nie wyszy ni
0,30 m od terenu,

- nachylenie potaci dachowej nie mniejszef @0 i nie wieksze nk w budynku
mieszkalnym, z wysugiym z lica budynku — okapami,

- powierzchng zabudowy nieprzekraczah 60,0 nf,



d) na wyznaczonym terenie, z zachowaniem g&re/ch w niniejszym punkcie, lit. ai b
- warunkéw zabudowy, zamiast budynku mieszkalnegingrodzinnego nmie by
zrealizowany budynek zamieszkania zbiorowego (jo@as) lub budynek mieszkalny
z ustugami wbudowanymi, konsumpcyjnymi, o ktéryclowa w 87 pkt 1-3, z do-
puszczeniem ustug handlu; dla budynkéw gospodarcppowhzuja ustalenia pkt 4
lit. ¢, z wylaczeniem powierzchni zabudowy, ktéra niez@grzekraczapowierzchni
zabudowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugmye

e) na calym obszarze obayzuje stizebn@¢ dostpu do istniejcych sieci infrastruktury
technicznej — napowietrznej linii elektroenergetyejzwysokiego nagcia oraz drena-
zowej sieci odwadniafej obszar olety planem;

5) teren MN5 — 4 dziatki budowlane przeznaczone dlzudawy budynkami sytuowanymi
przy granicy, bez obowzku stosowania budynku powtarzalnego lub zwieraiaeljo od-
bicia jak w budynkach btniaczych:

a) na kadej dziatce mge byt zrealizowany jeden budynek mieszkalny oraz jedetyb
nek gospodarczy,

b) dla wszystkich budynkow mieszkalnych ustakawsysokaé Il kondygnaciji nadziem-
nych z dachem stromym o nachyleniu potaci dachov8®h 40 i poziom posado-
wienia parteru nie waszy niz 0,60 m od terenu; dla ¢xi - w obu budynkach lokali-
zowanych przy granicy wymagana jest taka sama voggddalenicy — od terenu,

c) dla budynkéw gospodarczych ustala $okalizacg budynku w formie budynkéw
blizniaczych, zlokalizowanych przy granicy, zgodnieznaczeniem na rysunku, z za-
chowaniem:

- jednakowej | kondygnacyjnej wysokm, nachylenia potaci dachowej nie mniejszej
niz 20° oraz posadowienia parteru nieagygej n 0,30 m od terenu,

- powierzchni zabudowy, na kaej dzialce, nieprzekraczagj 60,0 m,

- szerokdci budynku przy granicy nieprzekraczegj 6,50m;

6) teren MN6/MU — 1 dziatka budowlana do zabudowy ¢yjednym budynkiem mieszkal-
nym usytuowanym przy granicy, zgodnie z oznagzaa rysunku nieprzekraczaltinia
zabudowy:

a) wymagana wysok@ budynku Il kondygnacje nadziemne z nachylenienagiotia-
chowych nie mniejszym 1i4(®® oraz formay dachu wielospadowego lub co najmniej z
zastosowaniem naczoétka w elewacji szczytowej,

b) poziom posadowienia parteru nie ie@rzekracza0,60 m od terenu,

C) na wyznaczonym terenie, z zachowaniem gkrg/ch w niniejszym punkcie warun-
kow zabudowy, zamiast budynku mieszkalnego jedrmnmggo mae byt zrealizo-
wany budynek z rozbudowarzescia parteru na cele ustug handlu lub gastronomii;

7) teren MN7 — 2 dziatki budowlane, w tym przewidziasealenie dziatki wydzielonej z
dziatek nr 172 i 173, przeznaczone do zagospodariawa
a) na kadej dzialce mge by zrealizowany tylko jeden budynek o funkcji zgodaej

przeznaczeniem terenu i obiekty architektury ogvesjo

b) wszystkie budynki muszposiadéd wysoka¢ Il kondygnacji nadziemnych, dach wie-
lospadowy o nachyleniu potaci ksztafitych gtéwn, forme dachu 4,

c) poziom posadowienia parteru nie ireqrzekracza0,60 m od terenu;

8) teren MN8 — dwie dziatki przeznaczone do zagospmania — warunki zabudowy jak
dla terenu MN7;

9) teren MN9 — cztery dziatki przeznaczone do zagoapmania:

a) na kadej dzialce mee by zrealizowany tylko jeden budynek o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem terenu i obiekty architektury dgveej,



b) wszystkie budynki mag posiada wysoka¢ do 1l kondygnacji nadziemnych, dach
wielospadowy o nachyleniu potaci ksztasirych gtowry forme dachu nie mniejszym
niz 35,
c) poziom posadowienia parteru budynkow niezmprzekracza0,60 m od terenu,
d) ze wzgkdu na poziom wod gruntowych budynki winnyénealizowane bez podpiw-
niczenia,;
10) teren MN10 — zabudowany jednym budynkiem miabgkn o wysokéci Il kondygnacji
nadziemnych i jednym budynkiem gospodarczym o wgstkl kondygnacji nadziemnej;
z zachowaniem ikxi kondygnacji w istnigicych budynkach, dopuszcza sth przebudowy
i rozbudowe z zakazem stosowania stropodachu ptaskiego.

2. Dla wszystkich budynkéw mieszkalnych riglestosowdé niewyr@niajacy sk kolor
pokrycia dachowego (hz, grafit itp.).

810.Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowagmhej, o ktérych mowa w

85 ust. 1 pkt 1 lit. b, przeznaczenie oraz warwdbudowy i zagospodarowania ustala Si

nastpujaco:

1) teren MUL — przeznaczony dla realizacji budynkuszkalnego w formie jak na terenie
MN7 oraz cezsci ustugowej zrealizowanej jako rozbudowa bryty ¥ikis mieszkalnego
lub odebny budynek o wysolkkai nieprzekraczapej wysokd¢ budynku mieszkalnego.
Teren mae by przeznaczony w szczegokwd na cele zwjzane z rekreagj o ktorych
mowa w 8§7;

2) teren MU2 — dziatka zabudowana budynkiem mieszkaloyaz ustugowym:

a) dopuszcza sipodziat terenu na dwie dziatki budowlane,

b) zabudowa kazdej dziatki mae obejmowa tylko jeden budynek mieszkalny, ustugo-
wy lub mieszkalno-ustugowy o wysod@ Il kondygnacji nadziemnych z dachem
stromym o nachyleniu potaci nie mniejszyn 86,

3) teren MU3 — teren zabudowany w strefie ochrony komatorskiej parku przydomowego
(ZP1):

a) zachowuje si istniepca zabudow mieszkaniowo-ustugoyy bez prawa rozbudowy
budynku we wschodniej i potudniowej linii zabudowy,

b) przy dopuszczalnej rozbudowie budynku od stronyhadniej naley zachowa nie-
przekraczala wysoka¢ istniepcego budynku oraz nagaanie do formy architekto-
nicznej.

811. Dla wyznaczonych terenow zabudowy ustugowejazemej z rekreagj o ktorych
mowa w 85 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, przeznaczenie orarunki zabudowy i zagospodarowania
ustala st nastpujaco:

1) teren UT1 — przeznaczony tylko na cekeoolka rekreacyjno-wypoczynkowego, zaa-
nego z wypoczynkiem codziennym lub pobytowym, zuszgzeniem zagospodarowania
wyodrebnionego obszaru UT1, ZP i Z1, zgodnie z oznacprema rysunku, na cele jednej
inwestycji, z zachowaniem olglenych w niniejszej uchwale przeznagzsraz ustalé w
zakresie zabudowy:

a) naterenie UT1 w nieprzekraczalnych liniach zabugdaveze by zrealizowany jeden
budynek lub zespdt budynkéw, o wysekbl + 1l kondygnacji nadziemnych z da-
chem stromym o nachyleniu potaci dachowych nie jamjen niz 2¢° oraz w formie
nawigzujacej do uksztattowania terenu poétwyspu; powierzcheagkowita budynku
nie mae przekraczad 3500 nf, przy wykorzystaniu przewajacej powierzchni
w | kondygnacyjnym budynku,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

b) na terenie ZP, w nieprzekraczalnych liniach zabuddia uradzen i budowli zwi-
zanych z budynkiem na terenie UT1, mdoy¢ zrealizowane tarasy, pomieszczenia w
kondygnacji podziemnej o wysok® nieprzekraczagej rzdnej 64,0 m n.p.m. oraz
zadaszenia i elementy architektury ogrodowepzame z budynkiem,

c) naterenie UT1 magbyc¢ realizowane budowle zazane z rekreacyjnfunkcja obsza-
ru;

teren UT2 — przeznaczony tylko na cele przywodn&godka rekreacyjnego z wykorzy-

staniem zatoki i linii brzegu Zalewu Koszyckiegopraysta zeglarski:

a) na terenie maghby¢ realizowane budynki jednokondygnacyjne z dachaamajmniej
dwuspadowymi o nachyleniu potaci dachowych nie smien niz 3¢°, z dopuszcze-
niem wyszej czsci budynku jako akcentu architektonicznego, na gomahni nie-
przekraczajcej 10% powierzchni zabudowy,

b) budynki, o ktéorych mowa w pkt a, musby¢ zwiazane z funkgj przystani, jako
osrodka rekreacyjno-sportowego,

C) oznaczona, na rysunku, lokalizacja budynkéw z dachéelospadowym, dotyczy
obiektow tymczasowych przeznaczonych w szczegoinma cele sezonowych ustug
handlu i gastronomii;

teren UT3 — przeznaczony na cele ustug, o ktéryotvanw 87, ze szczegdlnym uwzd}

nieniem ustug gastronomii:

a) zabudowa terenu w budynkach nieprzekragzaih 11 kondygnacji nadziemnych,
z dachami o nachyleniu potaci dachowych nie mnjejsaiz 30,

b) podziat terenu na dwie dziatki budowlane z gpstn komunikacyjnym:

- dla dziatki wyodebnionej z dz. nr 169/1 1 170/1 poprzez dy@ieszo-jezda— Kx1,
- dla dziatki wyodebnionej z dz. nr 172 i 173 z drogi wegtrznej KDW1,

teren UT4 — przeznaczony na cele ustug, o ktoryotvanw 87:

a) zabudowa terenu jednym budynkiem o wysakadl + 11l kondygnacji nadziemnych
0 nachyleniu potaci dachowych nie mniejszynda B6° oraz wyré@nieniem formy
I wysokasci naraza budynku ksztattapego przestrzedrogi wewrtrznej KDW1,

b) wyznaczony teren stanowi jegldziatke budowlan, z dostpem komunikacyjnym
z drogi wewrtrznej KDW1;

teren UT5 — teren istniggej zabudowy ustugowej, z przeksztalceniem na ckieslone

w 87, oraz przebudawi rozbudow istniepcych obiektow na obiekty o wysos@ | =+ I

kondygnacji nadziemnych, z dachem stromym o nadinylpotaci dachowych nie mniej-

szym ni 35’

teren UT6 — przeznaczony na cele ustug, o ktéryolwanw 87, z prawem do wyaogh-

nienia budynku mieszkalnego i realizacje&a ustugowej:

a) zabudowa o wysokai | + Il kondygnacji nadziemnych, z fogrdachow wielospa-
dowych o nachyleniu potaci dachowych nie mniejsnya35’,

b) integralr cz¢$¢ nieruchoméci stanowi zielé, oznaczona Z4, ze wskazanym wyod-
rebnieniem cagow pieszych w powzaniu z terenem U2 oraz ZP1;

teren UT7 — przeznaczony na cekeoolka zwiazanego z rekreagjkonm oraz zabudow

terenu budynkami o wysokai | kondygnacji nadziemnej, z dachem stromym chiybes

niu nie mniejszym i 20°, przy zastosowaniu wysugtych okapow i zadaszez elemen-
tami konstrukcji drewnianych; na wyznaczonym teeeobowizuje shiebnaé dostpu
do istnieacych sieci infrastruktury technicznej — napowiesginii elektroenergetycznej
sredniego napicia wraz z jej modernizagj skablowaniem oraz dremawej sieci odwad-
niajacej obszar olty planem.

812.Dla wyznaczonych terenéw zabudowy ustugowej, oyktid mowa w 85 ust. 1 pkt 1

lit. d, przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagdarowania ustalagshastpujaco:



1) teren Ul — teren przeznaczony na cele ustug edukkgitury, z mazliwoscia realizacji
jednego budynku o wysokai do Il kondygnacji nadziemnych z dachem stromym;

2) teren U2 — zabudowany budynkami ustugowymi orazybki@ém mieszkalnym. Zacho-
wuje sk dotychczasowe przeznaczenie budynkow, z zakazebudowy budynku ol
tego ochroa konserwatorsk (d. mtyn) oraz obowzkiem zachowania rowu melioracyj-
nego (WS) i dopuszczalrprzebudow pozostatych budynkéw i rozbudawieprzekra-
czapca 20% istniejcej powierzchni zabudowy oraz z zakazem nadbudowdyikow
usytuowanych na granicy dziatkissednie;.

8131. Na obszarze oldym planem wyznaczacstereny wyhczone z zabudowy budyn-
kami, shzace w szczegolriei ochroniesrodowiska przyrodniczego i krajobrazu, obejauey:

1) teren stanowicy integralm cz¢s¢ budowli hydrotechnicznej (tama czotowa na rz. Ru-
dzie), oznaczenie na rysunku — WS1, z dragwrgtrzng pieszo-jezds, oznaczenie na
rysunku — KDW3;

2) tereny zieleni naturalnej, stancawe obszary nafane na niebezpiecastwo powodzi,
oznaczenie na rysunku — ZZ;

3) tereny zieleni naturalnej, w szczegdaiow linii brzegu Zalewu Koszyckiego, oznaczenie
na rysunku — Z1;

4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczenie na rysunkd?; wokot terendw urgdzen infra-
struktury technicznej przy ul. Okinej;

5) teren zieleni urgzonej i ogroddw przydomowych, oznaczenie na rygaunk3;

6) tereny zieleni urgdzonej, w tym budowli wodnych, oznaczenie na rysuniZ4;

7) tereny zieleni urgdzonej, stanovicej integralla czes¢ terendw rekreacyjnych, oznaczenie
na rysunku — ZP.

2. W oznaczonej graficznie na rysunku — linii bzedopuszcza sizabudow budowla-
mi zwiazanymi z rekreacyp funkcja Zalewu Koszyckiego oraz ustug zwmanych z rekre-
acp.

Rozdziat 3
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

814.0Ochrore srodowiska realizuje gipoprzez:

1) pelne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbior@aepatrzenie w wadoraz odbior
sciekdbw komunalnych i opadowych, z zachowaniem gefap osrodowisku;

2) lokalizacg tylko przedsiwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko okrélo-
nych w niniejszej uchwale;

3) komunalny system odbioru odpaddw;

4) wytaczenie z zabudowy stref wzdtlinii elektroenergetycznych wysokiego napa, dla
ktérych mog by¢ ustalone ograniczenia zgodnie z przepisagnodowisku;

5) wytaczenie z zabudowy obszaréw namaych na niebezpiecastwo powodzi, w dolinie
rzeki Rudy;

6) zachowanie zieleni naturalnej w strefie przybirmg Zalewu Koszyckiego i rzeki Rudy,
ze szczegolnym uwzglnieniem zachowania naturalnych waloréw przyrodysbz za-
chodniej zatoki Zalewu Koszyckiego.

8151. Do terendw, o ktérych mowa w 814 ust. 1 pkt Bjanzastosowanie odpowiednie
przepisy Prawa wodnego.



2. Na terenach bezgedniego zagrenia powodzi, zabronione jest wykonywanie ro-
bot, ktére mog utrudnia& ochrore przed powodai, w szczegolngi:
1) zmian w uksztattowaniu terenu;
2) sadzenia drzew i krzewow (zachowanie stanu nategalmstniejcej zieleni);
3) wykorzystania terenéw do sktadowania materiatdw.

3. Zgodnie z 85 ust. 1 pkt 6 lit. b, tereny, o ktthr mowa w ust. 2,asterenami wyiczo-
nymi z zabudowy budynkami; ustalag sidwniez zakaz realizacji kubaturowych obiektow
budowlanych nieddacych budynkami.

8161. Ochrona konserwatorska obszaru obejmuje:

1) budynki, oznaczone graficznie na rysunku;

2) nieczynny cmentarz ewangelicko-augsburski, oznaezenrysunku — ZCz;

3) park przydomowy przy dawnej gospodzie ,Pod Zielonywiencem”, oznaczenie na ry-
sunku — ZP1.

2. Istniepca zabudowa gospody, o ktérej mowa w ust. 1 pkizBaczenie na rysunku
— MUS, zlokalizowana jest na obszarzegtygn ochromn konserwatorsk

3. Obszary i budynki, o ktorych mowa w ust. 1 istBanowa obiekty obgte ochrol na
podstawie ustate miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrdigoktorych maj
zastosowanie przepisy Prawa budowlanego.

817.Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na otzgzabgtym planem ustala si
obowigzek zgtaszania prac ziemnych, amanych z zagospodarowaniem lub zabugtsve-
nu w rejonie oznaczonych stanowisk archeologiczryco Wielkopolskiego Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkow, w celu ustalenia ob@wjacego inwestora zakresu badar-
cheologicznych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji
I infrastruktury technicznej

§18.Uktad komunikacyjny, na obszarze etiym planem, obejmuje:
1) drogi publiczne, o ktérych mowa w 85 ust. 1 pkt 2;
2) drogi wewrtrzne, o ktorych mowa w 85 ust. 1 pkt 3;
3) inne tereny komunikacyjne, o ktérych mowa w 85 Qigikt 4.

8191. Do drég publicznych zaliczagsi
1) istniejace ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku — KD-Bjmbjce:

a) ul. Okrezna, z poszerzeniem pasa drogowego, modernizaagyzowania z ulig lo-
kalna (ul. Watecka) i projektowanulica dojazdova KD-D1 oraz docelowym zjazdem
na prawy skgt z istniepcego przebiegu al. Niepodlegé,

b) ul. Prost,

c) ul. Blotma, ze wskazaniem zastosowania jednokierunkowegourpciazdow, w po-
wiazaniu z miejsk droga wewrgtrzng KDW1;

2) projektowan ulicg dojazdowi, oznaczenie na rysunku KD-D1;
3) poszerzenie pasa drogowego ul. Waleckiej, zlimwoscia realizacji przystanku autobu-
sowego, stiaacego obstudze obszaru etggo planem, oznaczenie na rysunku — KD-L.



2. Do realizacji drog dojazdowych majastosowanie warunki techniczne, jakim powin-
ny odpowiada drogi publiczne i ich usytuowanie.

3. Dla realizacji przebudowy drogi krajowej nr Zl. (Niepodlegtéci) wyznacza si do-
celowe poszerzenie pasa drogowego na terenie aamaozZZ1.

§201. Do drég wewetrznych zalicza st

1) projektowamn miejska drogz wewrgtrzna wraz z placem, zapewnia@h obstug terenow
ustugowych zwizanych z rekreagj zlokalizowanych na potwyspie, oznaczenie na ry-
sunku — KDW1,

2) droge wewretrzng stanowica dojazd do wyznaczonego terenu Kd, oznaczenie sumnky
— KDW2;

3) ulice Skana, jako drog pieszo-jezds stanowaca integralm czes¢ tamy (WS1), ozna-
czenie na rysunku — KDW3;

4) droge wewrgtrzng stanowica dojazd do terenusoodka rekreacyjno-wypoczynkowego
oraz terenu ustug przywodnych, oznaczonych na igsunKDW4, ktéra mée stanowd
wspotwtasnéc¢ uzytkownikow, pod warunkiemye kedzie ogoinodogpna.

2. Zagospodarowanie miejskiej drogi wesrmnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, winno
obejmowsd:
1) plac pieszy w powdzaniu z ul. Btota oraz wyznaczonym terenem zieleni agtzonej
(ZP1);
2) miejsca postojowe z zielenurzadzor oraz forny oswietlenia parkowego.

821.Pozostate tereny komunikacyjne obejmuj

1) ciag pieszy (Kx) oraz pieszo-jezdny (Kx1ackacy ul. Watecly (przystanek autobusowy)
Z zagospodarowaniem terenu pétwyspu;

2) ciag pieszy (Kx2), stanowcy przedpole dziatek przy ul. Wateckiej;

3) droge wewretrzng (Kw), stanowica dostp do drogi publicznej dlaaytkownikow tere-
now oznaczonych MN9 i MU2.

§221. Obszar oley planem wymaga budowy uzbrojenia techniczneg@akvesie:

1) zaopatrzenia w wag w powhzaniu z istniggcym uktadem sieci wodoggowych;

2) zasilania w energielektryczm, w powhzaniu z istnigjcym systemem energetycznym;

3) zaopatrzenia w enekgicieplma z lokalnych zrodet ciepta, spetniagych wymagania
ochronysrodowiska;

4) zasilania w gaz, w powazaniu z systemem sieci gazowniczych osiedla Koszyce

5) obstug: telekomunikacyja, w powkzaniu do istnigjcych sieci kanalizacji kablowej na
osiedlu Koszyce;

6) odprowadzenigciekow komunalnych, poprzez system grawitacyjno-powy do sieci
kanalizacyjnej w al. Niepodlegioi;

7) odprowadzenigciekow opadowych i roztopowych, poprzez projektowvaieci i ura-
dzenia do oczyszczania, ze zrzutem do istoyejh rowdw oraz rzeki Rudy.

2. Dla realizacji odprowadzenégiekdw komunalnych wyznaczacgirzepompowr dla
terenu UT1 (Ksl) oraz przepompownila zlewni ul. Wateckiej i Okzznej (Ks2).

3. Dla realizacji odprowadzensaiekéw opadowych i roztopowych wyznacza sreny
oznaczone na rysunku Kd1 przy ul. @krej oraz Kd2 przy rzece Rudzie.



4. Zadania wkasne Gminy w zakresie infrastrukteghhicznej oraz sposéb ich realizacji
okresla zahcznik nr 3 do uchwaty.

5. Na obszarze offym planem funkcjonuje lokalny system przesylowgkaloenerge-
tycznej linii wysokiego napgtia WN 110 kV, 4czacej GPZ — Poinoc z GPZ — Centrum.

6. Dla zasilania w energelektryczm obszaru okgjtego planem, ustalagsi

1) skablowanie przewajacego przebiegu linii 15 kV;

2) lokalizacy, elektroenergetycznej stacji transformatorowej,aazenie na rysunku — E;

3) zachowanie istniefe] wiezowej stacji elektroenergetycznej, z zakazem zmitmgny
architektonicznej obiektu, jako elementu dziedzectkulturowego (obiekt oby ochrory
na podstawie ustalemiejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoaczenie
na rysunku — E1.

Rozdziat 5
Przepisy kaicowe

823. Dla wszystkich terendw odtiych planem ustala gistawlke 30%, stanowica pod-
stawe do okrdlenia optaty z tytutu wzrostu waici nieruchoméci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowanagospodarowaniu przestrzennym.

§24.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Pity.

§25. Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DziémnUrzedo-
wym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy
Rady Miasta Pity
/-1 Andrzej Czapiewski



ZAL ACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR LIII/641/06

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2006r.

Stwierdzenie zgodnéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne@ ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maf&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana Dzz B004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U.
z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dzz Q006r. Nr 45 poz. 319),

Rada Miasta Pity

stwierdza zgodndé miejscowego planu zagospodarowania przestrzenme@sta Pity
w rejonie ul. Okeznej z ustaleniami zmiany studium uwarunkawsierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr XBA6/06 Rady Miasta Pity z dnia
24 stycznia 2006r.).

UZASADNIENIE

Teren obgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzenmeigsta Pity w rejonie
ul. Okreznej okra&lony zostat w studium jako teren przeksztattmkalnych w rejonie Zalewu
Koszyckiego, z przeznaczeniem na cele ustugzamych z rekreagjw strefie przybrzinej
Zalewu Koszyckiego oraz uzupetnjegj zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego w rejo-
nie ulic: Waleckiej, Prostej i Ok#nej.

W obszarze planu uwzginiono tereny wyiczone z zabudowy, stace ochronigrodowiska
przyrodniczego, w tym obszar zalewowy rzeki Rudyj&kt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulre@te]j jest zgodny z ustaleniami zmiany
studium uwarunkow@a i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miastzakresie:
kierunkOw zmian w strukturze przestrzennej, zasacyronysrodowiska oraz ochrony dzie-
dzictwa kulturowego, kierunkéw rozwoju infrastrulutechnicznej oraz polityki przestrzen-
nej.

Przewodniczcy
Rady Miasta Pity
/-1 Andrzej Czapiewski



ZAL ACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR LIII/641/06

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2006r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowypianie zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Okgznej, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadax wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 ma0&3r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dzz2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz.
U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dzz 2006r. Nr 45 poz. 319),

Rada Miasta Pity
rozstrzyga, co nasgpuje:

811. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktuchmécznej, zapisane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miastanPijonie ul. Oke¢znej, obejmuj reali-
zacg nastpujacych inwestyciji:

1) sieci wodocigowych, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci kapadiji deszczowej w ulicach:

Okreznej, Prostej, Btotnej oraz projektowanych ulicaceddowych;

2) przepompowngciekow komunalnych przy ul. O&inej;
3) rurociagu ttocznego;
4) urzadzen podczyszczagychscieki opadowe i roztopowe przy ul. @Qknej i rz. Rudzie.

82.1. Zadania wymienione w 8lbcda realizowane etapowo, z wyathnieniem w | etapie
sieci wodocigowej i sieci kanalizacji sanitarnej.

2. Docelowe odprowadzenieiekow opadowych i roztopowych realizowanglbie suk-
cesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym moderiziog istniepcych oraz budowy drég
wyznaczonych w planie.

83. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstraggiu, finansowane dala zgodnie
z zasadami ok&tonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizasjeci infrastruktury
technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

Przewodniczcy
Rady Miasta Pity
/-1 Andrzej Czapiewski



