Zalacznik do

Uchwaty Nr .XLIV/440/01
Rady Miejskiej w Pile

z dnia 23.10.2001 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZ ACYCH W SKtLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PILA.

Rozdziat 1

Postanowienia ogoélne

§1

llekro¢ w niniejszym zajczniku jest mowa o:

1) ustawie- nalgy przez to rozumigustaw z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmiakaeksu cywilnego,

2) lokalu- naley przez to rozumiglokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 »ej
wymienionej ustawy,

3) lokalu socjalnym- naley przez to rozumielokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 5 #ej
wymienionej ustawy,

4) najnizszej emeryturze- natg przez to rozumiekwote najnzszej emerytury ogtoszan
przez Prezesa ZUS w Dzienniku dpwym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 17 grudnia@ 198 emeryturach i rentach
Z Funduszu Ubezpiecz&potecznych,

5) gospodarstwie domowym- naleprzez to rozumiegospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

6) dochodzie- naley przez to rozumiedochdd, o ktérym mowa w przepisach o dodatkach
mieszkaniowych,

7) zamieszkiwaniu w warunkach przgsgczenia- naley przez to rozumietaka sytuacg
mieszkaniow, w ktérej na jeds osole uprawnior do wspolnego zamieszkiwania

przypada 5 lub mniej m2 powierzchni mieszkalnej.



§2
Lokale wchodzce w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Pita praezoree § na

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych osob (rodanjieszkujcych na terenie miasta Pity.

Rozdziat 2

Warunki zamieszkiwania i wysokaé dochodu gospodarstwa domowego uzasadnage

oddanie w najem lokalu i lokalu socjalnego.

§3
1. Lokale i lokale socjalne magy¢ wynajmowane osobom, ktore nie mapspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i agjajp dochody w granicach okilenych w 88 5i 6.
2. Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokaladb lokalu socjalnego okééa rozdziat 7.

§4
1. Przez osoby, ktére nie magaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumgeosoby
nie maace tytutu prawnego do innego lokalu:

1) zamieszkujce w warunkach przegzczenia,

2) zamieszkujce w pomieszczeniach nie nagajch s¢ na staty pobyt ludzi, a fakt ten
potwierdzony jest opinizaradcy budynku lub wigciwego organu nadzoru
budowlanego,

3) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losow@gaatu, katastrofy, kiski
zywiotowej itp.),

4) opuszczajce dom dziecka w wyniku agjniccia petnoletnéci jezeli zostaty
zatrudnione lub uzyskaty zapewnienie zatrudnieaidenenie miasta Pity,

5) zamieszkujce z osob skazan prawomocnym wyrokiem za zoanie s¢ had na (nad
rodzim) badz zmuszone do opuszczenia mieszkania, z uwagi maoanes¢ dalszego
zamieszkiwania wspolnie z ospbkazan za zrcanie st,

6) opuszczajce zaktad karny, jeeli przed skazaniem zamieszkiwaty na state na ieren
miasta Pity,

7) zamieszkujce w grodkach pomocy dla bezdomnychzgé wczeniej zamieszkiwaty

na state na terenie miasta Pita.



2. Dla potrzeb kwalifikacji wnioskow powierzchinmieszkaln lokalu zajmowanego przez
wnioskodawe, w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuoego, pomniejsza

Sie 0 6 m2,

§5
1. Lokale mog by¢ wynajmowane osobom, ktérych dochdd mgesny (brutto) w dniu
objecia lokalu nie przekracza:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym- kwoty 20@§hinszej emerytury
2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym- kwoty 300 $ninszej emerytury
3) w gospodarstwie domowym trzyosobowym- kwoty 330 &niiszej emerytury
4) w gospodarstwie czteroosobowym ikgzym- kwoty 330 % najaszej emerytury,
powigkszonej 0 30 % najaszej emerytury na czwartego iz kego nasjpnego cztonka
gospodarstwa domowego.
2. Przepis ust. 1 nie dotyczy @bja lokalu w najem, w wyniku dokonanej zamiany.
§6
Lokale socjalne magby¢ wynajmowane osobom, ktérych dochéd nyesny (brutto),
w dniu obgcia lokalu socjalnego nie przekracza:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym- 100%, nepaj emerytury,
2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym- 150 % riajrej emerytury,
3) w gospodarstwie domowym trzyosobowym- 180% rigpej emerytury,
4) w gospodarstwie domowym czteroosobowym ¢kgzym- 50 % najriiszej emerytury,
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa aa@ygo.

8§87
Dochod miesiczny gospodarstwa domowego ustatansi podstawie dochodow, z okresu
3 ch miesicy poprzedzajcych miesic ztazenia wniosku o przydziat mieszkania

komunalnego.

§8
1. Na lokale socjalne przeznaczandakale o obnionej wartdci uzytkowej,
W szczegOIngci z gorszym wyposaniem technicznym.
2. Decyzg o przekwalifikowaniu lokalu na lokal socjalnydz lokalu socjalnego na lokal
(w przypadku podwiszenia standardu dotychczasowego lokalu socjalremg®jmuje

Dyrektor Miejskiego Zaktadu Gospodarki MieszkanipwePile.



3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sia okres dwoch lat.

. Po uptywie okresu na jaki byta zawarta umowa nadpkalu socjalnego zawieragsi
kolejna umowe, pod warunkiemze dochdd miegtzny w gospodarstwie domowym
dotychczasowego najemcy nie przekracza progowslokrgch w 8§ 6 uchwaty. W razie
wzrostu dochoddw gospodarstwa domowego najemcydoangaokaé okreslong

w uchwale uzasadnigjej oddanie w najem lokalu socjalnego, od dnianigtaajmu do

czasu oprgnienia takiego lokalu stosujeggirzepisy art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

Rozdziat 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikuj ace wnioskodawe do ich poprawy (zamiana

Z urzedu).

§9

. Najemcy lokali zamieszkagy w warunkach przegzczenia guprawnieni do ubiegania
si¢ 0 popraw warunkow mieszkaniowych.

. Najemcy lokali lkedacy w wieku powyej 65 lat ladz o niezdolnéci do samodzielnej
egzystencji (niezdolrkai do pracy) spowodowanej stanem ndtzruchu, g uprawnieni
do ubiegania sio popraw warunkéw mieszkaniowych, bez wzdu na wielka¢
powierzchni mieszkalnej przypadegj , na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
w dotychczasowym miejscu zamieszkania. Przepistesuje s rowniez wowczas, gdy
osoly bedaca w wieku powyej 65 lat lub o niezdolrsci do samodzielnej egzystenciji jest
cztonek rodziny najemcy (domownik) wspdlnie z niamieszkujcy.

. Przepisow ust. 1 i 2 nie stosuje & przypadku gdy najemca lokalu zalega
wynajmupcemu z zaptatnaleznosci czynszowych. W przypadku gdy zagdumie
czynszowe powstanie po zkniu wniosku o popragwvarunkéw mieszkaniowych,
rozpatrzenie wniosku podlega zawieszeniu do czesguiowania zalegkei.

. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega w szczegdlina: dostarczeniu lokalu

0 wickszej powierzchni tytkowej lub mieszkalnej, lokalu o wigzym standardzie, lokalu
na nizszej kondygnaciji 4dz lokalu samodzielnego, w miejsce lokalu ze wspéin
uzywalndicia przedpokoju, tazienki lub w-c.

. Tryb rozpatrywania wnioskow o poprawarunkow zamieszkiwania olita rozdziat 7 .



Rozdziat 4

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzcych w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomgdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami

zajmujacymi lokale w innych zasobach (zamiana wzajemna).

§10

1. Najemcy lokali wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy smdgkonywa
pomigdzy sola zamiany zajmowanych lokali, z zastteaiem postanowieust. 3 i 4.

2. Najemcy lokali wchodgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy smdgkonywa
zamiany zajmowanych lokali z osobami zajaoymi lokale w innych zasobach (lokale
spotdzielcze, zaktadow pracy, lokale lub domy stanoe wtasné¢ osob fizycznych),

Z zastrzeeniem postanowieust. 3 i 4.
3. Zamiana mge by dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgodyayaynjacego
( Dyrektora Miejskiego Zaktadu Gospodarki Mieszlamej w Pile).
4. Wynajmupcy odméwi zgody na dokonanie zamiany w przypadky gd
1) ktérakolwiek z os6b ubiegajych sé 0 zamiar nie posiada tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu,

2) ktorakolwiek z oséb (najemcow) ubiegeych sé 0 zamiar zalega z zaptat
naleznosci czynszowych, chybze zawarto porozumienie oditoe jego sptaty,

3) w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek z lokali, dosz#pblo sytuacji zamieszkiwania

w warunkach przegzczenia.

Rozdziat 5

Zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do neontu kapitalnego oraz
pomieszczeniami niemieszkalnymi przeznaczonymi dazebudowy (adaptacji) na cele

mieszkaniowe.

§11
1. Ustala st, ze umowa na wykonanie remontu kapitalnego lokatugtniepacego ladz
przebudow (adaptagj) pomieszcze niemieszkalnych na cele mieszkaniowezeby¢
zawarta z osap ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowyttrej dochod

mieskczny brutto nie przekracza progu akomego w 8 5 uchwaty.



2. Wymogu nie zaspokojonych potrzeb mieszkaniowydktdoym mowa w ust. 1, nie
stosuje s wowczas, gdy z wnioskiem o przebudopomieszcze niemieszkalnych na
cele mieszkaniowe wygti najemca lokalugsiedniego, a nie ma miwosci ( z uwagi na
uwarunkowania techniczne lub niewiglgowierzchn¢ przeznaczando przebudowy)
wyodrebnienia samodzielnego lokalu mieszkalnego.

3. Z zastrzeeniem postanowieust. 4, kolejné¢ zawierania umow, o ktérych mowa
w ust. 1, nagpuje zgodnie z kolejrigia wptywu wnioskéw do Urgdu Miejskiego,

Z tym, ze pierwszastwo przystuguje osobom umieszczonym &eidi przydziatu
mieszka.

4. Whnioskodawcom, ktérzy wska w budynkach komunalnych pomieszczenia
niemieszkalne nadgje s¢ do przebudowy (adaptacji) na cele mieszkaniowgstuguje
pierwszéstwo zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, begladu na kolejnéc

w jakiej ztazyli wniosek.

Rozdziat 6

Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§12

Osoby ubiegajce st 0 wynajem lokalu #dz lokalu socjalnegodala kwalifikowane do

zawarcia umowy w pierwszej kolejém przy uwzgédnieniu nasgpujacych kryteriéw:

1) czasokresu oczekiwania na przydziat mieszkanias@fesstwa ztaonego wniosku),

2) sytuacji mieszkaniowej (wskaika przegszczenia, stanu technicznego lokalu i stopnia
wyposaenia go w urzdzenia techniczne, stanu technicznego budynku oyt
zamieszkuyj itp.),

3) sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy i cztonkow jegazony (rodzaju schorze
niezdolndci do samodzielnej egzystencji, szczegdélnych zaléslarskich itp.),

4) sytuacji materialnej wnioskodawcy (wysgkodochoddéw na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, aiavosci finansowych wynajcia mieszkania na wolnym
rynku itp.),

5) innych czynnikéw ni wymienione w pkt 1-4 w tym o charakterze losowym.



§13

. Ustala st, ze kazdorazowo lista 0s6b zakwalifikowanych do zawarsiqierwszej
kolejnasci, umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnegedaie w 50 % skiadasic
Z wnioskodawcoéw legitymagych s¢ najdtuzszym okresem oczekiwania.

. Pozostate 50 % wnioskodawcoéwdzie kwalifikowanych na ligt na podstawie
indywidualnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkanieyy uwzgkdniajacej kryteria,
o ktorych mowa w § 12 pkt 2-5.

8§14

. Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom

1) ktérym naley dostarczy lokal zamienny w zwizku z konieczngxia rozbidrki lub
remontu budynku (lokalu), w ktérym zamieszkuj

2) ubiegajcym sk 0 zamiar lokalu dotychczas zajmowanego na lokal 0 mniejszej
powierzchni, o niszym standardzie lub nazezej kondygnacji,

3) ujetym na lgcie przydziatu lokali mieszkalnych lulsdie na poprawwarunkéw
zamieszkiwania ustalonej na lata minione,

4) ujetym na lécie przydziatu lokali mieszkalnych lulddie na poprawwarunkéw

zamieszkiwania ustalonej na ey rok.

. Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego praysje osobom:

1) oczekujcym na lokal socjalny, z tytutu wyrokadowego, ohjtym roczna lisg
przyspiesza realizacji wyrokéw sdowych o eksmisj

2) oczekujpcym na lokal socjalny, z uwagi na sytuacje mategialvarunki
zamieszkiwania, gfym na lécie przydziatu lokali socjalnych ustalonej na lata
minione,

3) oczekujpcym na lokal socjalny, z uwagi na sytuagjaterialna i warunki
zamieszkiwania, gfym na lécie przydziatu lokali socjalnych ustalonej nazaiey
rok,

4) oczekuacym na lokal socjalny, z tytutu wyrokadowego, zgodnie z kolejioia ich

wptywu do Urzdu Miejskiego.

. W wyjatkowych przypadkach, uwzglniajac szczegola sytuacg rodzinno-mieszkaniosy

wnioskodawcy hdz szczegolne okoliczdoi sprawy, Prezydent Miasta Pity te



zmienk kolejnas¢ zawierania umow, o ktérych mowa w ust. 11 2, pozednim

poinformowaniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowe).

Rozdziat 7

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdéw o najem bkali zawieranych na czas
nieoznaczony, najem lokali socjalnych i wnioskow popraweg warunkow zamieszkiwania

oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznegj

§15

1. Whniosek o najem lokalu lub lokalu socjalnego oramosek o poprawwarunkdéw
zamieszkiwania, zlimny na obowjzujacym druku, rozpatruje Wydziat Spraw
Lokalowych Urzdu Miejskiego w Pile.

2. Po ustaleniuze wnioskodawca spetnia wymogi formalne, aby ubiegiao przydziat
mieszkania komunalnego, wniosek jest przekazywangmbtecznej Komisji
Mieszkaniowej celem przeprowadzenia wizji lokalrsepastpnie na coroczne
posiedzenie tej Komisji.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa przeprowadza widgalia w okresie 3-ch miesty
poprzedzajcych posiedzenie, na ktérym opracowywan@m®jekty list wymienionych
w § 16 ust. 1.

4. Ustala st, ze wizja lokalna, przeprowadzana przez Spote¢anmisje Mieszkaniow,

winna mi& miejsce nie rzadziej araz na cztery lata.

§ 16
1. Prezydent Miasta Pity spaidza, z zastrzeniem ust. 4 i 5, corocznie, w terminie do
30 kwietnia kadego roku, nagpujace rodzaje list:
1) liste 0s6b zakwalifikowanych do przydziatu lokalu miealrego,
2) liste 0s6b zakwalifikowanych do przydziatu lokalu soogdo,
3) liste 0sob zakwalifikowanych do poprawy warunkéw zamkesania,

4) liste przyspieszé realizacji wyrokow sdowych o eksmisj

2. Projekty list, o ktorych mowa w ust. 1, przygotoe@poteczna Komisja Mieszkaniowa

na swych corocznych posiedzeniach.



3. Listy 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, podawanda publicznej wiadomiwi poprzez
ich wywieszenie, na okres jednego mieai na tablicy ogtosaew budynku Urzdu
Miejskiego.

4. Oprécz rocznych list Prezydent peg w trakcie roku, spogdza: listy dodatkowe, jeeli
zaistniey mozliwosci przydziatu dodatkowych lokali. Przepis 8§ 16 @sstosuje s
odpowiednio.

5. W przypadku znacznego ofgdenia w realizaciji listy (list) przydziatu lokaiieszkalnych
i lokali socjalnych, Prezydent me odsipic, po zasignicciu opinii Spotecznej Komisji

Mieszkaniowej, od sposgzenia listy (list) na dany rok.

8§17

1. Spoteczrn Komisjc Mieszkaniows powotuje, w drodze uchwaty, Zaxd Miejski w Pile,
ktory jednoczénie okréla jej sklad osobowy, wyznacza Przewodagtego oraz ustala
regulamin.

2. Cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej spragvppwierzom im funkcie
nieodptatnie.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sprawuje staty nadad realizagj list przydziatu
mieszka, o ktérych mowa w 8§ 16 ust. 1. W ramach sprawowanme&adzoru
Przewodnicacy Komisji ma prawo wgldu do wszystkich akt lokalowych znajdaych
sie¢ w Wydziale Spraw Lokalowych. Przewodnicy Komisji maze zadat réwniez od
Wydziatu Spraw Lokalowych dofaych lub okresowych informaciji, o realizacji list

przydziatu mieszka

Rozdziat 8

Zasady posgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalopuszczonym przez

najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wsipity po smierci najemcy.

§18
1. Dyrektor Miejskiego Zaktadu Gospodarki MieszkanipwePile mae zawrzé umow
najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszgroprzez najemg jezeli sa jego
dzietmi, rodzicami, osobami przysposobionymi lub innyabbami, wobec ktorych

najemca byt obovdgzany doswiadcze alimentacyjnych.



10

. Warunkiem zawarcia umowy, o ktGrej mowa w ustes$f ustalenieze wyzej

wymienione osoby nie magprzekwaterowési¢c do nowego miejsca zamieszkania
najemcy z uwagi na tage:

1) najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu loimd, w ktérym zamieszkat,

2) w przypadku przekwaterowania svszystkich o0s6b w nowym miejscu zamieszkania

powstatoby przegszczenie.

§19

. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawammowy najmu z osobami, ktore
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najenizyrektor MZGM-u wzywa te osoby do
opuszczenia i opedienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu ym telu
wyznacza dodatkowy miegizny termin na przekazanie lokalu.

. Po bezskutecznym uptywie terminu, odtomego w ust. 1, wszczynapostpowanie
sadowe 0 eksmig]

§20

. Osoby, ktére pozostaty w lokalu gmierci najemcy, a nie wgbity w najem na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, obayzane § do przekazania tego lokalu do dyspozycji
wynajmupcego (MZGM-u).

. Dyrektor MZGM-u wzywa osoby, o ktérych mowa w ukt.do dobrowolnego
opuszczenia i opamienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu ym telu
wyznacza dodatkowy miegizny termin na przekazanie lokalu.

. W wyjatkowych przypadkach Dyrektor MZGM-u me wydtuzy¢ termin na przekazanie
lokalu na okres do 6-ciu miesly.

. Do dnia oprénienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3,wkaane § uiszcza
odszkodowanie w wysokoi okreslonej w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

. Po bezskutecznym uptywie terminu okomego w ust. 2 lub uptywie terminu

okreslonego w ust. 3, wszczynagpostpowanie gdowe o0 eksmisj



11

Rozdziat 9

Przepisy kaicowe

§21

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach umowa nigjkalu mieszkalnegodolz lokalu

socjalnego meze by zawarta z osapzakwalifikowara do przydziatu przez Zagd Miejski

w Pile.

§ 22

. Upowaznia st Dyrektora MZGM-u do ponownego zawarcia umowy nagriawytym
najema, ktéry po pozbawieniu go tytutu prawnego do zajranego lokalu uregulowat
w catasci zalegt@ci czynszowe lub uregulowat w gxi zalegtéci czynszowe i zawart
ugoct (w tym ugod sadowa) odnagnie termindw sptaty pozostatej kwotydz wykonat
inne obcazajace go obowgzki, stanowdce podstaw wypowiedzenia umowy najmu.

. Przepis ust. 1 stosujezgakze wowczas, gdy po zakozeniu posgpowania sdowego
strony zawarty porozumienie oktajace warunki i terminy wykonania oboazkow

ciazacych na bytym najemcy.

§23

. Z najemcami lokali mieszkalnych, ktore zostaty pwzalifikowane na lokale socjalne
I przeznaczone na realizasyyrokow sidowych orzekajcych eksmisj, zawiera sj,

z zastrzeeniem postanowieust. 2 i 3, umowy najmu na lokale odzyskane w kyni
wykonania eksmisji.

. Warunkiem zawarcia umowy, o ktorej mowa w ustes$f przekazanie zajmowanego
lokalu do dyspozycji wynajmuagego w stanie odnowionym, nag@ym st do
zamieszkania.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1 moy¢ zawierane wycznie z osobami, ktore

terminowo opfacaty czynsz i inne optaty za doty@sczajmowany lokal.

§24

Osoby, ktore zawarty umano sprawowanie opieki nad najesnoa podstawie przepisow

obowigzujacych przed weagiem wzycie niniejszej uchwaty, zachowaujiprawnienie do

wstapienia w stosunek najmu, gmierci najemcy.



