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CZĘŚĆ OPISOWA 

 

1. Opis ogólny przedmiotu zamówienia 

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie dokumentacji technicznej zespołu trzech 

budynków mieszkalnych wielorodzinnych w obrębie działki Nr  342 w rejonie ul. Andersa 

w Pile z uzyskaniem niezbędnych uzgodnień oraz pozwolenia na budowę. Zakres 

dokumentacji: projekt techniczny branża: architektoniczno-budowlana, elektryczna, 

sanitarna (wodno-kanalizacyjna, c.o., przyłącza wod.-kan, kanalizacji deszczowej), 

kolorystyka budynku, projekt małej architektury, projekt zagospodarowania działki,  

wyniki badań gruntowo-wodnych i uwarunkowania posadowienia obiektu,  specyfikacja 

techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych, kosztorys inwestorski i ślepy w 

wersji pełnej. 

 

2. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu 

Zaprojektować budynki w oparciu o koncepcję Zamawiającego.  

 

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

       Urbanistyczno- budowlane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu określa wypis 

i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piły w rejonie ulic 

Podchorążych – Bydgoskiej (uchwała Nr XLVIII/577/06 Rady Miasta Piły z dnia 25 

kwietnia 2006r., Dz.Urz. Woj. Wlkp. Nr 95, poz. 2339 z dnia 16 czerwca 2006r.). 

Wjazd drogowy na działkę zarówno w trakcie budowy jak również funkcjonowania 

budynku mieszkalnego możliwy jest od ul. Podchorążych. 

Działka budowlana przeznaczona pod adaptację budynku wymaga następującego 

przygotowania: 

- wycinki krzewów i samosiejek, 

- wycinki  drzew, 

- przeprowadzenia badań gruntowo-wodnych i uwarunkowania posadowienia obiektu 

(dobudowa) w zakresie wymaganym przez rozporządzenie Ministra Spraw 

Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 września 1998r. w sprawie ustalenia 

geotechnicznych warunków posadowienia obiektów budowlanych (Dz.U. Nr 126 poz. 

893). 

Zgody gestorów mediów i warunki podłączenia obiektów do sieci wodociągowej, 

kanalizacyjnej– określają załączniki Nr 2. 



Warunki podłączenia do sieci  elektroenergetycznej – inwestor dostarczy do 15 czerwca 

2007r. 

 

4. Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe 

W celu spełnienia przez budynek funkcji mieszkalnych na rzecz jego mieszkańców 

budynek na być wyposażony w: 

- instalację wodną, 

- instalację kanalizacji sanitarnej, 

- instalację elektryczną, 

- instalację odgromową, 

- instalację centralnego ogrzewania, 

- instalację ciepłej wody użytkowej, 

- instalację deszczową, 

- instalację telefoniczną (ruraż), 

- instalację domofonową, 

- instalację telewizyjną (ruraż), 

- instalację odczytu liczników ciepła indywidualnych węzłów cieplnych 

Teren przeznaczony dla potrzeb prawidłowego funkcjonowania nieruchomości ma 

spełniać następujące funkcje: 

- usytuowania budynku, 

- usytuowania miejsc parkingowych dla samochodów mieszkańców (na sąsiedniej działce 

Nr 341 planuje się wykonanie ok. 100 miejsc postojowych ogólnodostępnych), 

- zapewnienia dojazdu dla ruchu drogowego i dojść pieszych (w tym także dla osób 

niepełnosprawnych), 

-  zapewnienia miejsca zabaw i rekreacji, 

- usytuowania stanowiska gromadzenia nieczystości stałych (obudowa śmietnikowa), 

- rozmieszczenia zieleni wysokiej i niskiej jako elementów krajobrazowych i 

rekreacyjnych 

 

5. Wymagania zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 

Zamawiający wymaga, aby elementy konstrukcyjne budynku i dach miały zapewnioną 

trwałość nie mniejszą niż 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i instalacje w zakresie 

orurowania i oprzewodowania powinny zapewnić użytkowanie w okresie nie krótszym 

niż 30 lat, a osprzęt i przybory instalacyjne powinny zapewnić sprawne funkcjonowanie 

w okresie co najmniej 15 lat. 



Koszt inwestycji łącznie z wymaganymi przyłączami oraz zagospodarowaniem 

terenu nie może przekroczyć 2200,00zł/m2 powierzchni użytkowej lokali 

mieszkalnych. 

Wskaźnik powierzchniowy budynku: stosunek powierzchni użytkowej do powierzchni 

całkowitej netto budynku musi być wyższy niż o,70. 

Właściwości energetyczne: zgodne z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 4 lipca 

2000r. w sprawie warunków i trybu udzielania kredytów i pożyczek ze środków 

Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz niektórych wymagań dotyczących lokali i 

budynków finansowanych przy udziale tych środków. 

 

6. Wymagania szczegółowe 

W odniesieniu do architektury : 

• Na parterze przewidzieć jedno mieszkanie dla potrzeb osób niepełnosprawnych. 

• W piwnicy zaprojektować jedno pomieszczenie gospodarcze dla każdego 

mieszkania, pomieszczenie do przechowywania wózków oraz adaptować 

pomieszczenie dla potrzeb wymiennikowego węzła cieplnego. 

• Na poddaszu w miarę możliwości zaprojektować mieszkania 2-poziomowe 

(schody wewnętrzne ażurowe, na 2 poziomie sypialnia + łazienka), 

• Elewacja: kolorystyka, elementy wykończeniowe – do uzgodnienia z 

Zamawiającym. 

W odniesieniu do konstrukcji – część dobudowana: 

• Ławy i stopy fundamentowe – żelbetowe, 

• Ściany fundamentowe – murowane z bloczków żwirobetonowych, 

• Ściany nadziemia – murowane z bloczków wapienno-piaskowych i gazobetonu 

(alternatywnie: cegła pełna),  ocieplone styropianem, metodą lekką mokrą, 

• Stropy –  prefabrykowane kanałowe  częściowo gęstożebrowe, 

• Konstrukcja dachu – drewniana, pokrycie z dachówki cementowej typu Bras w 

kolorze brązowym, 

• Balkony – płyta żelbetowa prostokątna, balustrady stalowe rurowo-prętowe, 

izolacja z folii wylewanej (rozwiązanie szczegółowe izolacji i posadzki z płytek na 

dodatkowym rysunku), 

• Przewody wentylacyjne – murowane z bloczków, 

W odniesieniu do instalacji: 

• Instalacje wodne – orurowanie instalacji wodnych i cieplnych z tworzywa, zawory 

w instalacjach – kulowe, przybory sanitarne i armatura produkcji krajowej, 



grzejniki aluminiowe z zaworem regulującym dopływ czynnika grzejnego, 

opomiarowanie z zaworami: przelicznikowy, zalicznikowy, 

• Instalacja kanalizacyjna – z tworzywa. Zamawiający wymaga zapewnienia łatwej 

dostępności do oczyszczaczy i odcinków rewizyjnych, 

• Instalacja deszczowa – z tworzywa, odprowadzenie wód opadowych z partii 

wejściowych do budynku zaprojektować z włączeniem do instalacji, 

• Instalacja c.o. – zasilana z węzła zlokalizowanego w piwnicy budynku (z 

wyłączeniem części wspólnych budynku i piwnic), 

• Instalacja c.w.u – indywidualne węzły cieplne,  

• Instalacja elektryczna – oświetleniowa, gniazd wtykowych, telefoniczna, 

sygnalizacyjna, telewizyjna, odgromowa. 

W odniesieniu do wykończenia obiektu: 

• Stolarka okienna – plastikowa z wentylacją higrosterowalną w każdym 

mieszkaniu (w mieszkaniach 3-pokojowych-kuchnia, 2 pokoje, w mieszkaniach 2-

pokojowych-kuchnia, krańcowy pokój), 

• Stolarka drzwiowa – drzwi wejściowe do budynku – aluminiowe, do mieszkań – 

drewniane, antywłamaniowe, wewnętrzne –typowe,  

• Tynki –wewnętrzne : cementowo-wapienne, gipsowane, 

• Prace malarskie – klatki schodowe, korytarze (do wys. 1,50m lamperia, powyżej 

farba emulsyjna), łazienka (glazura do wys. 2,00m, wanna zabudowana, powyżej 

farba emulsyjna), pozostałe pomieszczenia – farba emulsyjna w kolorze białym. 

• Posadzki i wykładziny – w pokojach i p.pokoju – wykładzina PCV, w kuchni i 

łazience – terakota, posadzki klatek schodowych, korytarzy i balkonów – 

granitogres. Płytki w dwóch kolorach. 

• Balustrady – stalowe,  

• Parapety zewnętrzne – z blachy stalowej powlekanej, wewnętrzne – z PCV, 

• Opaska wokół budynku z tłucznia o określonej frakcji lub pospółka, 

• Izolacja ścian fundamentowych z folii kubełkowej, 

• Ciągi komunikacyjne (pieszo-jezdnia) z kostki typu Pol-Bruk, 

• Wyposażenie lokali – kuchnia (zlewozmywak ze stali nierdzewnej, kuchenka 

elektryczna z blatem ze stali nierdzewnej oraz piekarnikiem - produkcji krajowej), 

łazienka (wanna z kabiną  lub kabina natryskowa, umywalka, miejsce na pralkę 

automat,  wc kompakt), na parterze jedno mieszkanie z wyposażeniem dla osoby 

niepełnosprawnej. 

• Opomiarowanie mieszkań – (liczniki zlokalizowane poza mieszkaniem), 

• Skrzynki pocztowe i tablica ogłoszeń. 



 

 

 

 

 

 

CZĘŚĆ INFORMACYJNA 

 

Zamawiający dysponuje: 

1. wypisem i wyrysem  z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 

Piły, która potwierdza zgodność zamierzenia budowlanego z wymogami prawa 

miejscowego oraz oświadcza, że działka na której zlokalizowany jest budynek do 

adaptacji stanowi własność Pilskiego TBS Spółka z o.o. co potwierdza odpis z księgi 

wieczystej, który dysponuje Zamawiający, 

2. aktualną kopią mapy terenu inwestycji w skali 1: 500 dla celów projektowych, 

3. dokumentami określającymi zgodę i warunki podłączenia obiektu do sieci uzbrojenia 

terenu – warunki podłączenia do sieci energetycznej Zamawiający dostarczy do dn. 

30 lipca 2007r. 

 

Wykonawca jest zobowiązany zrealizować przedmiot zamówienia spełniając wymagania: 

1. ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 207 poz. 2016 z późn. 

zm.), 

2. rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz.U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.), 

3. rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 4 lipca 2000r. w sprawie warunków i trybu 

udzielania kredytów i pożyczek ze środków Krajowego Funduszu Mieszkaniowego 

oraz niektórych wymagań dotyczących lokali i budynków finansowanych przy udziale 

tych środków (Dz.U. z 2000r. Nr 62, poz. 719 z późn. zm.) 

oraz innych ustaw i rozporządzeń, Polskich Norm , zasad wiedzy technicznej i sztuki 

budowlanej. 

 

Wykonawca jest zobowiązany: 

1. opracować i przedłożyć do oceny i zatwierdzenia koncepcję projektową dotyczącą 

budynku i proponowanego zagospodarowania terenu działki. 

2. Przed złożeniem wniosku wykonawcy o wydanie pozwolenia na budowę niezbędne 

jest uzyskanie akceptacji przez zamawiającego rozwiązań projektowych zawartych w 



projekcie budowlanym oraz kosztów inwestycji określonych w kosztorysie 

inwestorskim. 

 

 

 

 

Załączniki: 

1. Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piły 

2. Zgody gestorów mediów i warunki podłączenia obiektu do sieci 

3. Kopia mapy w skali 1:500 dla potrzeb projektowych terenu lokalizacji wraz z 

otoczeniem. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 


