PROJEKT

Uchwala Nr............
Rady Miasta Pily

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Kazimierza Wielkiego

(wytozenie do publicznego wgladu od dnia 25.04.2022 r. do 26.05.2022 r.; uwagi do 17.06.2022 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 583), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Pity uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Kazimierza Wielkiego, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem, sg tereny ograniczone: cz¢scig pasa dro-
gowego 1 linig rozgraniczajaca pas drogowy alei Niepodlegtosci, zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinng w rejonie ul. Promiennej i Rownej, pasem drogowym ul. Rownej,
czescig pasa drogowego 1 linig rozgraniczajacg ul. Kazimierza Wielkiego, oznaczonymi

na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
facznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Kazimierza
Wielkiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Niepodleglosci i ul. Kazimierza

Wielkiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan



wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie alei  Niepodleglosci
i ul. Kazimierza Wielkiego, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie alei Niepodleglosci 1 ul. Ka-

zimierza Wielkiego, stanowigcy zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odreb-
nych, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspodlczesne;.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
2) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terendOw.

§4. Na obszarze objetym planem, zgodnie z gminng ewidencja zabytkdw, wyste-

puje stanowisko archeologiczne: stan. 25, ob. AZP 36-26/25, oznaczone na rysunku.

§5. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych i w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego

Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§6.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wuslugami, oznaczenie



na rysunku — MWu;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
4) teren zieleni urzadzonej 1 zabudowy ustugowej — ZP/U;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
6) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
7) teren publicznej drogi gtownej, oznaczenie na rysunku — KD-G;
8) tereny publicznych drég lokalnych, oznaczenie na rysunku — KD-L;
9) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
10) tereny drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;
11) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczenie na rysunku — E;

12) teren urzadzen kanalizacyjnych — przepompownia $ciekdw, oznaczenie na rysun-

ku — Ks.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania, zostalty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§7.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) kierunki obstugi komunikacyjnej;

6) zasada ksztaltowania zabudowy;

7) obowigzek sytuowania budynku przy granicy dziatki budowlanej;

8) (z) symbol wydzielenia wewnetrznego dla terenu zieleni,

9) stanowisko archeologiczne;

10) wymagany kierunek kalenicy dachu;

11) obowigzkowa lokalizacja ustug w parterze budynku;

12) akcent architektoniczny;

13) ciag pieszy;



14) $ciezka rowerowa.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Oznaczone na rysunku ciggi piesze i $ciezki rowerowe wyznaczaja kierunki

lokalizacji obiektow, nie oznaczajg miejsca sytuowania.

§8.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchnig catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po obrysie zewn¢trznym budynku;

2) obowiazujacych liniach zabudowy, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 3, nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ uksztattowang przez gtowna elewacje budynku; w prze-
strzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linia zabudowy
moga znajdowac¢ si¢ w szczegdlnosci: docieplenie budynkow, okapy, wykusze
i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku;

3) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 1
pkt 4, nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczace wszystkich elementoéw zaliczanych
do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za wyjat-
kiem wykonania docieplenia istniejacych budynkéw;

4) kierunkach obstugi komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku, o ktorych mowa
w §7 ust. 1 pkt 5, nalezy przez to rozumie¢ granice¢ terenu lub dziatki, wzdhuz kt6-
rej mozna wyznaczy¢ zjazd z drogi;

5) zasadzie ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 6, nalezy przez to
rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku, zgodnie z oznaczonym na rysunku kie-
runkiem wzdluz linii zabudowy, na odcinku nie krétszym niz 60% diugosci elewa-
cji budynku, z dopuszczeniem lokalizacji budynku w odlegtosci nie wigkszej niz
2,0 m w kierunku wnetrza dziatki od wyznaczonej linii zabudowy;

6) obowiazkowej lokalizacji ustug w parterze budynku, o ktéorej mowa w §7 ust. 1
pkt 11, nalezy przez to rozumie¢ obowigzkowsa lokalizacje ustug w parterze bu-
dynku od strony ulicy (pasa drogowego drogi publicznej); powierzchnia uzytkowa

ustug nie mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej parteru budynku;



7) akcencie architektonicznym, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 12, nalezy przez to
rozumie¢ akcent bryly budynku, wyrazony w formie i detalu architektonicznym,

stanowigcy punkt orientacyjny przestrzeni na zakonczeniu osi ciggu pieszego.

2. Wysokos¢ urzadzen budowlanych (np. obiektéw technicznych telekomunika-
cji) lokalizowanych na dachu budynku, zwigzanych i niezwigzanych z budynkiem, do

2,0 m.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie lokalizuje sig¢:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdodel energii wykorzystuja-
cych energie wiatru;

3) budowli wyzszych niz 15,0 m.

4. Przy zagospodarowywaniu terenu (KD-G), potozonego w sasiedztwie istniejg-
cej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV z pasem technologicznym, nalezy

spetni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych.

5. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace rodzaje terenow, dla kto-
rych w przepisach o srodowisku zostaty okreslone odpowiednio dopuszczalne poziomy
hatasu w §rodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1+17 — jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWul, MWu2
1 MWu3 — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1, MW2, MW3, MW4,
MWS5, MW6 1 MW7 — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

4) teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej ZP/U — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) tereny zieleni urzadzonej ZP1, ZP2, ZP3 i ZP4 — jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.



Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9.1. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenow;
2) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
3) w zakresie realizacji ustalen planu postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,

w tym o ochronie srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowigzuje postgpo-

wanie zgodne z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§10.1 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ushugami MWu,
obejmujacych tereny MWul, MWu2 i MWu3, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 1, ustala
sig:

1) sytuowanie obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja terenu, w tym budynku
lub zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z obowigzkiem lokalizacji
ustug w parterze budynku, w I kondygnacji nadziemnej, wg rysunku, od strony ul.
Bninskich — w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujacy-
mi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) zasady ksztaltowania zabudowy,

b) wydzielenia wewngtrznego dla zieleni, oznaczonego na rysunku symbolem (z),
z okreslong powierzchnig dla ksztattowania zieleni:
— dla terenu MWul — min. 1100,0 m?,
— dla terendw MWu2 i MWu3 — min. 1200,0 m?,

c¢) wysokosci od 14,0 m do 16,0 m, IV kondygnacji nadziemnych,

d) dachu ptaskiego;

2) funkcje ustugowe, w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, loka-
le biurowe;

3) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-



wierzchni dziatki budowlanej od 0,5 do 1,0;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;j;

5) obowigzek ksztaltowania ciggu pieszego, wg rysunku;

6) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno mieszka-
nie (ze wskazaniem na parking podziemny) i 1 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni ustugowej, na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest
zabudowa;

7) dostgp komunikacyjny:

a) do terenu MWul z ul. Konstancji (KD-D2),

b) do terendéw MWu2 1 MWu3 z ul. Samuela Targowskiego (KD-D6) oraz z ul.
Konstancji (KD-D2),

¢) zakaz realizacji zjazdow z ul. Bninskich (KD-L4) i z ul. Szkolnej (KD-L3).

2. Dla obstugi technicznej terendow MWu, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 1,
ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budowli i urzadzen budowlanych infrastruktury technicz-
nej (takich jak np.: kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przy-
facza, urzadzenia instalacyjne), zwigzanych z funkcja terenu, z mozliwoscig wydziele-

nia dziatki budowlane;.

§11.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW, obejmuja-
cych tereny MW1, MW2, MW3, MW4, MW5, MW6 1 MW7, o ktorych mowa w §6 ust.
1 pkt 2, ustala sig:

1) teren MW 1:

a) sytuowanie obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja terenu, w tym budyn-
ku lub zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — w obszarze ograni-
czonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujacymi 1 maksymalnymi nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci od 14,0 m do 16,0 m, IV kondygnacji nadziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe,
— dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni



catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 0,65 do 1,0,

d) obowiazek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, na terenie dzialtki budowlanej na ktorej realizowana jest zabudowa MW1,

e) dostep komunikacyjny z ul. Réwnej (KD-DS);

2) teren MW?2:

a) sytuowanie obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budyn-
ku lub zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w obszarze ograni-
czonym wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci od 14,0 m do 17,0 m, IV kondygnacji nadziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dacho-
wej nie mniejszym niz 30°,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,65 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, na terenie dziatki budowlanej na ktorej realizowana jest zabudowa,

e) dostep komunikacyjny z ul. Szkolnej (KD-L3) i z ul. Dalekiej (KD-D4);

3) tereny: MW3, MW4 i MWS5:

a) sytuowanie obiektoéw budowlanych zwigzanych z funkcja terenu, w tym budyn-
ku lub zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — w obszarze ograni-
czonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujacymi i maksymalnymi nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztaltowania zabudowy,
— wysokosci od 14,0 m do 16,0 m, IV kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-



wierzchni dziatki budowlanej od 0,6 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie (ze wskazaniem na parking podziemny), na terenie dziatki budowlanej na
ktorej realizowana jest zabudowa,

e) dostep komunikacyjny:

— do terenu MW3 i MW4 z ul. Konstancji (KD-D2),
— do terenu MWS5 z ul. Konstancji (KD-D2), ul. Mikotaja Wierzynka (KD-D5)
i ul. Wazow (KD-D7);
4) tereny MW6 1 MW7:

a) sytuowanie obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja terenu, w tym budyn-
ku lub zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — w obszarze ograni-
czonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujgcymi i maksymalnymi nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,
— wysokosci od 11,5 m do 13,0 m, III kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,6 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie (ze wskazaniem na parking podziemny), na terenie dziatki budowlanej na
ktorej realizowana jest zabudowa,

e) dostep komunikacyjny odpowiednio: z ul. Opalinskich (KD-D1), ul. Mikotaja
Wierzynka (KD-D5).

2. Dla obstugi technicznej terenow MW, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 2, usta-

la si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej

(takich jak np.: kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przyta-

cza, urzadzenia instalacyjne), zwigzanych z funkcja terenu, z mozliwoscig wydzielenia

dziatki budowlane;.

§12. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacych tere-



ny MNI, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8 MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN14, MN15, MN16 i MN17, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 3, ustala sie:
1) tereny MN1, MN2 1 MN3:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oraz mozliwos¢ sytuowania jednego budynku gospodar-
czo-garazowego w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy lub maksymalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— obowiazujacej linii zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
o ile zostata okreslona na rysunku,

— wymaganego kierunku kalenicy dachu dla budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego, o ile zostat okreslony na rysunku,

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wysokosci do 9,0 m, I kondy-
gnacji nadziemnej z dachem lub II kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

— dla budynku gospodarczo-garazowego - wysokosci do 7,0 m, I kondygnacji
nadziemnej, dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 20°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

— dla terendw MN1 1 MN3 — 700,0 m?,

— dla terenu MN2 — 540,0 m?,

c¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

d) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 0,6,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%,

f) obowiagzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszka-
nie, w tym w garazu,

g) dostep komunikacyjny:

— do terenu MN1 z ul. Opalinskich (KD-D1),

— do terenu MN2 z ul. Opalinskich (KD-D1), drég dojazdowych (KD-D9
1 KD-D10) oraz z drogi wewnetrznej KDWS5,

— do terenu MN3 z ul. Szkolnej (KD-L3), ul. Opalinskich (KD-D6), drogi do-
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jazdowej (KD-D10);
2) teren MN4:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oraz mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku gospodar-
czo-garazowego, W obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wysokosci do 9,0 m, I kondy-
gnacji nadziemnej z dachem lub II kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,

— dla budynku gospodarczo-garazowego - wysokosci do 7,0 m, I kondygnacji
nadziemnej, dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 20°,

b) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 0,6,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

e) dostep komunikacyjny z ul. Dalekiej (KD-D4);

3) tereny MNS5, MN6, MN7, MN§, MN9 i MN10:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkal-
nego jednorodzinnego oraz mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku gospodar-
czo-garazowego w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— obowigzujacej linii zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
o ile zostata wyznaczona na rysunku,

— wymaganego kierunku kalenicy dachu dla budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego, o ile zostala wyznaczona na rysunku,

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wysokosci do 9,0 m, I kondy-
gnacji nadziemnej z dachem lub II kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia

potaci dachowej nie mniejszym niz 30°,
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— dla budynku gospodarczo-garazowego - wysokosci do 7,0 m, I kondygnacji
nadziemnej, dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 20°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

— dla MN5 - 550,0 m?,

— dla MN6 — 580,0 m?,

— dla MN7 - 560,0 m?,

— dla MNS8 - 570,0 m?,

dla MN9 i MN10 — 640,0 m?,

c¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

d) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,3 do 1,0,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

f) dostep komunikacyjny:

— do terenu MNS5 z ul. Targowej (KD-D16), z ul. Dalekiej (KD-D9) oraz do
dzialki nr ewid. 114/5 poprzez teren Z2,

— do terenu MNG6 z ul. Dalekiej (KD-D9) i teren KDW 1,

— do terenu MN7 i MN9 odpowiednio z ul. Promiennej (KD-L2), z ul. Dalekiej
(KD-D9) oraz drogi wewngtrznej KDW2,

— do terenu MNS z ul. Promiennej (KD-L2), z ul. Dalekiej (KD-D9) 1 z drogi
wewngtrznej KDW3,

— do terenu MNI10 z ul. Réwnej (KD-D3), Dalekiej (KD-D4), ul. Targowe]
KD-D11) i poprzez drogi wewngtrzne KDW2 i KDW4;

4) tereny MN11 1 MN13:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego w zabudowie szeregowej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na ry-
sunku obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z
zastosowaniem:

— dla terenu MN11 wysokosci od 7,0 m do 10,0 m, do III kondygnacji nad-
ziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— dla terenu MN13 wysokos$ci od 7,0 m do 9,5 m, do II kondygnacji nadziem-
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nych, w tym poddasze uzytkowe,

— dachu stromego dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie
mniejszym niz 30°,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;:

— dla terenu MN11 od 0,3 do 1,5,

— dla terenu MN13 od 0,3 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

e) dostep komunikacyjny:

— do terenu MN11 z ul. Rownej (KD-D3),

— do terenu MN13 z ul. Szkolnej (KD-L3);

5) teren MN12:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego w zabudowie szeregowej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na ry-
sunku obowigzujacg 1 maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
Z zastosowaniem:

— obowigzku sytuowania budynku przy granicy dziatki budowlanej wg rysun-
ku,

— wymaganego kierunku kalenicy dachu, wg rysunku,

— wysokosci od 7,0 m do 9,0 m, do II kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe, wysokos¢ kalenicy dachu réwna dla wszystkich segmentow
budynkéw szeregowych,

— dachu stromego min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie
mniejszym niz 30°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 190,0 m?,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

d) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-

wierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 1,2,
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e) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

f) dostep komunikacyjny z ul. Dalekiej (KD-D4) poprzez droge wewnetrzng
KDW3;

6) teren MN14:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego w zabudowie blizniaczej w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na ry-
sunku obowigzujacymi i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastosowaniem:

— wymaganego kierunku kalenicy dachu, wg rysunku,

— obowigzku sytuowania budynku przy granicy dziatki, wg rysunku,

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego - wysokosci od 7,0 m do 9,0 m,
II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, wysokos$¢ kalenicy
dachu i nachylenie rowne dla 2 budynkow blizniaczych, dachu stromego, mi-
nimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym
niz 35°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 360,0 m?,

c¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

d) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,3 do 0,8,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

f) dostep komunikacyjny z ul. Promiennej (KD-L2), ul. Szkolnej (KD-L3), drogi
dojazdowej KD-D12 i drogi wewnetrznej KDW1;

7) tereny MN15 1 MN16:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego w zabudowie szeregowej, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na ry-
sunku obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z
zastosowaniem:

— obowiazku sytuowania budynku przy granicy dziatki budowlanej, wg rysun-
ku,

— wymaganego kierunku kalenicy dachu, wg rysunku,
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— wysokosci od 7,0 m do 9,0 m, II kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, wysoko$¢ kalenicy dachu i nachylenie réwne dla wszystkich seg-
mentow budynkéw szeregowych w jednym zespole zabudowy,

— dachu stromego min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie
mniejszym niz 30°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 440,0 m?,

c¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 0,7,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie, w tym w garazu,

f) dostep komunikacyjny z ul. Bninskich (KD-L4);

8) teren MN17:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie szeregowej, W obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku
obowigzujacymi i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z za-
stosowaniem:

— obowiazku sytuowania budynku przy granicy dziatki, wg rysunku,

— wymaganego kierunku kalenicy dachu, wg rysunku,

— wysokosci od 7,0 m do 9,0 m, IT kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, wysokos¢ kalenicy dachu i nachylenie rowne dla wszystkich seg-
mentéw budynkow szeregowych w jednym zespole zabudowy,

— dachu stromego min. dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie
mniejszym niz 30°,

b) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 480,0 m?,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,2 do 0,7,

e) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-

kanie, w tym w garazu,
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f) dostep komunikacyjny z ul. Bninskich (KD-L4) i z ul. Opalinskich (KD-D1).

§13. Dla terenu zieleni urzadzonej 1 zabudowy ustugowej ZP/U, o ktoérym
mowa w §6 ust. 1 pkt 4, ustala sie:

1) sytuowanie obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budynku
— na obszarze ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, obowigzujacg i maksy-
malnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) zasady ksztaltowania zabudowy,

b) akcentu architektonicznego,

¢) wysokosci do 8,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,
d) dachu ptaskiego;

2) ustugi opiekunczo-dydaktyczno-wychowawcze, w szczegodlnosci: przedszkole,
zlobek;

3) ksztattowanie r6znych form zieleni, placu zabaw dla dzieci, sitowni itp.;

4) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 0,05 do 0,6;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

6) obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc do parkowania, co najmniej
1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynku ustu-
gowego, na wyznaczonym terenie;

7) dostep komunikacyjny z ul. Konstancji (KD-D2);

§14. Dla terenow zieleni urzadzonej ZP, obejmujacych tereny ZP1, ZP2, ZP3
1 ZP4, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 5, ustala sie:

1) ksztattowanie zieleni;

2) sytuowanie: obiektéw matej architektury, budowli 1 urzadzen sportowych oraz re-
kreacyjnych, w tym placu zabaw dla dzieci, a takze urzadzen
i budowli infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowej z mozliwoscia
wydzielenia dziatki), ciaggéw pieszych 1 innych obiektow zwigzanych z funkcja te-
renu;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) powierzchnig biologicznie czynng, nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki bu-
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dowlanej;

5) obowigzek ksztaltowania ciaggow pieszych, wg rysunku;

6) dostep komunikacyjny odpowiednio z ul. Bninskich (KD-L4), ul. Konstancji (KD-
D2) i ul. Mikotaja Wierzynka (KD-D5), zakaz realizacji zjazdow do terendw zabu-

dowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami MWul i MWu2.

§15. Dla terendw zieleni Z, obejmujacych tereny Z1 1 Z2, o ktérych mowa w §6
ust. 1 pkt 6, ustala sig:

1) ksztattowanie zieleni,

2) sytuowanie: w szczeg6lnosci budowli infrastruktury technicznej np. stacji trans-
formatorowej z mozliwoscig wydzielenia dziatki, ciggdw pieszych i rowerowych;

3) przez teren Z2 mozliwos¢ realizacji dojazdu wg kierunku obstugi komunikacyjne;j
do sasiadujacej dzialki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie MNS,
oznaczonego na rysunku;

4) zakaz zabudowy budynkami;

5) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

6) dostep komunikacyjny odpowiednio z ul. Opalinskich (KD-D1) i ul. Réwnej (KD-
D3).

§16. Dla terenow urzadzen elektroenergetycznych E, obejmujacych tereny El
1 E2 o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 11, ustala sig:

1) sytuowanie obiektu budowlanego, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na

rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemnej, wysokosci budowli
do 5,0 m,

c¢) dowolnej geometrii dachu;

2) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do maksymalnie 1,0;

3) nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej;
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4) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;
5) dostep komunikacyjny odpowiednio z ul. Konstancji (KD-D2) i ul. Wazéw (KD-
D7).

§17. Dla terenu urzadzen kanalizacyjnych — przepompowni $ciekow Ks, o kto-
rym mowa w §6 ust. 1 pkt 12, ustala sig:
1) sytuowanie urzadzen i budowli kanalizacyjnych w szczegolnos$ci: przepompowni
sciekow oraz innych urzadzen i budowli kanalizacyjnych;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

4) dostep komunikacyjny z ul. Bninskich (KD-L4) i ul. Konstancji (KD-D2).

§18. Dla terenow publicznych drog dojazdowych KD-D (KD-D1+KD-D12),
o ktorych mowa w §6 ust.1 pkt 9, ustala si¢ sytuowanie drog oraz w szczeg6lnosci moz-
liwo$¢ sytuowania: parkingdw, ciggdw pieszych, budowli i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz ksztattowania r6znych form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

§19. Dla terenow drog wewnetrznych KDW (KDW1+KDWS), o ktérych mowa
w §6 ust. 1 pkt 10, ustala si¢ w szczeg6lnosci mozliwos¢ sytuowania: drogi, doj$¢ do
budynkoéw, ciagdw pieszych, parkingu, budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej

oraz ksztattowania r6znych form zieleni.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§20.1. Na obszarze objetym planem uklad komunikacyjny obejmuje publiczng
droge krajowa — ulica gtowna (KD-G), drogi gminne w klasie ulic lokalnych (KD-L)
1 dojazdowych (KD-D) oraz drogi wewngtrzne (KDW).

2. Gminne drogi lokalne KD-L1, KD-L2, KD-L3 i KD-L4, o ktérych mowa
w §6 ust. 1 pkt 7, obejmuja:
1) ulice Kazimierza Wielkiego (KD-L1);
2) ulice Szkolng (KD-L3);
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3) ulice Promienng (KD-L2);
4) ulice Bninskich (KD-L4).

3. Drogi lokalne wspomagaja podstawowy uktad komunikacyjny miasta w ob-
studze osiedla — ulice Kazimierza Wielkiego oraz Szkolna maja bezposrednie powigza-
nie z aleja Niepodlegtosci a wraz z ulica Bninskich obstuguja rownoczes$nie przylegta

do pasow drogowych zabudowe mieszkaniowa.

4. Dla ulicy Bninskich, (KD-L4) ustala sig:

1) sytuowanie zieleni wysokiej w przebiegu ulicy, w szpalerach na catej dtugosci uli-
cy;

2) przebieg dwukierunkowej $ciezki rowerowej;

3) przebieg dwdch jezdni jedno pasowych z mozliwo$cia lokalizacji miejsc do parko-
wania po obu stronach ulicy;

4) lokalizacje obustronnych chodnikow;

5) zakaz zjazdéw do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami

MWul, MWu2 i MWu3.

5. Drogi dojazdowe obejmuja nastepujace ulice: Opalinskich (KD-D1) i trzy uli-
ce bez nadanej nazwy (KD-D12, KD-D10 1 KD-D9), ulice: Gorkow (KD-D8), Kon-
stancji (KD-D2), Mikotaja Wierzynka (KD-D5),Wazéw (KD-D7), Samuela Targowskie-
go (KD-D6) oraz Daleka (KD-D4), Rowng (KD-D3) i Targowa (KD-D11).

6. Drogi wewnetrzne KDW obstuguja wnetrza jednostek planistycznych zabudo-

wy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Dla drog KD-G, KD-L, KD-D 1 KDW ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgra-

niczajacych wg rysunku.

8. Uktad komunikacyjny osiedla powiazany jest z droga krajowa — aleja Niepod-
legtosci w klasie drogi gtéwnej KD-G, o ktérej mowa w §6 ust. 1 pkt 7, ktora umozli-
wia powigzania zewng¢trzne poprzez skrzyzowanie z obwodnicg zewnetrzng miasta
a docelowo powigzanie z wyznaczonym przebiegiem drogi ekspresowej S11 Poznan—

Koszalin a takze drogi ekspresowej S10 Bydgoszcz—Szczecin.
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9. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg par-
kingowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§21.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury tech-
nicznej: wodociggowy, kanalizacji §ciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej, cie-

ptowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala si¢:
1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powiazaniu z uktadem ze-
wnetrznym,
2) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej wymagajacej rozbudowy;
3) odprowadzanie $ciekdw — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekdw komunalnych,
wymagajacej rozbudowy;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) z terendow: MN, MWu, MW i ZP/U:

— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

— w przypadku braku mozliwos$ci odprowadzania wod do miejskiej sieci kanal-
lizacji deszczowej, dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod na
terenie,

b) z terenéw: KD-G, KD-L, KD-D, KDW, E 1 Ks — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej z dopuszczeniem indywidualnego zagospodarowania wod na tere-
nie,

¢) w przypadku odprowadzania wod wymagajacych podczyszczania sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych na terenie;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z systemu cieptowniczego miasta rozbudowywanego stosownie do potrzeb,

b) z indywidualnych zrodet ciepta;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego, rozbudowy-
wanego stosownie do potrzeb;
7) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe pod-

ziemne;
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8) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;
9) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych

1 przewodowych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 maja zastosowanie wymaga-

nia okreslone w przepisach odregbnych.

§22. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla za-

facznik nr 3 do uchwaly.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§23. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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