PROJEKT

UCHWALA
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw PKP

(wylozenie do publicznego wgladu od dnia 19.04.2022 r. do dnia 20.05.2022 r., uwagi do 13.06.2022 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 583), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 1. poz. 503), Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ul. Warsztatowej i terenéw PKP, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sa: od potudnia linia rozgraniczajgca tereny
PKP, od poinocnego zachodu linie rozgraniczajace tereny lasu, stadionu sportowego
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od wschodu tereny dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czeSci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Warsztatowej i terendw PKP, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Warsztatowej i terenow PKP,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Warsztatowej i terenow
PKP, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Warsztatowej
i terenéw PKP , stanowigcy zalgcznik nr 5 do uchwaty.



1

2)
3)

1

2)
3)

4)
5)

6)

1

2)

1)

2)
3)
4)

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny
gornicze, a takze obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas,
ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

3. Caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu:

Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 125 - Zbiornik miedzymorenowy
,,Watcz-Pila”;

projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 125.

§3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczenie na rysunku — P/U;

teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D.

84.1. Na obszarze objetym planem obowiazujq nastepujace oznaczenia graficzne,

okres$lone na rysunku:

1y

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;
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linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntéw;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

obszar obowigzywania wymagan wynikajacych z sasiedztwa terendw kolejowych.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3,

dotycza budynku i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

przez

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie

dziatki budowlanej, gdzie powierzchnie catkowita budynku stanowi suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym Scian budynku.

Rozdziatl 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
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przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

zakaz sytuowania i lokalizacji obiektow, o ktérych mowa w 87 ust. 1 pkt 3 i 4
lit. a;

techniczne uzbrojenie terenu;

ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej i wskaZznikow intensywnosci zabudowy na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska w tym
przepisami prawa miejscowego.

§7.1. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw oraz zabudowy

ustugowej — P/U, o ktérym mowa w §3 pkt 1, ustala sie:
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sytuowanie budynkéw: produkcyjnych, sktadowych, magazynowych, biurowych,
ustugowych, wystawienniczych, garazowych, infrastruktury technicznej i innych
budynkéw niemieszkalnych wg wyznaczonej funkcji terenu;
sytuowanie budynkéw w granicach maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy;
zakaz sytuowania:

a) szpitali i domow opieki spotecznej,

b) budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) budynkéw zamieszkania zbiorowego;
na wyznaczonym terenie nie lokalizuje sie:

a) zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw 15,0 m;



6) maksymalng wysoko$¢ budowli 35,0 m nad poziom terenu;

7) geometrie dachéw — dowolng;

8) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,0 i 0,55;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

10) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w iloSci nie mniejszej niz
1 miejsce do parkowania na 250 m? powierzchni uzytkowej parteru budynkéw
z wylaczeniem budynkéw garazowych i infrastruktury technicznej.

2. Przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy speli¢ wymagania
przepisow o transporcie kolejowym, wynikajace z sytuowania budowli, budynkéw, drzew
i krzewOw oraz wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie terendw kolejowych.

§8. Dla terenu zieleni — Z, o ktérym mowa w §3 pkt 2, ustala sie:

1) ksztalttowanie réznych form zieleni z dopuszczeniem sytuowania budowli
infrastruktury technicznej, o maksymalnej wysokosci 8,0 m nad poziom terenu;

2) sytuowanie budynkéw infrastruktury technicznej w granicach maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastosowaniem:

a) maksymalnej wysokos$ci budynkéw 6,0 m,

b) dowolnej geometrii dachéw,

c) minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 0,0 i 0,15;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%.

§9. Dla terenu drogi wewnetrznej — KDW, o ktérym mowa w §3 pkt 3, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku;
2) dopuszczenie sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§10. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej — KD-D, o ktéorym mowa w §3 pkt 4,
ustala sie:
1) ulice klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg rysunku;
3) dopuszczenie sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§11.1. Na obszarze objetym planem teren komunikacji obejmuje publiczng droge
dojazdowa — KD-D (ul. Warsztatowa) oraz droge wewnetrzng — KDW.
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2. Publiczna droga dojazdowa KD-D (ul. Warsztatowa) powigzana jest
bezposrednio z ul. Podgérna (droga poza planem), bedaca elementem obwodowego
uktadu komunikacyjnego miasta.

3. Dla drogi publicznej majg zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury
technicznej: wodociagowy, kanalizacji Sciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej,
cieplowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny powigzane
z uktadem zewnetrznym.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;

2) odprowadzanie sciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacji sciekw komunalnych;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wod na terenie,

c¢) w przypadku odprowadzania wéd wymagajacych podczyszczania sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych na terenie;

4) zaopatrzenie w ciepto:

a) z systemu cieptowniczego,
b) z indywidualnych Zrodet ciepla;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z systemu elektroenergetycznego; realizacja
nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe podziemne (nie dotyczy
stupowych stacji transformatorowych);

6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

7) obstuge telekomunikacyjna — z wykorzystaniem systeméw bezprzewodowych
i przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna.

3. Dla infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w ust. 2 maja zastosowanie
wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§13. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreSlenia oplaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci, o ktoérej mowa



w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pity.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



