UCHWALA Nr LVII/599/22
RADY MIASTA PILY
z dnia 29 marca 2022 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Okrzei i Rynkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, zmiana: Dz. U. z 2022 r. poz. 583), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Okrzei i Rynkowej, zwany dalej planem.

2. Granicami planu objeto dwa obszary, stanowigce teren planu, oznaczone
graficznie na rysunku planu:

1) obszar nr 1, ograniczony od potnocy pasem drogowym ul. Staromiejskiej,
od wschodu liniami rozgraniczajagcymi ul. Rynkowg oraz terenami zabudowy
ustugowej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej, od potudnia pasami drogowymi
ul. Towarowej i ul. Okrzei, od zachodu liniami rozgraniczajgcymi ul. Rynkowa
oraz terenami zabudowy ustugowej;

2) obszar nr 2, ograniczony od poOlnocy deptakiem ks. Stanistawa Oledzkiego,
od wschodu pasem drogowym ul. $w. Jana Bosko, od potudnia liniami
rozgraniczajagcymi teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, od zachodu
pasem drogowym ul. Okrzei.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalagcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Okrzei i Rynkowe;,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pitly w rejonie ulic Okrzei 1 Rynkowej,



inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Okrzei i Rynkowej,
stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajagcy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Okrzei 1 Rynkowe;j,

stanowigcy zalacznik nr 5 do uchwaly.

§2. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspotczesnej.

2. Na terenie objetym planem (obszar nr 1) wystepuja budynki, ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow miasta Pity:
1) budynek przy ul. Staromiejskiej nr 9;
2) budynek przy ul. Okrzei nr 1-3;
3) budynki przy ul. Towarowej nr 12 1 14.

3. Caly teren objety planem:
1) zgodnie z gminng ewidencja zabytkow, potozony jest w strefie pradziejowych,
sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity;
2) znajduje si¢ w obszarze o udokumentowanych wodach podziemnych
1 w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

4. Na terenie obj¢tym planem nie okresla sig:
1) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
2) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobow 1 termindw  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.

§3.1. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:



1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntéw;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasada ksztaltowania zabudowy;

5) obowigzkowe sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlanej;

6) dopuszczalne sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlane;j;

7) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy dachu;

8) budynki objete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;

9),,A”+,D”— wyodrebnione strefy jednostki planistycznej, dla ktérych obowiazuja
rozne ustalenia planu;

10) kierunki obstugi komunikacyjne;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng
1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami prawa budowlanego.

4. Przez zasade ksztaltowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy
rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku, wzdluz linii zabudowy na odcinku nie
krétszym niz 50% dlugosci elewacji budynku, z dopuszczeniem lokalizacji budynku

w odlegtosci nie wigkszej niz 3,0 m od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Kierunki obstugi komunikacyjnej, oznaczone na rysunku, nie wskazujg
doktadnej lokalizacji wjazdu, wskazuja granice terenu lub dziatki wzdhuz, ktorej mozna
zlokalizowa¢ wjazd.

§4.1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenOw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustlugami, oznaczenie na
rysunku — MWuy;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
4) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
5) teren drogi wewngtrznej 1 parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDWp;
6) teren drogi wewngtrznej 1 garazy, oznaczenie na rysunku — KDWg.



2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 stanowig tereny zabudowy

sroddmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§5. Na terenie objetym planem nie lokalizuje sig:

1) obiektéw budowlanych wyzszych niz 30,0 m nad poziom terenu, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow, ktore okresla niniejsza
uchwala;

2) ustug handlu paliwami;

3)urzadzen  wytwarzajagcych  energie¢ z  odnawialnych  Zrodel  energii
wykorzystujacych energie wiatru.

§6. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny, dla ktorych w przepisach
o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, sg to:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 1 MW2 — okreslone
w  przepisach o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami MWu2 — okre$lone
w przepisach o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego lub jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
o ile zostang na nim zlokalizowane ustugi;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWul 1 MWu3
— okreslone w przepisach o $rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowe;;

4) teren zabudowy ustugowej U2 — okreslony w przepisach o §rodowisku jako tereny

zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni calkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po obrysie zewng¢trznym $cian budynku;

2) intensywnosci zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catko-
wite] zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-

dowlane;j.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8. Ochrong §rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terendow;

2) ochron¢ powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz wskaznika intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

3) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie realizacji ustalen planu, postgpowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi,

w tym o ochronie $srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

§9.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, na podstawie ustalen planu:
1) wystepujace na obszarze nr 1 budynki, wpisane do ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu:
a) budynek przy ul. Staromiejskiej nr 9,
b) budynek przy ul. Okrzei nr 1-3,
¢) budynki przy ul. Towarowej nr 12 i 14;
2) caly teren objety planem, jako strefe¢ pradziejowych, S$redniowiecznych
1 nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity.

2. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala sie:
1) przedmiot ochrony:
a) bryta budynku (gabaryty, w tym wysoko$¢ oraz nachylenie potaci dachowych),
b) wyglad zewnetrzny budynku, w tym uksztattowanie elewacji (podziaty stolarek
okiennych, drzwi), wystrdj zewnetrzny elewacji (podzial ptaszczyzn za pomoca
elementoéw architektonicznych) i pokrycie dachowe;
2) zachowanie spojnej kolorystyki elewacji budynkéw;
3) mozliwo$¢ odtworzenia form historycznych elewacji na podstawie materialow
zroédtowych.

3. Obowiazuje postepowanie, zgodne z ustawg o ochronie zabytkéw 1 opiece nad

zabytkami:

1) dla ochrony konserwatorskiej budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, przy
realizacji prac budowlanych;



2)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego (pradziejowych,
sredniowiecznych 1 nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity) przy

zagospodarowaniu i zabudowie terenow.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, obejmujacych
tereny MW1 1 MW2, ustala si¢:
1) dla terenu MW1 (obszar nr 1):

a) dla budynkoéw mieszkalnych, zlokalizowanych przy ul. Towarowej nr 12 i 14,
oznaczonych na rysunku, objetych ochrong konserwatorska, zastosowanie
zapisOw §9 ust. 2 pkt 1 + 3,

b) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z zastosowaniem:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy 1 zasady ksztaltowania za-
budowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci od 14,2 m do 17,2 m do kalenicy dachu, III lub IV kondygnacje
nadziemne,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30°,

¢) dopuszczalne sytuowanie budynku przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy od 0,5 do 1,7,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie; mozliwo$¢ sytuowania miejsc do parkowania poza wyznaczonym
terenem,

g) dostep komunikacyjny z ul. Towarowej (zlokalizowanej poza terenem planu);

2) dla terenu MW2 (obszar nr 2):

a) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z zastosowaniem:

— maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 zasady ksztaltowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci od 11,5 m do 12,1 m, III kondygnacje nadziemne,

— dachu ptaskiego,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie, na wyznaczonym terenie lub w garazach na terenie KDWg,

e) obstuge komunikacyjng z ul. Okrzei poprzez sasiedni teren mieszkaniowy

(zlokalizowany poza terenem planu).



§11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami MWu,
obejmujacych tereny MWul, MWu2 i MWu3 (obszar nr 1), ustala sig:
1) dla terenu MWul:

a) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, budynku gospodarczego, budynku garazowego,

b) dla budynku, zlokalizowanego przy ul. Staromiejskiej nr 9, objetego ochrong
konserwatorska, zastosowanie zapisow §9 ust. 2 pkt 1 + 3,

c)dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1 budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustlugami, zastosowanie:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i zasady ksztattowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci od 14,0 m do 15,7 m, IV kondygnacje nadziemne, z wylgczeniem
budynku oficyny, oznaczonego na rysunku, dla ktorego ustala si¢ wysokos¢
od 4,0 m do 7,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,

— dowolnej geometrii dachu,

— obowigzku przeznaczenia na cele ustugowe powierzchni w parterze budynku
wzdhuz ul. Staromiejskie;,

— dopuszcza si¢ uslugi: handlu, gastronomii, lokale biurowe, gabinety
lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie itp.,

d) dla budynku gospodarczego i budynku garazowego, zastosowanie:

— wysokosci do 7,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego,

e) obowigzkowe sytuowanie budynku, zlokalizowanego wzdtuz ul. Staromiejskiej,
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

f) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 2,5,

g) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

h) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie 1 1,0 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowe;j;
mozliwos$¢ sytuowania miejsc do parkowania poza wyznaczonym terenem,

1) obstuge komunikacyjng z ul. Staromiejskiej (zlokalizowanej poza terenem
planu) i ul. Rynkowej (KD-D);

2) dla terenu MWu2:

a) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, budynku gospodarczego, budynku garazowego,

b) dla budynku, zlokalizowanego przy ul. Okrzei nr 1-3, objetego ochrong
konserwatorska, zastosowanie ustalen §9 ust. 2 pkt 1 + 3,

¢) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalnego wielorodzinnego

z ushugami, zastosowanie:



— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i1 zasady ksztattowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci od 20,1 m do 20,8 m do kalenicy dachu, V kondygnacji
nadziemnych,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30° 1 nie wigkszym niz 45°,

— zakazu lokalizacji loggii 1 balkonow w parterze budynku od strony
ul. Okrzei i ul. Towarowe;j,

— mozliwosci lokalizacji ustug w parterze budynku od strony ul. Okrzei
1 ul. Towarowej,

— dopuszcza si¢ ustugi: handlu, gastronomii, lokale biurowe, gabinety
lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie itp.,

d) dla budynku gospodarczego 1 budynku garazowego, zastosowanie:

— wysokosci do 4,0 m, I kondygnacja nadziemna,
— dachu ptaskiego,

e) dopuszczalne sytuowanie budynku przy granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

f) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy od 1,2 do 2,1,

g) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

h) obowiazek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie i 1,0 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ushugowe;,
na wyznaczonym terenie,

1) obstuge komunikacyjng z ul. Towarowej (zlokalizowanej poza terenem planu);

3) dla terenu MWu3:

a) strefa ,,A”: sytuowanie budynku Ilub zespotu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych z ustugami, z zastosowaniem:

maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy 1 zasady ksztattowania

zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

wysokosci do 18,2 m, od II do V kondygnacji nadziemnych,

dachu ptaskiego,

obowigzku lokalizacji ustug w parterze budynku; dopuszcza si¢ ustugi:

handlu, gastronomii, lokale biurowe, gabinety lekarskie, kosmetyczne,

fryzjerskie itp.,

b) strefa ,B”: sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych  lub  mieszkalnych  wielorodzinnych z  uslugami,
z zastosowaniem:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku,
— wysokosci do 36,0 m, do XI kondygnacji nadziemnych,



— dachu ptaskiego,

— mozliwosci lokalizacji ustug; dopuszcza si¢ ustugi: handlu, gastronomii,
lokale biurowe, gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie itp.,

c)strefa ,,C”: sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych  lub  mieszkalnych  wielorodzinnych z  uslugami,
z zastosowaniem:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i zasady ksztaltowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— dopuszczalnego sytuowania budynku przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci do 18,2 m do kalenicy dachu, III lub IV kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,

— maksymalnej wysoko$ci do okapu dachu do 11,4 m dla III kondygnacji,
do 14,8 m dla IV kondygnacji,

— wymaganego kierunku gtownej kalenicy dachu,

— zakazu lokalizacji loggii i balkonéw w parterach budynkéw od strony
ul. Towarowe;j,

— mozliwosci  lokalizacji ustug w parterach budynkéw od strony
ul. Towarowej; dopuszcza si¢ ustugi: handlu, gastronomii, lokale biurowe,
gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie itp.,

d) strefa ,D”: sytuowanie budynku Ilub zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych  lub  mieszkalnych  wielorodzinnych z  uslugami,
z zastosowaniem:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy 1 zasady ksztattowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— dopuszczalnego sytuowania budynku przy granicy sasiedniej dziatki budow-
lanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci do 20,8 m do kalenicy dachu, IV lub V kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,

— maksymalnej wysoko$ci do okapu dachu do 14,8 m dla IV kondygnacji,
do 18,2 m dla V kondygnacji,

— wymaganego kierunku gtoéwnej kalenicy dachu,

— zakazu lokalizacji loggii 1 balkonéw w parterach budynkow od strony
ul. Okrzei,



— mozliwosci lokalizacji ustug w parterach budynkéow od strony ul. Okrzei;
dopuszcza si¢ ustlugi: handlu, gastronomii, lokale biurowe, gabinety
lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie itp.,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 2,0,

f) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

g) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz 1,0 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowe;,
na wyznaczonym terenie,

h) mozliwo$¢ lokalizacji budowli infrastruktury technicznej (takich jak
np.: kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przylacza,
urzadzenia instalacyjne), zwigzanych z funkcjg terenu,

1) obstuge komunikacyjng z ul. Rynkowej (KD-D), ulic Okrzei 1 Towarowej
(zlokalizowanych poza terenem planu).

§12. Dla terenéw zabudowy ustugowej U, obejmujacych tereny Ul 1 U2,
ustala sig:
1) dla terenu U1 (obszar nr 1):

a) sytuowanie na dziatce budowlanej budynku ustugowego lub zespotu budynkéw
ushugowych, z zastosowaniem:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku,

— wysokosci do 10,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,

— dowolnej geometrii dachu,

b) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,7,

c) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej parteru budynkow ushugowych; mozliwo$¢ sytuowania
miejsc do parkowania poza wyznaczonym terenem,

e) obstuge komunikacyjna z ul. Rynkowej (KD-D);

2) dla terenu ustug U2 (obszar nr 2):

a) ushugi opiekunczo-dydaktyczno-wychowawcze, w szczegolnosci: przedszkole,
ztobek, itp.,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej obiektow budowlanych zwigzanych
z wyznaczong funkcja terenu, z zastosowaniem:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku,

— wysokosci do 8,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,

— dowolnej geometrii dachu,



¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;,

e) obowiazek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej parteru budynku ustugowego, mozliwo$¢ sytuowania
miejsc do parkowania poza wyznaczonym terenem,

f) obstuge komunikacyjng z ul. §w. Jana Bosko i1 poprzez sasiedni teren

mieszkaniowy (zlokalizowany poza terenem planu).

§13. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej KD-D (obszar nr 1), ustala si¢:
1) mozliwo$¢ sytuowania: parkingdw, ciggow pieszych, budowli infrastruktury
technicznej;
2) mozliwos¢ ksztalttowania roznych form zieleni;

3) zakaz zabudowy budynkami.

§14. Dla terenu drogi wewnetrznej 1 parkingdéw KDWp (obszar nr 1), ustala sig:
1) sytuowanie drogi, miejsc postojowych, ciaggow pieszych;
2) mozliwos$¢ sytuowania budowli infrastruktury techniczne;j;
3) mozliwos¢ ksztattowania roznych form zieleni;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 5% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;;

5) zakaz zabudowy budynkami.

§15. Dla terenu drogi wewng¢trznej i garazy KDWg (obszar nr 2), ustala si¢:

1) sytuowanie drogi, ciagu pieszego, zieleni,

2) sytuowanie budynkoéw garazowych w zwartym zespole (szeregowym),
Z zastosowaniem:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku,

b) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemne;,

¢) dachu ptaskiego;

3) mozliwos¢ sytuowania budowli infrastruktury techniczne;j;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 1,0;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej; dla boksu garazowego stanowigcego odrgbng
dziatk¢ budowlang (100% powierzchni dziatki budowlanej stanowi budynek)
ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng 0%;

6) obstuge komunikacyjng od strony ul. Okrzei poprzez sasiedni teren mieszkaniowy

(zlokalizowany poza terenem planu).



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§16.1. Uktad komunikacyjny na terenie objetym planem, obejmuje:
1) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D (ul. Rynkowa);
2) pozostate tereny obstugi komunikacyjne;j:
a) teren drogi wewngtrznej i parkindw, oznaczenie na rysunku — KDWp,
b) teren drogi wewngtrznej i garazy, oznaczenie na rysunku — KDWg.

2. Powigzania zewngtrzne obszaréw objetych planem umozliwiaja drogi
publiczne, usytuowane poza granicami planu — ul. Okrzei i ul. Towarowa oraz

ul. Staromiejska, stanowigce element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta.

3. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczbg¢ miejsc zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17.1. Na obszarze objetym planem, w zakresie infrastruktury technicznej
funkcjonuja systemy: wodociaggowy, kanalizacji $ciekéw komunalnych, kanalizacji

deszczowej, cieplowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny.

2.Dla terenu objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym,

2) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu 1 zabudowie terendw
wynikajacych z odleglosci technicznych w obrgbie istniejacej 1 projektowanej
sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzanie $ciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej sciekow komunalnych;

5) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) z systemu cieplowniczego miasta budowanego stosownie do potrzeb,
b) z indywidualnych Zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego,
rozbudowywanego stosownie do potrzeb;

8) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;



9) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systeméw przewodowych
1 bezprzewodowych, rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 maja zastosowanie

wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§18. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreSlenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
§19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR LVII/599/22

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 MARCA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Okrzei i Rynkowej,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Pity:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Okrzei 1 Rynkowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwala Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity
z dnia 31 marca 2015 r.) zmienionego uchwatg Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia
29 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily
/-/ Maria Kubica



ZAY ACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR LVII/599/22

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 MARCA 2022 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Okrzei i Rynkowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Pity
rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne oraz nie wymaga
budowy nowych systemoéw komunikacji, w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZAY ACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR LVII/599/22

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 29 MARCA 2022 R.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Okrzei i Rynkowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Pity

rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej do projektu planu (wytozenie do wgladu
publicznego od 20.04.2021 r. do 21.05.2021 r.; uwagi do 14.06.2021 r.) w czesci,
dotyczacej wskaznika ilosci miejsc do parkowania przypadajacych na jedno mieszkanie
ponizej warto$ci 1,0, dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami,
oznaczonego na rysunku MWu3.

Nie uwzglednienie uwagi w powyzszym zakresie wynika z rozstrzygnigcia
Prezydenta Miasta Pity z dnia 29.06.2021 r. nieuwzgledniajacego uwagi, dotyczacej
zmniejszenia wskaznika ilosci miejsc do parkowania przypadajacych na jedno
mieszkanie z 1,2 na 0,8-1,0, wniesionej w dniu 09.06.2021 r. do I wytozenia projektu
planu.

Ponownie wniesiong przez wnioskodawcg uwage do II wylozenia projektu planu w za-
kresie zmniejszenia wskaznika ilo$ci miejsc do parkowania przypadajacych na jedno
mieszkanie do 1,0, Prezydent rozstrzygnat w dniu 07.09.2021 r. pozytywnie.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr LVI1/599/22
RADY MIASTA PILY
z dnia 29 marca 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Okrzei i Rynkowej

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr LI/649/18 z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Okrzei i Rynkowe;.

Na obszarze objetym przystgpieniem do planu obowigzuja ustalenia uchwaty
Nr XLVI/551/06 Rady Miasta Pily z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego (Dz. Urz. Woj. Wlkp.
Nr 64 poz.1638 z dn. 05.05.2006 r.).

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zainicjowaly ztozone wnioski
oraz Prezydent Miasta Pity.

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analiz¢ zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu, przy uwzglednieniu wnioskéw o zmiang¢ planu.
Zmiana obowigzujacego planu, dla terenu objetego przystapieniem jest zgodna
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, dokonanej w ocenie
aktualnosci planow (uchwata Nr IX/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, uchwata
Nr XXVI1/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity).

Uchwatla o przystgpieniu do sporzadzenia planu swym zasiggiem objela tereny

wnioskéw wraz z przylegltymi terenami komunikacyjnymi.
Obszar sporzadzenia planu, o powierzchni ok. 3,8 ha, dotyczy terenow zurbanizowanych,
potozonych w rejonie ulic Staromiejskiej, Okrzei 1 Rynkowej oraz Towarowej, nalezacych
do wyksztalconej struktury przestrzennej miasta i obejmuje tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej oraz istniejagce tereny komunikacji (drogi,
parkingi, garaze) a takze niezainwestowane tereny dawnych zaktadow graficznych.

Celem opracowanego planu jest zmiana warunkow zabudowy i1 zagospodarowania,
w tym przeznaczenia terendOw i wskaznikow zabudowy, korekta rozgraniczen terenow
oraz okres$lenie zasad obstugi komunikacyjne;j.

Ustalenia projektu planu dotycza wyznaczenia nowych terendow pod budownictwo

mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami, dotychczas przeznaczonych na inne cele oraz



uporzadkowania 1 uzupelnienia istniejagcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowej a takze okreslenia granic 1 warunkow zagospodarowania terendw istniejgcych
parkingdbw 1 garazy, dostosowujac przeznaczenie terendow do ich faktycznego
uzytkowania.

Przedmiot i zakres planu jest zgodny z kierunkami okre$lonymi w obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
(uchwata Nr VI/75/15/ Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. oraz uchwala
zmieniajgca Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29 wrzesnia 2020 r.). W studium
tereny objete uchwala znajduja si¢ w granicach podstrefy terenéw zurbanizowanych
TZ-1.1 — Srédmieécie, w obszarze wielofunkcyjnego terenu zabudowy $rodmiejskie;
1 funkcji ogélnomiejskich. Zgodnie ze studium, jest to obszar, na ktorym wystepuja ogra-
niczenia fizjograficzne oraz intensywne zainwestowanie, ze wskazaniem w ksztaltowaniu
zabudowy ukierunkowania przeksztalcen na funkcje ushugowe ogdlnomiejskie
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, niepowodujace znaczacego
oddziatywania na $§rodowisko.

Ustalajac przeznaczenie terendw i sposob zagospodarowania, w planie uwzgledniono
analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Dla zachowania tadu przestrzennego, waloréw architektonicznych i krajobrazowych

w planie okre$lono obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry
zabudowy, w szczeg6lnosci wysokos¢ budynkéw, forme dachow 1 intensywnosc
zabudowy a takze wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne. Warunki zabudowy
1 zagospodarowania ustalono uwzgledniajac forme, skale i lini¢ zabudowy istniejacych
obiektow, w szczegdlnosci budynkoéw objetych ochrong konserwatorska.
W ustaleniach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, poprzez objgcie ochrong na podstawie ustalen
planu budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oraz wyznaczenie strefy
ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien
kulturowych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, poprzez ustalenia
dotyczace technicznego uzbrojenia terendw, wprowadzenie zakazu lokalizowania
przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, okre$lenie wskaznikéw zabudowy oraz
minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnych. Obszar planu nie jest
objety formami ochrony prawnej w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody i1 zgodnie
z gminng ewidencja gruntdow 1 budynkéw miasta Pily, wsrdd terendw objetych planem nie
ma gruntow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, poprzez wprowadzenie zapisoOw dotyczacych standardow akustycznych dla
terendw oraz wyznaczenie linii zabudowy dla nowych inwestycji, z uwzglgdnieniem
odpowiednich odlegtosci od terenow komunikacji. Dla potrzeb osob niepetnosprawnych,



ustalono wymdg wyznaczenia ilo$ci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W zakresie wymagan ochrony
zdrowia oraz zasad uniwersalnego projektowania, ustalenia dotyczace parametrow
zabudowy umozliwig zaprojektowanie budynkow spetniajagcych wymogi przepisow
z zakresu ochrony zdrowia oraz zaprojektowanie niezbednych elementow umozliwiajg-
cych korzystanie z przewidzianych funkcji, osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie
wnioskow 1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych,
w planie uwzgledniono przebieg istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslono
zasady ich modernizacji 1 rozbudowy oraz zabezpieczono tereny dla ich realizacji,
m. in. poprzez odpowiednig szeroko§¢ wyznaczonego pasa drogowego. Obszar planu,
dzigki dostgpowi do miejskiej sieci wodociggowej spelnia potrzeb¢ zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci. Zrodlem wody pitnej
jest miejskie ujecie wody zlokalizowane w Dobrzycy (gmina Szydtowo). Woda pitna po
uzdatnianiu, dostarczana jest odbiorcom.

Dogodne potozenie terenéw planu, z usytuowaniem w sasiedztwie glownych szlakow
komunikacji kotowej w zasiggu transportu publicznego miejskiego oraz ustug
podstawowych i ponadpodstawowych, nie zwicksza kosztéw zwigzanych z transportem.

W planie odstgpiono od okreslenia szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania
1 podzialu nieruchomosci, poniewaz okolicznosci faktyczne 1 prawne dotyczace terenow
objetych planem nie uzasadniajg koniecznosci powyzszych zapisoOw. Z uwagi na strukture
podzialu geodezyjnego i wlasnosciowego obszaru planu, dla wszystkich terenéw objetych
planem nie ma potrzeby przeprowadzania scalenia i podzialu nieruchomosci, tym samym
uzasadnione jest niezamieszczanie w planie elementéw okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nieruchomosci objgte planem
sa uksztattowane w taki sposob, ktéry umozliwia ich wykorzystanie i zainwestowanie,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bez
konieczno$ci przeprowadzania powyzszej procedury.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania, Prezydent
Miasta Pity uwzglednit wnioski ztozone o sporzadzenie planu, majac na uwadze
interes publiczny 1 prywatny. Wyraza si¢ to poprzez okreslenie charakteru zagospodaro-
wania obszaru, jako terenu stuzacego, mieszkalnictwu wielorodzinnemu, z uwzglednie-
niem lokalnych uwarunkowan oraz zachowujac pozadany kierunek okreslony w studium
miasta Pily. Proponowany zakres zmian przeznaczenia terendOw w planie nie ingeruje
W prawo wlasnosci.

Prognozowany wptyw na finanse publiczne, zwigzany z uchwaleniem planu

miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, zawiera sporzadzona na potrzeby projektu planu Prognoza skutkow
finansowych. Z prognozy wynika, Ze realizacja ustalen planu przyniesie zyski do budzetu
gminy przewidywane z przyrostu wptywow z podatku od nieruchomosci, oraz opftaty pla-
nistycznej wynikajacych z nowej zabudowy.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko, nie wptynely indywidualne wnioski do projektu
planu.

Do sporzadzanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia. Uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicze; w Pile zostaly uwzglednione. Uwagi do projektu planu i prognozy
oddziatywania na S$rodowisko, zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, zostaty uwzglednione w zakresie uznanym za merytorycznie
1 prawnie uzasadniony — zmodyfikowano ustalenia dokumentow, stosownie do sugestii
zawartych w opinii.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnos$ci i1 przejrzystosci procedur
planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu planu oraz
umozliwienie pelnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, w ramach obowiazuja-
cych przepisow. W pracach nad projektem planu zostal zapewniony udziat
spoteczenstwa. Odpowiednie treSci ogloszen 1 obwieszczen informujacych
o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly opublikowane w miejscowej prasie,
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz zamieszczone na stronie
internetowe] biuletynu informacji publicznej miasta Pily. W treSci ogloszen
1 obwieszczen znalazty si¢ informacje o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu oraz
wyznaczono termin na ich sktadanie. W trybie sporzadzania planu Prezydent Miasta
Pily wyznaczyt termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji
publicznej, z zachowaniem termindw wynikajacych z obowiazujacych przepisow.
Poinformowano roéwniez o mozliwosci skladania uwag do wylozonego projektu
w okreslonym terminie. Ww. informacje zostaly podane do publicznej wiadomosci
w formie ogloszen 1 obwieszczen, poprzez publikacje w miejscowej prasie,
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pily oraz zamieszczenie na stronie
internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity.

W trybie I wylozenia do publicznego wgladu (od 20.04.2021 r. do 21.05.2021 r;
termin uwag do 14.06.2021 r.) wplynely nastepujace uwagi do projektu planu,
dotyczace ustalen dla wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;j
z ustugami MWu3:

1) zmiany ustalonego dla wyznaczonych stref ,,C” i ,,D” obowigzku sytuowania

ustug w parterze budynku na mozliwo$¢ sytuowania ustug w parterze budynku,

2) przesuni¢cia zasiggu wyznaczonej strefy ,,B” w kierunku ul. Towarowej,



3) dopuszczenia dwoch dodatkowych wjazdow, ktére pozwola rozdzieli¢ ruch na
kilka kierunkéw: w rejonie wyznaczonej strefy ,,C” oraz w rejonie wyznaczone;j
strefy ,,D”,

4) zmniejszenia ustalonego wskaznika 1,2 ilosci miejsc do parkowania,
przypadajacych na jedno mieszkanie na 0,8 do 1,0,

5) wyznaczenia linii rozgraniczajacej tereny MWu3 1 MW1 w odlegtosci 4,0 m od
$ciany budynku przy ul. Towarowej 14,

6) odsuni¢cia zabudowy w wyznaczonej strefie ,,D”, przy terenie MWu2 tak, aby
nie naruszaé objetego ochrong konserwatorska sasiedniego budynku.

Prezydent miasta Pily rozstrzygnat pozytywnie uwagi 1, 2, 51 6.

Po wprowadzonych zmianach projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego
wgladu (od 13.07.2021 r. do 12.08.2021 r., termin uwag do 03.09.2021 r.).

W trybie Il wytozenia planu do publicznego wgladu, ponownie wptynety nastepujace
uwagi do projektu planu, dotyczace ustalen dla wyznaczonego terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami MWu3:

1) dopuszczenia dwoch dodatkowych wjazdow, ktore pozwolg rozdzieli¢ ruch na
kilka kierunkéw: w rejonie wyznaczonej strefy ,,C” oraz w rejonie wyznaczonej
strefy ,,D”,

2) ograniczenia wymogu ilo$ci miejsc do parkowania, przypadajacych na jedno
mieszkanie do jednego miejsca na jedno mieszkanie.

Rozstrzygnieciem z dnia 07.09.2021 r., Prezydent Miasta Pity uwzglednil obie ztoZzone
uwagi, tym samym rozstrzygajac pozytywnie wszystkie uwagi ztozone do projektu
planu, zaréwno w I 1 II wylozeniu, z wyjatkiem czgsci uwagi 4, ztozonej podczas I
wylozenia, dotyczacej wskaznika ilo$ci miejsc do parkowania przypadajacych na jedno
mieszkanie ponizej warto$ci 1,0.

Do projektu planu wprowadzono zmiany i ponownie uzgodniono projekt z zarzadca
drogi - Zarzadem Powiatu w Pile. Z uwagi na zakres wprowadzonych zmian oraz fakt,
ze wlasciciela nieruchomosci, ktorego zmiany dotyczyly poinformowano pisemnie
o wyniku rozstrzygniecia, projekt planu nie wymagal ponownego wylozenia do
publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego wraz rozstrzygnigciem uwagi, ktéra w czesci nie zostata
uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Pily, stanowigcym zatacznik nr 4 do uchwaty
Prezydent przedstawia Radzie Miasta Pily.

W zwiazku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej projekt planu zostat przed-
stawiony Radzie Miasta Pity i uchwalony podczas pazdziernikowej sesji dnia 26 paz-
dziernika 2021 r.

Wojewoda Wielkopolski, rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 29.10.2021 r., orzekt nie-
wazno$¢ w catosci podjetej uchwaly Rady Miasta Pity Nr XLIX/520/21 z dnia 26 paz-
dziernika 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily w rejonie ulic Okrzei i Rynkowe;.



Dokonujac oceny zgodnosci z prawem przedmiotowej uchwaly organ nadzoru w odnie-
sieniu do zasad 1 trybu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go stwierdzit, co nastepuje:
1) w odniesieniu do trybu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego brak zawiadomienia o podjeciu uchwaty intencyjnej oraz wniosku o uzgodnie-
nie projektu planu z komenda policji;
2) uchwalony plan miejscowy nie zawiera zmian wynikajacych z pozytywnego rozpa-
trzenia zgloszonych uwag;
3) ustalenia planu zawarte w tresci i na rysunku nie sg jednolite i nie pozwalang na jed-
noznaczne okreslenie dopuszczalnych kierunkéw obshugi komunikacyjnej terenu MWu3.
Zgodnie ze stanowiskiem organu nadzoru, dokument zostal poprawiony w zakresie
dotyczacym uwzglednionych uwag przez Prezydenta Miasta Pity, uchwata wraz z zalacz-
nikiem graficznym zostata ujednolicona w zakresie obstugi komunikacyjnej dla terenu
MWu3 oraz uzupetnione zostaly braki formalne o uzgodnienie projektu mpzp z organem
policji wskazanym przez Wojewodg jako wlasciwym do uzgadniania mpzp.
Po dokonaniu powyzszych zmian projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity w rejonie ulic Okrzei 1 Rynkowej zostat ponownie wytozony do
publicznego wgladu od 11.01.2022 r. do 10.02.2022 r. W trakcie wylozenia zostata prze-
prowadzona dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami wyzna-
czona na 02.02.2022 r. Termin zbierania uwag uptynat 04.03.2022 r. Do wytozonego pro-
jektu planu nie wptynety uwagi.
W zwiazku z uzupelieniem brakéw formalnych wskazanych w rozstrzygnieciu nad-
zorczym, ponowieniu czynnosci w niezbednym zakresie oraz zakonczeniu procedury for-

malno-prawnej sporzadzania projektu planu, jego uchwalenie jest zasadne.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



