UCHWALANY ..o,
RADY MIASTA PILY
zdnia ...................... 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie skrzyzowania ulic: Okolnej, Bydgoskiej i Kusocinskiego
(wylozenie do publicznego wgladu 21.03.2022 r. - 21.04.2022 r., uwago do 13.05.2022 1.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Pity

uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1

Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie skrzyzowania ulic: Okdlnej, Bydgoskiej 1 Kusocinskiego, zwany dalej pla-

ncm.

2. Granicami obszaru objetego planem sg tereny ograniczone liniami rozgrani-
czajacymi zainwestowane tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej wraz z pasem
drogowym ul. Ludowej od poludnia i pasem drogowym ul. Bydgoskiej od pdinocy,

oznaczonymi graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie skrzyzowania ulic: Okolne;,
Bydgoskiej 1 Kusocinskiego, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowiace zalacznik

nr 2 do uchwaly;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie skrzyzowania ulic: Okolnej,
Bydgoskiej 1 Kusocinskiego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie skrzyzowania ulic: Okolnej,
Bydgoskiej 1 Kusocinskiego, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie skrzyzowania ulic: Okolnej,

Bydgoskiej 1 Kusocinskiego, stanowiacy zatacznik nr 5 do uchwaty.

§2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspodlczesne;.

§3.1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
2) szczegb6lnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakazu zabudowy.

2.Dla terendw oznaczonych na rysunku: KDWp5, KD-G3, Z2.1 i KD-G4

ustalono odpowiednio w §16 ust. 2 i w §18 ust. 2 1 3, sposdb i termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.1. Na obszarze planu, zgodnie z gminng ewidencja zabytkoéw wystepuja

obiekty objete ochrong konserwatorska, na podstawie ustalen niniejszej uchwaty:
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1) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, §redniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych miasta Pity (strefa ochrony stanowisk archeologicz-
nych), oznaczona na rysunku;

2) budynki wpisane do ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku, zlokalizowane
przy ul. Bydgoskiej nr: 79, 81, 100, 102 i 106 oraz przy ul. Wawelskiej 1,4, 6; dla
budynku zlokalizowanego przy ul. Wawelskiej 1 obowigzuja tymczasowe zasady

zagospodarowania, o ktorych mowa w §18 ust. 2.

2. Ustalenia dla wskazanych na rysunku budynkéw wpisanych do gminnej ewi-
dencji zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
1) przedmiotem ochrony budynkéw sa:
a) bryta, gabaryt i forma dachu,
b) uktad, artykulacje (podzial ptaszczyzn za pomoca elementéw architektonicz-
nych) i opracowanie elewacji,
2) spojna i jednolita kolorystyka elewacji budynku;
3) dopuszcza si¢ odtworzenie form historycznych elewacji na podstawie materialow
zrédtowych;

4) zakaz nadbudowy budynkow.

3. Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, na obszarze
objetym planem, moze wystapi¢ obowiazek uzyskania stosownych zgdd i pozwolen:
1) na prowadzenie prac budowlanych dla ochrony konserwatorskiej obiektow znaj-
dujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
2) na prowadzenie prac archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospo-
darowaniem i1 zabudowa terenow, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kul-

turowego.

§5. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach projektowanego
obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik

migdzymorenowy Watcz-Pita).

§6.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenOw:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy ustugowej,
oznaczenie na rysunku — MW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie
na rysunku — MWau;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;

5) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

6) tereny publicznych drog gtéwnych, oznaczenie na rysunku — KD-G;

7) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;

8) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

9) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

10) tereny drog wewnetrznych i parkingéw, oznaczenie na rysunku — KDWp;

11) teren przej$cia pieszego 1 dojazdu, oznaczenie na rysunku — KDWx.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§7.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) kierunki obstugi komunikacyjnej;

6) strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowozytnych
nawarstwien kulturowych;

7) budynek objety ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu;

8) mozliwos¢ sytuowania budynku przy granicy dziatki budowlanej;

9) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy dachu;

10) zasada ksztattowania zabudowy;

11) teren, dla ktérego wyznaczono tymczasowe zasady zagospodarowania.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:
1) budowli réwnych 1 wyzszych niz:
a) 15,0 m — na wszystkich terenach wyznaczonych w planie,
b) 5,0 m — instalowanych na dachach budynkow;
2) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3)urzadzen  wytwarzajacych  energic z  odnawialnych  zZrodet  energii

wykorzystujacych energi¢ wiatru.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace rodzaje terenow,
dla ktérych w przepisach o $rodowisku zostaly okre§lone odpowiednio dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW/U1

i MW/U2:

a) o ile nastgpi realizacja wytacznie budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) o ile nastgpi realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w parterze budynkow, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWul=5, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1+7, jak dla terenéw

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§8. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni caltkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkow w obrgbie dziatki budowlanej, gdzie
powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym;

2) obowigzujacych liniach zabudowy, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 3, nalezy

przez to rozumie¢ lini¢ uksztattowang przez gléwnag elewacje budynku;
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w przestrzeni pomie¢dzy linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig
zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub
obudowane partie wejsciowe do budynku, dla istniejagcych budynkéw docieplenie
budynku, itp. elementy; w przypadku kiedy linia obowigzujaca wyznaczona jest
na granicy przeznaczenia terenu pasem drogowym drogi publicznej, dopuszcza si¢
wysuniecie poza t¢ linie wylgcznie balkonéw i innych elementéw
architektonicznych powyzej pierwszej kondygnacji tego budynku;

3) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktorych mowa w §7 ust. 1
pkt 4, nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczace wszystkich elementow zaliczanych
do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za
wyjatkiem wykonania docieplenia istniejagcych budynkow;

4) zasadzie ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 10, nalezy przez
to rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku, zgodnie z oznaczonym na rysunku
kierunkiem wzdhuz linii zabudowy na odcinku nie krotszym niz 50% dlugosci
elewacji budynku, z dopuszczeniem lokalizacji budynku w odlegtosci nie wigkszej

niz 3,0 m od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. Ochrong $§rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie $ciekéw komunalnych;

2) zbiorowe odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, z zastrzezeniem § 19
ust. 2 pkt 3 lit. b;

3) komunalny selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz utrzymaniu czysto$ci i1 porzadku w gminach;

4) zakaz lokalizowania przedsiewziec¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) ksztattowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow po-
wierzchni biologicznie czynnej 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy na tere-

nach przeznaczonych pod zabudowg;
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6) postgpowanie w zakresie realizacji ustalen planu, zgodnie z przepisami odrgbny-

mi, w tym o ochronie §rodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

§10. Dla terenu zabudowy ustugowej U, o ktérym mowa w §6 ust. 1 pkt 1, obej-
mujacego teren U, ustala sie:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku ustugowego na obszarze
ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci od 10,0 m do 12,0 m,
b) dachu ptaskiego;

2) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,2;

3) minimalng i maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 30%
do 75%,;

4) minimalng powierzchni¢ nowej dziatki budowlanej — 800 m?;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

6) obowigzek zapewnienia niezbednej iloSci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynku
ustugowego; mozliwo$¢ sytuowania miejsc do parkowania poza wyznaczonym
terenem,;

7) dostgp komunikacyjny z ul. Okolnej poprzez teren drogi wewnetrznej KDW
iteren drogi wewnetrznej 1 parkingow KDWpl oraz z ul. Ludowej (teren poza

planem).

§11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 zabudowy
ustugowej MW/U, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny MW/U1
1 MW/U2, ustala sig:

1) teren MW/U1:
a) sytuowanie na dzialce budowlanej: budynku ustugowego lub budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z obowiazkiem lokalizacji ustug w parterze

budynku (w I kondygnacji nadziemnej), w obszarze ograniczonym
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wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,

— wysokosci od 12,0 m do 15,2 m,

— dachu ptaskiego,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej budowli stacji transformatorowe;j,
W obszarze wyznaczonym na rysunku liniami zabudowy,

c) funkcje ustugowe, w szczego6lnosci: handel, gastronomia, lokale biurowe oraz
gabinety lekarskie,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej] zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,4 do 1,0,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j
parteru budynku ustugowego,

g) dostep komunikacyjny z ul. Ludowej i ul. Wawelskiej;

2) teren MW/U?2:

a) dla budynkow zlokalizowanych przy ul. Bydgoskiej nr 79 i 81, oznaczonych na
rysunku, objetych ochrong konserwatorska, zastosowanie ustalen §4 ust. 2 pkt 1
+ 4,

b) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynku: mieszkalnego wielorodzinnego lub
budynku ustugowego Ilub budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
mozliwo$cig lokalizacji ustug w parterze budynku (w I kondygnacji
nadziemnej), W obszarze ograniczonym Wwyznaczonymi na rysunku
obowigzujagca 1 maksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy, z
zastosowaniem:

— wymaganego kierunku gléwnej kalenicy dachu,
— wysokosci od 13,0 do 18,0 m do kalenicy dachu,
— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dacho-

wej nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,
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c) funkcje ustugowe, w szczegodlnosci: handel, gastronomia, lokale biurowe oraz
gabinety lekarskie,

d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —od 0,5 do 2,2,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowe;j;
mozliwo$¢ sytuowania miejsc do parkowania poza wyznaczonym terenem,

g) dostep komunikacyjny z ul. Wawelskiej poprzez teren drogi wewngtrznej

1 parkingéw KDWp?2.

§12.1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWu,
obejmujacych tereny MWul=5, o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 3, ustala sig:
1) teren MWul:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku lub zespotu budynkow
mieszkalnych z obowigzkiem lokalizacji ustug w parterze budynku
(w I kondygnacji nadziemnej), w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na
rysunku obowiazujacg i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastosowaniem:
— zasady ksztattowania zabudowy,
— obowigzkowego lokalizowania ustug w parterze budynku (w I kondygnacji

nadziemnej),

— wysokosci od 15,0 m do 18,2 m, IV lub V kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej budowli stacji transformatorowe;,
W obszarze wyznaczonym na rysunku liniami zabudowy,

c) funkcje ustugowe, w szczegdlnosci: handel, gastronomia, gabinety lekarskie,
oraz lokale biurowe,

d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — od 0,6 do 1,0,
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e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uslugowe;j,

g) dostgp komunikacyjny z ul. Okolnej, poprzez teren drogi wewngtrznej KDW;

2) teren MWu2:

a) dla budynkow zlokalizowanych przy ul. Wawelskiej nr 4 1 6, oznaczonych na
rysunku, objetych ochrong konserwatorska, zastosowanie ustalen §4
ust. 2 pkt 1 +4,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej: budynku Iub zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z obowigzkiem lokalizacji uslug w parterze
budynku (w I kondygnacji nadziemnej), w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,

— obowiagzkowego lokalizowania ustug w parterze budynku (w I kondygnacji
nadziemnej),

— wysokosci od 15,0 m do 18,2 m, IV lub V kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego,

c) funkcje ustugowe, w szczegdlnosci: handel, gastronomia, lokale biurowe oraz
gabinety lekarskie,

d) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej] zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,4 do 1,0,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 15% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uslugowe;j,

g) dostgp komunikacyjny z ul. Wawelskiej poprzez teren drogi wewngtrznej
i parkingdw KDWp2;

3) teren MWu3:
a) sytuowanie na dziatce budowlanej: budynku lub zespotu budynkéw mieszkal-

nych wielorodzinnych z obowigzkowym lokalizowaniem uslug w parterze bu-
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dynku (w I kondygnacji nadziemnej), w obszarze ograniczonym wyznaczony-
mi na rysunku obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztaltowania zabudowy,

obowigzkowego lokalizowania ustug w parterze budynku (w I kondygnacji
nadziemnej) wzdhuz ul. Bydgoskiej i ul. Kusocinskiego,

— wysokosci od 12,0 m do 15,2 m, III lub IV kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego,

b) funkcje ustugowe, w szczegdlnosci: handel, gastronomia, lokale biurowe oraz
gabinety lekarskie,

¢) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,4 do 1,0,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uslugowe;j,

f) dostep komunikacyjny z ul. Bydgoskiej, poprzez teren drogi wewngtrznej
1 parkingéw KDWp4;

4) teren MWu4:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej: budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z obowigzkiem lokalizowania ustug w parterze budynku (w I kondygnacji nad-
ziemnej) lub zespotu takich budynkéw, w obszarze ograniczonym wyznaczony-
mi na rysunku obowigzujaca 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastoso-
waniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,

wymaganego kierunku gtownej kalenicy dachu,

— wysokosci od 14,0 m do 18,0 m, III lub IV kondygnacji nadziemnych,

dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dacho-
wej nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki

budowlanej,
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¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie oraz 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowej,

e) dostep komunikacyjny z ul. Wawelskiej poprzez teren drogi wewnetrznej i par-
kingéw KDWp2;

5) teren MWu5:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej: budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z mozliwoscia lokalizowania ustug, w obszarze ograniczonym wyznaczonym
na rysunku nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci od 12,0 m do 14,8 m, III kondygnacji nadziemnych,
— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dacho-
wej nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,1,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie oraz 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowej,

e) dostep komunikacyjny z ul. Wawelskie;.

2.Dla obslugi terenéw MWu 1+5, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢

mozliwo$¢ realizacji budowli 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej (takich

jak np.: kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przytacza,

urzadzenia instalacyjne), zwigzanych z funkcjg tych terenow.

§13. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktérych

mowa w §6 ust. 1 pkt 4, obejmujacych tereny MW 1-+7, ustala sie:

1) tereny MW1:
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a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci nieprzekraczajacej 40,0 m, do XII kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,
— zakazu nadbudowy istniejacych budynkow o kondygnacje,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 2,6,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

e) dostep komunikacyjny odpowiednio z ul. Ludowej i ul. Wawelskiej oraz z ul.
Wawelskiej przez teren drogi wewnetrznej 1 parkingdéw KDWp2;

2) teren MW2:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
w obszarze ograniczonym wyznaczong na rysunku nieprzekraczalng linig
zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci od 8,0 m do 15,0 m, II, III lub IV kondygnacji nadziemnych,
— dachu plaskiego,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

e) dostep komunikacyjny z ul. Ludowej poprzez teren KDWp3 i ul. Wawelskiej;

3) teren MW3:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

w obszarze ograniczonym wyznaczong na rysunku nieprzekraczalng linig zabu-

dowy, z zastosowaniem:
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— wysokosci od 11,0 do 17,2 m, III lub IV kondygnacji nadziemnych,
— dowolnej geometrii dachu,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,4,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie,

e) dostep komunikacyjny z ul. Wawelskiej poprzez teren drogi wewnetrznej i
parkingow KDWp2;

4) teren MW4:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Bydgo-
skiej nr 100, oznaczonego na rysunku, objetego ochrong konserwatorska, zasto-
sowanie ustalen §4 ust. 2 pkt 1 + 4,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujaca i maksy-
malna nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci od 11,0 do 15,0 m, III lub IV kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

c) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,0,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie,

f) dostep komunikacyjny z ul. Bydgoskiej poprzez teren drogi wewnetrznej i par-
kingéw w KDWp4;

5) teren MWS5:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Bydgo-
skiej nr 102, oznaczonego na rysunku, objetego ochrong konserwatorska, zasto-

sowanie ustalen §4 ust. 2 pkt 1 + 4,
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b) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
W obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci od 11,0 m do 15,0 m, III lub IV kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;,

d) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,3 do 1,0,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie,

f) dostgp komunikacyjny z ul. Bydgoskiej, poprzez teren drogi wewngtrznej
i parkingdw w KDWp4;

6) teren MW6:

a) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. Bydgo-
skiej nr 106, oznaczonego na rysunku, objetego ochrong konserwatorska, zasto-
sowanie ustalen §4 ust. 2 pkt 1 + 4,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub
zespotu takich budynkow, w obszarze ograniczonym wyznaczong na rysunku
obowigzujacg i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zasto-
sowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,
— wysokosci od 11,0 m do 15,0 m, III lub IV kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

d) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,4 do 1,0,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-

kanie,
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f) dostep komunikacyjny z ul. Bydgoskiej, poprzez teren drogi wewnetrznej i par-

kingéw w KDWp4;
7) teren MW7:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
w obszarze ograniczonym wyznaczong na rysunku obowigzujaca i maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,
— wysokosci od 11,0 m do 15,0 m, III lub IV kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — od 0,4 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno miesz-
kanie,

e) dostep komunikacyjny z ul. Bydgoskie;.

§14. 1. Dla terenow zieleni Z, obejmujacych tereny Z1, Z2 1 Z2.1, o ktorych mowa
w §6 ust. 1 pkt 5, ustala sig:

1) ksztattowanie zielenti,

2) mozliwo$¢ sytuowania: obiektow matej architektury, budowli i1 urzadzen
rekreacyjnych, a takze urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, ciagow
pieszych 1 innych obiektéw zwigzanych z funkcja terenu;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) zakaz sytuowania miejsc parkingowych i wiat §mietnikowych;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki

budowlane;.

2. Dla terenu Z2.1 obowiazuja tymczasowe zasady zagospodarowania, o ktorych

mowa w §18 ust.2.
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§15. Dla terenu drogi wewngtrznej KDW, o ktérym mowa w §6 ust. 1 pkt 9,
ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania: miejsc do parkowania, ciggéw pieszych, budowli
1urzadzen infrastruktury technicznej, ksztaltowania réznych form zieleni; zakaz

zabudowy budynkami.

§16.1. Dla terenow drog wewngtrznych i parkingéw KDWp, o ktéorych mowa
w §6 ust. 1 pkt 10, obejmujacych tereny: KDWpl, KDWp2, KDWp3, KDWp4
1 KDWp5 (z zastrzezeniem ust. 2) ustala si¢:
1) mozliwo$¢ sytuowania: miejsc do parkowania, obiektow matej architektury,
budowli i urzadzen infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych;
2) dla terenu KDWp3 mozliwos¢ sytuowania parkingu:
a) wielopoziomowego podziemnego lub nadziemnego,
b) do wysokosci 9,0 m, z dachem plaskim,
¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej] zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,8,
d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;
3) ksztaltowanie zieleni;
4) zakaz zabudowy budynkami z zastrzezeniem pkt 2;

5) dostep komunikacyjny z ul. Ludowe;.

2. Do roku 2027, teren KDWp5 moze stanowi¢ teren zabudowy ustugowej,
dla ktorego ustala si¢ tymczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku istniejacego;

2) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorym mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,9 do 1,0;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 0,1% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) obowigzek zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
1 miejsca do parkowania; mozliwo$¢ sytuowania miejsc do parkowania poza

wyznaczonym terenem;
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5) dostep komunikacyjny z ul. Wawelskiej poprzez teren drogi wewngtrznej

i parkingéw KDWp2.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§17.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:

1) publiczne drogi gtéwne — KD-G1 (ul. Bydgoska), KDG-2 i KDG-3 (ul. Okoélna),
stanowigce podstawowy uklad komunikacyjny miasta, umozliwiajacy powigzanie
z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) teren publicznej drogi lokalnej — KD-L (ul. Ludowa);

3) teren publicznej drogi dojazdowej — KD-D (ul. Wawelska);

4) teren drogi wewnetrznej — KDW;

5) tereny drog wewnetrznych 1 parkingbw — KDWp (KDWpl, KDWp2, KDWp3,
KDWp4 i KDWp5);

6) teren przejScia pieszego 1 dojazdu — KDWx.

2. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc do parkowania,

zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§18.1.Tereny publicznej drogi gtownej KD-G3 1 KD-G4, stanowig rezerwe dla

przebudowy ul. Okoélnej, lacznie z terenem pasa drogowego drogi gtownej KD-G2.

2. Do roku 2027, teren KD-G3, o ktérym mowa w ust. 1, oraz teren Z2.1,
o ktorym mowa w §14 ust. 2, stanowig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dla ktorego ustala si¢ tymczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania:
1) dla budynku objetego ochrong konserwatorska przy ul. Wawelskiej nr 1,
oznaczonego na rysunku, objetego ochrong konserwatorska, zastosowanie ustalen
§4 ust. 2 pkt 1 + 4;
2) zakaz rozbudowy budynku;
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3) nie ustala si¢: minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy;

4) obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;

5)dostep  komunikacyjny do  budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego
zlokalizowanego na terenach KD-G3 1 Z2.1 z ul. Wawelskiej KD-D, poprzez teren
przejscia pieszego i dojazdu KDWx.

3. Do konca roku 2023, teren KD-G4, o ktorym mowa w ust. 1, moze stanowic¢
teren zabudowy ustlugowej, dla ktéorego wustala si¢ tymczasowe zasady
zagospodarowania i uzytkowania:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkows;

2) nie ustala si¢: minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy, powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalnej wysokosci zabudowy;

3) nie ustala si¢ obowigzku zapewnienia niezb¢dnej ilo$ci miejsc do parkowania;

4) dostep komunikacyjny do budynkéw ustugowych z ulicy Okolnej KD-G2.

§19.1. Na obszarze objetym planem w zakresie infrastruktury technicznej
obsluge terendw zapewniaja sieci: wodociggowa, kanalizacji $ciekow sanitarnych,
kanalizacji deszczowej, gazociggowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna
powigzane z systemami zewnetrznymi, zlokalizowanymi poza obszarem opracowania

w pasach drogowych ulic: Bydgoskiej, Wawelskiej, Okolnej i Ludowe;.

2. Na obszarze planu ustala si¢ modernizacje, rozbudoweg i budowe sieci
infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
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b) w przypadku budynkéw niskich lub braku mozliwos$ci przylaczenia do ww.
sieci dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w ciepto:

a) z systemu cieptowniczego miasta, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) z indywidualnych zrodet ciepta;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
7) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem istniejacych systemow

telekomunikacyjnych.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 majg zastosowanie wymagania

okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§20. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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