PROJEKT
UCHWALANT ..cccvvviiiiniiniinennnnn
RADY MIASTA PILY

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Okrzei i Rynkowej

(wylozenie do publicznego wgladu od 11.01.2022 r. do 10.02.2022 r., uwagi do 04.03.2022 1.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 1372, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 1834), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986)
Rada Miasta Pily uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Okrzei i Rynkowej, zwany dalej planem.

2. Granicami planu objeto dwa obszary, stanowigce teren planu, oznaczone
graficznie na rysunku planu:

1) obszar nr 1, ograniczony od poéinocy pasem drogowym ul. Staromiejskiej,
od wschodu liniami rozgraniczajagcymi ul. Rynkowg oraz terenami zabudowy
ustugowej 1 mieszkaniowej wielorodzinnej, od poludnia pasami drogowymi
ul. Towarowej 1 ul. Okrzei, od zachodu liniami rozgraniczajacymi ul. Rynkowa
oraz terenami zabudowy ustugowej;

2) obszar nr 2, ograniczony od potnocy deptakiem ks. Stanistawa Oledzkiego,
od wschodu pasem drogowym ul. $w. Jana Bosko, od potudnia liniami
rozgraniczajagcymi teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, od zachodu
pasem drogowym ul. Okrzei.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Okrzei i Rynkowe;,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;



3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Okrzei i Rynkowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Okrzei i Rynkowe;,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Okrzei i Rynkowe;,
stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaty.

§2. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym,;

3) dobra kultury wspoélczesne;.

2. Na terenie objetym planem (obszar nr 1) wystepuja budynki, ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow miasta Pity:
1) budynek przy ul. Staromiejskiej nr 9;
2) budynek przy ul. Okrzei nr 1-3;
3) budynki przy ul. Towarowej nr 12 1 14.

3. Caly teren objety planem:
1) zgodnie z gminng ewidencja zabytkdéw, potozony jest w strefie pradziejowych,
sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pily;
2) znajduje si¢ w obszarze o udokumentowanych wodach podziemnych
1 w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik miedzymorenowy Watcz-Pita).

4. Na terenie objetym planem nie okresla sie:
1) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci,
2) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobéw 1 termindw  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.



§3.1. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasada ksztaltowania zabudowy;

5) obowigzkowe sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlane;;

6) dopuszczalne sytuowanie budynkow przy granicy dziatki budowlane;j;

7) wymagany kierunek gtéwnej kalenicy dachu;

8) budynki obj¢te ochrong konserwatorskg na podstawie ustalen planu;

9) ,,A”+, D”— wyodrebnione strefy jednostki planistycznej, dla ktorych obowigzuja
rozne ustalenia planu,

10) kierunki obstugi komunikacyjne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie

z przepisami prawa budowlanego.

4. Przez zasadg¢ ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy
rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku, wzdluz linii zabudowy na odcinku nie
krétszym niz 50% dhugosci elewacji budynku, z dopuszczeniem lokalizacji budynku
w odleglosci nie wigkszej niz 3,0 m od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

5. Kierunki obstugi komunikacyjnej, oznaczone na rysunku, nie wskazuja
doktadnej lokalizacji wjazdu, wskazujg granice terenu lub dziatki wzdtuz, ktérej mozna
zlokalizowa¢ wjazd.

§4.1. Na terenie objetym planem wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenOw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie na
rysunku — MWu;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U,
4) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
5) teren drogi wewnetrznej 1 parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDWp;



6) teren drogi wewngtrznej 1 garazy, oznaczenie na rysunku — KDWg.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 1 3 stanowig tereny zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego.

§5. Na terenie objetym planem nie lokalizuje sig:

1) obiektéw budowlanych wyzszych niz 30,0 m nad poziom terenu, z zastrzezeniem
ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkéw, ktore okresla niniejsza
uchwala;

2) ustug handlu paliwami;

3)urzadzen  wytwarzajagcych  energic z  odnawialnych  zrodel  energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§6. Na terenie objetym planem wyznaczono tereny, dla ktorych w przepisach
o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, sa to:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 1 MW2 — okreslone
w przepisach o S$rodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWu2 — okreslone
w przepisach o srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego lub jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
o ile zostang na nim zlokalizowane ustugi;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWul 1 MWu3
— okreslone w przepisach o srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;;

4) teren zabudowy ustugowej U2 — okre§lony w przepisach o §rodowisku jako tereny
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po obrysie zewn¢trznym $cian budynku;

2) intensywnosci zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catko-
witej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-

dowlane;.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8. Ochrong $§rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ochron¢ powierzchni ziemi, poprzez ustalenie powierzchni biologicznie czynnej
oraz wskaznika intensywno$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

3) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) w zakresie realizacji ustalen planu, postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,

w tym o ochronie §rodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

§9.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, na podstawie ustalen planu:
1) wystepujace na obszarze nr 1 budynki, wpisane do ewidencji zabytkdw,
oznaczone na rysunku planu:
a) budynek przy ul. Staromiejskiej nr 9,
b) budynek przy ul. Okrzei nr 1-3,
c¢) budynki przy ul. Towarowej nr 12 i 14;
2) caly teren objety planem, jako strefe pradziejowych, S$redniowiecznych
1 nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity.

2. Dla budynkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢:
1) przedmiot ochrony:
a) bryta budynku (gabaryty, w tym wysoko$¢ oraz nachylenie potaci dachowych),
b) wyglad zewnetrzny budynku, w tym uksztattowanie elewacji (podziaty stolarek
okiennych, drzwi), wystrdj zewnetrzny elewacji (podzial ptaszczyzn za pomoca
elementéw architektonicznych) i pokrycie dachowe;
2) zachowanie spdjnej kolorystyki elewacji budynkow;
3) mozliwo$¢ odtworzenia form historycznych elewacji na podstawie materialow
zrodtowych.

3. Obowiazuje postgpowanie, zgodne z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad

zabytkami:

1) dla ochrony konserwatorskiej budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, przy

realizacji prac budowlanych;



2)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego (pradziejowych,
sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity) przy

zagospodarowaniu i zabudowie terenow.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, obejmujacych
tereny MW1 1 MW2, ustala sig¢:
1) dla terenu MW1 (obszar nr 1):

a) dla budynkow mieszkalnych, zlokalizowanych przy ul. Towarowej nr 12 i 14,
oznaczonych na rysunku, objetych ochrong konserwatorska, zastosowanie
zapisow §9 ust. 2 pkt 1 + 3,

b) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z zastosowaniem:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i zasady ksztattowania za-
budowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci od 14,2 m do 17,2 m do kalenicy dachu, III lub IV kondygnacje
nadziemne,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30°,

c) dopuszczalne sytuowanie budynku przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

d) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,7,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie; mozliwo$¢ sytuowania miejsc do parkowania poza wyznaczonym
terenem,

g) dostep komunikacyjny z ul. Towarowej (zlokalizowanej poza terenem planu);

2) dla terenu MW?2 (obszar nr 2):

a) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z zastosowaniem:

— maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 zasady ksztaltowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci od 11,5 m do 12,1 m, III kondygnacje nadziemne,

— dachu ptaskiego,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy od 0,4 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie, na wyznaczonym terenie lub w garazach na terenie KDWg,

e) obstuge komunikacyjng z ul. Okrzei poprzez sgsiedni teren mieszkaniowy

(zlokalizowany poza terenem planu).



§11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami MWu,
obejmujacych tereny MWul, MWu2 i MWu3 (obszar nr 1), ustala sie:
1) dla terenu MWul:

a) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, budynku gospodarczego, budynku garazowego,

b) dla budynku, zlokalizowanego przy ul. Staromiejskiej nr 9, objetego ochrong
konserwatorskg, zastosowanie zapisow §9 ust. 2 pkt 1 + 3,

c)dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, zastosowanie:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i zasady ksztattowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci od 14,0 m do 15,7 m, IV kondygnacje nadziemne, z wylaczeniem
budynku oficyny, oznaczonego na rysunku, dla ktérego ustala si¢ wysoko$¢
od 4,0 m do 7,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,

— dowolnej geometrii dachu,

— obowigzku przeznaczenia na cele ustugowe powierzchni w parterze budynku
wzdtuz ul. Staromiejskiej,

— dopuszcza si¢ ustugi: handlu, gastronomii, lokale biurowe, gabinety
lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie itp.,

d) dla budynku gospodarczego 1 budynku garazowego, zastosowanie:

— wysokosci do 7,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego,

e) obowigzkowe sytuowanie budynku, zlokalizowanego wzdtuz ul. Staromiejskie;,
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

f) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 2,5,

g) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

h) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie 1 1,0 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowe;j;
mozliwos¢ sytuowania miejsc do parkowania poza wyznaczonym terenem,

1) obstluge komunikacyjng z ul. Staromiejskiej (zlokalizowanej poza terenem
planu) i ul. Rynkowej (KD-D);

2) dla terenu MWu2:

a) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego Ilub mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami, budynku gospodarczego, budynku garazowego,

b) dla budynku, zlokalizowanego przy ul. Okrzei nr 1-3, objetego ochrong
konserwatorskg, zastosowanie ustalen §9 ust. 2 pkt 1 + 3,

¢) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalnego wielorodzinnego

z ushugami, zastosowanie:



— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i zasady ksztattowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci od 20,1 m do 20,8 m do kalenicy dachu, V kondygnacji
nadziemnych,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,

— zakazu lokalizacji loggii 1 balkonéw w parterze budynku od strony
ul. Okrzei i ul. Towarowej,

— mozliwosci lokalizacji ustug w parterze budynku od strony ul. Okrzei
1 ul. Towarowej,

— dopuszcza si¢ ustugi: handlu, gastronomii, lokale biurowe, gabinety
lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie itp.,

d) dla budynku gospodarczego 1 budynku garazowego, zastosowanie:

— wysokosci do 4,0 m, I kondygnacja nadziemna,
— dachu ptaskiego,

e) dopuszczalne sytuowanie budynku przy granicy sagsiedniej dziatki budowlane;,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

f) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy od 1,2 do 2,1,

g) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

h) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie 1 1,0 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustlugowej,
na wyznaczonym terenie,

1) obstuge komunikacyjng z ul. Towarowej (zlokalizowanej poza terenem planu);

3) dla terenu MWu3:
a) strefa ,,A”: sytuowanie budynku Iub zespotu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych z ustugami, z zastosowaniem:

maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i zasady ksztaltowania

zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

wysokosci do 18,2 m, od II do V kondygnacji nadziemnych,

dachu ptaskiego,

obowigzku lokalizacji ustug w parterze budynku; dopuszcza sie ustugi:
handlu, gastronomii, lokale biurowe, gabinety lekarskie, kosmetyczne,
fryzjerskie itp.,
b) strefa ,,B”: sytuowanie budynku Iub zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych  lub  mieszkalnych  wielorodzinnych z  uslugami,
z zastosowaniem:
— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku,
— wysokosci do 36,0 m, do XI kondygnacji nadziemnych,



dachu ptaskiego,
mozliwo$ci lokalizacji uslug; dopuszcza si¢ ustugi: handlu, gastronomii,

lokale biurowe, gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie itp.,

c) strefa ,,C”: sytuowanie budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych  lub  mieszkalnych  wielorodzinnych z  uslugami,

Z zastosowaniem:

maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy 1 zasady ksztattowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

dopuszczalnego sytuowania budynku przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

wysokosci do 18,2 m do kalenicy dachu, III Iub IV kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,

maksymalnej wysoko$ci do okapu dachu do 11,4 m dla III kondygnacji,
do 14,8 m dla IV kondygnacji,

wymaganego kierunku gidwnej kalenicy dachu,

zakazu lokalizacji loggii 1 balkonéw w parterach budynkow od strony
ul. Towarowe;j,

mozliwosci  lokalizacji uslug w parterach budynkéw od strony
ul. Towarowej; dopuszcza si¢ ustugi: handlu, gastronomii, lokale biurowe,

gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie itp.,

d) strefa ,.D”: sytuowanie budynku lub zespotu budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych  lub  mieszkalnych  wielorodzinnych z  ustugami,

7 zastosowaniem:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i zasady ksztattowania

zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— dopuszczalnego sytuowania budynku przy granicy sasiedniej dziatki budow-

lanej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

— wysokosci do 20,8 m do kalenicy dachu, IV lub V kondygnacji nadziemnych,

w tym poddasze uzytkowe,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci

dachowej nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°,

— maksymalnej wysokosci do okapu dachu do 14,8 m dla IV kondygnacji,

do 18,2 m dla V kondygnacji,

— wymaganego kierunku gtéwnej kalenicy dachu,

— zakazu lokalizacji loggii 1 balkondow w parterach budynkéw od strony

ul. Okrzei,



— mozliwosci lokalizacji ustug w parterach budynkow od strony ul. Okrzei,
dopuszcza si¢ ustugi: handlu, gastronomii, lokale biurowe, gabinety
lekarskie, kosmetyczne, fryzjerskie itp.,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy od 0,8 do 2,0,

f) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

g) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie oraz 1,0 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowe;j,
na wyznaczonym terenie,

h) mozliwos¢ lokalizacji budowli infrastruktury technicznej (takich jak
np.: kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci, przytacza,
urzadzenia instalacyjne), zwigzanych z funkcja terenu,

1) obstuge komunikacyjng z ul. Rynkowej (KD-D), ulic Okrzei i Towarowej
(zlokalizowanych poza terenem planu).

§12. Dla terenéw zabudowy ustugowej U, obejmujacych tereny Ul 1 U2,
ustala sig:
1) dla terenu U1 (obszar nr 1):

a) sytuowanie na dziatce budowlanej budynku ustugowego lub zespotu budynkow
uslugowych, z zastosowaniem:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku,

— wysokosci do 10,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,

— dowolnej geometrii dachu,

b) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,7,

c) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 5% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej parteru budynkow ustlugowych; mozliwo$¢ sytuowania
miejsc do parkowania poza wyznaczonym terenem,

e) obstuge komunikacyjng z ul. Rynkowej (KD-D);

2) dla terenu ustug U2 (obszar nr 2):

a) ustugi opiekunczo-dydaktyczno-wychowawcze, w szczegdlnosci: przedszkole,
ztobek, itp.,

b) sytuowanie na dzialce budowlanej obiektow budowlanych zwigzanych
z wyznaczong funkcjg terenu, z zastosowaniem:

— maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku,

— wysokosci do 8,0 m, do II kondygnacji nadziemnych,

— dowolnej geometrii dachu,



¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,

d) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

e) obowiazek zapewnienia co najmniej 1,0 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej parteru budynku ustugowego, mozliwos¢ sytuowania
miejsc do parkowania poza wyznaczonym terenem,

f) obstuge komunikacyjng z ul. §w. Jana Bosko 1 poprzez sasiedni teren

mieszkaniowy (zlokalizowany poza terenem planu).

§13. Dla terenu publicznej drogi dojazdowej KD-D (obszar nr 1), ustala sig:
1) mozliwo$¢ sytuowania: parkingdw, ciaggow pieszych, budowli infrastruktury
technicznej;
2) mozliwos¢ ksztaltowania réznych form zieleni;
3) zakaz zabudowy budynkami.

§14. Dla terenu drogi wewnetrznej 1 parkingdw KDWp (obszar nr 1), ustala sig:
1) sytuowanie drogi, miejsc postojowych, ciggdw pieszych;
2) mozliwos$¢ sytuowania budowli infrastruktury technicznej;
3) mozliwos¢ ksztattowania réznych form zieleni;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

5) zakaz zabudowy budynkami.

§15. Dla terenu drogi wewnetrznej 1 garazy KDWg (obszar nr 2), ustala sig:

1) sytuowanie drogi, ciggu pieszego, zieleni,

2) sytuowanie budynkéw garazowych w zwartym zespole (szeregowym),
z zastosowaniem:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku,

b) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemne;,

c¢) dachu ptaskiego;

3) mozliwos$¢ sytuowania budowli infrastruktury technicznej;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 1,0;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszag niz 5% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej; dla boksu garazowego stanowiacego odrgbna
dziatk¢ budowlang (100% powierzchni dziatki budowlanej stanowi budynek)
ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng 0%;

6) obstuge komunikacyjng od strony ul. Okrzei poprzez s3siedni teren mieszkaniowy

(zlokalizowany poza terenem planu).



Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§16.1. Uktad komunikacyjny na terenie objetym planem, obejmuje:
1) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D (ul. Rynkowa);
2) pozostate tereny obstugi komunikacyjne;:
a) teren drogi wewngtrznej i parkindw, oznaczenie na rysunku — KDWp,

b) teren drogi wewngetrznej 1 garazy, oznaczenie na rysunku — KDWg.

2. Powigzania zewngtrzne obszaréw objetych planem umozliwiaja drogi
publiczne, usytuowane poza granicami planu — ul. Okrzei 1 ul. Towarowa oraz

ul. Staromiejska, stanowigce element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta.

3. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.1. Na obszarze objetym planem, w zakresie infrastruktury technicznej
funkcjonuja systemy: wodociggowy, kanalizacji $ciekow komunalnych, kanalizacji

deszczowej, cieptowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny.

2.Dla terenu objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym,

2) uwzglednienie ograniczen w  zagospodarowaniu 1 zabudowie terenow
wynikajacych z odleglosci technicznych w obrgbie istniejacej 1 projektowanej
sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;

4) odprowadzanie sciekow — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej §ciekéw komunalnych;

5) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) z systemu cieplowniczego miasta budowanego stosownie do potrzeb,
b) z indywidualnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego,
rozbudowywanego stosownie do potrzeb;

8) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;



9) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow przewodowych
1 bezprzewodowych, rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 maja zastosowanie
wymagania okre§lone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§18. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigca podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



