PREZYDENT
MIASTA PILY

Pita, 23 grudnia 2021 r.
GKMK-XV.6220.20.2021

POSTANOWIENIE

Na podstawie:

e art. 123 1 art. 124 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22021 r., poz. 735 z p6zn. zm.), dalej kpa,

e art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 63 ust. 114, w zwigzku z art. 64 ust. 1, art. 66 1 art. 68 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2373),

e § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b i pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 13 sierpnia 2021 r., zlozonego przez firme¢ Panattoni Europe
Sp. z 0.0., ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa, w imieniu ktorej dziata Pani I -
pelnomocnik, o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje
przedsiewziecia pn. Budowa zespotu produkcyjno — magazynowo — ustugowego wraz z czgs$ciami
biurowo — socjalnymi oraz infrastrukturg towarzyszaca w Pile, przy ul. Jastrzebiej, na dziatkach
o nr ewid.: 374/47, 374/48, 374/49, 374/50, 374/52, 374/53 1 374/54,

postanawiam:

I. Stwierdzi¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn. Budowa zespotu produkcyjno — magazynowo — uslugowego wraz z cze$ciami
biurowo — socjalnymi oraz infrastrukturg towarzyszaca w Pile, przy ul. Jastrzebiej, na dziatkach
o nr ewid.: 374/47, 374/48, 374/49, 374/50, 374/52, 374/53 1 374/54.

II. Okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia,
ktoéry powinien spelnia¢é wymagania okreslone w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373),
a w szczegoOlnosci zawiera¢ analize podanych nizej zagadnien:

1. wskazanie wszystkich obiektow i instalacji planowanych do budowy i montazu w ramach
realizacji przedsigwzigcia wraz z podaniem ich parametréw technicznych i technologicznych,

2. przedstawienie bilansu poszczegélnych powierzchni na terenie planowanego przedsigwzigcia,
w szczeg6lnosci wskazanie wielkos$ci powierzchni zabudowy, wielko$ci powierzchni terenow
utwardzonych i biologicznie czynnych,



3. Z zakresu ochrony przed hatasem:

1) okreslenie zagospodarowania i przeznaczenia terenu zgodnie z art. 113 1 115 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1793 z p6zn. zm.) oraz
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Rejony wystepowania terenéw
wymagajacych ochrony akustycznej zaznaczy¢ na mapie i wyrdzni¢ ze wzgledu na
uwarunkowania akustyczne. Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy dopuszczalne
poziomy hatasu zostaty zréznicowane dla terenow faktycznie zagospodarowanych,

2) okreslenie odleglo$ci miejsca realizacji przedsiewzigcia od najblizej potozonych terenow
podlegajacych ochronie akustycznej,

3) przedstawienie czytelnego zatgcznika graficznego opatrzonego legendg, na ktorym zostanie
wskazana lokalizacja wszystkich planowanych powierzchni 1 obiektow,

4) wskazanie tras, po ktoérych porusza¢ si¢ beda pojazdy oraz okreslenie natezenia ruchu
pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie zaktadu w porze dnia i w porze nocy. Ponadto nalezy
przedstawi¢ zatozenia przyjete do analizy akustycznej dotyczace rozkladu ruchu pojazdow
po terenie zaktadu,

5) zinwentaryzowanie wszystkich planowanych zrodet hatasu na terenie zakladu wraz
z podaniem ich pozioméw mocy akustycznych i okreSleniem czasu pracy w ciagu
najbardziej niekorzystnych o$miu godzin pory dnia i jednej najbardziej niekorzystnej
godziny pory nocy,

6) okreslenie przewidywanych poziomow hatasu na najblizej potozonych terenach, dla ktérych
w przepisach odregbnych okreslone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku wraz
z czytelnym graficznym zatgcznikiem prezentujacym emisj¢ haltasu do srodowiska (rozktad
izofon),

7) przedstawienie zalacznika (w wersji papierowej lub elektronicznej) z danymi wejsciowymi
do programu modelujgcego rozprzestrzenianie si¢ hatasu w Srodowisku w porze dnia
1 w porze nocy, celem weryfikacji uzyskanych wynikow,

8) w przypadku wystgpienia przekroczen akustycznych standardow jakosci $rodowiska
okresli¢ $rodki organizacyjne, techniczne lub technologiczne ograniczajace emisje hatasu
(np. w przypadku barier obudéw ograniczajacych emisje¢ hatasu, nalezy poda¢ informacje na
temat: dhugosci 1 wysokosci oraz konstrukcji wykonania, rodzaju materiatu z jakiego
zostanie wykonana, a takze skuteczno$¢ obnizania hatasu).

4. Z zakresu ochrony przyrody i bioréznorodnosci:

1) przedstawienie informacji na temat obecnego zagospodarowania terenu planowanego
przedsiewzigcia, wystgpowania na tym terenie oraz w jego sasiedztwie chronionych,
rzadkich 1 zagrozonych wyginigciem gatunkéw roslin, zwierzat 1 grzybow wraz z podaniem
zrédta pochodzenia danych ,

2) przedstawienie analizy wpltywu przedsigwzigcia na $Srodowisko przyrodnicze i krajobraz
oraz propozycji zastosowania $rodkoOw ograniczajacych ewentualny negatywny wplyw na
srodowisko przyrodnicze oraz krajobraz na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji,

3) dokonanie oceny wplywu planowanego przedsiewzigcia na bioréznorodnos$¢ i wyjasnienie
czy przedsigwzigcie wplynie na utrate roznorodnosci gatunkéw, w tym gatunkow
chronionych na mocy przepiséw dyrektywy siedliskowej i dyrektywy ptasiej oraz czy



wplynie na cigglo$¢ korytarzy ekologicznych, bogactwo gatunkéw lub sktad gatunkowy
siedlisk na badanym obszarze.

5. Z zakresu ochrony klimatu:

1) wyjasnienie, w jaki sposob przedsigwzigcie moze wplynaé na zmiany klimatu i czy przewidziano
rozwigzania tagodzace te zmiany oraz dokonanie oceny odpornosci przedsigwzig¢cia na
przewidywane zmiany klimatu, tj. wyjasnienie czy przedsigwzigcie bedzie przystosowane do
postepujacych zmian klimatu uwzgledniajac elementy zwigzane z klgskami zywiotowymi
np. silne wiatry, susza, pozary, fale upatéw 1 mrozéw, powodzie, nawalne deszcze i burze,
intensywne opady $niegu i opisanie dziatan minimalizujacych.

6. Z zakresu ochrony zasobéw wodnych:
1) wplyw inwestycji na zmniejszenie naturalnej retencji wod poprzez wylaczenie 9 ha terenu
z powierzchni biologicznie czynne;.

II1. Raport nalezy przedlozy¢ w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach wraz z ich zapisem
w formie elektronicznej na informatycznym nos$niku danych.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 13 sierpnia 2021 roku firma Panattoni Europe Sp.zo.0., ul. Plac
Europejski 1, 00-844 Warszawa, w imieniu ktoérej dziata Pani _ — pelnomocnik,
zwrocila si¢ do Prezydenta Miasta Pily o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na
realizacj¢ przedsiewziecia pn. Budowa zespolu produkcyjno — magazynowo — ustugowego wraz
z czgSciami biurowo — socjalnymi oraz infrastrukturg towarzyszaca w Pile, przy ul. Jastrzgbiej, na
dziatkach o nr ewid.: 374/47, 374/48, 374/49, 374/50, 374/52, 374/53 1 374/54. Do wniosku
dotagczono wymieniong w art. 74 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373) Karte informacyjna
przedsiewziecia 1 przewidziane prawem zalaczniki.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do kategorii przedsigwzie¢, okreslonych w art. 59 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2021 r, poz. 2373). Inwestycja zostala zakwalifikowana jako przedsigwzigcie mogace
potencjalnie znaczaco wptywaé na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
(Dz. U. 22019 r., poz. 1839), dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane t;.:

- § 3 ust. 1 pkt 37 ,,instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych,
substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia nr 1907/2006,
niebegdacych produktami spozywczymi, gazow tatwopalnych, kopalnych surowcow energetycznych
innych niz wymienione w lit. a-d — inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem
instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych,
zbiornikéw na gaz ptynny o tacznej pojemnosci nie wickszej niz 10 m? oraz zbiornikéw na olej
o tacznej pojemnosci nie wickszej niz 3 m?>, a takze niezwiazanych z dystrybucja instalacji do
magazynowania staltych surowcow energetycznych”,
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- § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b ,,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi,
lub magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”,

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57
159, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach innych nizZ wymienione w lit. a”,

- § 3 ust. 1 pkt 62 ,,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzej
1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi
o nawierzchni twardej, z wylaczeniem przebudowy drog lub obiektow mostowych, stuzacych do
obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody”.

Na podstawie art. 64 ust. 1 oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko organ prowadzacy postepowanie wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pile 1 Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile o opini¢ co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby —
co do zakresu raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Waod Polskich w Pile w opinii z dnia 15 wrze$nia 2021 r., znak
sprawy: BD.ZZS.2.435.295.2021.AK stwierdzil, ze dla planowanego przedsigwziecia istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. W postanowieniu wskazano,
1z uwzgledniajac klasyfikacje, charakter i1 skale inwestycji nie mozna wykluczy¢ negatywnego
wplywu inwestycji na zasoby wodne i1 stan jednolitych czgsci wod oraz na realizacje celow
srodowiskowych, okreslonych w ,,Planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”,
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1967). Biorac pod uwage, iz w wyniku realizacji zamierzenia wystapi znaczne ograniczenie
naturalnej zdolno$ci retencyjnej gruntu, wymagane jest okreslenie dziatan minimalizujacych utrate
naturalnej retencji lub spowolniajacych odptyw odprowadzanych wod oraz dziatan, ktore maja na
celu przywrécenie w mozliwym zakresie naturalnego, gruntowego charakteru ich odptywu.

Opinig sanitarng z dnia 29 wrzesnia 2021 r., znak sprawy: ON.NS.9011.4.64.2021
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile stwierdzit, ze dla omawianego przedsiewzigcia
nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, wskazujac jednak, ze
w fazie realizacji przedsiewzigcia prace powinny by¢ wykonywane w taki sposob, aby nie zostaty
przekroczone dopuszczalne normy w s$rodowisku. Zgodnie z tre§cig opinii, nalezy zastosowac
wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne w celu dotrzymania
odpowiednich standardow jakosci srodowiska i zapobiegania wystepowaniu negatywnych skutkow
na zdrowie ludzi.

Postanowieniem z dnia 21 grudnia 2021 r., znak sprawy: WOO-1V.4220.1501.2020.AK.6
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu stwierdzil, ze istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko planowanej inwestycji i ustalil zakres raportu
zgodnie z art. 66 cytowanej ustawy, zwracajac dodatkowo uwage na zachodzace w przedmiotowym



przypadku uwarunkowania, o ktorych mowa w w/w opinii, a ujgtych w punkcie I1.1-11.5 niniejszego
postanowienia. Organ ten ustalajac potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko
planowanej inwestycji zbadal rodzaj, skale przedsiewzigcia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres
robot zwigzanych z jego realizacja, wykorzystanie zasoboOw naturalnych, réznorodnos¢ biologiczna
1 krajobraz, wielko$¢ emisji 1 ucigzliwos$ci jakie wystapia w zwigzku z realizacja planowanego
przedsigwziecia, cechy i skale mozliwego oddziatywania, mozliwos$ci ograniczenia oddzialywania
oraz usytuowanie przedsigwzigcia wzgledem obszarow wymagajacych specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkoéw roslin 1 zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

Kierujac si¢ kryteriami zawartymi w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373),
a w szczegblnosci ze wzgledu na rodzaj przedsiewzigcia, ktore z racji charakteru moze pociagaé za
sobg zagrozenia oraz prawdopodobienstwo znaczacych oddziatywan na srodowisko oraz biorgc pod
uwage opinic Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile,
po przeanalizowaniu wszystkich dokumentdéw postanowiono orzec jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie shuzy Stronie zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Pile za moim posrednictwem w terminie 7 dni, liczac od daty jego dorgczenia.

Z up. Prezydenta Miasta Pity
Z-ca DYREKTORA
Wydzialu Gospodarki Komunalne;j
1 Mieszkaniowe;]
(-) Lidia Plewa

Otrzymuja:
1.Adresat,
2.A/a,
3.Strony postgpowania zgodnie z art. 49 Kpa.

Do wiadomosci:
1.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
2.Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile
3.Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Pile



