PROJEKT
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego

(wytozenie do publicznego wgladu od dnia 01.12.2021 r do dnia 03.01.2022 r., uwagi do 25.01.2022r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378, poz. 1834), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz. 1873,
poz. 1986) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg linie rozgraniczajace ulic: Zygmunta
Starego 1 Kwiatowej, pas drogowy ul. 14 Lutego oraz granice dzialek istniejacej zabu-

dowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy za-
tacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Kwiatowej 1 14 Lutego, nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pity, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Kwiatowej 1 14 Lutego, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;



4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Kwiatowej i 14 Lutego,
stanowigcy zalacznik nr 5 do uchwaty.

§2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odreb-
nych, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig¢:
1) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;
2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-

renow.

§4.1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z gminng ewidencja zabytkow wy-

stepuja obiekty objete ochrong konserwatorska, na podstawie ustalen niniejszej uchwa-

1) zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw strefa ochrony konserwatorskiej pradziejo-
wych, $redniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pily
(strefa ochrony stanowisk archeologicznych), na catym obszarze objetym planem;

2) zabytki objete formami ochrony zabytkow, wpisane do ewidencji zabytkow:

a) budynki przy ul. Kwiatowej nr 8, nr 10 inr 12,
b) budynki przy ul. 14 Lutego nr 23 1 25.

2. Dla wskazanych na rysunku budynkoéw wpisanych do gminnej ewidencji za-

bytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sie:



1) ochrong budynkow:
a) bryty, gabarytéw i formy dachu,
b) uktadu i artykulacji (podziatu ptaszczyzn za pomocg elementow architektonicz-

nych) elewacji;

2) spojna i jednolita kolorystyke elewacji budynku;

3) mozliwo$¢ odtworzenia form historycznych elewacji na podstawie materialow
zrodlowych;

4) zakaz nadbudowy budynkéw i1 zakaz ocieplania elewacji budynkow, na ktérych

zachowat si¢ detal architektoniczny.

3. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkodw i opiece nad zabytkami, na obszarze
objetym planem, moze wystapi¢ obowiazek uzyskania stosownych zgdd i pozwolen:
1) na prowadzenie robot budowlanych dla ochrony konserwatorskiej obiektéw znaj-
dujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
2) na prowadzenie prac archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospo-
darowaniem i zabudowg terendéw, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kul-

turowego.

§5. Obszar objety planem znajduje si¢, w catosci, w granicach projektowanego
obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP125 (zbiornik

mi¢dzymorenowy Watcz-Pita).

§6.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenie tere-
now:

1) teren zabudowy ustlugowej z mieszkaniami, oznaczenie na rysunku — Um;

2) teren zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy ustugowej, oznaczenie
na rysunku — MW/U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie
na rysunku — MWu;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;

6) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczenie na rysunku — E;

7) tereny komunikacji obejmujace:

a) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D,



b) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW,

¢) teren droég wewngtrznych i1 parkingéw, oznaczenie na rysunku — KDWp.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4 1 5, stanowig tereny zabudowy

srédmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§7.1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujaca linia zabudowy dla drugiej i wyzszych kondygnacji nadziemnych
budynku;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla drugiej i wyzszych kondygnacji
nadziemnych budynku;

7) zasada ksztattowania zabudowy;

8) budynek objety ochrong konserwatorska;

9) kierunki obstugi komunikacyjnej;

10) ,,m” budynek mieszkalny wielorodzinny;

11) akcent urbanistyczny.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

§8.1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) powierzchni calkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-

wierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji



nadziemnych liczonych po obrysie zewn¢trznym $cian budynku;

2) obowiazujacych liniach zabudowy, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 3 1 5, nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ uksztaltowang przez gtowng elewacje budynku; w prze-
strzeni pomiedzy linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig zabudowy
moga znajdowac si¢ w szczeg6lnosci: docieplenie budynkow, okapy, wykusze
i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku;

3) maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy, o ktérych mowa w §7 ust. 1
pkt 4 1 6, nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczace wszystkich elementéw zalicza-
nych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za
wyjatkiem wykonania ocieplenia istniejacych budynkows;

4) zasadzie ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 7, nalezy przez to
rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku, zgodnie z oznaczonym na rysunku kie-
runkiem wzdtuz linii zabudowy na odcinku nie krotszym niz 80% diugosci elewa-
¢ji budynku; od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszczenie lo-
kalizacji budynku w odlegto$ci nie wigkszej niz 2,0 m w kierunku wnetrza dziatki;

5) kierunkach obstugi komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku, nalezy przez to ro-
zumie¢ granice¢ terenu lub dziatki, wzdhuz ktorej nalezy wyznaczy¢ wjazd;

6) obowigzkowej lokalizacji ustug w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinne-
go, nalezy przez to rozumie¢ obowigzkowsq lokalizacje ustug, w parterze budynku
od strony ulicy (pasa drogowego drogi publicznej), na powierzchni nie mniejszej

niz 50% powierzchni parteru budynku.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrddel energii wykorzystuja-
cych energi¢ wiatru;

3) budowli wyzszych niz 15,0 m.

3. Wysoko$¢ urzadzen budowlanych (np. obiektéw technicznych telekomunika-
cji) lokalizowanych na dachu budynku, zwigzanych i niezwigzanych z budynkiem, do

2,0 m.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace rodzaje terenow, dla kto-

rych w przepisach o §rodowisku zostaty okreslone odpowiednio dopuszczalne poziomy



hatasu w §rodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW/U:
o ile nastgpi realizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w parterze budynkéw, jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWul, MWu2 — jak
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) teren zabudowy ustugowej z mieszkaniami Um — o ile nastgpi realizacja mieszkan,

jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. Ochrong $srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terendow;

2) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i po-
rzadku w gminach;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddzialy-
wac na srodowisko, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony §rodowiska, z wy-
faczeniem inwestycji celu publicznego;

4) ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na tere-
nach przeznaczonych pod zabudoweg;

5) ochron¢ wyznaczonych terenow przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

6) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony waod;

7) ochron¢ powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony $rodowiska, z uwzgled-

nieniem przepisOw prawa miejscowego.

§10. Dla terenu zabudowy ustugowej z mieszkaniami Um, o ktorym mowa
w §6 ust. 1 pkt 1, ustala sig:
1) dla budynkéw nr 23 i 25 (zlokalizowanych przy ul. 14 Lutego), oznaczonych na

rysunku, objetych ochrong konserwatorska, zastosowanie ustalen §4 ust. 2



pkt 1 =4 oraz ust. 3;

2) w przypadku rozbiodrki istniejagcych budynkow sytuowanie na dziatce budowlane;,
budynkéw zwigzanych z wyznaczong funkcja terenu: na obszarze ograniczonym,
wyznaczong ha rysunku, obowigzujaca linig zabudowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci do 11,5 m, II lub III kondygnacji nadziemnych,
b) dachu ptaskiego;

3) mozliwos¢ realizacji lokali mieszkalnych;

4) powierzchni¢ ustug nie mniejsza niz 50% powierzchni uzytkowej budynkow;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,9;

6) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

7) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania: co najmniej
1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynku ustu-
gowego 1 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny; realizacja miejsc do
parkowania na wyznaczonym terenie z mozliwo$cig wykorzystania terenu KDWp
wylacznie dla sytuowania miejsc przeznaczonych dla ustug;

8) dostep komunikacyjny z ul. 14 Lutego poprzez tereny KDWp i KDW.

§11. Dla terenu zabudowy ustugowej U, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 2,
ustala sig:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku ustugowego, na obszarze ograniczo-
nym, wyznaczong na rysunku, obowiazujacg linig zabudowy, z zastosowaniem:

a) linii zabudowy,
b) wysokosci do 11,5 m, III kondygnacji nadziemnych,
¢) dachu ptaskiego;

2) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,5 do 1,9;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 1% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

4) obowigzek zapewnienia niezbg¢dnej ilosci miejsc do parkowania: co najmniej

1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynku ustu-



gowego; realizacja miejsc do parkowania na wyznaczonym terenie z mozliwos$cia
wykorzystania terenu KDWp;
5) dostep komunikacyjny z ul. 14 Lutego poprzez tereny KDWp 1 KDW.

§12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugo-
wej MW/U, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 3, ustala sig:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej: budynku ustugowego lub budynku mieszkal-
nego wielorodzinnego z obowiazkiem lokalizacji ustug w parterze budynku
(w I kondygnacji nadziemnej), w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na ry-
sunku obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z za-
stosowaniem:

a) obowigzujacej 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) wysokosci od 12,0 m do 15,2 m, III do IV kondygnacji nadziemnych,
¢) dachu ptaskiego,

d) akcentu urbanistycznego na osi ul. Franciszka Witaszka;

2) funkcje uslugowe w szczego6lnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, loka-
le biurowe, administracja;

3) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 1,5 do 2,4;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

5) obowiazek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania, na jedno miesz-
kanie 1 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uslugowej; realizacja
miejsc do parkowania na wyznaczonym terenie z mozliwoscig wykorzystania tere-
nu KDWp wylacznie dla sytuowania miejsc postojowych wykorzystywanych dla
ushug;

6) dostep komunikacyjny z ulicy 14 Lutego poprzez tereny KD-D2 i KDWp oraz
z ulicy 14 Lutego przez teren KDWp.

§13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWau,
obejmujacych tereny MWul i MWu2, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 4, ustala si¢:
1) teren MWul:

a) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub zespotu budynkéw



mieszkalnych wielorodzinnych z obowigzkiem lokalizacji ustug w parterze bu-
dynku (w I kondygnacji nadziemnej), w obszarze ograniczonym wyznaczonymi
na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— obowiazujacej 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— zasady ksztaltowania zabudowy,

— wysokosci od 12,0 m do 15,2 m, III do IV kondygnacji nadziemnych,

— dachu ptaskiego,

b) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej od 0,9 do 1,5,

c¢) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlane;,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania, ze wskazaniem
na podziemne, na jedno mieszkanie i 1 miejsca do parkowania na 100 m? po-
wierzchni ustugowe;j; realizacja miejsc do parkowania na wyznaczonym terenie
z mozliwos$cig wykorzystania terenu KDWp wylacznie dla sytuowania miejsc
przeznaczonych dla ustug,

e) dostep komunikacyjny z ulicy 14 Lutego poprzez teren publicznej drogi dojaz-
dowej KD-D2;

2) teren MWu2:

a) sytuowanie budynku lub zespolu budynkow wielorodzinnych z obowigzkiem
lokalizacji ustug w parterze budynku (w I kondygnacji nadziemnej), w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:
— zasady ksztaltowania zabudowy,

— akcentu urbanistycznego oznaczonego na rysunku;

— obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— wysokosci od 11,5 m do 15,2 m, III do IV kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego;

b) minimalnej 1 maksymalnej intensywno$ci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,8 do 2,0,

c¢) powierzchni biologicznie czynnej nie mniejsza niz 15% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

d) obowigzku zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania, ze wskaza-



niem na podziemne, na jedno mieszkanie i 1 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni ustugowe;j, realizacja miejsc do parkowania na wyznaczonym tere-
nie,
e) dostgp komunikacyjny z ul. 14 Lutego poprzez tereny KDWp i KDW oraz ist-
niejacy zjazd z ulicy Zygmunta Starego (teren poza planem);
2) mozliwo$¢ realizacji budowli i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
(takich jak np.: kontenerowe stacje transformatorowe, skrzynie kablowe, sieci,

przytacza i urzadzenia instalacyjne), zwigzanych z funkcjg terenu.

§14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o ktérym
mowa w §6 ust. 1 pkt 5, ustala si¢:

1) dla budynkéw mieszkalnych nr 8, 10 1 12, zlokalizowanych przy ul. Kwiatowej,
oznaczonych na rysunku, objetych ochrong konserwatorska, zastosowanie ustalen
§4 ust. 2 pkt 1 + 4 oraz ust. 3;

2) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na ry-
sunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) obowiagzujacej linii zabudowy,
b) wysokosci do 14,6 m, II do III kondygnacji nadziemnych,
¢) dachu ptaskiego;

3) sytuowanie budynkéw gospodarczych, z zastosowaniem:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) wysokosci do 4,0 m, I kondygnacji nadziemne;,
¢) dachu ptaskiego;
4) dla istniejgcego budynku mieszkalnego oznaczonego na rysunku ,,m”, zastosowa-

nie:
a) wysokosci do 5,0 m, I kondygnacji nadziemne;j,
b) dachu ptaskiego;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

6) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,0;

7) obowiazek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszka-
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nie; realizacja miejsc do parkowania na wyznaczonym terenie;

8) dostep komunikacyjny z terenu KD-D2 i z ul. Kwiatowej (teren poza planem).

§15. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych E, o ktéorym mowa w §6
ust. 1 pkt 6, ustala sig:

1) sytuowanie obiektu budowlanego na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczo-

nym wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemnej, wysokosci budowli
do 5.0 m,

c¢) dowolnej geometrii dachu;

2) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy o ktorej mowa w §8 ust. 1 pkt 1, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — od 0,01 do maksymalnie 1,0;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna 0% w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

4) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

5) dostep komunikacyjny z ul. 14 Lutego poprzez teren publicznej drogi dojazdowe;j
KD-D2.

§16. Dla terenu publicznych drog dojazdowych KD-D1 i KD-D2, o ktorych
mowa w §6 ust. 1 pkt 7 litera a, ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania: drog, parkingow, cig-
goéw pieszych, budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej, ksztattowania réznych

form zieleni; zakaz zabudowy budynkami.

§17. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW, o ktérym mowa w §6 ust. 1 pkt 7 lite-
ra b, ustala sig:
1) mozliwo$¢ sytuowania: drogi, dojs¢ do budynkdw, przejs¢ pieszych, wskazana lo-
kalizacja parkingu, budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ksztattowania r6znych form zieleni.

§18. Dla terenu drog wewnetrznych i parkingbw KDWp, o ktorym mowa
w §6 ust. 1 pkt 7 litera c, ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami;

2) mozliwos$¢ sytuowania: parkingu, drog, dojs¢ do budynkéw, przejs¢ pieszych, bu-

dowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

11



3) ksztattowania r6znych form zieleni.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

i infrastruktury technicznej

§19.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) tereny publicznych drog dojazdowych — KD-D1, KD-D2;
2) pozostate tereny komunikacji:
a) teren drég wewngtrznych i1 parkindw, oznaczenie na rysunku — KDWp,

b) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Powigzania zewnetrzne obszaru objetego planem umozliwiaja drogi publicz-
ne, usytuowane poza granicami planu — ul. Zygmunta Starego i ul. Kwiatowa, ktoére sta-
nowig element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta, a takze potozona w ob-
szarze planu ul.14 Lutego, jako droga obstugujaca przylegly teren i powigzana skrzyzo-

waniem z ul. Zygmunta Starego.

3. Wewngetrzny uktad komunikacyjny stanowig droga KD-D2 oraz tereny drog
KDWp i KDW powigzane z ul. 14 Lutego (KD-D1),.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendéw oznaczono graficz-

nie na rysunku.

5. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc zgodnie z przepisami od-

rebnymi.

§20.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury tech-
nicznej: wodociggowy, kanalizacji $ciekow komunalnych, kanalizacji deszczowej, cie-

ptowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny.
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2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem ze-
wnetrznym,;
2) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;
3) odprowadzanie $ciekow — do zbiorczej sieci kanalizacji $ciekow komunalnych;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych :
a) dla terenéw : MW, MW/U i MWu:
— indywidualne zagospodarowanie na terenie,
— w przypadku braku mozliwos$ci zagospodarowania wod na terenie dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe],
b) dla terenow: U, Um, E, KD-D, KDW i KDWp — odprowadzenie wod do miej-
skiej sieci kanalizacji deszczowej,
c) w przypadku odprowadzania wod wymagajacych podczyszczania sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych na terenie;
5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z systemu cieptowniczego miasta rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) z indywidualnych zrodet ciepta;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego, rozbudowy-
wanego stosownie do potrzeb;
7) ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe pod-
ziemne;
8) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;
9) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych

i przewodowych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 maja zastosowanie wyma-

gania okreslone w przepisach odrgbnych.
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§21. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla za-

facznik nr 3 do uchwaly.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe
§22. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowia-
cg podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzien-

niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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