Znak: ..

........................................ ZALACZNIK NR 2

UMOWA NAJMU Nr ..verecnennennennens

7N |

pomi¢dzy Gming Pila, w imieniu ktorej dziata:

zwang/ym dalej ,,najemcg”,

0 nastepujacej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci potozonej w Pile przy placu Konstytucji
3 Maja (obreb 18), oznaczonej geodezyjnie numerem dziatki 315/5 (dr) o powierzchni 0,3210 ha, opisane;j
w ksigdze wieczystej nr PO11/00030201/5.

Wynajmujacy oddaje a najemca przyjmuje w najem cz¢$§¢ ww. nieruchomosci o powierzchni 0,0053 ha
(usytuowanie zgodnie z lokalizacja okreslong na mapie stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej umowy)
z przeznaczeniem pod usytuowanie punktu gastronomicznego (0,0010 ha) i organizacje ogrodka
catorocznego (0,0043 ha), celem prowadzenia punktu sprzedazy lodow, wyrobdéw cukierniczych i napojow
(w tym: kawy, herbaty i innych napojow).

§2

Okres trwania najmu ustala si¢ od 1 lutego 2022 r. do 31 grudnia 2030 r.

§3

Wynajmujacy oddaje najemcy przedmiot najmu na nastgpujacych warunkach:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

najemca dokona zagospodarowania nieruchomos$ci poprzez usytuowanie punktu gastronomicznego
(0,0010 ha) i organizacje¢ ogrodka catorocznego (0,0043 ha),

najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt uzyska decyzje wlasciwego organu o pozwoleniu na
budowg (o ile wymagane) badz dokona skutecznego zgloszenia budowy lub wykonywania innych robot
budowlanych,

najemca zobowigzuje si¢ do zagospodarowania nieruchomosci (zakonczenia zabudowy) w terminie do
30 czerwca 2022 r.; za zagospodarowanie nieruchomosci (zakonczenie zabudowy) uwaza si¢ uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie lub skutecznego zgloszenia do uzytkowania obiektu wzniesionego na
nieruchomosci (o ile jest wymagane), mozliwo$¢ zmiany terminu zastrzega si¢ tylko w uzasadnionych
przypadkach,

najemca jako inwestor wykona wszelkie prace zwiagzane z zagospodarowaniem przedmiotu najmu we
wlasnym zakresie i na wilasny koszt; prace prowadzone beda przez najemc¢ lub podwykonawcow; za
dziatania podwykonawcow najemca odpowiada jak za swoje wlasne; najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢
inwestycje zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa; najemca zobowigzuje si¢ przedsiewziaé wszelkie
srodki ostrozno$ci w trakcie wykonywania prac; za szkody wyrzadzone osobom trzecim powstate
w zwiazku z pracami zwigzanymi z zagospodarowaniem przedmiotu najmu odpowiedzialno$¢ ponosi
wylacznie najemca; najemca odpowiada rowniez za przypadki katastrofy budowlanej w zakresie
przedmiotu najmu w rozumieniu wlasciwych przepisoéw prawa budowlanego; najemca zobowiazany bedzie
do usuwania szkod powstatych na przedmiocie najmu lub na nieruchomosciach 0séb trzecich w przypadku,
gdy powstang one z przyczyn lezacych po stronie najemcy, w tym w szczegdlnosci w czasie budowy
i eksploatacji obiektow i urzadzen wzniesionych na nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu,

najemca przejmuje nieruchomos$é w stanie istniejacego zagospodarowania; zobowigzany jest do realizacji
w swoim imieniu i na wlasny koszt niezbgdnego do zamierzonej inwestycji uzbrojenia technicznego; we
wlasnym zakresie zawrze umowy z dostawcami mediow; w przypadku kolizji zwigzanych z istniejacym
uzbrojeniem, najemca przeniesie je na wlasny koszt i we wlasnym zakresie, po dokonaniu przewidzianych
prawem uzgodnien i uzyskaniu pozwolen; najemca jest zobowigzany zapewni¢ swobodny dostep
wlascicielom sieci w przypadku naprawy, konserwacji, modernizacji czy prawidlowego ich
funkcjonowania, bez zadnych roszczen; korzystanie z istniejacych urzadzen wymaga uzgodnienia
z dysponentem sieci i obcigza catkowicie najemce nieruchomosci,

dziatalnos$¢ prowadzona przez najemc¢ w ramach przedmiotu najmu spetnia¢ musi nastgpujace wymogi:
a) polegac¢ bedzie na prowadzeniu przez najemc¢ w ramach przedmiotu najmu punktu gastronomicznego,

b) bedzie prowadzona zgodnie z przepisami prawa majacymi zastosowanie przy prowadzonej przez
najemcg dziatalnosci,



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

¢) najemca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody wyrzadzone wynajmujacemu oraz osobom trzecim
z tytutu prowadzonej dziatalnosci,

najemca zobowigzany jest dba¢ o nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem najmu oraz teren przylegly
z zachowaniem nalezytej starannosci, uwzgledniajacej charakter prowadzonej przez najemce dziatalnosci,
w szczegolnosci do utrzymania porzadku i czystoSci oraz uzywania przedmiotu najmu zgodnie z umowa
i przeznaczeniem, przestrzegajac przepisow bhp, p. poz, w zakresie ochrony $rodowiska, sanitarnych,
porzadkowych i innych, w tym do utrzymywania przedmiotu najmu z uwzglednieniem przepisow art. 62
iart 64 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z pdzn. zm.) oraz
art. 23 ustawy z 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2021 r. poz. 497),
w szczegolnosci do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego oraz dokonywania kontroli okresowych
wynikajacych z przepisow prawa,

bez uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego, przedmiot najmu nie moze zosta¢ w catosci lub w czgsei
oddany do ptatnego lub bezptatnego uzywania osobie trzeciej, w tym m. in. na podstawie umowy podnajmu
albo uzyczenia,

najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztow zwigzanych z eksploatacja przedmiotu najmu oraz do
zgloszenia obowigzku podatkowego z tytutu podatku od nieruchomosci,

najemca zobowigzany jest do zawarcia na wlasny koszt umowy ubezpieczenia mienia wniesionego do
przedmiotu umowy, w szczegdlnos$ci na wypadek zniszczenia, uszkodzenia, kradziezy, pozaru, zalania,
powodzi, oraz innych zdarzen losowych,

najemca jest uprawniony do zbycia za zgoda wynajmujacego przystugujacego mu prawa do naktadéow na
rzecz osoby trzeciej, prawo to traci z dniem rozwigzania umowy najmu; nabywca naktadéw wstepuje
wowczas we wszystkie prawa i obowiazki wynikajace z umowy najmu; wynajmujacy moze odmoéwié
zgody na zbycie nakladow osobie trzeciej, jezeli na najemcy cigza wymagalne zobowigzania wynikajace
z umowy lub z innych waznych przyczyn,

wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim
bezskutecznym wezwaniu najemcy do usuni¢cia naruszen w dodatkowym terminie czternastu (14) dni,
jezeli najemca uzywa przedmiotu umowy w sposob sprzeczny z umowsa; poprzez uzywanie przedmiotu
umowy przez najemce w sposob sprzeczny z umowa, uprawnienia wynajmujacego do rozwiagzania umowy
w trybie przewidzianym wyzej, rozumie¢ nalezy w szczegdlnosci:

a) oddanie przedmiotu umowy w calosci lub czesci do ptatnego lub bezptatnego uzywania osobie trzeciej,
bez uprzedniej pisemnej zgody wynajmujacego,

b) najemca lub osoba reprezentujaca jego prawa wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi publicznemu,

¢) najemca zaniedbuje przedmiot najmu w stopniu narazajacym na uszkodzenie,

d) wystgpienia konieczno$ci natychmiastowego wytaczenia przedmiotu najmu z eksploatacji w zwigzku
z wystgpieniem zagrozenia zdrowia i zZycia — wymog pisemnego pouczenia niec ma w tym przypadku
zastosowania,

€) najemca razaco i uporczywie narusza obowigzujace przepisy przeciwpozarowe i sanitarne,
f) dokonania przez najemce samowoli budowlanej,

niezaleznie od uprawnien przewidzianych powyzej w pkt. 13 lit. a-f, wynajmujagcy ma prawo
wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu najemcy do
usunigcia naruszen w dodatkowym terminie czternastu (14) dni, w wypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez najemc¢ ktdregokolwiek z postanowien umowy.

§4

Strony ustalajg roczng wysoko$¢ czynszu za najem w kwocie ....................... z} + obowiazujacy
podatek VAT, z zastrzezeniem ust. 2.

Wyzej wymieniony czynsz platny jest w terminie do 30 czerwca kazdego roku na rachunek bankowy
wynajmujacego - PKO Bank Polski S. A. Nr 98 1020 4027 0000 1002 1119 3242 bez uprzedniego
wezwania do zaplaty. Spetnienie §wiadczenia pieni¢znego nastgpuje w dniu uznania rachunku bankowego
wynajmujacego. Oznacza to, ze pienigdze muszg by¢é na rachunku bankowym wynajmujacego do
30 czerwca kazdego roku. Za nieuiszczenie czynszu najmu w terminie pobiera si¢ odsetki ustawowe za
opdznienie w transakcjach handlowych. Ponadto najemca ponosi wszelkie koszty zwiazane z windykacja
naleznosci w tym koszty wezwan do zaplaty w wysokosci odpowiadajacej kosztom upomnienia
W postgpowaniu egzekucyjnym w administracji. Jezeli najemca dopuszcza si¢ zwtoki z zaptata czynszu co
najmniej za jeden okres platnosci, wynajmujacy moze rozwigza¢ najem bez zachowania terminu
wypowiedzenia. Aktualizacja stawek czynszu najmu moze by¢ przeprowadzana w okresach nie krotszych
niz rok w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen, towardw i ushug konsumpcyjnych (opublikowany przez
Prezesa GUS w Monitorze Polskim). Aktualizacja wysoko$ci czynszu oraz zmiana rachunku bankowego
nie wymaga zmiany umowy najmu. Najemca jest zobowigzany do uiszczenia czynszu w nowej wysokosci,
po otrzymaniu zawiadomienia od wynajmujacego.



Czynsz za okres od 1 lutego do 31 grudnia 2022 r. Wynosi ............ceceeuvnnnnns zt + obowiazujacy podatek
VAT. Na poczet czynszu, o ktorym mowa wyzej zalicza si¢ wplacone przez najemceg wadium w kwocie
666,40 zI brutto. Do zaplaty pozostaje kwota ..................c..c...e. + obowigzujacy podatek VAT,
G e brutto, ptatna w terminie do ..............ocoeiiiiiiin , na warunkach, o ktérych
mowa w ust. 1.

§5

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wczesniejszego rozwiazania umowy w przypadkach:

1)

2)

3)

przekazania najmowanej nieruchomosci do oddania w trwatly zarzad, oddania w uzytkowanie wieczyste, do
sprzedazy na prawach wlasnosci zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem
3 - miesi¢cznego okresu wypowiedzenia,

rozwigzanie umowy moze nastapi¢ réwniez przed uplywem terminu, na ktory umowa zostala zawarta
w przypadku, gdy wynajmowany grunt stanie si¢ niezb¢dny dla realizacji przez wynajmujacego inwestycji,
z zachowaniem 3 - miesi¢cznego okresu wypowiedzenia,

w uzasadnionych przypadkach umowa moze ulec rozwiazaniu za zgoda stron.

§6

W przypadku wygasnigcia, rozwiagzania lub w razie zakonczenia umowy najmu z innych przyczyn, najemca
zobowigzany jest opusci¢ i wyda¢ przedmiot najmu w stanie wolnym od 0soéb i rzeczy, po usunigciu
zniego wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych, wzglednie moze przekaza¢ naktady poniesione
w zwigzku z przedmiotem najmu, w tym naklady na wzniesienie urzadzen i obiektow budowlanych
wynajmujacemu, gdy ten o to wystapi, z zastrzezeniem, ze przekazanie naktadow wynajmujacemu nastapi
nieodptatnie, co oznacza, ze wszelkie urzadzenia i obiekty budowlane stanowi¢ be¢da wlasnosé
wynajmujgcego a najemcy nie przyshuguje zadne roszczenie o ich zwrot. Przekazanie naktadow nastapi na
podstawie odrebnej umowy. Wynajmujacego nie obciazaja koszty wynikajace z ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2021 r. poz. 685, z pé6zn. zm.).

Rozbiorki urzadzen i obiektow budowlanych najemca dokona na wtasny koszt. W przypadku niewykonania
obowiazku rozbiorki, o ktérym mowa wyzej wynajmujacy zleci jego wykonanie osobie trzeciej, a kosztami
z tym zwigzanymi obcigzy najemc¢. Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty poniesionych przez
wynajmujacego kosztow rozbiorki w terminie okreslonym przez wynajmujacego.

§7

W przypadku bezumownego zajgcia nieruchomosci, badz w przypadku dalszego korzystania z nieruchomosci, do
ktorej umowa wygasta, stosuje si¢ oplate obliczong proporcjonalnie za kazdy dzien bezumownego korzystania
z nieruchomosci do wysokosci 5-krotnej stawki czynszu okreslonej w § 4 ust. 1 umowy.

§8

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem ich niewaznosci.

§9

Wynajmujacemu stuzy prawo kontroli sposobu uzywania przedmiotowej nieruchomosci przez najemcg.

W

§10

sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami i Kodeksu cywilnego.

§11

Rozstrzygnigcie sporéow wynikajacych przy wykonywaniu niniejszej umowy nalezy do sadu wiasciwego dla
wynajmujacego.

§12

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach: dwa dla wynajmujacego i jeden dla najemcy.

Wynajmujgcy Najemca
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