UCHWALA Nr XLIX/522/21
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 pazdziernika 2021 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Krzywej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 1372), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922)
Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Pity w rejonie ul. Krzywe;.

2. Granice obszaru obje¢tego planem wyznaczaja: granica terenu kolejowego (linia
kolejowa Pila — Szczecinek), linia rozgraniczajaca pas drogowy alei Wojska Polskiego, li-
nia rozgraniczajaca pas drogowy ul. Zachodniej oraz pas drogowy ul. Krzywej; granice

obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krzywej, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowig-
ce zalgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krzywej, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krzywej, stanowiace zatacz-
nik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospo-



darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krzywej, stanowigcy zalacznik

nr 5 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;
3) tereny i1 obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem nie okre$la sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturo-
wych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodl-
nego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prio-
rytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

5) szczegoblnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

3. Obszar objety planem potozony jest w catosci w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego

Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (Zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;



4) tereny komunikacyjne:
a) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L,
b) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW,
c) teren drég wewnetrznych, parkingdw 1 infrastruktury technicznej, oznaczenie na
rysunku — KDWp/Ki,
d) teren drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku —

KDW/Ki.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zago-

spodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasada ksztattowania zabudowy;

5) zasada obstugi komunikacyjne;.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaly.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, do-
tyczy wszystkich elementoéw zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wytaczeniem ele-

mentéw docieplenia budynku), zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez zasad¢ ksztattowania zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ro-
zumie¢ sytuowanie gtownej bryly budynku, zgodnie z wyznaczonym na rysunku kierun-
kiem, na dlugo$ci nie mniejszej niz 50% szerokos$ci elewacji budynku 1 w odlegtosci nie

wiekszej niz 2,0 m w kierunku wnetrza dziatki.

5. Zasada obstugi komunikacyjnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, okresla dostep do

drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly (nie wskazuje doktadnej lokali-



zacji zjazdu).

§5. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszyst-

kich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewng¢trznym $cian budynku.

§6. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje si¢ obiektéw budowlanych wyzszych niz 12,0 m nad poziom terenu;
2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru,
3) nie lokalizuje si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) przy zabudowie i zagospodarowywaniu terenéw przylegtych do linii kolejowej
o znaczeniu panstwowym (lezacej poza obszarem planu), nalezy speli¢ wymogi

wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Dla ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze objetym planem, ustala sig:
1) techniczne uzbrojenie terendw objetych planem;
2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosci zabudo-
wy;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
4) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym przepi-
sami prawa miejscowego.
5) zakaz zagospodarowywania terenow:
a) pod szpitale i domy pomocy spolecznej,
b) pod budynki zwigzane ze statym 1 czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy,

¢) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Dla ochrony i ksztattowania krajobrazu w planie ustala si¢ warunki zabudowy

1 zagospodarowania terendw, z uwzglednieniem formy 1 skali istniejacych obiektow poto-



zonych w otoczeniu obszaru objetego planem.

3. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW jest terenem, dla ktorego
w przepisach o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabu-

dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§8. Tereny zabudowy ustugowej (U), o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmuja
tereny U1 1 U2, dla ktorych ustala sie:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku na terenie ograniczonym mak-
symalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakaz realizacji ustug z zakresu: naprawy pojazdow samochodowych, naprawy, kon-
serwacji 1 instalowania maszyn i1 urzadzen, sprzedazy detalicznej 1 hurtowej paliw;

3) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 10,0 m, IT kondygnacje nadziemne;

4) forme¢ dachow — ptaskie;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cal-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlane;j:

a) na terenie Ul — 0d 0,3 do 0,7,
b) na terenie U2 — od 0,3 do 0,4;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%; dla dziatek, o ktérych mowa w pkt 9, ustala si¢ minimal-
ny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%;

7) liczbe miejsc do parkowania — minimum jedno miejsce do parkowania na kazde
100 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, realizowane w granicach dziatki
budowlanej (nie dotyczy dzialek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 9);

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) na terenie U1 — 1300 m?,
b) na terenie U2 — 1000 m?;

9) ustalenia pkt 8 nie dotycza powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
na potrzeby budowli infrastruktury technicznej stuzacych obstudze wyznaczonych
terenow (U1 1 U2) o okreslonych w planie funkcjach;

10) dostep komunikacyjny — z terenu drogi publicznej KD-L (ul. Krzywa):

a) dla terenu U1 — bezposrednio z ul. Krzywej oraz poprzez teren KDW/Ki, zgodnie

z rysunkiem,



b) dla terenu U2 — poprzez teren drogi wewnetrznej KDW.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), o ktorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) sytuowanie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 12,0 m, II lub III
kondygnacje nadziemne;

3) forme dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dowolna;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — od 0,5 do 1,0;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) obowigzek zapewnienia niezbe¢dnej ilosci miejsc do parkowania na wyznaczonym
terenie, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;

7) dostep komunikacyjny — z terenu drogi publicznej KD-L (ul. Krzywa), poprzez teren
drogi wewngtrznej KDW.

§10. Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala
si¢:
1) urzadzenie zieleni, sytuowanie obiektoéw matej architektury oraz budowli infrastruk-
tury technicznej;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki bu-

dowlanej — 50%.

§11. Tereny komunikacyjne, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, obejmuja:

1) teren publicznej drogi lokalnej (KD-L), obstugujacej tereny objete planem oraz sta-
nowigcej powigzanie z uktadem zewnetrznym;

2) teren drogi wewnetrznej (KDW), stanowigcej dostep komunikacyjny terenow MW
1 U2 do drogi publicznej;

3) teren drog wewngetrznych, parkingdéw i infrastruktury technicznej (KDWp/Ki), dla
ktérego ustala sig:
a) sytuowanie obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,

w szczegolnosci parkingdw oraz obiektow odprowadzania wod opadowych 1 roz-



topowych, urzadzanie zieleni,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki bu-
dowlanej — 30%;

4) teren drog wewnetrznych 1 infrastruktury technicznej (KDW/Ki), dla ktérego ustala
sie:

a) sytuowanie obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
obiektow odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych oraz niezb¢dnych dojaz-
doéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych na terenie U1;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki bu-

dowlanej — 10%.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§12.1. Zewnetrzng obshuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewnia dro-
ga wojewodzka nr 179 (aleja Wojska Polskiego), poprzez skrzyzowanie z ul. Zachodnig

(tereny poza planem).

2. Podstawowa obstluge wewnetrzng terendow wyznaczonych w planie zapewnia

publiczna droga lokalna KD-L (ul. Krzywa) oraz droga wewnetrzna KDW.

3. Pozostate tereny ukladu komunikacyjnego obejmujg teren drog wewngtrznych,
parkingdw 1 infrastruktury technicznej KDWp/Ki oraz teren drog wewnetrznych 1 infra-

struktury technicznej KDW/Ki.

4. Dla drogi publicznej majg zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny od-

powiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

5. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingo-
w3, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§13.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury technicz-

nej: wodociggowy, kanalizacji $ciekow komunalnych, elektroenergetyczny, gazowniczy i



telekomunikacyjny. Systemy cieplowniczy i kanalizacji deszczowej znajduja si¢ poza ob-

szarem planu.

2.Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem ze-
wnetrznym,;

2) zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacej miejskiej sieci wodociggowe] wymagajacej roz-
budowy;

3) odprowadzanie $ciekdw — do istniejacej zbiorczej sieci kanalizacyjnej Sciekéw ko-
munalnych;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie rozwigzan
indywidualnych;

5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych Zrodet ciepta,
b) z systemu cieptowniczego miasta wymagajacego budowy;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb;
b) ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe pod-

ziemne;

7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do po-
trzeb;

8) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych

1 przewodowych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 2 majg zastosowanie wymaga-

nia okreslone w przepisach odregbnych.

4. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zalacznik

nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§14. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca



podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.

§15. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia

w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity

/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR XLIX/522/21

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2021 R.

Rozstrzygni¢cie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krzywej, nie narusza ustalen studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Mia-
sta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Krzywej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia
31 marca 2015 r., uchwata zmieniajagca — Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia
29 wrze$nia 2020 r.).

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity

/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XLIX/522/21

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2021 R.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krzywej, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich fi-

nansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Miasta
Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru obje-
tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ul. Krzywej dotyczg realizacji wodociggu o dlugosci okoto 180,0 m (w tym poza obsza-

rem planu okoto 35,0 m).

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane bgda
zgodnie z zasadami okre§lonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji komuni-

kacji drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity

/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY

NR XLIX/522/21

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 PAZDZIERNIKA 2021 R.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krzywej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Miasta
Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych w terminie wylozenia projektu planu do pu-
blicznego wgladu (od 9.06.2021 r. do 9.07.2021 r., termin uwag do 31.07.2021 r.), doty-
czacych terenu U2:

1) w zakresie dopuszczenia mozliwosci sytuowania budynku jedno lub dwukondygna-
cyjnego o minimalnej wysokosci 5 m;
2) w zakresie zmiany wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,2 do 0,5;

3) w zakresie dopuszczenia funkcji mieszkaniowej w drugiej kondygnacji.

Planowana wysoko$¢ zabudowy ustalona w projekcie planu uwzglednia wysokosci istnie-
jacej zabudowy na terenach sgsiednich. Zachowanie jednorodnosci formy i gabarytow no-
wej zabudowy m.in. poprzez wymog zastosowania dwoch kondygnacji nadziemnych, po-
dyktowane jest uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, okreslonego w przepisach
dotyczacych planowania przestrzennego. Funkcja mieszkaniowa jest sprzeczna z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego terenu w re-
jonie alei Wojska Polskiego i ul. Dlugosza, dla ktorego przeznaczenie terenu oznaczono
symbolem p — tereny dla dziatalno$ci produkcyjnej i ushug wytwoérczych, w tym obiektow
produkcyjnych, sktadow 1 magazyndéw. Na terenach przemystowych nie dopuszcza si¢ lo-

kalizacji ustug wymagajacych ochrony akustycznej oraz zabudowy mieszkaniowe;.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pily

/-/ Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XLIX/522/21
RADY MIASTA PILY
z dnia 26 pazdziernika 2021 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily w rejonie ul. Krzywej

Rada Miasta Pity podjeta uchwate Nr XXV1/275/20 z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pity w rejonie ul. Krzywej. Sporzadzenie miejscowego planu jest zgodne z wynikiem
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwala Nr 1X/87/19 Rady Mia-
sta Pity z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pity, zmieniong uchwata Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9
czerwca 2021 r. Na obszarze objetym przystapieniem do planu obowigzuje uchwata Nr
XLII/563/14 Rady Miasta Pity z dnia 25.02.2014 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Dlugosza 1 Krzywe;.

Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Pity w rejonie ul. Krzywej jest wyznaczenie nowych terenéw ustugowych. Obszar
w rejonie ul. Krzywej to tereny istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowe;j i produk-
cyjnej 1 magazynowej. Tereny uslugowe wyznaczone w projekcie planu stanowig konty-
nuacje kierunku zagospodarowania w tej czesci miasta.

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analiz¢ zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu. Analiza dotyczyta réwniez stopnia zgodno$ci przewidywanych roz-
wigzan planistycznych z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pity.

Dla zachowania tadu przestrzennego, walorow architektonicznych i1 krajobrazowych
w planie okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania, w szczego6lnosci linie zabudo-
wy, wysoko$¢ budynkéw, forme dachow oraz intensywnos¢ zabudowy. Odstapiono od
okreslenia szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz
okoliczno$ci faktyczne i prawne dotyczace terendow objetych planem nie uzasadniajg ko-
niecznosci powyzszych zapisow.

Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez: techniczne uzbrojenie terenow, nakaz postepo-
wania zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, okreslenie wskaznikow za-
budowy oraz wskaznikdéw powierzchni biologicznie czynnych.

Ustalenia planu realizuja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.



Tereny przeznaczone pod zabudowe ushlugowa wykluczaja mozliwo$¢ lokalizacji ushug
ucigzliwych z zakresu naprawy pojazdéw samochodowych, naprawy, konserwacji i insta-
lowania maszyn 1 urzadzen, sprzedazy detalicznej 1 hurtowej paliw. Takie ograniczenie
jest istotne ze wzgledu na istniejacg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng znajdujaca
si¢ w sasiedztwie terendw zabudowy uslugowej. Dla potrzeb osob niepelnosprawnych
uwzgledniono wymoég wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez wy-
korzystanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla wyznaczonych te-
rendw nowej zabudowy ustugowej. Ustalenia planu nie ingerujag w prawo wtasnosci, nowe
tereny ustugowe stanowig mienie komunalne miasta Pity 1 bedg przedmiotem oferty inwe-
stycyjne;j.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
plan miejscowy uwzglednia wymagania organéw wojskowych, ochrony granic oraz bez-
pieczenstwa panstwa. Odpowiednie zapisy wynikajace z wnioskdw ww. organdéw zostaty
przyjete w tresci uchwaty.

Miejscowy plan uwzglednia interes publiczny poprzez wyznaczenie terenow ustugowych,
przy zapewnieniu dobrej dostepnosci komunikacyjne;.

Dla potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, w planie
miejscowym uwzgledniono zapisy umozliwiajace budowe, rozbudowe i modernizacj¢ nie-
zbednej infrastruktury a takze zachowano duzg szeroko$¢ istniejgcego pasa drogowego.
teren pomiedzy ul. Krzywa a aleja Wojska Polskiego jest w duzej czgsci obszarem wyla-
czonym z zabudowy budynkami, na ktérym ustalono mozliwos¢ sytuowania obiektow bu-
dowlanych infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci obiektéw odprowadzania wod opa-
dowych i roztopowych. Obszar planu jest czeSciowo zaopatrzony w podstawowe sieci in-
frastruktury technicznej. Planowana jest budowa wodociagu, ktora zapewni odpowiednig
ilos¢ wody dla projektowanych terendw zabudowy ustugowej. Zrodtem wody pitnej jest
miejskie ujecie wody zlokalizowane w Dobrzycy (gmina Szydlowo). Woda pitna po
uzdatnianiu, dostarczana jest odbiorcom.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krzywej spo-
rzadzony zostat przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.
Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen informujacych o przystagpieniu do sporzadze-
nia planu zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen
Urzgdu Miasta Pity oraz zamieszczone na stronie internetowej biuletynu informacji pu-

blicznej miasta Pily. W tresci ogloszen 1 obwieszczen znalazty si¢ informacje o mozliwo-



sci sktadania wnioskéw do planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie. W trybie spo-
rzadzania planu wylozono projekt planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzono
dyskusje publiczng, z zachowaniem termindéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow.
Poinformowano rowniez o mozliwosci sktadania uwag do wylozonego projektu w okre-
slonym terminie. Informacje zostaty podane do publicznej wiadomosci w formie ogloszen
1 obwieszczen poprzez publikacje w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Pity oraz zamieszczenie na stronie internetowej biuletynu informacji pu-
blicznej miasta Pily. Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych, m. in. poprzez upublicznienie procesu sporzadzania projektu
planu oraz umozliwieniu petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, w ramach obo-
wigzujacych przepisow.

Ustalajac przeznaczenie ustugowe dla terenow, ktore dotychczas byty wyltaczone z zabu-
dowy wzieto pod uwage zgloszony wniosek. Biorgc pod uwage uslugowo-przemystowy
charakter obszaru w rejonie ulic Krzywej, projektowane tereny ustugowe uwzgledniajg ra-
cjonalne zagospodarowanie przestrzeni.

Wyznaczajac tereny dla nowej zabudowy ustugowej, plan uwzglgdnia wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne po-
przez:

* minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego dzigki ksztattowa-
niu struktury przestrzennej, ktéra nie wymaga budowy nowych systemow komuni-
kacyjnych,

* dopuszczenie nowej zabudowy w granicach jednolitej struktury przestrzennej, zlo-
kalizowanej w sgsiedztwie rozwinigtego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajace-
go wykorzystanie zbiorowego transportu publicznego oraz przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krzywej
przewiduje koszty po stronie gminy zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej. Re-
alizacja ustalen planu bedzie miata roéwniez wplyw na budzet gminy poprzez wpltywy
z podatku od nieruchomosci oraz sprzedazy nieruchomosci gminnych. Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslita
potencjalne wydatki 1 dochody gminy a wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik fi-
nansowy.

W trybie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Krzywej, w ustawowym terminie ztozono jeden indywidualny

wniosek do planu, ktéry nie zostat uwzgledniony poniewaz dotyczyt obszaru potozonego



poza granicami opracowania. Dla procedowanego projektu uzyskano wymagane opinie
1 uzgodnienia instytucji i organdéw. Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, w ustalonym terminie wptynely uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione. Uwagi
zawarto w zatgczniku nr 4 do uchwaly wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag.

Projekt miejscowego planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity, w zakresie zmian w strukturze przestrzennej
miasta, zasad ochrony $srodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej oraz polityki przestrzennej miasta.

W zwiazku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej, projekt planu przedstawia si¢

Radzie Miasta Pily celem uchwalenia.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-1 Krzysztof Szewc

Zastepca Prezydenta



