DRUK 717
UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz.
922), Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar potozony przy ul. Gieldowej ograniczony linig
rozgraniczajaca pas drogowy ul. Kresowiakéw, terenami zabudowy ustlugowo-
produkcyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z pasem drogowym ul. Gieldowej
oraz obszar przy ul. Robotniczej, ograniczony linig rozgraniczajaca pas drogowy i tere-
nami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z oznaczeniem graficznym na

rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapach w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zalacznik nr 1 i zalacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej
i Robotniczej, stanowigce zalacznik nr 5 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej
i Robotniczej, stanowigcy zatgcznik nr 6 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny gornicze, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego;

3) zabytki i dobra kultury wspétczesnej.

2. Na obszarze objetym planem nie okreSla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz débr kultury
wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewo0dztwa;

4) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

5) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobéw i  terminéw  tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

3. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach projektowanego obszaru
ochronnego gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 125 - Zbiornik miedzymorenowy
Walcz-Pila.

4. Na obszarze planu na terenach U2 i KD-L wystepuja grunty stabonosne, dla
ktérych przy realizacji nowej zabudowy, moze obowigzywa¢ wykonanie dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej, wynikajace z przepisow odrebnych.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
3) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
5) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
6) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
7) tereny drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku —
KDW/Ki.



2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych warunkach zabudowy i zago-
spodarowania zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

84.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazkowe sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy granicy
dziatki budowlanej;
6) kierunek gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego.

2. Przez obowiazujaca linie zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumiec linie uksztaltowana przez gtowna elewacje budynku: w przestrzeni pomiedzy li-
niq rozgraniczajaca droge, a obowiazujaca liniag zabudowy moga znajdowac sie okapy,
ryzality i docieplenie budynku.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
4, dotycza budynkéw i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

4. Kierunek glownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 6, oznaczony na rysunku, okresla sposob sytuowania najwyzej potozonej
krawedzi dachu powstalej na przecieciu potaci dachowych, wzgledem obowigzujacej
linii zabudowy.

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchnie catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym Scian budynku;

2) powierzchni zabudowy budynkami — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian budynkéw na powierzchnie tere-

nu.

§6. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje sie budowli wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu;



2) nie lokalizuje sie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru;

3) nie lokalizuje sie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§7.1. Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni biolo-
gicznie czynnej i wskaznikéw intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe;

2) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i po-
rzadku w gminach;

3) postepowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejscowego.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, o ktérych mowa
w 83 ust.1 pkt 2, nalezg do rodzaju terendw, dla ktérych w przepisach o Srodowisku,
ustalono dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej.

§8. Dla terenow zabudowy ustugowej — U, o ktérych mowa w 83 ust. 1 pkt 1,
obejmujacych tereny U1 i U2, ustala ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ budynkéw 9,0 m — do IT kondygnacji nadziemnych;

2) geometrie dachéw — dachy ptaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci da-
chowych 15%

3) minimalng i maksymalna intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,01 1,0;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, o ktérej mowa w 85 pkt 2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) na terenie U1 — 1500 m?,
b)na terenie U2 — 3000 m>2.

§9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktorych
mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny MN1, MN2 i MN3, ustala sie:



1) teren MN1:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego i budynkoéw gospodarczo-garazowych,

b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m — do II kondygnacji nadziemnych,
- gospodarczo-garazowych do 6,0 m — I kondygnacja nadziemna,

c) geometrie dachow — dowolna,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,051 0,7,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, o ktérej mowa w 85 pkt 2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

f) minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

2) teren MN2:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obowiazkowo przy granicy
dziatki budowlanej, wg oznaczenia na rysunku (zabudowa bliZzniacza), zgodnie
z obowigzujaca linig zabudowy,

- budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wysokos¢ budynkow:

- gtéwnej bryty budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ksztattujacego pierze-
je ulicy Robotniczej 7,5 m, z tolerancjg + 0,5 m - II kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

- dla czesci budynku, zlokalizowanej od strony ogrodu dopuszcza sie zastoso-
wanie wysokosci I kondygnacji nadziemnej, nieprzekraczajacej 8,0 m,

- gospodarczo-garazowych nieprzekraczajaca 6,0 m - I kondygnacja nadziem-
na,

c) geometrie dachow:

- gléwnej bryly budynku ksztattujacego pierzeje ulicy - dach dwuspadowy sy-
metryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 45° z tolerancja + 3° i kierun-
ku gléwnej kalenicy dachu réwnoleglym do obowigzujacej linii zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku, z mozliwoscia realizacji w czesci frontowej
dachu okien wylacznie polaciowych,

- dla czesci budynku, zlokalizowanej od strony ogrodu dopuszcza sie zastoso-
wanie dowolnej geometrii dachu,

- budynkéw gospodarczo-garazowych — dowolna,

d) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,051 0,7,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, o ktérej mowa w 85 pkt 2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,



f) minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 25%;
3) teren MIN3:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego i budynkéw gospodarczo-garazowych;

b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m — II kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem stromym,
- gospodarczo-garazowych do 6,0 m — I kondygnacja nadziemna,

c) geometrie dachow:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, stromy o minimalnym kacie nachy-
lenia potaci dachowych 30°,

- budynkéw gospodarczo-garazowych, stromy o minimalnym kacie nachylenia
potaci dachowych 20°,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w 8§5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,11 0,7,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, o ktérej mowa w 85 pkt 2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

f) minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

g) dostep komunikacyjny do drogi publicznej z ul. Robotniczej (KD-D) poprzez
teren KDW/Ki2.

§10. Dla terenu zieleni - Z, o ktérym mowa w 83 ust. 1 pkt 3, ustala sie:
1) urzadzenie zieleni;
2) dopuszczenie sytuowania doj$¢, dojazdéw oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
3) nie lokalizuje sie budynkow.

§11. Dla terenu elektroenergetyki — E, o ktorym mowa w 83 ust. 1 pkt 4, ustala
sie:

1) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczona funkcja terenu;

2) maksymalng wysoko$¢ budynku 9,0 m — I kondygnacja nadziemna, maksymalng
wysokos¢ budowli wg 86 pkt 1;

3) geometrie dachu — dowolna;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,01 0,8;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, o ktérej mowa w 8§85 pkt 2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;



6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5 %.

§12. Dla terendw drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej - KDW/K],
o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 7, obejmujacych tereny KDW/Kil i KDW/Ki2, ustala
sie:
1) sytuowanie drog i miejsc postojowych oraz wskazane urzadzenie zieleni;
2) sytuowanie drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zakaz zabudowy budynkami.

§13.1. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:

1) dla terenow zabudowy ustugowej (U1 i U2) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsca
do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, na
terenie dziatki budowlanej;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN1+MN3) w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie dziatki budow-
lanej;

3) zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingo-
w3, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenu elektroenergetyki — E nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§14.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczng droge lokalng — KD-L (ul. Gieldowa);
2) publiczna droge dojazdowa — KD-D ( ul. Robotnicza).

2. Drogi publiczne - ul. Gieldowa i ul. Robotnicza powigzane sg z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym miasta poprzez droge glowna - ul. Bydgoska (droga poza
planem) i droge zbiorcza - ul. Wawelska (droga poza planem).

3. Dla publicznych drég: lokalnej KD-L i dojazdowej KD-D, ustala sie szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

4. Dla realizacji dr6g publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.



§15.1. Na obszarze objetym planem funkcjonuja systemy infrastruktury tech-
nicznej: kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczny i telekomunikacyjny. Systemy cie-
plowniczy i gazowniczy znajdujq sie poza obszarem planu.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewnetrznym;
2) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej, wymagajacej rozbudowy;
3) odprowadzanie sciekow — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej sciekow komunalnych,
wymagajacej rozbudowy;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) dla terenow: MN1, MN2, MN3 i E — zagospodarowanie wod na terenie,
b) dla terenéw U1 i U2:
- zagospodarowanie wod na terenie,
- w przypadku odprowadzania wod wymagajacych podczyszczania sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych na terenie (zgodnie z przepisami prawa wodnego),
c) dla terenéw KD-L i KDW/Kil — odprowadzanie wod wymagajacych podczysz-
czania do urzadzen podczyszczajacych usytuowanych na terenie (zgodnie
z przepisami prawa wodnego),
d) dla terenéw KD-D i KDW/Ki2 — odprowadzanie wdd do miejskiej sieci kanali-
zacji deszczowe;.
5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych zrddet ciepla,
b) z systemu cieplowniczego, budowanego stosownie do potrzeb;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna :
a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb;
b) ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe
podziemne;
7) zaopatrzenie w gaz - z systemu gazowniczego budowanego stosownie do potrzeb;
8) obstuge telekomunikacyjng - z wykorzystaniem systeméw bezprzewodowych
i przewodowych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 maja zastosowanie
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych.

§16. Zadania wilasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej, okresla za-
facznik nr 4 uchwaty.



Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowia-
cq podstawe do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY DYREKTOR
/-/ Marcin Paliwoda Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

BdP-193 /-/ Iwona Wojtecka
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ZAEACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej, nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-

nego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada
Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Mia-
sta Pily z dnia 31 marca 2015r., uchwata zmieniajagca — Nr XXX/316/20 Rady Miasta
Pily z dnia 29 wrzesnia 2020 1.).



ZAEACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784,
poz. 922), Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru obje-
tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
Gieldowej i Robotniczej dotyczq realizacji nastepujacych inwestycji o podanych para-
metrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa — publiczna droga lokalna KD-L o dlugosci okoto 420 m;
2) siec infrastruktury technicznej:

a) wodociag o dlugosci okoto 170 m (planowany poza obszarem planu),

b) kanalizacja Sciekow komunalnych o dlugosci okoto 105 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji komu-

nikacji drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZAELACZNIK NR 5
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada
Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowe] i Robotniczej, nie rozstrzyga
sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej

Przedmiotowy projekt planu sporzadzono na podstawie uchwaly Nr XXVI1/277/20
z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej.
Przywotana uchwata zostata podjeta zgodnie z wynikami analizy dotyczacej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnoS$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium - uchwata Nr V1/75/15/ Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.
W trakcie rozpoczetej procedury planistycznej Rada Miasta Pily przyjela uchwala
Nr XXX/316/20 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, ktéra to zmiana studium
w odniesieniu do obszaru objetego planem stanowi kontynuacje polityki okreslonej
we wczesniejszej uchwale Nr VI/75/15/ Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 .
Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonana
ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzenne-
go oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — uchwata
Nr IX/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 18 maja 2019 r. wraz ze zmiang — uchwala
Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. wskazaly na mozliwos$¢ do-
puszczalnej zmiany planéw obowiazujacych na tym obszarze. Ocena wskazata na moz-
liwos¢ zmiany planow w przypadku zlozenia wniosku o zmiane miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze wnioskowana zmiana nie narusza
ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily, co znajduje zastosowanie w przedmiocie podjetej uchwatly
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej.

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu powyzsze wymagania realizuje poprzez:

* ustalone przeznaczenia terenéw,

* ograniczenie zabudowy mieszkaniowej, ze wzgledu na funkcje ustugowa i produkcyj-

nej, wiodaca w rozwoju przestrzennym obszaru,



» wprowadzenie obowiazujacej linii zabudowy, dla ksztaltowania ul. Robotniczej,
* ustalenie parametréow wysokosciowych budynkéw - nie planuje sie budynkéw wyz-
szych niz 9,0 m od poziomu terenu,

« ustalony spojny system drog.

Na obszarze objetym planem nie okre$la sie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci, poniewaz potozenie, cechy geometryczne i wielko$¢ nieruchomosci umozli-
wiaja ich wykorzystanie i zainwestowanie zgodnie z planem, bez koniecznosci przepro-
wadzenia procedury scalenia i podziatu. Uzasadnione jest w zwigzku z tym niezamiesz-
czanie w planie elementéw okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczno — krajobrazowe.

Obszar objety planem dotyczy terendw przeksztalconych w wyniku dziatalnosci czto-
wieka, w tym terenéw powyrobiskowych o niskich walorach wizualnych w rejonie
ul. Gieldowej. Tereny w rejonie ul. Gieldowej pozostaja niezabudowane, natomiast tere-
ny w rejonie ul. Robotniczej, sa w wiekszosci zainwestowane i stanowia uporzadkowa-
ng przestrzen. Projekt planu ustalajac wytyczne dla zagospodarowania terenéw stwarza
warunki dla podniesienia walorow wizualnych terendw, a takze daje wytyczne dla
ksztaltowania architektury w nawiazaniu do formy istniejacych obiektow.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Projekt planu powyzsze wymagania realizuje poprzez:

1) ksztaltowanie terendw zieleni, ustalajac wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
i wskazniki intensywno$ci zabudowy;

2) techniczne uzbrojenie terenow;

3) wskazanie mozliwosci wystgpienia obowigzku wykonania dokumentacji geolo-
giczno-inzynierskiej, dla terenéw U2 i KD-L, przy realizacji inwestycji, ze wzgledu wy-
stepowanie gruntow stabonosnych;

4) przygotowanie pod nowe przeznaczenie terenOw na ktorych wystgpity niekorzystne
przeksztalcenia naturalnego uksztatltowania ziemi ( tereny U2, KD-L),

5) postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujq tereny i obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, tereny gornicze, obszary szczegolnego za-
grozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych.



Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-
snej.

Zgodnie z gminng ewidencja zabytkow miasta Pily na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja obiekty i obszary objete ochrona, na podstawie wpisu do rejestru i ewidencji za-
bytkdow, brak jest tez zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Biorac pod uwage powyzsze projekt planu nie podejmuje ustalen w przedmiocie ochro-
ny zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b

ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. 0 za-
ewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz.1696 i 2473).

Powyzsze wymagania projekt planu realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi,
ktore ustalajq jakie wymogi techniczne i sanitarne muszq speinia¢ budynki.

1) Projekt planu dla spelnienia powyzszych wymagan ustala:

* linie zabudowy,

* maksymalng wysoko$¢ budynkow,

* zapewnienie iloSci miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kate parkin-
gowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

» zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych energie wiatru,

* postepowanie, zgodne z przepisami stuzgcymi ochronie srodowiska.

2) Projekt planu wskazuje tereny U2 i KD-L jako rejon wystepowania gruntow stabono-
snych, dla ktorych przy realizacji inwestycji, obowigzuje wykonanie dokumentacji geo-
logiczno-inzynierskiej.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Realizacja ustalen projektu planu wplynie na walory ekonomiczne mierzone jako koszty
i korzysSci uzytkowania przestrzeni, na ktore wptyw maja:

* przyjete rozwigzania komunikacyjne, ustalajace tereny przeznaczone dla przemiesz-
czania sie pojazdéw i osob pieszych,

* uzbrojenie terenéw w infrastrukture wodociaggowaq i kanalizacje sanitarna,

* potozenie terenOw:

- w obszarze zurbanizowanym,

- z dostepem do drég publicznych,

* potencjalny korzystny wpltyw na skutki gospodarczo-spoteczne tj. przychody gminy
z tytulu sprzedazy gruntéow gminnych, podatku od nieruchomos$ci oraz nowe miejsca

pracy.

Prawo wlasnosci.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6 ust.1) wskazuje,
iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi prze-
pisami ksztaltuja sposéb wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.



Ustalajac przeznaczenie terenow oraz sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy
plan miejscowy okre$la spos6b wykonywania prawa wiasnosci. Przyjete w projekcie
planu rozwiazania przestrzenne stosownie do celow i potrzeb nie powoduja ingerencji

w tereny bedgce wilasnoscig osob fizycznych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjecie wnio-

sku i uzyskanie uzgodnien do projektu planu przez wiasciwe organy wojskowe.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacyjne uwzgledniajq interes
publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania sie pojazdow samochodowych,
pieszych i rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym dla
sieci szerokopasmowych.

Na obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szeroko-

pasmowych.
Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, na ktére wskazuje projekt planu, doty-

czq realizacji drogi publicznej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz wodociggowej. Wyzna-
czone w projekcie planu tereny komunikacyjne, stuzy¢ beda celom drogowym i sytu-
owaniu infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych. Realizacja powyz-
szych zadan nastgpi zgodne z wieloletnimi planami rozwoju i modernizacji sieci infra-

struktury technicznej oraz budowy drég.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-

wania przestrzennego.
Przy opracowaniu projektu planu spelniono wymogi formalne, zapewniajac udziat spo-

teczenstwa w pracach nad planem zamieszczajac odpowiednie tresci ogloszen i ob-
wieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej, okreslajac forme, miejsce i termin
skladania wnioskéw. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen zostaly opublikowane
w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz na stro-
nie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Nastepnie sporzadzono
projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko i wystgpiono o opinie
i uzgodnienia. O wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego, mozliwosci sklada-
nia uwag dotyczacych projektu planu oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznej poin-
formowano poprzez opublikowanie odpowiednich treSci ogloszen i obwieszczen
W miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz na stro-
nie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity.

Termin wyltozenia projektu planu do wgladu publicznego zostal ustalony na dni:
od 9.06.2021 r. do 9.07.2021 r., termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie



planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczono na dzien 23.06.2021 r., termin sktadania
uwag w nieprzekraczalnym terminie do 31.07.2021 r. W ustalonym terminie nie wply-
nety zadne uwagi do projektu planu.

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-

stycznych i umozliwieniu pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez za-
stosowanie sie do wymogow formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez do
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oce-
nach oddzialywania na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoSci wody, dla celéw zaopatrzenia ludno-
Miasto Pila posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania zapewniajace odpowied-
nig ilosc¢ i jako$¢ wody na potrzeby ludnosci. Projekt planu potrzebe te realizuje w opar-
ciu o istniejace sieci wodociggowe w ulicach Gieldowa i Robotnicza oraz planowang
sieC poza obszarem planu w ulicy Kresowiakow.

Ustalajac_przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszo-
ne w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodaro-

wania terenu, jak i zmian w zakresie zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Przyjete rozwigzania przestrzenne w projekcie planu dajq szanse na rozwdj obszaru,
a takze umozliwiajg realizacje celéw zgloszonych we wnioskach. Potrzeby interesu pu-
blicznego projekt planu realizuje przez wyznaczenie terendw komunikacyjnych, zaopa-
trzenie w infrastrukture techniczna, a takze zaspakajanie potrzeb w zakresie terenow
przeznaczonych pod ustugi poprzez ich wyznaczenie.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzen-
nego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni

poprzez:
1) ksztaltowanie struktury przestrzennej przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowa-

nia transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem nalezy do szer-
szej struktury przestrzennej miasta, na ktora sktadaja sie tereny ustug i dziatalnosci pro-
dukcyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oparte na czytelnym uktadzie
komunikacyjnym;

2) lokalizacja budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i drég publicznych, umozli-
wia mieszkancom wykorzystanie transportu publicznego do przemieszczania sie (przy-
stanki autobusowe zlokalizowane w rejonie ulicy Bydgoskiej;



3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — projekt planu zabezpiecza tereny poprzez wyznaczenie terenéw komu-
nikacyjnych, tereny drog publicznych KD-L i KD-D;

4) dazenie do planowania nowej zabudowy w obszarze o wyksztatconej strukturze prze-
strzennej, w granicach jednostki osadniczej miasta Pily i w oparciu o istniejaca infra-
strukture techniczng — planowana zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna
stanowi uzupeknienie i kontynuacje zabudowy istniejace;j.

Wplyw na finanse publiczne.
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej, okreslita potencjalne
wielkosci kwot po stronie dochodéw i wydatkéw, jakie moga pojawic sie z tytulu
uchwalenia planu. Wptyw na wydatki gminy mie¢ beda realizacja drog oraz sieci kana-
lizacji komunalnej i wodociggu. Natomiast dochody gminy zwigzane beda ze sprzedazq
mienia komunalnego oraz z podatkiem od nieruchomosci. Potencjalny wynik finansowy
na ktory wskazuje prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej,
daje dodatni wynik finansowy.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej, projekt planu przedstawia
sie Radzie Miasta Pily celem uchwalenia.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Krzysztof Szewc

Zastepca Prezydenta



