UCHWALA NR XLVIII/506/21
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 wrzesnia 2021 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily — strefa lotnisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo -
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784,
poz. 922), Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
— strefa lotnisko, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okres$laja istniejace 1 ustalone w planie ze-
wnetrzne linie rozgraniczajace tereny: od potnocy granica administracyjna miasta wraz
z terenem drogi krajowej nr 10, od zachodu granica miasta i linia rozgraniczajaca teren
kolei, od potudnia linie rozgraniczajace teren drogi wojewodzkiej (aleja Wojska Polskie-
g0), niezainwestowane tereny po bylym lotnisku oraz zainwestowane tereny mieszkanio-
we w rejonie ul. Hutniczej, od wschodu teren drogi publicznej (ul. Kotobrzeska), linie roz-
graniczajace tereny lasow oraz ulic Chopina, Wateckiej 1 Zamiejskiej, zgodnie z oznacze-
niem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czeséci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zalacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity — strefa lotnisko, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowig-
ce zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity — strefa lotnisko, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity — strefa lotnisko, stanowigce zatgcznik
nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity — strefa lotnisko, stanowiacy zalacznik
nr 5 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
now.

2. Na obszarze objetym planem okreslono tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa wielkopolskiego:
1) drogi ekspresowej KD-S;
2) projektowanego lotniska, o ktorym mowa w §3 ust. 2.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym,;
2) tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwa-
nia si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja:

1) obiekt objety ochrong konserwatorska - krag kompensacyjny (pelengacyjny), ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Pity, oznaczony na rysunku;

2) strefy ochronne uje¢ wod, obejmujace tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod pod-
ziemnych, oznaczone na rysunku;

3) obszar chronionego krajobrazu "Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy", oznaczony na
rysunku;

4) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, oznaczone na rysunku.

5. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru o udokumentowanych
wodach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 125 - Zbiornik miedzymorenowy ,,Watcz- Pita”.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) tereny lotniska, oznaczenie na rysunku — KL;
2) tereny lotniska - ustug lotniczych i1 towarzyszacych, oznaczenie na rysunku — KL-U;
3) tereny lotniska - zieleni, oznaczenie na rysunku — KL-Z;
4) tereny lotniska - drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KL-KDW;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
6) tereny zabudowy ustlugowe;j 1 produkcyjnej, oznaczenie na rysunku — U/P;
7) teren ogrodow dziatkowych, oznaczenie na rysunku — ZD;
8) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
9) tereny zieleni i wodociggow, oznaczenie na rysunku — Z/W;
10) tereny wodociggodw, oznaczenie na rysunku — W;
11) tereny lasow, oznaczenie na rysunku — ZL;



12) teren publicznej drogi ekspresowej, oznaczenie na rysunku — KD-S;

13) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;

14) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;

15) teren publicznych drég - glownej i lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-G/KD-L;
16) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

17) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

18) tereny drog wewnetrznych i parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDWp;

19) teren drogi pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWx.

2. Tereny lotniska (KL), tereny lotniska - ustug lotniczych i1 towarzyszacych
(KL-U), tereny lotniska - zieleni (KL-Z) i tereny lotniska - drég wewnetrznych
(KL-KDW), o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3 1 4, stanowig potencjalne tereny pod lo-
kalizacje lotniska, w szczeg6lnosci uzytku publicznego.

3. Tereny, o tym samym przeznaczeniu, lecz ré6znych warunkach zabudowy zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, zgodne z ewidencja gruntéw;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, zgodne z ewidencjg gruntéw i granicg administracyjng miasta;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

6) strefy ochronne uje¢ wod, obejmujace tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod pod-
ziemnych;

7) obszar chronionego krajobrazu - "Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy";

8) obiekt objety ochrong konserwatorska - krag kompensacyjny (pelengacyjny).

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4,
dotycza budynkéw i1 wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni cat-
kowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie powierzchnig
catkowitg budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;

2) powierzchni zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig terenu.



§6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢:
1) budowli o wysokos$ci wyzszej niz 49,0 m nad poziom terenu;
2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§7. Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) na wyznaczonych terenach: zabudowy ustugowej (U), zabudowy ustugowej 1 pro-
dukcyjnej (U/P), lotniska - ustug lotniczych i1 towarzyszacych (KL-U) zakaz lokali-
zacji:

a) obiektow ustugowych wymagajacych komfortu akustycznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii prze-
mystowe;,

c) zaktadow zajmujacych si¢ zbieraniem, przetwarzaniem, unieszkodliwianiem i od-
zyskiem odpadow;

2) wskazanie dziatan przeciwhalasowych, polegajacych na lokalizacji ekranéw aku-
stycznych wzdtuz wschodniej granicy terenu lotniska KL 1, o parametrach zapewnia-
jacych utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie w §rodowisku zewnetrznym, na zlokalizowanych poza granicami planu, po
wschodniej czg¢$ci, terenach o zdefiniowanych przepisami szczegdlnymi standardach
akustycznych;

3) lokalizowane, w sasiedztwie terenéw lotniska (KL1), urzadzenia fotowoltaiczne po-
winny spelnia¢ warunki ochrony ludzi i dobr materialnych, w tym wynikajace
z uzytkowania lotniska;

4) wskazanie zagospodarowania zielenig wszystkich terenow wolnych od utwardzenia;

5) ochrone wod podziemnych poprzez zbiorowe odprowadzenie $ciekow do zbiorczej
sieci kanalizacyjnej;

6) postgpowanie zgodne z przepisami o ochronie srodowiska, w tym przepisami prawa
miejscowego.

§8. Dla obiektu objetego ochrong konserwatorska (krag kompensacyjny), o ktorym
mowa w §2 ust. 4 pkt 1, ustala si¢ ochron¢ poprzez zachowanie obiektu 1 postgpowanie
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§9.1. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegolnych warunkéw zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, obowia-
zuja — dla stref ochronnych uje¢ wod, obejmujacych tereny ochrony bezposredniej wod
podziemnych, przepisy ustawy Prawo wodne.



2. Na obszarze objetym planem nalezy spelni¢ wymogi wynikajace z:

1) ustawy o transporcie kolejowym - przy zagospodarowywaniu terendw graniczacych
z terenem linii kolejowej Pita - Szczecinek - Ustka (linia nr 405) — w zakresie sytu-
owania budowli, budynkow, drzew i krzewdéw oraz wykonywania robdt ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej;

2) ustawy prawo energetyczne - przy zabudowie i zagospodarowaniu terenow w prze-
biegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 1 jej paséw technologicznych.

§10. Dla terenow lotniska — KL, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmujacych
tereny KL1, KL.1.1, KL1.2, KL1.3, KL2, ustala si¢:

1) tereny KL1, KL1.1, KL1.2, KL1.3 — cz¢$¢ lotnicza lotniska, obszar przeznaczony do
wykonywania startow i1 ladowan statkow powietrznych oraz zwigzanego z tym ruchu
statkow powietrznych, wraz z lotniczymi obiektami i1 urzgdzeniami stuzgcymi do ob-
shugi tego ruchu;

2) teren KL2 — cze$¢ lotniska, obszar przeznaczony do sytuowania: obiektow i1 urzg-
dzen zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska, w tym lokalizacji zabudowy portowe;j
w szczegolnosci terminalu lotniczego, dojazdéw, miejsc do parkowania, obiektow
infrastruktury technicznej;

3) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) teren KL1.1 — 6,0 m,

b) teren KL1.2 — 10,0 m,

c) teren KL1.3 — 10,0 m, dla budynku wiezy kontroli lotéw — 30,0 m,
d) teren KL2 — 10,0 m;

4) na terenie KL 1 nie lokalizuje si¢ budynkows;

5) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci dacho-
wych 15°;

6) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cal-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) tereny KL1.1, KL1.2, KL1.3-0,010,8,
b) teren KL2 - 0,010,5;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, o ktoérej mowa §5 pkt 2 w stosunku do po-
wierzchni wyznaczonego terenu:

a) tereny KL1.1, KL1.2, KL1.3 — 80%,
b) teren KL2 — 30%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchnia
dziatki budowlanej — 10%;

9) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zastosowanie ustalen §21 ust. 1
pkt 1 1ust. 2.

§11. Dla terenéw lotniska - ustug lotniczych i towarzyszacych — KL-U, o ktérych
mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny KL-U1, KL-U2, KL-U3, KL-U4, KL-US,
KL-U6, KL-U7, KL-US8, KL-U9, KL-U10, KL-U11, KL-U12, KL-U13, ustala si¢:

1) tereny KL-U1, KL-U2 — przeznaczone pod lokalizacje zabudowy wielofunkcyjnych



ustug lotniczych, w tym obiektow magazynowych, obiektéw infrastruktury technicz-
nej shuzacych obstudze wyznaczonego terenu;

2) tereny KL-U3 + KL-U6, KL-U8 + KL-U13 — przeznaczone pod lokalizacj¢ zabudo-
wy wielofunkcyjnych ushug lotniczych, w tym obiektéw o funkcji szkoleniowej, ad-
ministracji, naukowej, badawczej, muzealnej, obiektow infrastruktury techniczne;,
magazynowych i innych;

3) teren KL-U7 — przeznaczony pod lokalizacje¢: placow manewrowych, postojowych,
szkoleniowych, budowli infrastruktury technicznej; z zakazem zabudowy budynka-
mi;

4) maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) tereny KL-Ul+ KL-U6, KL-U9 + KL-U12 — 10,0 m,
b) teren KL-U8 — 6,0 m,
c) teren KL-U13 — 4,0 m;

5) geometri¢ dachow - dachy ptaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci dacho-
wych 15°;

6) dla istniejacych obiektow budowlanych mozliwos¢ zachowania wysokosci 1 geome-
trii dachow;

7) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cal-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

a) tereny KL-U1+KL-U4, KL-U6, KL-U9 + KL-U12-0,01 1,0,
b) teren KL-U5 —-0,01 0,6,

¢) teren KL-U8 - 0,010,2,

d) teren KL-U13-0,010,5;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, o ktérej mowa §5 pkt 2 w stosunku do po-
wierzchni wyznaczonego terenu:

a) tereny KL-U1+KL-U4, KL-U6, KL-U9 + KL-U13 — 50 %,
b) teren KL-U5 — 30 %,
c) teren KL-U8 — 20 %;

9) lokalizacj¢ budynkéw wylacznie w obszarach ograniczonych na rysunku maksymal-
nymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
nia dziatki budowlanej — 15%;

11) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zastosowanie ustalen §21 ust. 1
pkt 2 1 ust. 2.

§12. Dla terenow lotniska - zieleni — KL-Z, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 3,

obejmujacych tereny KL-Z1, KL-Z2, KL-Z3, KL-Z4, ustala si¢:

1) urzadzenie zieleni;

2) zakaz lokalizacji budynkows;

3) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych, rowerowych, sieci 1 urzadzen infrastruk-
tury technicznej;

4) dla terenu KL-Z3 dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, obiektéw
ekspozycji budowli kregu kompensacyjnego, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 1;



5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:
a) tereny KL-Z1, KL-Z2, KL-Z4 — 80%,
b) tereny KL-Z3 — 50%.

§13. Dla terenow lotniska - drég wewnetrznych — KL-KDW, o ktorej mowa w §3
ust. 1 pkt 4, ustala si¢ sytuowanie drég wewngtrznych, stuzgcych obstudze terenu lotniska.

§14. Dla terenow zabudowy ustugowej — U, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 5,
obejmujacych tereny U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7 1 U8, ustala si¢:

1) sytuowanie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem magazynowej;

2) teren U8 stanowi integralng czes$¢ terenu KL-U9;

3) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) tereny U1, U4, U5, U61 U8 — 10,0 m,
b) tereny U2, U3 1 U7 — 4,0 m;

4) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci dacho-
wych 15°;

5) dla istniejgcych budynkéw mozliwos¢ zachowania wysokos$ci 1 geometrii dachow;

6) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cal-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) tereny U1, U4, U5, U6 - 0,011 1,0,
b) tereny U2, U3, U71 U8 -0,0110,5;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, o ktoérej mowa §5 pkt 2 w stosunku do po-
wierzchni wyznaczonego terenu — 50 %;

8) lokalizacj¢ budynkow wytacznie w obszarach ograniczonych na rysunku maksymal-
nymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowys;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchnia
dziatki budowlanej — 10%;

10) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zastosowanie ustalen §21 ust. 1
pkt 2 1 ust. 2.

§15. Dla terenéw zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej — U/P, o ktéorych mowa
w §3 ust. 1 pkt 6, obejmujacych tereny U/P1, U/P2, U/P3, ustala sig¢:

1) sytuowanie zabudowy: produkcyjnej, magazynowej, ustugowej i infrastruktury tech-
nicznej;

2) zabudowa produkcyjna, o ktorej mowa w pkt 1, obejmuje zabudowe przemystowa
w tym systemy fotowoltaiczne rowniez o mocy przekraczajacej 100 kW;

3) granice dzialek budowlanych pod budowe systemdéw fotowoltaicznych o mocy prze-
kraczajacej 100 kW stanowig granice ich stref ochronnych;

4) maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) teren U/P1 — 10,0 m,
b) tereny U/P2, U/P3 — 12,0 m;

5) geometri¢ dachow - dachy ptaskie, o0 maksymalnym kacie nachylenia potaci dacho-



wych 15°;

6) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cal-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) teren U/P1—-0,01 1,0,
b) teren U/P2 1 U/P3-0,01 1,2;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, o ktoérej mowa §5 pkt 2 w stosunku do po-
wierzchni wyznaczonego terenu — 50 %;

8) lokalizacj¢ budynkoéw wytacznie w obszarach ograniczonych na rysunku maksymal-
nymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchnia
dziatki budowlanej — 10%;

10) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zastosowanie ustalen §21 ust. 1
pkt 3 1 ust. 2.

§16.1. Dla terenu ogrodéw dziatkowych — ZD, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 7,
ustala sie:

1) sytuowanie budynkoéw wolno stojacych o jednej kondygnacji nadziemnej, bez pod-
piwniczenia;

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki w ogrodzie dziatkowym nie wigkszg niz 35,0 m?,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku, o ile
ich faczna powierzchnia nie przekracza 12,0 m?;

3) powierzchni¢ zabudowy budynku administracyjno-socjalnego nie wigksza niz
100 m?;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 5,0 m w przypadku dachow stro-
mych i nie wigkszg niz 4,0 m w przypadku dachow ptaskich;

5) geometri¢ dachow — dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

6) lokalizacj¢ budynkéw wylacznie w obszarze ograniczonym maksymalnymi nieprze-
kraczalnymi liniami zabudowy;

7) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cal-
kowitej zabudowy, o ktorej] mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,01 0,2;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

9) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zastosowanie ustalen §21 ust. 1 pkt 4
1ust. 2.

2. Teren ogrodow dziatkowych nalezy do gruntéw rolnych w rozumieniu ustawy
0 ochronie gruntow rolnych i le$nych.

3. Zagospodarowanie terenu ujecia wody podziemnej w strefie ochronnej, ozna-
czonej na rysunku, zgodnie z ustawa Prawo wodne.



§17. Dla terenéw zieleni — Z, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 8, obejmujacych te-
reny Z1, Z2 1 Z3 ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych, przej$é, dojazdow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dla terenu Z3 — dopuszczenie sytuowania obiektoéw matej architektury, obiektow
ekspozycji budowli kregu kompensacyjnego, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 1;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchnia
dziatki budowlanej — 50%.

§18. Dla terenow zieleni i wodociagow — Z/W, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 9,
ustala sig:

1) sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni;

2) dopuszczenie sytuowania zabudowy przy granicy dziatek, w granicach oznaczonych
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 6,0 m;

4) geometri¢ dachow — dachy plaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci dacho-
wych 15°;

5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cal-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — od 0,0 do 0,3;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchnia
dziatki budowlanej — 50%.

§19.1. Dla terenéw wodociggow — W, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 10, obejmu-
jacych tereny W1, W2, W3 ustala sig:
1) tereny W1, W2 — sytuowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, z zakazem
sytuowania budynkow;
2) teren W3 — przeznaczony do zabudowy obiektami infrastruktury wodociggowej,

z dopuszczeniem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej:

a) maksymalng wysokos¢ budynkow — 6,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci
dachowych 15°,

c) lokalizacje budynkéw wylacznie w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,01 10,5,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
nia dziatki budowlanej — 20%.

2. Zagospodarowanie terenow uje¢ wod podziemnych w strefach ochronnych,
oznaczonych na rysunku, zgodnie z ustawg Prawo wodne.



§20.1. Dla terenow lasow — ZL, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 11, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zagospodarowanie zgodnie z ustawg o lasach.

2. Na terenach ZL wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, ozna-
czone na rysunku.

§21.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:

1) w ilo$ci nie mniejszej niz 15 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektow obstugi lotniska, na terenie dziatki budowlanej;

2) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowani na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych i magazynowych na terenie dziatki budowlanej;

3) w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej obiektoéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych na terenie dziatki
budowlane;;

4) dla terenu ogrodow dziatkowych ZD — na terenie ZD, KDWpl, KDWp2 w ilo$ci nie
mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5 dzialek ogrodniczych.

2. Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§22.1 Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczne drogi:

a) ekspresowa — KD-S,

b) gtéwna i lokalng — KD-G/KD-L (KD-G — ul. Koszalinska, stanowiagca element
wewnetrznej obwodnicy miasta i KD-L — ul. Kotobrzeska, stanowiaca powiaza-
nie do drogi zbiorczej),

c) zbiorcza — KD-Z, droge wyznaczong dla obstugi terenow wokoét lotniska oraz sta-
nowigcg docelowy element miejskiej obwodnicy Pity,

d) dojazdowe — KD-D1 + KD-D9;

2) teren drogi wewnetrznej — KDW;

3) tereny drog wewngetrznych i parkingéw — KDWpl, KDWp2 i KDWp3;
4) teren drogi pieszo-rowerowej — KDWx;

5) tereny lotniska - drog wewnetrznych — KL-KDW.

2. Dla drog ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.
3. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z zewne¢trznym uktadem drogowym za-

pewnia si¢ poprzez publiczng droge gldowng KD-G/KD-L (ul. Koszalinska i ul. Kolobrze-
ska) oraz publiczng droge¢ zbiorczg KD-Z, ktére stanowig powigzanie alei Wojska Polskie-



go (droga wojewodzka nr 179 — droga poza planem) z droga ekspresowa KD-S (poprzez
wezet ,,Pita Polnoc” drog ekspresowych S10 1 S11 — wezel poza planem).

4. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§23.1. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) realizacje¢ systemOow poprzez rozbudowe i budowe sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym;
2) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terendw wynikajacych
z odleglos$ci technicznych w obrebie sieci infrastruktury techniczne;;
3) zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej budowy;
4) odprowadzanie $ciekow — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej Sciekow komunalnych,
wymagajacej budowy;
5) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej kanalizacji deszczowej, z mozliwoscia jej budowy, z zastrzezeniem
lit. b,
b) z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;
6) zaopatrzenie w ciepto:
a) z systemu cieptowniczego miasta, budowanego stosownie do potrzeb,
b) z indywidualnych zrodet ciepta;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe podziemne;
8) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, budowanego stosownie do potrzeb;
9) telekomunikacja — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych i przewodowych
realizowanych jako infrastruktura podziemna.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 musi spetnia¢ wymagania okreslo-
ne w przepisach odrebnych.

§24. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
okresla zatacznik nr 3 uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§25. Dla terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigcg podstawe do
okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§26. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.



§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR XLVIII/506/21

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 WRZESNIA 2021 R.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily — strefa lotnisko, nie narusza ustalen studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada
Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
— strefa lotnisko, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pily (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia
31 marca 2015r., uchwata zmieniajaca — Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia
29 wrzesnia 2020 1.).

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR XLVIII/506/21

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 WRZESNIA 2021 R.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily — strefa lotnisko, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Miasta
Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru objete-
go miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — strefa lotnisko
dotycza realizacji nastepujacych inwestycji o podanych parametrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa wraz z odwodnieniem:
a) publiczna droga zbiorcza KD-Z o dlugosci okoto 4 900,0 m,
b) publiczna droga lokalna KD-L o dlugos$ci okoto 2 150,0 m,
¢) publiczne drogi dojazdowe KD-D o dlugosci okoto 4 550,0 m,
d) teren drogi wewngtrznej (KDW) o dlugosci okoto 50,0 m,
e) tereny drog wewnetrznych 1 parkingdéw KDWp o powierzchni okoto 13 000,0 m?,
f) teren drogi pieszo-rowerowej o dlugosci okoto 400,0 m;
2) sie¢ infrastruktury techniczne;:
a) wodociagg o dtugosci okoto 5 740,0 m (w tym poza obszarem planu okoto 50,0 m),
b) kanalizacja $cieckow komunalnych o dhugosci okoto 5 020,0 m (w tym poza ob-
szarem planu okoto 190,0 m).

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane beda
zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji komuni-
kacji drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR XLVIII/506/21

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 28 WRZESNIA 2021 R.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily — strefa lotnisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Miasta
Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Nie uwzgledni¢ uwag zlozonych w terminie wytozenia projektu planu do pu-
blicznego wgladu (od 7.04.2021 r. do 10.05.2021 r., termin uwag do 1.06.2021 r.):

1) w zakresie przeniesienia bramy znajdujacej si¢ obecnie za skrzyzowaniem przy
schronohangarze nr 14 jadac od UAM ul. Kotobrzeska przed skrzyzowanie z droga
prowadzacg w prawo na dawny sktad MPS 1 w lewo na lotnisko.

Wyznaczona w mpzp publiczna droga lokalna KD-L jako ogoélnodostgpna, nie moze by¢
ograniczana zamykanymi bramami. Biorgc powyzsze pod uwage oraz zakres ustalen pla-
nu uwaga o przeniesienie istniejgcej bramy nie ma podstaw do uwzglednienia;

2) w zakresie zmiany klasyfikacji publicznej drogi lokalnej KD-L bedacej przediuze-
niem ul. Kolobrzeskiej na KL-KDW droge wewnetrzng nalezaca do terenu zamknie-
tego lotniska na odcinku od bramy przy schronohangarze nr 14 do szlabanu na dro-
dze prowadzacej do DK 10.

Obstuga terendw inwestycyjnych oraz innych obiektow zlokalizowanych wokoét lotniska
odbywa si¢ poprzez wyznaczony w projekcie mpzp uktad komunikacyjny powigzanych
ze sobg drog: drogi gléwnej KD-G (ul. Koszalinska) oraz drogi gléwnej (aleja Wojska
Polskiego — obszar poza planem), drogi zbiorczej KD-Z, drogi lokalnej KD-L (ul. Koto-
brzeska) oraz wyznaczone powigzanie pomocnicze drogi dojazdowej KD-D7. Wniosek
o zmiang¢ klasyfikacji publicznej drogi lokalnej KD-L (przedtuzenie ul. Kotobrzeskiej) na
niepubliczng droge wewnetrzng KL-KDW dla terenu zamknigtego lotniska, jest sprzeczny
z ustaleniami mpzp: zmienia przyjeta zasadg obshugi komunikacyjnej terenéw wokot lot-
niska i wskazuje teren pasa drogowego wraz z przylegtym obszarem na niepubliczny teren
»zamknietego lotniska” z ograniczonym warunkowo dostepem. Wykluczenie odcinka dro-
gi lokalnej KD-L przebiegajacej w sasiedztwie hangarow uzytkowanych przez Pilskie Mu-
zeum Wojskowe zlikwiduje cigglto$§¢ powigzan komunikacyjnych o charakterze obwodo-
wym i uniemozliwi sprawng obstuge terenow wokot lotniska;

3) w zakresie potraktowania dojazdu do drogi krajowej nr 10 do bramy przy schrono-
hangarze nr 6 1 terenu zabudowanego schronohangarami nr 5, 6, 7, 8 (dziatki nr 145,
142/1) jako drogi wewng¢trznej 1 dojazdowej tylko i wytacznie do muzeum oraz awa-
ryjnego dojazdu dla transportu ci¢zkiego, ktory nie moze przejechaé przez most na
Gwdzie. Taka sytuacja moze mie¢ miejsce przy transporcie czotgu Leopard 2AS,



ktory moze by¢ atrakcja historycznej imprezy plenerowe;.

Docelowo droga KD-Z stanowi¢ bedzie péinocno-zachodni odcinek waznej dla miasta ob-
wodnicy miejskiej ze skrzyzowaniem z drogg KD-L dla przejecia i rozprowadzenia ruchu
drogowego z przylegtego obszaru miasta poprzez ul. Watecka. Wniosek o droge we-
wnetrzng na odcinku dojazdu drogi KD-L do drogi nr 10 (p6étnocny odcinek poza hanga-
rem nr 6) i pozostawienie na tej drodze zamykanej bramy jest sprzeczne z ustaleniami pla-
nu. Przewidywany docelowo ruch pojazdow na drodze KD-L nie powinien by¢
ucigzliwy, a wprowadzenie bezpiecznych, wyniesionych plaszczyzn przejscia pieszego
na drodze w obszarze muzeum umozliwi wzajemng komunikacje¢ pomiedzy rozdzielony-
mi hangarami muzealnymi. Transport cigzki np. czotgu Leopard 2AS5 begdzie mozna bez-
piecznie realizowa¢ na drodze KD-L wg wymogow logistycznych stosowanych w takich
przypadkach;

4) dotyczacej zjazdu z drogi KD-Z oraz KD-L, ktory ze wzgledéw bezpieczenstwa po-
winien odbywac¢ si¢ wylgcznie w uzasadnionych sytuacjach i tylko w $cisle wyzna-
czonych miejscach. W zwigzku z tym wnosimy o wprowadzenie rozwigzan technicz-
nych umozliwiajgcych kontrole dostepu na teren lotniska (np. row wzdtuz drogi oraz
szlabany na wjazdach). Z uwagi na zapewnienie bezpieczenstwa na terenie lotniska
(obecnie zarejestrowanego ladowiska) na wjezdzie z ulicy Waleckiej na Kotobrzeska
oraz w miejscu przejazdu ulicy Kolobrzeskiej pomiedzy schronohangarami (przy
dzialkach geodezyjnych nr 139, 141, 169/1) w uzgodnieniu z Prezydentem Miasta
Pita ograniczono mozliwo$¢ przejazdu, zamykajac go brama zamykang na ktodke.
Do czasu zapewnienia wyzej wspomnianych rozwigzan wnosimy o mozliwos¢
utrzymania bramy na wjezdzie z ulicy Wateckiej na Kotobrzeska oraz w miejscu
przejazdu ulicy Kotobrzeskiej pomigdzy schronohangarami (przy dziatkach geode-
zyjnych nr 139, 141, 169/1).

Organizacja ruchu na terenie drog publicznych KD-Z i KD-L oraz realizacja bramy zamy-
kajacej przejazd na drodze publicznej nie obejmuje zakresu ustalehh mpzp;

5) dotyczacej nie uwzglednienia w planie trasy pieszo-rowerowej, bedacej skrotem
mi¢dzy osiedlem Gladyszewo a centrum miasta oraz nowymi terenami inwestycyj-
nymi, bedacymi przedmiotem planu. Trasa w zaproponowanym ksztalcie skrocitaby
dystans rowerem do centrum do 4 — 5 km, co odpowiada podrdzy 15-minutowej,
uznawanej w literaturze jako najatrakcyjniejsza dla codziennych dojazdow. Stanowi-
taby réwniez dostep do planowanej przez Gming Szydtowo trasy w kierunku Skrza-
tusza i Walcza, gdzie laczytaby si¢ z budowang trasa nr 15 Walcz — Ztocieniec — Po-
tczyn Zdr6j — Kolobrzeg/Koszalin; trasa przekraczataby lini¢ kolejowa tunelem lub
ktadka powigzang z: przystankiem lub stacjg kolejowa na wysokosci ulicy Smolewo.
Stacja stanowitaby mijank¢ poprawiajacg warunki ruchu pociggéw oraz obstugiwa-
taby pasazeréw osiedla Gladyszewo oraz obszaréw intensywnej suburbanizacji mig-
dzy Gladyszewem, Dolaszewem a Zawada. Szacunkowo w zasiegu 10-minutowe;j
podrozy rowerem do stacji znajdzie si¢ kilka tysigcy nowych mieszkancow tych te-
renow.

Zaproponowany we wniosku przebieg trasy pieszo-rowerowej z osiedla Gladyszewo do
centrum miasta, przebiega kolizyjnie przez obszar jednostek planistycznych projektu
mpzp, nie stanowigcych wilasnosci gminy Pita: teren ogrodkow dziatkowych ZD, teren



lotniska KL.1 z rygorem zakazu dostepu. Przekraczanie toru kolejowego przez tras¢ pie-
szo-rowerowa w postaci ktadki lub tunelu generuje powazne koszty, nieuzasadnione skro-
conym o ok. 5 km odcinkiem trasy w poréwnaniu z uktadem: ulica Kamienna — aleja Woj-
ska Polskiego (motywacja wnioskodawcy), gdyz doktadnie pomierzony odcinek propono-
wanej trasy jest krotszy jedynie o ok. 500 m. Istniejacy system drog rowerowych umozli-
wia powigzanie z Pity w kierunku Skrzatusza i Walcza. Uwaga nie ma uzasadnionych
podstaw do zmiany ustalen mpzp.
Docelowo, przy aktywizacji dodatkowych terenéw mieszkaniowych po obu stronach
ul. Kamiennej, mozna wnioskowa¢ do PKP o usytuowanie przystanku kolejowego Pita -
Gladyszewo przy wspomnianej ulicy, na wysokosci ulicy Smolewo od strony ul. Kamien-
nej; ze wzgledu na wskazane przez wnioskodawce usytuowanie przystanku kolejowego
po stronie wschodniej toru kolejowego uciagzliwe przej$cie tunelem lub ktadka nad torem
do przystanku oraz brak wniosku PKP na wstepnym etapie sporzadzania mpzp uwaga nie
zostala rozpatrzona pozytywnie;

6) dotyczace] uzupehienia programu o parking park&ride dla mieszkancow gminy

Szydiowo od strony ulicy Kamiennej (poza obszarem planu).

Parking park&ride od strony ul. Kamiennej i w obszarze oddziatywania skrzyzowania
z aleja Wojska Polskiego, znajduje si¢ juz w programie Zrownowazonego Planu Mobilno-
$ci Miejskiej dla Pity. Lokalizacja parkingu znajduje si¢ poza obszarem planu. Uwaga
bezprzedmiotowa, poza obszarem planu.

PRZEWODNICZACA
Rady Miasta Pity
/-/ Maria Kubica



Uzasadnienie
do UCHWALY Nr XLVIII/506/21
RADY MIASTA PILY
z dnia 28 wrze$nia 2021 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily — strefa lotnisko

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spo-
rzadzono na podstawie uchwaty Nr I11/19/18 z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
— strefa lotnisko. Przywotana uchwata zostata podjeta zgodnie z wynikami analizy doty-
czacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywa-
nych rozwigzan z ustaleniami studium - uchwata Nr VI1/75/15/ Rady Miasta Pity z dnia
31 marca 2015 r. W trakcie trwania procedury planistycznej Rada Miasta Pity przyjeta
uchwatg Nr XXX/316/20 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. zmian¢ studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, ktéra w odniesieniu do obszaru ob-
jetego planem stanowi kontynuacje polityki okreslonej ww uchwale Nr VI/75/15/ Rady
Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.

Obszar objety planem dotyczy gruntow przekazanych przez Skarb Panstwa Gmi-
nie Pita na cel utworzenia lotniska uzytku publicznego oraz terendw przylegtych, w tym
znajdujacych si¢ w zasiggu wyznaczonego korytarza dla przebiegu drogi taczacej aleje
Wojska Polskiego z droga K10 (docelowo S10).

Dokonana zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — uchwala
Nr 1X/87/19 Rady Miasta Pily z dnia 18 maja 2019 r. wraz ze zmiang — uchwata
Nr XXVI1/274/20 Rady Miasta Pity z dnia 9 czerwca 2020 r. wskazaly na nieaktualnos$¢
obowigzujacych na tym obszarze uchwat: Nr XVI1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia
28 wrzesnia 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ob-
szaroOw wyltaczonych z zabudowy oraz Nr XXIII/253/08 Rady Miasta Pily z dnia
27.05.2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie al. Wojska Polskiego, a takze na nieaktualno$¢ w czesci obowigzujacej uchwaty
Nr LI1/629/06 Rady Miasta Pity z dnia 26.09.2006 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie al. Wojska Polskiego, ul. Lotniczej
1 ul. Chopina.

Procedura formalno-prawna planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury.
Czynnikami wptywajacymi na realizacj¢ celu jakim jest fad przestrzenny, sa uksztattowa-

na kulturowo przestrzen, uwarunkowania oraz wymagania: funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, sSrodowiskowe 1 kulturowe.
Projekt planu powyzsze wymagania realizuje poprzez:

* ustalenie przeznaczenia terenow,

* utrzymanie terenow historycznego lotniska,

* wyznaczenie terendw przeznaczonych do zabudowy o funkcjach niekonfliktogen-
nych, z optymalnym ich rozmieszczeniem — nie planuje si¢ ustug wymagajacych
komfortu akustycznego oraz zabudowy mieszkaniowej,

* ustalenie parametrow wysokosciowych budynkow, z dostosowaniem do zabudowy
istniejgcej (poza budynkiem wiezy kontroli lotéw nie planuje si¢ budynkow prze-
wyzszajacych wysoko$¢ istniejacych hangarow samolotowych),

* postepowanie zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska,

» zachowanie zabytku (krag kompensacyjny), dla ktérego ustala si¢ postgpowanie
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu nieru-
chomosci, poniewaz potozenie, cechy geometryczne i wielko$¢ nieruchomosci umozliwia-
ja ich wykorzystanie i zainwestowanie zgodnie z planem, bez koniecznosci przeprowadze-
nia procedury scalenia i podziatu. Uzasadnione jest w zwigzku z tym niezamieszczanie
w planie elementéw okre§lonych w art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczno — krajobrazowe.

Na krajobraz obszaru obje¢tego planem skladaja si¢ znaczne kompleksy lesne, ogrody
dziatkowe, skupiska drzew oraz brak istotnych elementow ograniczajacych przestrzen.
Obszar objety planem dotyczy terenow, ktorych cechg charakterystyczng jest brak zrdzni-
cowania w rzezbie 1 wysoki udzial zieleni. Charakterystyczna architektura, to istniejgce
hangary samolotowe bytego lotniska wojskowego, ktore maja wptyw na sposob organizo-
wania przestrzeni wokot nich.

Projekt planu ustalajac wytyczne dla zagospodarowania terendéw nie ingeruje w tereny
w granicach obszaru chronionego krajobrazu 1 zachowuje znaczne kompleksy lasow (ZL),
zagospodarowane tereny ogrodu dzialkowego (ZD) oraz tereny wykorzystywane wcze-
$niej jako lotnisko wojskowe poprzez wskazanie w przeznaczeniu - tereny lotniska (KL).

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntoéw rolnych
1 lesnych.

Projekt planu w znacznym stopniu wpisuje si¢ w istniejace uzytkowanie terendw. Zmiana
w zakresie przeznaczenia dotyczy terenéw wskazanych pod zabudowe ustugowa, zabudo-



we ustugowg i produkcyjng oraz komunikacjg.

W zwiagzku z tym, ze projekt planu na terenach lesnych bedacych wlasnoscia Skar-
bu Panstwa wskazuje realizacj¢ drog publicznych w procedurze projektu planu uzyskano
zgode na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne (decyzja Ministra Klimatu
i Srodowiska).

Projekt planu realizuje powyzsze wymagania poprzez:

1) uwzglednienie w ustaleniach:

* obszaru chronionego krajobrazu Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy”,

* obszaru o udokumentowanych wodach podziemnych, w granicach projektowanego
obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125 — Zbiornik
miedzymorenowy ,,Watcz-Pita”,

* terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

* istniejacych uje¢ wod podziemnych i ich stref ochrony bezposrednie;,

2) wylaczenie z zabudowy budynkami terenow laséw (ZL);
3) zakaz lokalizacji:

* obiektow ustugowych wymagajacych komfortu akustycznego,

» zakladoéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemy-
stowej,

* urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystuja-
cych energie wiatru,

» zakladéw zajmujacych si¢ zbieraniem, przetwarzaniem, unieszkodliwianiem i od-
zyskiwaniem odpadow;

postepowanie zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

W granicach planu nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych
mowa w ustawie Prawo wodne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
Zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw miasta Pity na obszarze objetym planem nie wy-

stepuja obiekty i obszary obj¢te ochrong, na podstawie wpisu do rejestru zabytkow, brak
jest tez budynkéw objetych ewidencjg zabytkow 1 zewidencjonowanych stanowisk arche-
ologicznych. Na obszarze planu wystgpuje natomiast obiekt objety ochrong konserwator-
ska - krag kompensacyjny (pelengacyjny).

Bioragc pod uwage powyzsze w projekcie planu miejscowego, dla obiektu objetego ochro-
ng konserwatorska - krag kompensacyjny, ustalono ochron¢ poprzez zachowanie obiektu
1 postepowanie, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytka-
mi.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze

szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnie-
niu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz.1696 i 2473).

Powyzsze wymagania projekt planu realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi, ktére
ustalajg jakie wymogi techniczne i sanitarne musza spetnia¢ budynki.
Projekt planu, dla spelnienia wymagan ustala:



* linie zabudowy,
* maksymalng wysoko$¢ budynkow,
* zapewnienie ilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kate par-
kingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
* postgpowanie, zgodne z przepisami stuzacymi ochronie §rodowiska;
» zakaz lokalizacji:
— zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,
— urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystu-
jacych energie wiatru,
— zakladéw zajmujacych si¢ zbieraniem, przetwarzaniem, unieszkodliwianiem
1 odzyskiwaniem odpadow.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Realizacja ustalen projektu planu wptynie na walory ekonomiczne mierzone jako koszty
1 korzy$ci uzytkowania przestrzeni, na ktore wptyw maja:
* ustalone przeznaczenie terenow,
* przyjete rozwigzania komunikacyjne,
* planowane uzbrojenie terendw w infrastruktur¢ wodociggowa i kanalizacje sanitar-
na,
* polozenie terendow:
— w obszarze aglomeracji,
— z planowanym powigzaniem drogi wojewoddzkiej (alei Wojska Polskiego)
z projektowang droga ekspresowa (KD-S);
* potencjalny korzystny wptyw na skutki gospodarczo-spoteczne:
— rozwdj komunikacji lotniczej miasta,

nowe miejsca pracy,

przychody gminy z tytulu sprzedazy gruntéw gminnych oraz podatkéw od nie-
ruchomosci 1 gruntow,

wzrost warto$ci nieruchomosci gruntowych (ustalone przeznaczenie terenow).

Prawo wlasno$ci.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6 ust.1) wskazuje, iz ustale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi przepisami
ksztattujg sposdéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy plan
miejscowy okresla sposéb wykonywania prawa wilasnosci. Istotnym czynnikiem wplywa-
jacym na wilasno$¢ sg tereny przeznaczone pod komunikacj¢ publiczng. Przyjete w projek-
cie planu rozwigzania przestrzenne w zakresie komunikacji dotyczace drogi ekspresowej,
zbiorczej, lokalnej 1 drog dojazdowych sg elementem niezbednym dla ksztattowania struk-
tury obszaru i powigzan z uktadem zewnetrznym drég.

Plan powoduje ingerencje w prawo wilasnosci Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy
Panstwowe oraz Polskiego Zwiazku Dziatkowcow. Ingerencja w tereny bgdace wlasnoscia
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe, dotyczy ustalonego w planie



przebiegu drog publicznych. Natomiast ingerencja w tereny bedace we wiadaniu Polskie-
go Zwiazku Dziatkowcow nastgpuje poprzez ustalenie dla czesci terendw ogrodow dziat-
kowych przeznaczenia pod ustugi, produkcj¢ oraz komunikacje.

Dziatania te wynikaja z polityki przestrzennej okre§lonej w studium uwarunkowan 1 kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, ktoérego ustalenia sg wigzace przy
sporzadzaniu planow miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy).

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - uwzglgdniono poprzez przyjecie wniosku

1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wtasciwe organy wojskowe.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze obj¢tym planem tereny komunikacyjne uwzgledniaja interes pu-
bliczny zabezpieczajac tereny dla lotniska uzytku publicznego, przemieszczania si¢ pojaz-
doéw samochodowych, pieszych i rowerzystow oraz lokalizacji sieci infrastruktury tech-
nicznej, w tym dla sieci szerokopasmowych. Potrzeby te uwzgledniono réwniez poprzez
wyznaczenie parkingow.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopa-

smowych.
Potrzeby inwestycyjne w zakresie infrastruktury technicznej, ktére wskazuje projekt pla-

nu, dotyczg realizacji drog publicznych: zbiorczej, lokalnej, dojazdowych oraz parkingdw,
drogi wewngtrznej, drogi pieszo-rowerowej, sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowe;.
Wyznaczone w projekcie planu tereny komunikacyjne, stuzy¢ beda takze realizacji infra-
struktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

Realizacja powyzszych zadan nastapi zgodne z wieloletnimi planami rozwoju i moderni-
zacji sieci infrastruktury technicznej oraz budowy drég.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Przy opracowaniu projektu planu spetniono wymogi formalne, zapewniajac udziat spote-
czenstwa w pracach nad projektem planu zamieszczajac odpowiednie tresci ogloszen i ob-
wieszczen o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego - strefa lotnisko oraz okreslajac forme, miejsce i1 termin sktadania wnioskow
do dnia 19 kwietnia 2019 r. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen zostaty opubliko-
wane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz na
stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Nast¢pnie sporzadzono
projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko 1 wystagpiono o opinie
1 uzgodnienia. O wylozeniu projektu planu do wgladu publicznego, mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu oraz przeprowadzeniu dyskusji publicznej poinformo-
wano poprzez opublikowanie odpowiednich tresci ogloszen 1 obwieszczen w miejscowej
prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity oraz na stronie internetowej
biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Termin wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego ustalono na dzien od 07 kwietnia 2021 r. do 10 maja 2021 r., termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczono na



dzien 05 maja 2021, termin skladania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia
01 czerwca 2021 r.

W ustalonym terminie wptynely uwagi do projektu planu. Czgs¢ uwag dotyczaca ustalen
planu zostata uwzglgedniona a zmiany wprowadzono do projektu. Uwagi, ktorych Prezy-
dent nie uwzglednit zawarto w zalaczniku nr 4 do uchwaty wraz z lista nieuwzglednio-
nych uwag.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycz-

nych i umozliwieniu petnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez zastosowa-
nie wymogow formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez do art. 21, art. 39 1 art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, dla celow zaopatrzenia ludno-

Sci.

Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3 ujecia wody wraz ze stacja uzdatniania,
ktore wraz z ujeciem wody w miejscowosci Dobrzyca zapewniajg odpowiednig ilos¢ 1 ja-
ko$¢ wody na potrzeby ludnos$ci. Projekt planu miejscowego potrzebe zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci i jakosci wody realizuje poprzez zabezpieczenie terenéw pod ujecia wody
oraz budowe sieci wodociggowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i ko-
rzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone
W postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania

terenu, jak i zmian w zakresie zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowi-
skowe i spoleczne.

Poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobu ich zagospodarowania projekt
planu realizuje dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni, wskazujac najkorzyst-
niejsze rozwigzanie z punktu widzenia: §rodowiskowego, spotecznego i gospodarczego.
Majac na uwadze interes publiczny projekt planu uwzglednit w przeznaczeniu terenow ist-
niejace zagospodarowanie, zachowujac tereny lotniskowe, wodociggow, komunikacji, lasy
1 zagospodarowane tereny ogrodéw dziatkowych.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzenne-

0. efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni

poprzez:
1) ksztattowanie struktury przestrzennej przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowa-

nia transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:
— lokalizacja lotniska uzytku publicznego (KL), wraz z ukladem istniejacych
1 planowanych drog publicznych stanowig elementy na ktorych opiera si¢ struk-



tura obszaru,
— spojny system drég umozliwia sprawne powigzanie obszaru z zewnetrznym
uktadem drogowym;

2) brak lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - plan zabezpiecza tereny dla komunikacji, w tym dla przemieszcza-
nia si¢ pieszych i rowerzystOw wyznaczajac tereny przeznaczone pod drogi publicz-
ne (KD-G/KD-L, KD-Z, KD-L, KD-D) oraz droge wewngtrzng (KDW) 1 droge pie-
szo-rowerowa (KDWx);

4) planowanie nowej zabudowy na obszarze, w granicach jednostki osadniczej miasta
Pita, w oparciu o oceng¢ mozliwosci rozwojowych miasta i1 realizacje polityki prze-
strzennej przyjetej] w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pily.

Wplyw na finanse publiczne.
Prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego miasta Pity — strefa lotnisko, okreslita potencjalne wielkos$ci kwot po stronie
dochodow 1 wydatkow, jakie moga pojawic si¢ z tytutu uchwalenia planu.

Wieloletnia prognoza finansowa w zatozonym przedziale czasowym okreslita wynik fi-
nansowy gminy. Wplyw na wydatki gminy mie¢ beda realizacja drogi zbiorczej, lokalnej,
dojazdowych, parkingow, drogi wewngtrznej, drogi pieszo-rowerowej oraz sieci wodocia-
gowej 1 kanalizacji sanitarnej oraz koszty zwigzane z wylesieniem gruntéw. Natomiast do-
chody gminy dotyczy¢ beda podatku od nieruchomosci, podatku od czynnosci cywilno-
prawnych, sprzedazy gruntow komunalnych. Potencjalny wynik finansowy na ktory wska-
zuje prognoza skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — strefa lotnisko daje wynik ujemny, ze wzgledu na koszty bu-
dowy drdg, infrastruktury technicznej, wykup nieruchomosci oraz optaty za wylaczenie
gruntu z produkcji lesne;.

Dane zawarte w prognozie maja charakter orientacyjny i beda podlega¢ weryfikacji ze
wzgledu na ramy czasowe realizacji ustalen projektu planu i inne uwarunkowania.

W zwiazku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej, projekt planu przedstawia
si¢ Radzie Miasta Pily celem uchwalenia

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



