druk 698

UCHWALANr ...
RADY MIASTA PILY
zdnia .................. 2021 roku

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372), art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784,
poz. 922) Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

§1. Przyjmuje si¢ ocene aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, stanowiacg zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2. Zgodnie z oceng aktualno$ci, o ktorej mowa w §1, uznaje si¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, uchwalone
uchwatg Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily i1 nastepnie
zmienione uchwata Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pily z dnia 29 wrzes$nia 2020 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily, w zakresie:
1) uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego — za nieaktualne w czg¢$ci;

2) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — za aktualne, z wylaczeniem nowych
terenéw planowanych pod zabudowe mieszkaniowg 1 uslugowa, rozszerzenia terenéw
sportowo-rekreacyjnych, wyznaczenia nowych obszarow, na ktorych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajagce energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

3) polityki przestrzennej miasta — za aktualne, z wylaczeniem nowych terenow

planowanych pod zabudowg.

§3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§4. Uchwata obowiazuje z dniem podjecia.

DYREKTOR RADCA PRAWNY
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej /-/Marcin Paliwoda
/-/ Twona Wojtecka BdP-193
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PREZYDENT MIASTA PILY

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY



Wyniki oceny aktualno$ci przyjete zostaly uchwata Nr
Rady Miasta Pity z dnia
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily.

Ocen¢  aktualno$ci  opracowano
w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

mgr inz. arch. Iwona Wojtecka

dr Andrzej Kucharczyk
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1. ZAGADNIENIA FORMALNE
1.1. Podstawa prawna opracowania.

Art. 32.1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie pro-
gramy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji za-
mieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow

w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,
o ktorych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu
art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania,

o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi

z przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Uchwata w sprawie aktualnos$ci studium, jest uchwalg o charakterze aktu kierownictwa
wewngetrznego. Taka uchwata nie wigze zatem w stosunkach zewngtrznych. Nie ma
wigc wpltywu na prawa 1 obowigzki obywateli oraz innych podmiotéw. Uchwata rady
gminy, podejmowana w sprawie stwierdzenia aktualno$ci studium, jedynie stanowi

o ewentualnej potrzebie dziatah planistycznych gminy na okre§lonych obszarach.

1.2. Cel opracowania.

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, uwzgledniajaca aktualny stan zago-
spodarowania przestrzennego gminy, spojnosci opracowan planistycznych i ich zgodno-
$ci z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ocena ta ma pozwoli¢ na sformutowanie wnioskow w zakresie aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, przy
uwzglednieniu zachodzacych zmian przestrzennych, ktorych zaistnienia nie przewidy-
wano na etapie uchwalania aktualnego studium oraz przy uwzglednieniu zmian przepi-

sow, gtownie w zakresie planowania przestrzennego oraz srodowiska.



1.3. Zakres rzeczowy obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Pily podlegajacy ocenie.

Dla obszaru miasta Pily obowigzuje uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31
marca 2015 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily oraz uchwata Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pily
z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.

Integralnymi cz¢$ciami studium s3:

1) tekst ujednolicony studium — stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek ujednolicony studium na mapie w skali 1 : 10 000, stanowigcy zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik
nr 5 do uchwaly.

1.4. Zagadnienia formalno-merytoryczne.

Ze wzgledu na krotki okres analizy, trudno jest moéwi¢ o znaczacych zmianach

w strukturze przestrzennej miasta, dlatego tez w analizie zwrdcono wigcej uwagi

na zagadnienia formalne odnoszace si¢ do uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta oraz rozstrzygnigte przez Prezydenta wnioski

dotyczace zmiany studium.

W niniejszej ocenie aktualno$ci wykorzystano nastgpujace analizy:

1) analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta;

2) analize studium w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wyni-
kajacych z innych dokumentow planistycznych i strategicznych;

3) analize studium w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego wyni-
kajacych z innych przepisow odrgbnych;

4) analizg zlozonych wnioskéw dotyczacych studium;

5) analize miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego realizujacych gltow-

ne kierunki polityki przestrzennej miasta, wymienionych w studium.

Przeprowadzenie powyzszych analiz ma pozwoli¢ dokona¢:
1) oceny uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily;
2) oceny kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity;

3) oceny polityki przestrzennej miasta Pity.



2. WYKORZYSTANE ANALIZY W CELU DOKONANIA OCENY AKTUAL-
NOSCI STUDIUM

2.1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Pily w okresie
2020 r.- 2021 r.

Rozw(j miasta oraz stanowienie przepisOw prawa miejscowego jest procesem cigghym.
Krotki okres od wuchwalenia studium wymaga szczegélnej ostroznosci przy

interpretacji zmian przestrzennych.

Diagnozowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta obejmowato:

1) wizje terenow, ktorych dotyczyty wnioski o zmiang studium;

2) przeglad zbioru decyzji o pozwolenie na budowe;

3) przeglad miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

4) przeglad aktualnej ortofotomapy dla obszaru miasta;

5) przeglad materiatow kartograficznych w formie numerycznej (mapy zasadniczej

mapy ewidencyjnej i innych map tematycznych oraz baz danych przestrzennych).

Miasto Pita ma utrwalong strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz podstawy prawne
rozwoju przestrzennego, jakimi sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W analizowanym okresie na obszarze miasta nie zaszty znaczace zmiany w strukturze
przestrzennej miasta. W dalszym ciggu rozwija si¢ wewnetrzny uktad komunikacyjny,
gléwnie poprzez modernizacje¢ istniejgcych drog. Rozwdj uktadu komunikacyjnego stu-
zy udostgpnianiu nowych terenéw rozwojowych oraz eliminacji ucigzliwosci komuni-

kacyjnej na obszarach zainwestowanych.

W analizowanym okresie rozw0j przestrzeni miejskiej skoncentrowany byt na:

1) realizowaniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 wielorodzinnej
w rejonach: ulic Kusocinskiego-Kossaka (0s. Zamos¢), ul. Kazimierza Wielkiego
(os. Zielona Dolina), ulic Grunwaldzkiej-Koszalinskiej-Chopina oraz Kamiennej
(o0s. Gorne);

2) realizowaniu zabudowy ustugowo-produkcyjnej w rejonach: ul. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego (Srodmiescie), ul. Gtuchowskiej i ul. Wawelskiej (os. Podlasie),
ul. Miodych (o0s. Zamos¢), ul. Cynkowniczej (os. Motylewo), ul. Wypoczynkowej
(0s. Gorne);

3) rewitalizacji terendw powojskowych w rejonie ul. Podchorazych, gen. Wladystawa
Andersa 1 Ofiar Katynia, poprzez rozw0j terendow mieszkaniowych
wielorodzinnych;

4) realizowaniu terendow sportowo-rekreacyjnych w Parku na Wyspie oraz na

Bulwarach Europejskich.



Na wszystkich obszarach zabudowanych wystepowaly mniej znaczace dla uktadu prze-

strzennego, rozbudowy, przebudowy, rewitalizacje lub budowy nowych obiektow.

2.2. Analiza studium w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzenne-

go, wynikajacych z innych dokumentow planistycznych i strategicznych.

Ponizsza czg$¢ dotyczy podstawowego wymogu dotyczacego tresci studium, w ktorym
uwzglednia sig:

1) zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa;

4) strategie rozwoju miasta.

2.2.1. Zgodnos¢ studium z Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju.

Zarowno w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju jak i w analizowanym

studium, jedng z gléwnych zasad okreslania polityki przestrzennej jest zasada zréwno-

wazonego rozwoju. W studium, w rézny sposob 1 w roznej skali realizowane sg cele

okreslone w Koncepcji, takie jak:

1) poprawa dostepnosci terytorialnej kraju w roznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowe;j i telekomunikacyjnej;

2) ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagnigcie i utrzymanie wyso-
kiej jakosci srodowiska przyrodniczego 1 walorow krajobrazowych Polski;

3) zwigkszenie odpornosci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne 1 utra-
ty bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajacych zdolnosci obronne panstwa;

4) przywrdcenie i utrwalenie fadu przestrzennego.

2.2.2. Zgodno$¢ studium z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodz-
twa wielkopolskiego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (uchwata

Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku

w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielko-

polskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funk-



cjonalnego Poznania), zawiera spdjne ze strategiag wojewodztwa cele rozwoju. Ustale-
nia planu poprzez ustalone zasady, wskazane obszary chronione oraz propozycje zadan

ponadlokalnych, zostaty w petni uwzglgednione w obowigzujacym studium.

2.2.3. Zgodnos¢ studium ze Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego
do 2030 r.

Dla catego wojewodztwa wielkopolskiego obecnie obowigzuje Strategia rozwoju woje-

wodztwa wielkopolskiego do 2030 roku, przyjeta uchwatg Nr XVI1/287/20 Sejmiku woje-

wodztwa wielkopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie przyjecia ,, Strategii roz-

woju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 roku” .

Ustalania strategii odnoszg si¢ w sposob ogdlny do celow rozwoju, w tym strategicz-

nych 1 operacyjnych, okreslajac rownoczesnie cele horyzontalne.

Strategia rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 r. jest konsekwencja powsta-

nia nowych dokumentow strategicznych na poziomie krajowym i wspolnotowym:

., Systemu zarzqdzania rozwojem Polski”, ,, Strategi na rzecz odpowiedzialnego rozwoju

do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)” czy , Krajowej Strategii Rozwoju Regional-

nego 2030, w ktorych okreslono nowe uwarunkowania i wyzwania rozwojowe dla kra-

ju.

Glowne wytyczne Strategi rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 r. odnosza-

ce si¢ dla obszaru Pily, zostaly uwzglednione w zmianie studium z 2020 r.

2.2.4. Zgodnos¢ studium ze Strategia rozwoju miasta do 2035 r.

W  analizowanym studium brano pod uwage Strategi¢ rozwoju miasta Pity
do 2035 r. (uchwata nr XXIV/379/16 Rady Miasta Pity z dnia 27 wrzesnia 2016 roku).

Najwazniejsze cele strategiczne, dotyczace polityki przestrzennej, to:

1) Pita — jako regionalne centrum gospodarcze, administracyjne, spoteczne, edukacyjne,
kulturalne i rekreacyjne poinocnej Wielkopolski — wykorzystujace w sposob inteli-
gentny 1 zrOwnowazony atuty potozenia i przestrzeni;

2) miasto zarzadzane w sposob inteligentny i zrbwnowazony.

Wsrod celow operacyjnych, dotyczacych polityki przestrzennej, nalezy wymienic:

1) rozwdj 1 integracje powigzan komunikacyjnych w uktadzie lokalnym oraz regional-
nym, w oparciu o zrownowazony 1 dobrze funkcjonujacy wewnetrzny uktad komuni-
kacyjny miasta oraz oczekiwang poprawe dostepnosci komunikacyjnej Pity w ukta-

dzie regionalnym i krajowym,;



2) wdrozenie innowacyjnych systemow i1 rozwigzan pozwalajacych na zarzadzanie mia-

stem w sposob zrownowazony.

Gloéwne wytyczne Strategii rozwoju miasta Pily do 2035 r., zostaly uwzglednione

w zmianie studium z 2020 r.

2.3. Analiza studium w zakresie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,

wynikajacych z innych dokumentow i przepisow.

W okresie od momentu uchwalenia zmiany studium, nastgpity zmiany niektorych

przepiséw ustaw i rozporzadzen oraz pojawily si¢ nowe dokumenty, w tym akty prawa

miejscowego, ktore powinny by¢ uwzglednione w zapisach studium:

1) zmienione ustawy i rozporzadzenia:

a)

b)

d)

zmiany ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.

7 2020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.) — nie wymagaja aktualizacji studium,

zmiany ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098) — nie wymagaja aktualizacji studium,

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624
z pozn. zm.),

W zwigzku wymaganiami Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego
1 zarzadzania nim (Dyrektywa Powodziowa), zostaty przygotowane zaktualizo-
wane mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego
(MRP). Zostaty one przekazane Gminie Pila przez Ministerstwo Infrastruktury
dnia 23 grudnia 2020 r. (pismo z dnia 2 grudnia 2020 r,
nr GM-DGWiZS-6.0710.1.2020), zgodnie z art. 171 ust. 4 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Aktualizacja map zagrozenia powodziowego
(MZP) 1 map ryzyka powodziowego (MRP) wymaga zmian w cze¢sci tekstowej
studium,

zmiany ustawy z dnia 28 kwietnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2021 r. poz. 1275)
— nie wymagaja aktualizacji studium,

zmiany ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych

(Dz. U. 22021 r. poz. 1326) — nie wymagajg aktualizacji studium,

ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1420 z p6zn. zm.),



g)

h)

W zwiagzku art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
1 gornicze (Dz. U. z 2021 poz. 1420 z pdzn. zm.), wymagane jest ujawnienie
w studium (w czgsci tekstowej 1 graficznej) ztoza kopaliny kruszywa naturalne-
go Pita-Motylewo TM oraz udokumentowanych wody podziemnych, w grani-
cach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiorni-
kéw waod podziemnych wystepujacych w granicach miasta Pily,

zmiany ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) — nie wymagaja aktualizacji

studium,

zmiany ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realiza-
¢ji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538) — nie wymagaja aktualizacji studium,

zmiany ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 z p6zn. zm.) — wymaga aktualizacji studium w za-

kresie granic terenow zamknigtych;

2) nowe przepisy ustanowione w odniesieniu do calego obszaru lub czes$ci wojewddz-

twa wielkopolskiego, w tym akty prawa miejscowego (wymagajace zmian w czesci

tekstowej studium), najwazniejsze z nich to:

a)

b)

uchwata nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca
2020 r. w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopol-
skiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2020 r. poz. 5954),

uchwata nr IX/168/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 24 czerw-
ca 2019 r w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza w zakresie ozonu
dla strefy wielkopolskiej (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 1 lipca 2019 r.
poz. 6240),

uchwata Nr XXXVII/371/20 Rady Miasta Pily z dnia 30 grudnia 2020 r. w spra-
wie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Pita (Dz. Urz. Woj. Wielkopol-
skiego z 2021 r. poz. 511);

3) w odniesieniu do obszaru miasta Pity ustanowiono nowe przepisy, w tym akty pra-

wa miejscowego, najwazniejsze z nich to:

a)

uchwata Nr XVI/167/19 Rady Miasta Pity z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
w sprawie przyjecia ,, Gminnego Programu Opieki nad zabytkami miasta Pily
na lata 2019-2022” (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 9673)

— wymagajaca zmian w czesci tekstowej studium,

10



b) uchwata Nr XXVII/300/20 Rady Miasta Pity z dnia 30 czerwca 2020 r.
w sprawie zniesienia formy ochrony przyrody drzew uznanych za pomniki przy-
rody (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2020 r. poz. 5625) — wymagajaca zmian

w czesci tekstowej 1 graficznej studium.

2.4. Analiza potrzeb zmian studium, wynikajacych z zamierzen gminy.

W zwiazku z ciggle rosngcym zapotrzebowaniem na mieszkania 1 inne tereny inwesty-

cyjne, z czym wigze si¢ konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenow pod zabudowg oraz

planowane zmiany sposobu zagospodarowania dla  wybranych terenow

sportowo-rekreacyjnych, Gmina Pila zaproponowata zmiany obecnie obowiazujacego

studium dla nastepujacych obszardéw:

1) rejonu ulic Zeromskiego i Sportowej
Propozycja dotyczy realizacji nowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych (boisko
do gry w pitk¢ nozna, boisko do gry w pilke siatkowa, korty tenisowe, bieznia, ply-
walnia, klatka do rzutu miotem 1 dyskiem) na dziatkach o nr ewid.: 236/4, 236/2,
247/2, 247/5 (obr. 23), 5/4 (obr. 20), wraz z infrastrukturg towarzyszaca (parking
oraz drogi dojazdowe) na dziatkach o nr ewid.: 236/6 oraz 115 (obr. 23).
Analizowany obszar nie jest objety ustaleniami zadnego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. Caly ten obszar znajduje si¢ w studium w granicach
strefy terendw zurbanizowanych TZ-1.2 1 wyznaczonych terendw ustug sportu 1 re-
kreacji (us) terendw lasow (zl) oraz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej (mn3).
Planowana pod inwestycje dzialka ewid. nr 5/4 (obr. Pita 20) skfada si¢
w czgscl z gruntdow lesnych (wg ewidencji lasow — Ls). Zgodnie z art. 7 ust. 1 usta-
wy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 leSnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326), przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W tym przy-
padku sporzadzenie miejscowego planu dla wnioskowanego obszaru, musi by¢ po-
przedzone zmiang studium w cze¢sci tekstowej 1 graficznej, w zakresie kierunkdéw za-

gospodarowania przestrzennego dla strefy TZ-1.2.

2) rejonu alei Powstancow Wielkopolskich
Propozycja dotyczy ustalenia przeznaczen terenOw w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego na dziatkach o nr ewid. 19/24 1 19/25 (obr. 15).
Aktualnie analizowany obszar nie jest objety ustaleniami Zadnego miejscowego pla-

nu zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym studium, obszar ten poto-
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3)

zony jest w granicach strefy terenéw zurbanizowanych TZ-3.2 1 wyznaczonych wie-
lofunkcyjnych terenéw zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej (w-mu).

Wyznaczenie sposobu zagospodarowania dla analizowanego obszaru, uwzgledniajg-
cego lokalizacje nowych budynkow, powinno zosta¢ okreslone w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego. Aktualny zapis w studium dla strefy TZ-3.2
uniemozliwia lokalizacje nowej zabudowy (Na obszarach zainwestowanych zabu-
dowy wielorodzinnej nie wprowadza si¢ nowej zabudowy, a przeksztatcenia mogg
dotyczy¢ zmiany form architektonicznych obiektow istniejqcych lub ich przeznacze-
nia na cele niekolidujqce z przeznaczeniem podstawowym oraz funkcji ogolnodo-
stepnych przestrzeni zieleni wewngtrzosiedlowej i miejsc postojowych).

Z powyzszych wzgledéw sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla proponowanego obszaru wigzac si¢ bedzie ze zmiang studium w cze-
sci tekstowej, w zakresie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego dla strefy
TZ-3.2.

rejonu ulic Komuny Paryskiej i Miodych

Propozycja dotyczy sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla dziatki o nr ewid. 62/14 (obr. 27), potozonej przy ul. Komuny Paryskiej
1 ul. Mtodych.

Analizowany obszar nie jest objety ustaleniami zadnego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. W obowigzujagcym studium obszar ten znajduje si¢
w strefie terendw zurbanizowanych TZ- 3.2. i wyznaczonego wielofunkcyjnego te-
renu zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej (w-mu).

Wyznaczenie sposobu zagospodarowania dla analizowanego obszaru, uwzgledniajg-
cego lokalizacj¢ nowych budynkéw, powinno zosta¢ okres§lone w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego. Aktualny zapis w studium dla strefy TZ-3.2
uniemozliwia lokalizacje¢ nowej zabudowy (Na obszarach zainwestowanych zabu-
dowy wielorodzinnej nie wprowadza sie nowej zabudowy, a przeksztalcenia mogq
dotyczy¢ zmiany form architektonicznych obiektow istniejgcych lub ich przeznacze-
nia na cele niekolidujqce z przeznaczeniem podstawowym oraz funkcji ogolnodo-
stepnych przestrzeni zieleni wewngtrzosiedlowej i miejsc postojowych).

Z powyzszych wzgledéw sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla proponowanego obszaru wigzac si¢ bedzie ze zmiang studium w cze-
Sci tekstowej, w zakresie kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego dla strefy
TZ-3.2.
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4) rejonu alei Powstancow Wielkopolskich (rejonu ,,Tarczy™)

Whniosek dotyczy zmiany przeznaczenia dziatki o nr ewid. 51/35 (obr. Pita 08)
— terenu sportu i rekreacji na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Dla analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Sniadeckich i al. Powstancow Wikp.
(uchwata Nr LII/631/2010 Rady Miasta Pity z dnia 28.09.2010 r.). W planie tym
wnioskowany do zmiany przeznaczenia obszar znajduje si¢ w granicach wyznaczo-
nego terenu US — terenu sportu i rekreacji oraz terenu UT — terenu ustug turystyki.
Obecne przeznaczenie terenow w obowigzujacym dla tego obszaru planu, uniemozli-
wia sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W obowigzujacym
studium analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strefy terenow zurbanizowa-
nych TZ- 3.1. 1 wyznaczonego terenu us.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla analizowanego obszaru wy-
maga zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z czym wigze
si¢ zmiana studium w cze¢sci tekstowej 1 graficznej w zakresie kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego dla strefy polityki przestrzennej TZ- 3.1.

5) rejonu ulic: Wroniej, Przemystowej, Jastrzebiej, Przepiorczej 1 Drozdowe;j
Propozycja dotyczy poszerzenia w studium zasiggu terenu ustug oraz dziatalno$ci
produkcyjnej — upl, w granicach strefy terenéw zurbanizowanych TZ-4.2. W grani-
cach analizowanego obszaru realizowane sg inwestycje na podstawie obowigzujace-
go miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sprawie zmiany miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity oraz Pita - Motylewo
(Motylewo Péinocne 2 - w rejonie ul. Przemystowej - ul. Jastrzegbiej) - uchwata
Nr XXI11/208/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia 25 stycznia 2000 r.). W planie tym
na analizowanym obszarze wyznaczono tereny dzialalnosci produkcyjnej (P) oraz te-

reny produkcyjno-ustugowe (PU).

2.5. Analiza zlozonych wnioskéw dotyczacych zmiany studium.

Od momentu uchwalenia obecnie obowigzujacego studium (uchwata Nr XXX/316/20
Rady miasta Pity z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily), tj. od dnia 29 wrze$nia
2020 r., ztozono szereg wnioskow od o0séb fizycznych, przedsigbiorstw i innych instytu-
cji, dotyczacych wyznaczenia nowych terenéow pod zabudowe, dziatalno$¢ gospodarcza
lub zmiany sposobu zagospodarowania terenéw juz wczesniej wyznaczonych pod zabu-

dowe.
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Dotyczyly one nastgpujacych obszarow:

1) w rejonie ul. Przepiorczej
Whiosek dotyczy zmiany warunkow zabudowy dla dzialek ewid. nr: 589, 387/5
1387/13 (obr. 36).
Obecnie tereny objete wnioskiem znajdujg si¢ w granicach zmiany miejscowych pla-
noéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity oraz Pita-Motylewo / Motylewo
Polnocne 2 - w rejonie ul. Przemyslowe; - ul. Jastrzebiej/ (uchwata
Nr XXI1/208/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia 25 stycznia 2000 r.), w granicach
wyznaczonego terenu produkcyjno-ustugowego PU.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wnioskowa-
nego obszaru wymaga zgodnosci z kierunkiem zmian ustalonym w studium.

Whiosek ten, decyzja Prezydenta zostat rozstrzygniety pozytywnie.
2) w rejonie alei Wojska Polskiego i ul. Wypoczynkowe;j

Whiosek ten dotyczy mozliwosci realizacji na dziatce ewid. nr 3/4 (obr. 21) instalacji
fotowoltaicznej o mocy powyzej 100 kW.

Aktualnie obszar, ktérego dotycza wnioski, znajduje si¢ w granicach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terendw przyrodniczych miasta
Pity — strefa "KOSNO" (uchwata Nr LX/758/18 Rada Miasta Pily z dnia
30 pazdziernika 2018 r.), w granicach wyznaczonego terenu rolniczego R1.1,
dla ktorego zakazuje si¢ miedzy innymi budowy nowych stawoéw oraz zabudowy bu-
dynkami. Jeden z wnioskow dla tego obszaru juz w wczesniej w czesci zostat
uwzgledniony przy sporzadzaniu zmiany studium w 2020 r. (dopuszczenie zabudowy
ustugowej). W obecnie obowigzujacym studium wnioskowany obszar znajduje si¢
poza strefa terenéw zurbanizowanych, w granicach strefy ochrony terenow przyrod-
niczych OP-2.4 — rejonu Kosna.

Dla analizowanego obszaru obowigzuja ograniczenia ekofizjograficzne, ktore unie-
mozliwiajg realizacje zlozonego wniosku. Wedlug opracowan ekofizjograficznych
wykonanych dla rejonu ul. Wypoczynkowej', calty obszar polozony na zachod
od ul. Wypoczynkowej, sktada si¢ z cennych przyrodniczo siedlisk i ostoi zwierzat,
pelni funkcje ponadlokalnego korytarza ekologicznego oraz wezta migracyjnego
w ponadlokalnym systemie przyrodniczym. Przewazajaca cz¢$¢ analizowanego tere-
nu zajmuja mokre taki uzytkowane ekstensywnie, ktore sa ostoja dla cennych przy-
rodniczo i1 prawnie chronionych gatunkow zwierzat: btotniaka stawowego, derkacza

1 kumaka nizinnego. Podmokle faki w rejonie ul. Wypoczynkowej sa rowniez wazna

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, aktualizacja, z 2020 r., Opracowanie eckofizjograficzne, rejon ulicy
Wypoczynkowej z 2010 r.
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3)

ostoja dla innych ptakow, ktorych wszystkie gatunki nie zostaty jeszcze w pelni zin-
wentaryzowane. W Raporcie z inwentaryzacji przyrodniczej obszarow niezabudowa-
nych miasta Pily?, niemal wszystkie tereny ktorych dotyczy wniosek, sg czeScig
wiekszego obszaru cennego przyrodniczo, dla ktorego zaproponowano ustanowienie
uzytku ekologicznego "Bagno Dolaszewskie" (UE 3).

Jest to réwniez obszar zasobowy w wode dla lokalnego systemu hydrograficznego
tzw. Strumien Dolaszewski — cieku stanowiacego jedno ze zrodet zasilania jez. Swie-
tego (Piaszczystego) w wode. Zmiana sposobu zagospodarowania podmoktych tak
moze doprowadzi¢ do degradacji wyzej wymienionego lokalnego systemu hydrogra-
ficznego 1 mie¢ negatywny wplyw na stosunki wodne na duzo wigkszym obszarze.

Z powyzszych wzgledow realizacja instalacji fotowoltaicznej o mocy powyzej
100 kW na wnioskowanych terenach nie jest wskazana. Wedtug publikacji nauko-
wych i réznych opinii RDOS, instalacje fotowoltaiczne moga stanowi¢ zagrozenie
dla ptakéw, drobnych ptazéw 1 gadéw oraz podmoktej roslinnosci fakowe;.

Z formalnego punktu widzenia, realizacja wnioskdw wymagataby zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych mia-
sta Pily — strefa "KOSNO" (uchwata Nr LX/758/18 Rada Miasta Pily z dnia
30 pazdziernika 2018 r.), co wigzaloby si¢ ze zmiang studium w czgsci tekstowej
1 graficznej w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla strefy
OP-4.1B.

Decyzja Prezydenta, wniosek ten zostat rozstrzygnigty negatywne, ze wzgledu na ko-
nieczno$¢ ochrony srodowiska przyrodniczego, zarbwno w granicach wnioskowane-

go terenu, jak 1 na terenach sgsiednich.

w rejonie ul. Warsztatowej

Whniosek dotyczy dopuszczenia nowej zabudowy o funkcji produkcyjnej 1 magazy-
nowej na dziatkach ewid. nr: 489, 491/1, 491/2, 492 i 493 (obr. 23), o wysokosci
do 12,0 m oraz do 15,0 m dla obiektow niekubaturowych oraz dopuszczenia realiza-
cji instalacji fotowoltaicznych jako zrodia energii elektryczne;.

Dla terenéw objetych wnioskiem obowigzuja ustalenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulicy Warsztato-
wej (uchwata Nr VIII/108/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 29 kwietnia 2003 r.
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Warsztatowej (uchwata Nr LI/613/06 Rady Miasta Pity z dnia 29.08.2006 r.).

W aktualnym studium analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strefy terenow

Raport z inwentaryzacji przyrodniczej obszarow niezabudowanych miasta Pity. Klub Przyrodnikow
Pilskie Koto Klubu Przyrodnikéw Pita — 2009 r.
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zurbanizowanych TZ-1-2, wyznaczonego terenu up2 oraz w granicach obszaru rewi-
talizacji.

W sytuacji, gdyby instalacje fotowoltaiczne, o ktorych mowa we wniosku, miatyby
mie¢ moc powyzej 100 kW, wymagane bedzie sporzadzenie nowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru, ktére powinno by¢
poprzedzone zmiang studium w cze$ci tekstowej w zakresie kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego dla terendéw  zurbanizowanych TZ-1-2
1 wyznaczonego terenu up2.

Whiosek ten, decyzja Prezydenta zostat rozstrzygniety pozytywnie.

4) w rejonie ul. Zielona Dolina
Whiosek dotyczy przeznaczenie dziatki ewid. nr 4/3 (obr. 7) pod zabudowe mieszka-
niowg wielorodzinng lub wielorodzinng z ustugami.
Dla terenu tego obowigzuje ustalenia zmiany miejscowego planu szczegdtowego za-
gospodarowania przestrzennego Pita — Doliny rzeki Gwdy (uchwata nr XI11/161/03
Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 pazdziernika 2003 r.). W planie tym dla wnioskowa-
nej dziatki wyznaczono przeznaczenie na teren 1U, dla ktérego podstawowym prze-
znaczeniem terenu jest funkcja ustugowa zwigzana z obstugg terenow mieszkanio-
wych lub terenu rekreacyjnego. Aktualnie obszar, ktorego dotyczy wniosek znajduje
si¢ w studium, w granicach strefy ochrony terendw przyrodniczych OP-1.3.
Pod wzgledem formalnym, realizacja wniosku wymagataby zmiany wyzej wymie-
nionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pila — Dolina rzeki
Gwdy (uchwata Nr XIII/161/03 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28.10.2003 r.), z czym
wigze si¢ zmiana studium w cze$ci tekstowej 1 graficznej w zakresie kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego.

Whiosek ten, decyzja Prezydenta zostat rozstrzygniety pozytywnie.

5) w rejonie alei Poznanskiej (teren ztoza Pita-Motylewo-TM)

Whiosek dotyczy dopuszczenia mozliwosci eksploatacji kruszywa naturalnego (pia-
sku) na dziatkach ewid. nr: 4, 51 7 (obr. 40).

Dla obszaru niniejszego wniosku obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszarow wylaczonych z zabudowy (uchwala
Nr XVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrze$nia 1999 r.). W planie tym
analizowany obszar znajduje si¢ w granicach wyznaczonego terenu uzytkéw rolnych
(RS), dla ktoérego ustala si¢ miedzy innymi prawo do prowadzenia upraw polowych
oraz realizacji drdg, uzbrojenia terenu oraz urzadzen melioracji wodnych.
W obowigzujacym studium obszar ten w catos$ci znajduje si¢ w granicach strefy

ochrony terendow przyrodniczych OP-1.6.
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W granicach wnioskowanego obszaru, na dziatkach nr 4 1 5, znajdujg si¢ granice zto-
za kruszywa naturalnego Pita-Motylewo TM. Wedlug przepisow ustawy Prawo geo-
logiczne 1 goérnicze (art. 95 ust. 1), w studium ujawnia si¢ udokumentowane ztoza
kopalin. Dotychczas inwestor dla tego ztoza nie otrzymat koncesji, w ktorej wyzna-
czone bylyby granice terenu i obszarow gorniczych.

Realizacja wniosku pod wzgledem formalnym wymaga zmian w studium, w czgsci
tekstowej 1 graficznej w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego po-
przez wyznaczenie terendow pod dziatalno$¢ gornicza i strefy jej oddzialywania.
Po otrzymaniu przez inwestora koncesji umozliwiajacej eksploatacje kopaliny z wy-
ze] wymienionego ztoza, mozliwe bedzie sporzadzenie nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 wyznaczenie obszaru i terenu gorniczego.
Obowigzek uwzglednienia w studium terenow ztoza kopaliny kruszywa naturalnego
Pita-Motylewo TM wynika z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420 z pozn. zm.).

6) w rejonie alei Poznanskiej

Wnhiosek dotyczy dopuszczenia budowy instalacji fotowoltaicznych na dziatkach
ewid. nr: 141,143, 1151 116 (obr. 38).

Dla obszaru wniosku obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw wytaczonych z zabudowy (uchwata Nr XV1/144/99 Rady
Miejskiej w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r.). W planie tym analizowanych obszar
znajduje si¢ w granicach wyznaczonego terenu uzytkéw rolnych (R4), dla ktérego
ustala si¢ miedzy innymi prawo do prowadzenia upraw polowych oraz realizacji
drog, uzbrojenia terenu oraz urzadzen melioracji wodnych. Warunki zabudowy oraz
wylaczanie z zabudowy miata okresli¢ odrgbna uchwata. W obowigzujacym studium
obszar ten w catosci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony terenéw przyrodniczych
OP-5.2.

Realizacja wniosku wymagataby sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego obszardw wyltaczonych z zabudowy (uchwata Nr XVI/144/99
Rady Miejskiej w Pile z dnia 28.09.1999 r.), z czym wigze si¢ zmiana studium
w czesci tekstowej 1 graficznej w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego dla strefy OP-5.2;

Aktualnie istnieje szereg okoliczno$ci, ktore uniemozliwiajg realizacje tego wniosku.
Najwazniejsza z nich to brak ostatecznego przebiegu planowanej drogi ekspresowe;j
S-11. Poza tym, wedtug danych GDOS? zachodnia cze$é¢ obszaru, ktérego dotyczy

whniosek, znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego ,,Srodkowa Dolina Note-

3

GDOS — Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska.
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ci”. Od strony potudniowo-zachodniej wnioskowany obszar sgsiaduje z obszarem
SOO Natura 2000 Dolina Noteci (PLH300004). W przysztosci dla wnioskowanego
przedsigwzigcia moze si¢ pojawi¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwziecia na obszar Natura 2000.

Whiosek ten powinien zosta¢ rozstrzygnigty po ostatecznym ustaleniu przebiegu pla-
nowanej drogi ekspresowej S-11 w rejonie os. Motylewo. Z powyzszych wzgledow

Prezydent rozstrzygnat wniosek negatywnie.

7) w rejonie ul. Matgorzaty
Whniosek dotyczy dopuszczenia przeznaczenia czg¢sci dziatki ewid. nr 372
(obr. 16) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Aktualnie dla obszaru wniosku obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Pita — Dolina rzeki Gwdy (uchwata Nr XIII/161/03 Rady Miejskiej
w Pile z dnia 28.10.2003 r.). W planie tym wicksza czg$¢ analizowanej dziatki znaj-
duje si¢ w granicach wyznaczonego terenu 1US — terenu sportu z zielenig towarzy-
szgcy, gdzie podstawowym przeznaczeniem sg ustugi z zakresu sportu. Dodatkowo
cze$¢ dziatki znajduje si¢ w granicach wyznaczonego terenu zieleni naturalnej (ZN).
W obowiazujacym studium wnioskowana dziatka znajduje si¢ w granicach strefy
ochrony terenow przyrodniczych OP-1 oraz w granicach obszaru rewitalizacji.
Zachodnia cze$¢ analizowanej dziatki znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest niskie (raz na 500 lat —
woda 0,2 %) oraz obszaru obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie (raz na 100 lat — woda 1 %).
Realizacja zabudowy na terenach zagrozonych powodziag mozliwa bedzie jedynie za
zgoda Waod Polskich.
Z formalnego punktu widzenia, realizacja wniosku wymagalaby sporzadzenia nowe-
go miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmieniajacego dotychcza-
sowe przeznaczenia terenow, ktore musi by¢ poprzedzone zmiang studium w czgsci
tekstowej 1 graficznej w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Ze wzgledu na walory przyrodnicze i zagrozenie powodziowe czesci analizowanego
obszaru, Prezydent rozstrzygnat wniosek negatywnie.

8) w rejonie alei Wojska Polskiego (Srodmiescie)
Whiosek dotyczy dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej z ustugami o wysokosci
budynku do 14 kondygnacji nadziemnych, na dziatkach ewid. nr 66/11 1 66/14
(obr. 18).
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9)

Dla terenéw okreslonych we wniosku obowigzuja ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego (uchwata Nr XLVI/551/06
Rady Miasta Pity z dnia 28 lutego 2006 r.). W planie tym analizowany teren znajduje
si¢ w granicach wyznaczonego terenow zabudowy ustugowej (U) oraz teren obiektu
ustugowego z garazem wielopoziomowym (U/Kpl). Z kolei w obowigzujacym stu-
dium analizowany obszar znajduje si¢ w granicach strefy terendw zurbanizowanych
TZ.1.1, w tym w granicach wyznaczonego wielofunkcyjnego terenu zabudowy ustu-
gowej 1 mieszkaniowej — w-mu. Dodatkowo dziatki objete wnioskiem znajduja sie
w granicach wyznaczonego obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz w granicach obszaru rewitalizacji.

Pod wzgledem formalnym, w celu zrealizowania niniejszego wniosku, konieczne be-
dzie sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dla analizowanego obszaru wymagana jest zmiana studium w cze¢sci tekstowej 1 gra-
ficznej w zakresie kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla strefy TZ.1.1.

Powyzszy wniosek zostat rozstrzygniety pozytywnie.

w rejonie ul. Mtodych i1 rzeki Gwdy — dziatki ewid. nr: 21/3, 22/2, 23/7, 21/8
(obreb 27)

Inwestor przychyla si¢ do zaproponowanej zmiany przeznaczenia analizowanego ob-
szaru z ustug handlu wielkopowierzchniowego na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 ustugowe;.

Dla obszaru wniosku obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Walki Mtodych (uchwata Nr XVI1/169/07
Rady Miasta Pily z dnia 27 listopada 2007 r.). W planie tym przewazajaca czes¢ ana-
lizowanego obszaru znajduje si¢ w granicach wyznaczonego terenu zabudowy ustu-
gowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m*— UC (dzialki o nr ewid.: 21/3, 22/2 i 21/8). Dzialka ewid. nr 23/7 znajduje
si¢ w granicach wyznaczonego terenu Z3 - terenu zieleni urzadzonej. W obowiazuja-
cym studium analizowany obszar potozony jest w granicach strefy terenu zurbanizo-
wanego TZ-3.2, w granicach wyznaczonego w-mu — wielofunkcyjnego terenu zabu-
dowy uslugowej 1 mieszkaniowej, granicach obszaru rozmieszczenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz w granicach obszaru rewi-
talizacji.

Pod wzgledem formalnym, w celu realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej 1 ushugowej na analizowanym obszarze, konieczne bedzie sporzadzenie nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na watpliwosci

interpretacyjne zapiséw studium dla analizowanego obszaru, brana jest pod uwage
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zmiana studium w cze¢sci tekstowej 1 graficzne] w zakresie kierunkdéw zagospodaro-
wania przestrzennego dla strefy TZ.-3.2.
Prezydent rozstrzygnal powyzszy wniosek pozytywnie.
10) w granicach terenow Miejskiej Energetyki Cieplnej Pita Sp z o.0.
Whiosek dotyczy mozliwosci realizacji obiektow wytwarzania ciepta i energii elek-
trycznej ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 KW na terenach:
- Kottowni rejonowej KR-Zachdéd przy ul. Krzywej (dziatki ewid. nr: 15/209
115/210, obrgb 21),
- Elektrocieptowni EC-Koszyce przy ul. Sniadeckich (dzialka ewid. nr 51/2,
obreb 8),
- Kottowni rejonowej KR-Kaczorska przy wul. Kaczorskiej (dziatka ewid.
nr: 337/30, obregb 37),
- Kottowni osiedlowej KO-Staszyce przy ul. Rogozinskiej (dziatka ewid. nr 177/5,
obrgb 25).
Dla obszaru Kottowni rejonowej KR-Zachdd przy ul. Krzywej obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Diugo-
sza 1 Krzywej (uchwata Nr XLII/563/14 Rady Miasta Pity z dnia 25 lutego 2014 r.).
W planie tym, wnioskowany obszar znajduje si¢ w granicach wyznaczonych terenow
infrastruktury technicznej - terenu cieptownictwa — C. Dla Kotlowni osiedlowe;j
KO-Staszyce obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Pily w rejonie ulic Osiedlowej 1 Brzozowej (uchwata Nr XVI/301/16 Rady
Miasta Pity z dnia 23 lutego 2016 r.). W planie tym analizowany obszar znajduje si¢
w granicach wyznaczonego terenu terenu infrastruktury technicznej - terenu cieptownic-
twa. Dla Elektrocieptowni EC-Koszyce oraz Kottowni rejonowej KR-Kaczorska nie
obowigzujg ustalenia zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily.
W obowigzujacym studium, obszar Kottowni rejonowej KR-Zachdéd potozony jest
w granicach w strefy terenéw zurbanizowanych TZ-5.2, w granicach terenu wyodreb-
nionych funkcji infrastruktury technicznej ,,it”. W studium tym obszar Elektrocieptowni
EC-Koszyce znajduje si¢ w granicach strefy terendw zurbanizowanych TZ-3.1 i wyzna-
czonego terenu wyodrgbnionych funkcji infrastruktury technicznej ,,it1”. Kotlownia re-
jonowa KR-Kaczorska w obowigzujacym studium potozona jest w granicach strefy te-
renow zurbanizowanych TZ-3.2 i wyznaczonego terenu wyodrgbnionych funkcji infra-
struktury technicznej ,,it”. Kotlownia osiedlowa KO-Staszyce w obowigzujacym stu-
dium znajduje si¢ w granicach strefy terenéw zurbanizowanych TZ-4.1 i wyznaczonego

terenu w-mu — wielofunkcyjnego terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j.
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Sporzadzenie nowych miejscowych plandw wigze si¢ zmianami w obowigzujagcym
studium, w czgsci tekstowej 1 graficznej w zakresie kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego dla wybranych stref (TZ-5.2, TZ-3.1, TZ-3.2 1 TZ-4.1).

Mozliwos$¢ realizowania ponizszego wniosku wymagaé bedzie sporzadzenia miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendéw wczesniej nimi nieobjg-
tych lub zmiany miejscowych planéw juz obowigzujacych dla wnioskowanych obsza-
row, ktore muszg by¢ poprzedzone zmiang studium w czgsci tekstowej w zakresie kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage pozytywne rozstrzygniecie wniosku przez Prezydenta 1 dziatanie
zgodne z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w stu-
dium konieczne bedzie wskazanie nowych miejsc rozmieszczenie urzadzen wytwarzaja-

cych energie z odnawialnych Zrodetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Powyzsze wnioski zostaly przeanalizowane pod katem zgodno$ci z ustaleniami studium

uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily oraz miejsco-

wych planéw zagospodarowania przestrzennego, a takze pod katem obowiazujacych

przepisOw 1 oraz uwarunkowan zewnetrznych, w tym przyrodniczych.
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3. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZA-
GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY

3.1.Ocena uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Wyzej  przeprowadzona  analiza  wykazala  konieczno$¢  zaktualizowania
dotychczasowego studium w czgsci dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego. Podyktowane jest to zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym,
w ustawach 1 rozporzadzeniach oraz innych dokumentach odnoszacych si¢
bezposrednio do wojewddztwa wielkopolskiego i obszaru miasta Pity, wymagajacymi

w studium uwzglednienia w czesci graficznej albo tekstowe;:

1) w zakresie uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego:
a) zmian w liczbie pomnikéw przyrody,
b) aktualnych map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego
(MRP),
c) zloza Pita-Motylewo-TM,
d) udokumentowanych wodd podziemnych w granicach obszaréw ochronnych
zbiornikow wdd podziemnych,
e) Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej,

f) Programu ochrony powietrza w zakresie ozonu dla strefy wielkopolskiej;

2) w zakresie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych — zapisow Gminnego
Programu Opieki Nad Zabytkami Miasta Pily na lata 2019-2022;

3) w zakresie uwarunkowan przestrzennych — zaktualizowania granic terendw

zamknigtych.

3.2.Ocena kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Przeprowadzone powyzej analizy wykazaty, ze z powodu koniecznos$ci uwzglednienia
zmienionych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, w tym
zmian przepisow prawnych oraz konieczno$¢ uwzglednienia przez Prezydenta Miasta
Pity czeSci wnioskéw skladanych przez osoby fizyczne i instytucje, wymagana jest

zmiana kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow miasta.

Zmiany kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity polega¢ beda na:

1) zmianach granic pomiedzy strefami polityki przestrzennej albo wyznaczeniu nowych
terenow dopuszczalnej zabudowy w granicach strefy ochrony terenéw przyrodni-
czych, umozliwiajacych rozszerzenie terendw pd zabudowe¢ mieszkaniows, ustugowa

1 rekreacyjna;
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2) wyznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowg 1 ustugowa w granicach
strefy terenow zurbanizowanych;

3) wyznaczeniu terenéw dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii — instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW;

4) wyznaczenie nowego terenu ztoza kruszywa naturalnego.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze w wyniku przeprowadzonej analizy oceny aktual-
nosci studium, wyznaczono 12 rejondéw na obszarze miasta Pity, ktére wymagaja zmian

w studium, w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego:

1) rejon ulic: Zeromskiego, Mickiewicza i Sportowej — tereny MOSIR-u — dz. ewid. nr:
236/4, 236/2, 247/2, 247/5 (obr. 23), 5/4 (obr. 20);
2) rejon alei Powstancow Wielkopolskich — dz. ewid nr: 19/24 1 19/25 (obr. 15);
3) rejon ul. Komuny Paryskiej 1 Mtodych — dz ewid nr: 62/14 (obr. 27);
4) rejon alei Powstancow Wielkopolskich (rejon ,,Tarczy”) — dziatka ewid. nr 51/35
(obr. 8);
5) rejon ulic: Wroniej, Przemystowej, Jastrzgbiej, Przepiorczej 1 Drozdowe;;
6) rejon ul. Przepiorczej — dz. ewid. nr: 589, 387/51387/13 (obr. 36);
7) rejon ul. Warsztatowej — dz. ewid. nr: 489, 491/1, 491/2, 492 1 493 (obr. 23);
8) rejon ul. Zielona Dolina — dz ewid. nr 4/3 (obr. 7);
9) rejon alei Poznanskiej (teren ztoza Pita-Motylewo-TM) — dz. ewid. nr: 4, 51 7
(obr. 39);
10) rejon alei Wojska Polskiego (Srodmiescie) — dz. ewid. nr 66/11 i 66/14 (obr. 18);
11) rejon ul. Mtodych i rzeki Gwdy — dz. ewid. nr: 21/3, 22/2, 23/7, 21/8 (obr. 27);
12) tereny Miejskiej Energetyki Cieplnej Pita Sp z 0.0.:
a) teren Kottowni rejonowej KR-Zachdd przy ul. Krzywej — dziatki ewid. nr: 15/209
115/210 (obrgb 21),
b) teren Elektrocieptowni EC-Koszyce przy ul. Sniadeckich — dziatka ewid. nr 51/2
(obreb 8),
c) teren Kottowni rejonowej KR-Kaczorska przy ul. Kaczorskiej — dziatka ewid.
nr 337/30 (obreb 37),
d) teren Kottowni osiedlowej KO-Staszyce przy ul. Rogozinskiej — dziatka ewid.
nr 177/5 (obreb 25).
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3.3. Ocena polityki przestrzennej miasta Pily.

Polityke przestrzenng gminy okreslaja ustalenia studium, z wyodrebnieniem obszaréw
stref polityki przestrzennej — stref ochrony przyrodniczej i stref zurbanizowanych. Pro-
wadzona polityka przestrzenna gminy Pily realizowana jest w szczeg6lnosci poprzez
sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Okreslone w stu-
dium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity kierunki
rozwoju tworzace polityke przestrzenng, okreslajace: ponadlokalne cele publiczne, lo-
kalne cele rozwojowe oraz kierunki zmian w strukturze miasta, sg zgodne z celami
okreslonymi w Strategii rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 r., Planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego 1 Strategii rozwoju mia-
sta do 2035 1.
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4. WYNIKI OCENY AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
PILY

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Pre-
zydent Miasta Pity wykonat ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z
dnia 31 marca 2015 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity oraz uchwata Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29
wrzes$nia 2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodaro-

wania przestrzennego miasta Pity).

* Na podstawie przeprowadzonej oceny aktualnos$ci, uznaje si¢ studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, uchwalone uchwala
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, nastepnie
zmienione uchwalg Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29 wrze$nia 2020 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w zakresie:

1) uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego — za nieaktualne w czesci;

2) kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego — za aktualne, z wylaczeniem
nowych terenéw planowanych pod zabudowe mieszkaniowa 1 uslugowa,
rozszerzenia zasiggu terenow sportowo-rekreacyjnych, wyznaczenia nowych
obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢

z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

* Polityka przestrzenna miasta wymaga zmian w zakresie wyznaczenia nowych tere-

néw pod zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugowa.

* W ocenie aktualno$ci wyznaczono 12 rejondéw na obszarze miasta Pity, ktore wyma-

gaja zmian w studium, w zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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MIASTO PILA

Rozmieszczenie obszarow, dla ktérych stwierdzono

brak aktualnosci st

OZNACZENIA:

udium

(numeracja wyznaczonych rejonow

wg wykazu ze strony nr 23)

-

Przepidrczej i Drozdowej

rejon ul. Przepiorczej
rejon ul. Warsztatowej

rejon ul. Zielona Dolina

rejon alei Poznanskiej

©C © 0O N o O A~ O N

[ Y
—

rejon ulic: Zeromskiego, Mickiewicza i Sportowe;j

SCHEMAT

60

50

rejon alei Powstancéw Wielkopolskich
rejon ul. Komuny Paryskiej i Mtodych

rejon alei Powstancéw Wielkopolskich (réjon ,larczy”)

rejon ulic: Wroniej, Przemystowej, Jastrzebiej,

9e

12 tereny Miejskiej Energetyki Cieplnej:

12a
12b

(teren ztoza Pita-Motylewo-TM) 12c¢c

rejon alei Wojska Polskiego (Srodmiescie) 12d

rejon ul. Mtodych i rzeki Gwdy

teren Kottowni rejonowej KR-Zachdéd
teren Elektrocieptowni EC-Koszyce
teren Kottowni rejonowej KR-Kaczorska

teren Kottowni osiedlowej KO-Staszyce




Uzasadnienie

do UCHWALY Nr ..................
RADY MIASTA PILY
zdnia ................... 2021 roku

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania

przestrzennego miasta Pily

Obowigzek dokonania przez Prezydenta Miasta Pily oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wynika art. 32
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922).

Zgodnie z art. 32 ust. 2 tej ustawy, co najmniej raz w czasie kadencji rady, prezydent

miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1. Powyzsza

ocena aktualno$ci studium jest druga w tej kadencji Rady Miasta Pity.

W celu dokonania oceny aktualno$ci Studium, sporzadzona zostata ,,Ocena aktualnosci

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily”.

W Ocenie tej przeanalizowano migdzy innymi: zmiany w zagospodarowaniu

przestrzennym, zmienione przepisy odrgbne i1 inne dokumenty, zamierzenia i potrzeby

inwestycyjne gminy oraz mieszkancow i inwestorow. Analizy oceny aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity wykazaty:

1) uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — za nieaktualne w czgsci;

2) kierunki zagospodarowania przestrzennego — za aktualne, z wylaczeniem nowych
terenéw planowanych pod zabudowe mieszkaniowg 1 uslugowa, rozszerzenia terenow
sportowo-rekreacyjnych, wyznaczenia nowych obszarow, na ktérych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekra-
czajacej 100 kW;

3) konieczno$¢ zmiany polityki przestrzennej miasta jedynie w zakresie wyznaczenia
nowych terenéw pod zabudowe.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Pile, zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaopiniowata ocen¢ aktualnosci pozy-

tywnie.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za zasadne.

w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudziriska
Zastepca Prezydenta



