Druk 697

UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 1. poz. 784,
poz. 922), Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony pasem drogowym ulicy Wapiennej
i liniami rozgraniczajacymi ulic Zwirowej i Wapiennej, zgodnie z oznaczeniem graficz-
nym na rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej
i Zwirowej, nie narusza ustaleni studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej
i Zwirowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej
i Zwirowej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaly;
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dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej
i Zwirowej, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaly.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym;

tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, tere-
ny gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, obszary osu-
wania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobra-
zowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszar6w szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas,
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegOtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

szczegllnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

3. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach projektowanego obszaru

ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 125 - Zbiornik miedzymoreno-

wy ,,Walcz-Pila”.

§3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren obiektéw produkcyjnych, skladéw, magazynéw oraz zabudowy ustugowej,

oznaczenie na rysunku — P/Uj;

2) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

3) teren drogi wewnetrznej, pieszo-jezdnej, oznaczenie na rysunku — KDWx.



84. Wyznaczony teren P/U, o ktérym mowa w 83 pkt 1, nie stanowi terenu, dla

ktérego w przepisach o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficz-

ne, okre$lone na rysunku:
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pkt 3,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1
dotycza budynkéw i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto

budynku, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, oznaczajq linie poza ktérymi nie moze

by¢ usytuowany budynek mieszkalny jednorodzinny.
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§6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchnie catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku;
powierzchni zabudowy budynkami — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzch-
ni wszystkich budynkéw, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonej
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynkéw na powierzchnie
terenu.

§7. Na obszarze objetym planem:

nie lokalizuje sie obiektéw budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziom tere-
nu;

nie lokalizuje sie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet ener-
gii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen wykorzystujacych energie
wiatru;

nie lokalizuje sie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.



Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,

1

przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8. Dla ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
zakaz lokalizacji:

a) szpitali, domow opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze stalym lub

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii prze-
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mystowej;

techniczne uzbrojenie terenu;

ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni bio-
logicznie czynnej i wskaznikow intensywnosci zabudowy na terenach przezna-
czonych pod zabudowe;

postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska, w tym prze-
pisami prawa miejscowego.

§9. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i zabudowy ushu-

gowej — P/U, o ktorym mowa w §3 pkt 1, ustala sie:
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zachowanie istniejgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz do-
puszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej wylacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, w granicach maksymalnych nieprzekraczalnych
linii zabudowy, o ktorych mowa w §5 ust.1 pkt 4, oznaczonych na rysunku;
maksymalng wysokos$¢ budynkéw 12,0 m, od poziomu terenu;

geometrie dachow:

a) budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i zabudowy ustugowej — do-

wolna,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - strome, o kacie nachylenia potaci

dachowych od 30° do 45°;

minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w 86 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,0 i 1,0;

maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 50 %;

minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

minimalng powierzchnie kazdej nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?2.



§10.1. Dla ternu publicznej drogi dojazdowej KD-D, o ktéorym mowa w 83 pkt 2,
ustala sie przebieg drogi (ul. Wapiennej) dla ruchu pojazdéw samochodowych i ruchu
pieszo-rowerowego, z dopuszczeniem sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej.

2. Dla terenu drogi wewnetrznej KDWx, o ktorym mowa w §3 pkt 3, ustala sie
przebieg drogi dla ruchu pieszych i pojazdéw, z dopuszczeniem sytuowania sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej.

§11.1. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:

1) w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych dla
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, na terenie dziatki budowlanej;

2) w ilosSci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzyt-
kowej obiektow ustugowych i nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5
zatrudnionych, na terenie dziatki budowlanej;

3) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie
dziatki budowlanej.

2. Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§12.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczng droge dojazdowa — KD-D (ul. Wapienna);
2) droge wewnetrzna, pieszo - jezdng — KDWx.

2. Dla publicznej drogi dojazdowej — KD-D i drogi wewnetrznej, pieszo - jezd-
nej — KDWx ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

3. Publiczna droga dojazdowa KD-D (ul. Wapienna) powigzana jest poprzez
ul. Zwirowa (droga poza planem) z ul. Przemystowq (droga poza planem), bedaca ele-
mentem obwodowego uktadu komunikacyjnego miasta.

4. Dla realizacji drogi publicznej majg zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.



§13.1. Na obszarze objetym planem zachowuje sie istniejgce systemy infra-
struktury technicznej: wodociggowy, kanalizacji Sciekow komunalnych, elektroenerge-
tyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powiazaniu z uktadem

zewnetrznym, zlokalizowanym poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;

3) odprowadzanie Sciekdw — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej sciekow komunal-
nych wymagajacej rozbudowy, z dopuszczeniem odprowadzania Sciekow do
zbiornikow bezodptywowych;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie rozwia-
zan indywidualnych;

5) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych Zrodet ciepla;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe
podziemne;

7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

8) obstuge telekomunikacyjna — z wykorzystaniem systeméw przewodowych

i bezprzewodowych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust. 2 maja zastosowanie wymagania

okreslone w przepisach odrebnych.

§14. Zadania wilasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
okresla zatacznik nr 3 uchwaty.

Rozdziatl 4
Przepisy koncowe

§15. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowig-
ca podstawe do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pity.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

~ DYREKTOR , RADCA PRAWNY
Miejskiej Pracowni Urbanistycznej /-/Marcin Paliwoda

/-/ Twona Wojtecka BdP- 193
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej
i Zwirowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922)
Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej, nie narusza ustaleri studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady
Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r.) zmienionego uchwatg Nr XXX/316/20 Rady Miasta
Pily z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity.



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej
i Zwirowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922)
Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania witasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ulic Wapiennej i Zwirowej dotycza realizacji nastepujgcych inwestycji o podanych
parametrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa — publiczna droga dojazdowa KD-D (ul. Wapienna) o dhu-
gosci okoto 500,0 m;

2) sie¢ infrastruktury technicznej — kanalizacja $ciekéw komunalnych o dtugosci
okoto 720,0 m (w tym poza obszarem planu okoto 605,0 m).

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreSlonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji
komunikacji drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta
Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922)
Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

8§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej, nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie

do UCHWALY NF ....cceveverererencnns
RADY MIASTA PILY
zdnia .....ceeeeeeeee 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej

Przedmiotowy projekt planu sporzadzono na podstawie uchwaty
Nr XXV1/278/20 z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic
Wapiennej i Zwirowej. Przywolana uchwata zostata podjeta zgodnie z wynikami analizy
dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewi-
dywanych rozwigzan z ustaleniami studium — uchwata Nr V1/75/15 Rady Miasta Pity
z dnia 31 marca 2015 r. W trakcie rozpoczetej procedury planistycznej Rada Miasta Pity
przyjela uchwata Nr XXX/316/20 z dnia 29 wrzes$nia 2020 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Zmiana stu-
dium zachowuje dotychczasowe ustalenia w zakresie terenu objetego projektem planu.

Dokonana, zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pily — uchwata Nr 1X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 18 maja 2019 r. wraz ze zmiang
— uchwata Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r., wskazala na
mozliwos¢ zmiany planu, na ktorym wyznaczono obszar opracowania nowego doku-
mentu.

Na obszarze objetym planem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie poludniowego odcinka ul. Przemystowej
—uchwata Nr XXVIII/271/96 Rady Miasta Pily z dnia 27 sierpnia 1996 r.

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu stanowi kontynuacje wczesniej wyznaczonego przeznaczenia terenu.
Realizacja wymagan nastepuje poprzez:
* ustalenie przeznaczenia terenu — P/U uwzgledniajace zabudowe istniejaca,
* okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy, w tym uszczegdétowienie miejsca lokali-
zacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej,



* ustalenie parametréw wysokosciowych budynkéw; nie planuje sie budynkéw wyz-
szych niz 12,0 m od poziomu terenu.

Na obszarze objetym planem nie okresla sie zasad i warunkow scalania i podziatu nieru-
chomosci, poniewaz polozenie, cechy geometryczne i wielko$¢ nieruchomosci umozli-
wiaja ich wykorzystanie i zainwestowanie zgodnie z planem, bez koniecznosci przepro-
wadzenia procedury scalenia i podziatlu. Uzasadnione jest w zwigzku z tym niezamiesz-
czanie w planie elementoéw okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczno — krajobrazowe.

Obszar objety planem dotyczy terenéw, ktorych cecha charakterystyczna jest brak zroz-
nicowania w rzezbie, uboga szata roslinna oraz brak obiektéw o istotnych walorach ar-
chitektonicznych. Projekt planu ustalajac warunki dla zagospodarowania terenow,
w tym zachowanie z mozliwoscig uzupehlienia zabudowy budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi od strony ul. Wapiennej, uwzglednia walor krajobrazowy, wynikajacy
z sgsiedztwa istniejacego lasu.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych.
Projekt planu spelnia powyzsze wymagania poprzez:

1) ustalone postepowanie zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska;
2) zakaz lokalizacji:
* zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii prze-
mystowej,
* urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, o mocy prze-
kraczajacej 100 kW oraz urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.
W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny szczeg6lnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w ustawie Prawo wodne;
2) formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéicze-

snej.
Zgodnie z gminng ewidencja zabytkow miasta Pily na obszarze objetym planem nie wy-

stepuja obiekty i obszary objete ochrong, na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw, brak
jest tez budynkéw objetych ewidencja zabytkéw i zewidencjonowanych stanowisk ar-
cheologicznych.

Biorac pod uwage powyzsze projekt planu nie zawiera ustalen w przedmiocie ochrony
zabytkow.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.

0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r.

0z.1062).

PowyZsze wymagania projekt planu realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi,

ktore ustalajq jakie wymogi techniczne, akustyczne i sanitarne musza spelia¢ budynki.
1) Projekt planu dla spelnienia wymagan ustala:

* linie zabudowy,

* maksymalng wysoko$¢ budynkow,

* zapewnienie iloSci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kate
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

» zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen wykorzystujacych ener-
gie wiatru,

* postepowanie, zgodne z przepisami stuzacymi ochronie srodowiska,
* zakaz lokalizacji:
- zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii prze-
mystowej,
- szpitali, doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwiazanych ze stalym poby-
tem dzieci i mlodziezy.
2) Projekt planu uzyskat pozytywne opinie sanitarne.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Realizacja ustalen projektu planu oddzialuje na walory ekonomiczne mierzone jako
koszty i korzySci uzytkowania przestrzeni, na ktére wpltyw maja:
* przyjete rozwigzania komunikacyjne (tereny KD-D, KDWXx),
* istniejace i planowane uzbrojenie terenéw w infrastrukture wodociggowq i kanali-
zacje sanitarna,
* potozenie terenow:
- w obszarze aglomeracji,
- z bezposrednim dostepem do drog publicznych,
* potencjalne korzystne skutki gospodarczo-spoteczne — przychody gminy z tytulu
podatkéw od nieruchomosci.

Prawo wlasnosci.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6 ust. 1) wskazuje,
iz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi prze-
pisami ksztattujq sposéb wykonywania prawa witasnosci nieruchomosci.

Ustalajac przeznaczenie terenOw oraz sposob zagospodarowania i warunki zabudowy
plan miejscowy okres$la sposob wykonywania prawa witasnosci. Przyjete w projekcie
planu rozwigzania przestrzenne w zakresie przeznaczenia terendw pod komunikacje nie



powoduja ingerencji w tereny bedace wlasnoscia podmiotéw i 0s6b fizycznych, nie po-
woduja naruszenia ich interesu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — uwzgledniono poprzez przyjecie wnio-
sku i uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wtasciwe organy wojskowe.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacyjne uwzgledniajg interes
publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania sie pojazdéw samochodowych,
pieszych i rowerzystéw oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym dla
sieci szerokopasmowych.

Na obszarze planu nie wystepujq obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szeroko-

pasmowych.
Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, na ktére wskazuje projekt planu, doty-

czq realizacji drogi publicznej (KD-D), drogi wewnetrznej pieszo-jezdnej (KDWXx) oraz
sieci kanalizacji sanitarnej. Wyznaczone w projekcie planu tereny komunikacyjne, shi-
zy¢ beda celom drogowym i sytuowaniu infrastruktury technicznej, w tym sieci szero-
kopasmowych. Realizacja powyzszych zadan nastapi zgodne z wieloletnimi planami
rozwoju i modernizacji sieci infrastruktury technicznej oraz budowy drog.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-

wania przestrzennego.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu projektu planu spetniono wymogi formalne, zapewniajac udziat spo-
leczenstwa w pracach nad planem zamieszczajac odpowiednie tresSci ogloszen i ob-
wieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej, okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw w terminie do dnia 24 sierpnia 2020 r. Odpowiednie tresci ogto-
szen i obwieszczen zostalty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Pily, na stronie internetowej miasta oraz biuletynie informacji
publicznej miasta Pily. Nastepnie sporzadzono projekt planu, wraz z prognoza oddziaty-
wania na srodowisko i wystapiono o opinie i uzgodnienia. O wytozeniu projektu planu
do wgladu publicznego, mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu oraz
przeprowadzeniu dyskusji publicznej poinformowano poprzez opublikowanie odpo-
wiednich tresci ogloszen i obwieszczen w miejscowej prasie, ktére zostaly wywieszone
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pily, opublikowane na stronie internetowej miasta
oraz biuletynie informacji publicznej miasta Pity.



Termin wylozenia projektu planu do wgladu publicznego zostal ustalony w dniach
od 27 kwietnia 2021 r. do 28 maja 2021 r., termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczono na dzien 05 maja 2021 r.,
natomiast okres skladania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia
21 czerwca 2021 r.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych i umozliwieniu pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez za-
stosowanie sie do wymogéw formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez do
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oce-
nach oddzialywania na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, dla celéw zaopatrzenia ludno-

Sci.

Miasto Pita posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania zapewniajace odpowied-
nig ilos$¢ i jakos¢ wody na potrzeby ludnosci. Projekt planu potrzebe te realizuje przez
istniejace i planowane sieci wodociggowe w ulicach Wapiennej i Zwirowej (drogi poza
planem).

Ustalajgc _przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania

i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszo-

ne w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodaro-

wania terenu, jak i zmian w zakresie zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu uwzglednit istniejacy stan zainwestowania (istniejgcq zabudowe budynka-
mi mieszkalnymi jednorodzinnymi i ustugowo-magazynowymi) oraz potrzeby zwigzane
ze sposobem korzystania z terenow, zgloszone we wnioskach. Projekt planu wprowa-
dzajac ustalenia stanowi kontynuacje rozwigzan przestrzennych przyjetych w uchwale
dotychczas obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego — uchwala
Nr XXVIII/271/96 Rady Miejskiej w Pile z dnia 27 sierpnia 1996 r. wskazujac najko-
rzystniejsze rozwigzanie z punktu widzenia, spotecznego i gospodarczego.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzen-

nego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni

poprzez:
1) ksztaltowanie struktury przestrzennej przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowa-

nia transportochtonnosci ukladu przestrzennego — obszar objety planem nalezy do szer-



szej struktury przestrzennej, na ktora skladaja sie tereny ustug oraz dziatalnos$ci ustugo-
wej i produkcyjnej, oparte na istniejacym systemie komunikacyjnym (uktad drog);

2) umozliwienie przemieszczania sie transportem publicznym mieszkancom i pracowni-
kom wyznaczonego terenu (przebieg linii autobusowej w ul. Przemystowej z przystan-
kiem zlokalizowanym w rejonie ulic Przemystowa- Cynkowa);

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow poprzez wyznaczone tereny przeznaczone pod droge publiczng
(KD-D) i droge wewnetrzng pieszo-rowerowa (KDWx);

4) dazenie do planowania nowej zabudowy w obszarze o wyksztatconej strukturze prze-
strzennej, w granicach jednostki osadniczej miasta Pity i w oparciu o istniejaca infra-
strukture techniczng — planowana zabudowa stanowi kontynuacje rozwigzan przestrzen-
nych przyjetych we wczesniejszym akcie planistycznym.

Whplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej, okreélila potencjalne
wielkosci kwot po stronie dochodéw i wydatkow, jakie moga pojawic sie z tytulu
uchwalenia planu. Wplyw na wydatki gminy maja: realizacja drogi dojazdowej, drogi
wewnetrznej pieszo-rowerowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej. Natomiast dochody
gminy dotyczy¢ beda podatku od nieruchomosci. Potencjalny wynik finansowy, na kto-
ry wskazuje prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej, wykazuje do-
datni wynik finansowy.
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