Protokol pokontrolny
Urzad Miasta Pily, pl. Staszica 10

Kontrola kompleksowa: Dzierzawa nieruchomosci rolnych w drodze bezprzetargowej
w latach 2018 — 2019.

1. Zespdt kontrolny Komisji Rewizyjnej w skladzie:

1. Ryszard Matecki — cztonek zespotu

2. Urszula Kaczmarek — cztonek zespotu
3. Teresa Kasior - cztonek zespotu

4. Grzegorz Ptachta - kierownik zespotu
5. Zbigniew Pyziak - cztonek zespotu

II. Data rozpoczecia i zakonczenia czynnosci kontrolnych 23.09.2020 r. — 02.10.2020 1.

Formalnie kontrole¢ zgodnie z upowaznieniem nr 1/20 z dnia 1 wrzesnia 2020 r. rozpoczeto
w dniu 23 wrzesnia 2020 r., jednak pierwsze posiedzenie zespolu kontrolnego w formie
stacjonarnej miato miejsce w dniu 24 wrzesnia 2020 r. o godz. 9.00.

III. Terminy spotkan zespotu kontrolnego: 24.09.2020 r. oraz 02.10.2020 r.

Przedmiotowy zakres kontroli i okres objety kontrola

Kontrola problemowa: Dzierzawa nieruchomosci rolnych w drodze bezprzetargowej w latach
2018 —2019.

IV. Imie i nazwisko kierownika wydzialu w zakresie ktérego kompetencji znajduje sie
przedmiotowy zakres kontroli

Dyrektor Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami (GU) — pani Monika Lukomska

V. Przebieg 1 wynik czynno$ci kontrolnych:

W celu ustalenia stanu faktycznego, zgodnie z §82 ust. 2 uchwaly nr LVIII/742/18 Rady
Miasta Pily z dnia 25 wrzes$nia 2018 r. w sprawie Statutu Miasta Pity, do Prezydenta Miasta
Pity, pismem o znaku BRM-1.0012.8.2020 z dnia 1 wrze$nia 2020 r., zwrdcono si¢
o przygotowanie materialow dotyczacych nastgpujacy zagadnien:
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1. wykaz gruntow wystawionych do dzierzawy (ich wielkos¢ i dlugo$¢ okresu dzierzawy),
2. wyniki przetargow,

3. wykaz odrolnionych gruntéw,

4. wykaz gruntow niewydzierzawionych.

W  odpowiedzi Prezydent Miasta Pity p. Piotr Glowski pismem o znaku GNG-
IV.6845.141.2018 z dnia 15 wrzesnia 2020 r., przekazat zestawienie podpisanych umow
w latach 2018 -2019. Ponadto, Prezydent Miasta Pity poinformowat, Ze:

1. nie prowadzi wykazu gruntdw niewydzierzawionych, a po zlozeniu przez osobe
zainteresowang wniosku o dzierzawe, kazdorazowo przeprowadzana jest odrgbna procedura
majacg na celu uzyskanie opinii wewnetrznej w przedmiocie sprawy,

2. Prezydent Miasta Pity nie jest organem wlasciwym w zakresie odrolniania gruntow,

3. zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i samorzadzie gminnym
Prezydent Miasta Pily uzyskal zgod¢ Rady Miasta Pily na bezprzetargowe oddanie do
korzystania wskazanych w zalaczonej tabeli nieruchomosci.

Celem doprecyzowania udzielonych odpowiedzi, na posiedzenie zespotu kontrolnego w dniu
24.09.2020 r. poproszono p. Monike Lukomska - Dyrektor Wydzialu GU.

Zgodnie ze Statutem Miasta Pity w § 85 ust. 4, do p. Moniki Lukomskiej zwrdcono si¢

o udzielnie ustnych i pisemnych wyjasnien, a w szczego6lnosci o przedtozenie informacji
dotyczacych poz. 9, 12 1 26 zalagcznika do ww. odpowiedzi Prezydenta Miasta Pity.
Przedmiotowe informacje dotyczyly wskazania klas gruntow wchodzacych w sktad dziatek

o numerach geodezyjnych 5 obreb ewid. 38, 100, 95, 35, 97, 98 — obreb ewid. 38, 64, 66 —
obrgb ewid. 40 oraz 52 — obreb ewid. 21. Ponadto zwrocono si¢ rowniez o przedtozenie
wlasciwego zarzadzenia Prezydenta Miasta Pity w przedmiotowym zakresie.

W odpowiedzi, p. M. Lukomska przedtozyta notatke z nastepujacymi danymi:
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Celem przeanalizowania 1 pordwnania wysokos$ci czynszu dzierzawnego ww. gruntow
z podziatem na klasy ziemi, z tozsamymi klasami ziemi wystawianymi do dzierzawy przez
KOWR, postuzono si¢ Zarzadzeniem nr 4/2019 Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie wydzierzawiania nieruchomosci
Zasobow Wilasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa. W punkcie 2.5. sposob ustalania czynszu
dzierzawnego okreslono:

1. nie ustala si¢ czynszu m.in. od uzytkow klas VI i VI z,

2. czynsz od gruntéw rolnych nalezy ustala¢ w zaleznosci od rodzaju uzytkow i klas gruntéw
oraz okrggu podatkowego.

W ww. zarzadzeniu powyzsze informacje uj¢to w formie tabelarycznej, co przedstawia
ponizszy zrzut ekranu.

Wysokos¢ czynszu dzierzawnego dla gruntéw ornych:

Okreg podatkowy Klasy gruntéw ornych (dt pszenicy/ha)
I 11 Illa I11b IVa Vb \'
I 11,1 10,3 9,4 7,7 6,3 4,6 2,0
11 10,3 9,4 8,6 g 5,7 4,3 1,7
111 9,4 8,6 8,0 6,6 5,1 37 1,4
v 8,3 7,7 7,1 57 4,6 3,4 1,1
Wysokosé czynszu dzierzawnego dla trwatych uzytkéw zielonych:
Okreg podatkowy Klasy trwatych uzytkéw zielonych (dt pszenicy/ha)
1 11 111 v \%
I 10,0 8,3 7,1 4,3 1,1

Zasady wydzierzawiania nieruchomosci ZWRSP wytyczne nr 1

Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa

11 9,1 7.7 6,6 4,0 1,1
I1I 8,3 7,1 6,0 3,4 0,9
v 7,7 6,3 5,4 3.1, 0,9

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2001 w sprawie zaliczenia
gmin oraz miast do jednego z czterech okrggdw podatkowych, ktéry to akt prawny ma status
aktu prawnego obowigzujacego, miasto Pita znajduje si¢ w Il okregu podatkowym.

Natomiast $rednia krajowa cena skupu pszenicy w [ poétroczu 2020 r. zgodnie
z obwieszczeniem GUS, wynosita 75,56 zt za 1 dt.
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Wobec powyzszego dokonano nastepujacych wyliczen:

poz. 26

1, 9829 (RVI) bez czynszu,

1,1471 (PsV) ; 1,1 x 75,56 zt =83,12 zt x 1,1471 = 95,34 zt
Suma 95,34 zt

930,57 zt — 95,34 zt = 835,23 zt na korzys¢ gm. Pila

poz. 9

8,4899 (RV); 1,7 x 75,56 zt = 128,45 x 8,4899 ha = 1090,54 zt
5,0038 (RVI) — bez czynszu,

Suma 1090,53 zt

1090,54 zt -1029,46 zt = 61,08 zI na niekorzy$¢ gm. Pita, jednak w wyniku przetargu
zaproponowano 1200 zt.

poz. 12

R IVa-1,8004 ha ;5,7 x 75,56 zI= 430,69 x 1,8004 ha = 775,41 zt
RVb-1,9124 ha;4,3x 75,56 zt =324,91 zt x 1,9124 ha = 621,36 zt
RV —-24,6096 ha; 1,7 x 75,56 zt = 128,45 zt x 24,6096 ha = 3161,10 zt
R VI -2,6206 ha — bez czynszu

LI -5,1106 ha ; 6,6 x 75,56 zt = 498,7 zt x 5,1106 ha = 2548,66 zt
LV-0,5236 ha; 1,1 x 75,56 zt = 83,12 zt x 0,5236 ha = 43,52 zt
PsV—-0,1703 ha; 1,1 x 75,56 zt = 83,12 z1 x 0,1703 ha = 14,15 zt
Suma 7164,2 zt

7164,2 zt — 4608,58 zt = 2555,62 zt na niekorzys$¢ dla gm. Pila.

Nalezy zauwazy¢, ze w przypadku gruntdow administrowanych przez KOWR ostateczna
wysoko$¢ czynszu dzierzawnego ustalana jest w drodze przetargu i tak $rednia cena czynszu
dzierzawnego uzyskane w I potroczu 2020 r. (w dt pszenicy/ha) w woj. wielkopolskim
wyniosta 10,4 — za ttps://www.kowr.gov.pl/zasob/analizy-informacje-o-zasobie-wlasnosci-
skarbu-panstwa-(zwrsp)/dzierzawa-gruntow-zwrsp-i-czynsz-dzierzawny.
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Reasumujac, 10,4 x 75,56 zt = 785,82 zt co jest faktyczng S$rednig wielko$¢ czynszu
dzierzawnego za 1 ha uzytkow rolnych w I kw. br. w woj. wielkopolskim.

Whnioski kontroli

W przypadku gruntow stabych klas, tj. VI, mozna wnioskowac, ze wystawianie ich w drodze
przetargu nie spowoduje korzystniejszego rozstrzygnigcia w aspekcie ekonomicznym dla
Miasta Pily. Natomiast w przypadku gruntow lepszych klas, tj. innych niz VI 1 Vlz,
w interesie ekonomicznym miasta jest wystawienie ich w drodze przetargu. Rowniez nie
prowadzenie wykazu, czy rejestru gruntow rolnych, a wystawianie ich do przetargu dopiero
po ztozeniu stosownego wniosku przez rolnikéw, wydaje si¢ nie uzasadnione ekonomicznie.
Jezeli miasto dysponuje gruntami rolnymi do dzierzawy, z ktérych mozna czerpac korzysci, to
nalezaloby wyj$¢ z inicjatywa, aby znalez¢ zainteresowanych dzierzawa i1 to po jak
najwyzszej cenie. Ponadto, ogloszenia dotyczace dzierzawy gruntow rolnych nalezy
rozpropagowa¢ réwniez w gminach sasiednich, tak aby dotrze¢ do jak najwiekszej grupy
odbiorcow, tj. rolnikow.

Zalecenia pokontrolne:

1. sporzadzenie wykazu niewydzierzawionych gruntéw z podziatem na klasy, a nastepnie
przygotowanie ich do przetargu,

2. zaktualizowanie czynszow dzierzawnych,

3. w przypadku gruntdw o lepszej bonitacji, tj. z przewaga klas IVb, IVa, III, trwate uzytki
zielone, ktore sa objete umowa dzierzawy na czas nieokre$lony, zaktualizowanie optat
dzierzawnych (poi uplywie 5 lat), a w przypadku braku zgody na nowy czynsz,
wypowiedzenie umow po zakonczeniu 5-letniego okresu dzierzawy 1 wystawienie ich
ponownie w drodze przetargu. Po uptywie minimum 5 lat mozna wypowiedzie¢ rolnikowi
umowe dzierzawy, gdyz wszystkie zobowiazania jakie zacigga rolnik w zwigzku z
korzystaniem z doptat bezposrednich (Wspolna Polityka Rolna), sa wlasnie zaciggane na ten
okres, np. zobowigzania rolno$rodowiskowe, Mtody Rolnik, zakup maszyn itd.

VII. Podpisy 0s6b kontrolujacych oraz data ztozenia podpisu:

1. Ryszard Matecki — cztonek zespotu ...

2. Urszula Kaczmarek — cztonek zespotu.............ooooiii i
3. Teresa Kasior - cztonek zespolu...........o.ooiiii i
4. Grzegorz Plachta — kierownik zespolu............ooooiiiii i

5. Zbigniew Pyziak - cztonek zespolu............ooiiiiii
VII. Podpis kierownika kontrolowanego podmiotu:

1. Monika Lukomska — Dyrektor (GU).........coiiiiiiii e str. 5






