PREZYDENT MIASTA PILY
PU-VI1.6730.39.2021 Pifa, dnia 01 lipca 2021 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY NR 33

Stosownie do przepisow:

— art. 1 ust.2, art. 4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust 1 i 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021
r., poz. 741 ze zmianami),

— art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U.

72021 r. poz. 735),

po rozpatrzeniu wniosku spoiki:
THULE Sp. z o. o.
Huta Szklana 91
64-761 Krzyz Wielkopolski,
ktorg w niniejszej sprawie reprezentuje:
Pelnomocnik Grzegorz Topolinski
pracownik firmy
Bln-Biuro Inzynierskie Sp. z o.0.
ul. Kruszynska 13-21
86-005 Biale Blota
z dnia 13 maja 2021 r. dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na:
« rozbudowie hali produkcyjno - magazynowej wraz z infrastruktura
techniczng i obiektami towarzyszacymi,

na dzialce nr 61/8 (obr. 28) potozonej w Pile przy ul. Strefowe;j.

USTALAM

warunki zabudowy okreslajac:
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I. Rodzaj inwestycji:

Zabudowa przemystowa - rozbudowa hali produkcyjno — magazynowej (o czes¢

produkcyjno — magazynowa, biurowo - socjalng i socjalng) wraz z infrastrukturg

techniczng i obiektami towarzyszacymi (rozbudowa uktadu drogowego oraz budowa

dwoéch wiat na palety 1 odpady), na dzialce nr 61/8 (obr. 28) polozonej w Pile przy

ul. Strefowe;.

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepisow odre¢bnych:

b)

d)

1) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
przedmiotowg inwestycje realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji
oraz w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, oznaczonych na zalaczniku
graficznymi nr 1 do decyz;ji,

obowigzek zachowania przepisOw odrebnych w szczegdlnosci ustawy o transporcie
kolejowym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz 1043 ze zmianami) oraz rozporzadzenia
w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania
robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1247),

realizacja inwestycji na obszarze objetym niniejsza decyzja, w odniesienie do
gruntow przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, nie moze
powodowaé zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np.
niszczenie lub uszkadzanie istniejacego torowiska i jego urzadzen albo poprzez
zmniejszenie ich trwato$ci lub zmniejszenie warto$ci uzytkowej linii kolejowej oraz
nie moze ogranicza¢ mozliwosci przebudowy lub remontu tej linii kolejowe;,
warunki zabudowy:

inwestycje realizowa¢ zgodnie z zalaczonymi wynikami analizy wymagan dla
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow o ktorych mowa
w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(w powiazaniu z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia
2003 r. — Dz. U. Nr 164, poz. 1588) stanowigcymi zatgcznik Nr 2 do decyz;ji.

2) ochrony srodowiska i zdrowia oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultur wspoélczesnej:
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b)

b)

zgodnie ze S$rodowiskowymi uwarunkowaniami na realizacje przedsiewziecia
okreslonymi w decyzji Prezydenta Miasta Pity znak: GKMK.VI1.6220.50.2020
z dnia 09 kwietnia 2021 r.,

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

uzbrojenie terenu zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do decyzji,

obstuga komunikacyjna od ul. Strefowe;,

w granicach dziatki nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych, stuzace
obstudze planowanej inwestycji.

4) wymagan dotyczacych ochrony interesu osob trzecich:

zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t. j. Dz. U.
22020 r. poz. 1333 ze zmianami),

art. 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22019 r. poz. 1065 ze zmianami).

5) ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych: nie dotyczy.

6) ochrona udokumentowanych zl6z kopalin i wod podziemnych:

ztoza kopalin - nie dotyczy,

wody podziemne — wnioskowana dzialka znajduje si¢ w granicach obszaru

udokumentowanych wod podziemnych.

III. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wg oznaczen na zalaczniku mapowym

do decyzji.

Zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji stanowi jednocze$nie czes¢

graficzng wynikéw analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1588).

Zakaczniki do niniejszej decyzji sporzadzono w dwoch egzemplarzach, z ktérych

jeden egzemplarz otrzymuje wnioskodawca, natomiast drugi znajduje si¢ w aktach

sprawy w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej tut. Urzedu do wgladu.

UZASADNIENIE

Dnia 14 maja 2021 r. wszczgto postegpowanie administracyjne na wniosek spotki
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THULE Sp. z o. 0., Huta Szklana 91, 64-761 Krzyz Wielkopolski, ktérag w niniejszej
sprawie reprezentuje Pelnomocnik Grzegorz Topolinski, pracownik firmy Bln-Biuro
Inzynierskie Sp. z o.0., ul. Kruszynska 13-21, 86-005 Biale Blota w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie hali
produkcyjno - magazynowej wraz z infrastrukturg techniczng 1 obiektami
towarzyszacymi, na dziatce nr 61/8 (obr. 28) potozonej w Pile przy ul. Strefowe;.

W zwiazku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze objetym wnioskiem, zamierzona inwestycja wymaga ustalen w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego zawiadomiono strony
o planowanej inwestycji.

Jedna ze stron t.j. Polskie Koleje Panstwowe Oddzial Gospodarowania
Nieruchomosciami w Poznaniu, pismem znak: KNPo01.653.267.2021/KP/2 z dnia 26
maja 2021 r. poinformowala, migdzy innymi o koniecznosci uwzglednienia zapiséw
okreslajacych warunki realizacji inwestycji wynikajace z ustawy o transporcie
kolejowym (t. j. Dz. U. z 2020 poz. 1043 ze zmianami) w sprawie okreslenia odleglosci
budowli i budynkéw od granicy obszaru kolejowego oraz odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych. Powyzsze
uwagi zostaly uwzglednione w niniejszej decyz;ji.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) projekt decyzji
sporzadzil uprawniony architekt, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow
RP nr WP — 0368 mgr inz. arch. Mirostawa Mackowiak — Dtugosz.

W oparciu o art. 53 ust. 3 ww. ustawy dokonano analizy w sprawie warunkow
izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Projekt ten przestano, zgodnie z art. 53 cyt. wyzej ustawy, do uzgodnienia
z whasciwym organem w odniesieniu do: obszaréw przyleglych do pasa drogowego,
udokumentowanych zt6z kopalin i wdéd podziemnych, obszaréw przylegtych do linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz na postawie art. 3 pkt la ustawy z dnia 14
marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 195 ze

zmianami) w dziedzinie zapobiegawczego nadzoru sanitarnego do Panstwowego
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Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Postanowieniem znak: ON.NS.9011.9.66.2021 z dnia 01 czerwca 2021 r.
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, al. Wojska Polskiego 43, 64-920 Pita, uzgodnit
pozytywnie projekt niniejszej decyzji. Inwestycja analizowana byla pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Prezes Urzedu Transportowego, Aleje Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa,
w odniesieniu do obszarow przyleglych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
nie zajal stanowiska w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia
o uzgodnienie wobec czego zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze
zmianami) uzgodnienie uznano za dokonane.

Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego, aleja Niepodlegtosci 34, 61-714
Poznan, jako wtasciwy organ administracji geologicznej nie zajat stanowiska w terminie
dwoéch tygodni od dnia dorgczenia wystagpienia o uzgodnienie wobec czego zgodnie
zart. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zmianami) uzgodnienie uznano za
dokonane.

Starosta Pilski, al. Niepodleglosci 33/35, 64-920 Pila, jako wlasciwy organ
administracji geologicznej nie zajal stanowiska w terminie dwoch tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie wobec czego zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
72021 r., poz. 741 ze zmianami) uzgodnienie uznano za dokonane.

Zarzad Drog i Zieleni w Pile, ul. gen. Wtadystawa Andersa 10, 64-920 Pila, jako
wlasciwy zarzadca drogi nie zajat stanowiska w terminie dwoch tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie wobec czego zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22021 r., poz. 741 ze zmianami) uzgodnienie uznano za dokonane.

Po uzyskaniu wszystkich wymaganych uzgodnien ponownie zawiadomiono
strony o mozliwo$ci zapoznania si¢ z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy
oraz wszystkimi zebranymi materiatami 1 dowodami w sprawie. Takze o mozliwosci
whiesieniu ewentualnych uwag. Strony nie wniosly zastrzezen.

Wobec powyzszego, po rozpatrzeniu wniosku, przeprowadzeniu analizy obszaru
inwestycji 1 zgromadzonych dokumentéw oraz po uzyskaniu wymaganych, przepisami

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozytywnych uzgodnien,
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postanowiono jak w sentencji.
POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa dysponowania
gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadoéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Od niniejszej decyzji shuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/ /
Beata Dudzinska

Zastepca Prezydenta

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny Nr 1.
2.  Wiyniki analizy — zatgcznik Nr 2.

Otrzymuja:
Grzegorz Topolinski, ul. Kruszynska 13-21, 86-005 Biate Btota,

1.

2. Polskie Zaktady Zbozowe Sp. z 0. 0., ul. Chetminska 2, 78-600 Walcz,

3. P.K.P. S.A. Centrala — Zaktad Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Poznaniu
Al Niepodlegtosci 8, 61-875 Poznan,

4. Skarb Panstwa, Starosta Pilski aleja Niepodlegtosci 33/35, 64-920 Pita,

5. Gmina Pita (WGN) w/m,

6. ala.

Sprawe prowadzi:
Inspektor MPU Marcin Pufal
tel. 67 2104-341, e-mail: mpufal@um.pila.pl
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