PREZYDENT MIASTA PILY
PU-VI.6730.38.2021 Pita, dnia 23 czerwca 2021 r.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY Nr 31

Stosownie do przepisow:

— art. 1 ust.2, art. 4 ust.2 pkt 2, art. 59 ust 11 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021
1., poz. 741 z pdzniejszymi zmianami),

— art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U.
72021 1. poz. 735);

po rozpatrzeniu wniosku, ktory ztozyt:
Mega-Pol-Trans Piotr Czarnota,
ul. Wawelska 117,
64-920 Pila,
w dniu 13 maja 2021 r.
dotyczacego wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na:
* budowie stacji paliw z mala gastronomia, pylonami cenowymi, mala
architektura wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczna,
na dzialce nr 41/32, (obreb 13) polozonej przy alei Powstancow Wielkopolskich

w Pile.

USTALAM
warunki zabudowy okreslajac:
I. Rodzaj inwestycji:
Budynek handlowo - ustugowy (z cze$cig gastronomiczng).
II. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegolnosci w zakresie:
1) warunkoéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wnioskowany budynek realizowa¢ w nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
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w liniach rozgraniczajagcych teren inwestycji, oznaczonych na zalaczniku
graficznym nr 1 do decyzji z zachowaniem przepisOw odrebnych,
b) warunki zabudowy:
inwestycje realizowaé zgodnie z zalaczonymi wynikami analizy wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow o ktorych mowa w art. 61
ust. 1-5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (w powigzaniu z § 3
ust. 1 rozp. Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 roku — Dz. U. Nr 164, poz. 1588)
stanowigcymi zatacznik Nr 2 do decyzji.
2) ochrony Srodowiska i zdrowia oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesne;j:
* zgodnie ze Srodowiskowymi uwarunkowaniami na realizacj¢ przedsiewziecia
okreslonymi w decyzji Prezydenta Miasta Pily znak: GKMK.VI1.6220.45.2020
z dnia 02 lutego 2020 r.,
3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) uzbrojenie terenu zgodnie z zalacznikiem Nr 2 do decyzji,
b) obstuga komunikacyjna - zjazd z ul. Jana Styki poprzez dziatki nr 41/43 1 41/44
i wyjazd na ul. Garczynskiego po uzyskaniu decyzji na zjazd od wlasciwego
zarzadcy drogi,
¢) na dziatkach posrednich umozliwiajacych dostep do drogi publicznej] moze
zaistnie¢ konieczno$¢ ustanowienia stuzebnosci przejscia i przejazdu,
d) w granicach dziatki nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych,
stuzacych obstudze planowanej inwestycji;
4) wymagan dotyczacych ochrony interesu osob trzecich:
a) zgodnie z art. 5 ust. 2 Prawa Budowlanego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze
zmianami).
b) art. 11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t. j. Dz. U. 2019 r. poz. 1065 z pd6zniejszymi zmianami).
5) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.
6) ochrona udokumentowanych z1l6z kopalin i wod podziemnych:
a) przedmiotowa inwestycja potozona jest poza terenami udokumentowanych zt6z

kopalin,
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b) wody podziemne — teren inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru wod

podziemnych.

ITI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wg oznaczen na zalaczniku mapowym
do decyzji.

Zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji stanowi jednoczesnie czesé
graficzng wynikow analizy, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t. j. Dz. U. z 2003 r. Nr 164,
poz. 1588).

Zataczniki do niniejszej decyzji sporzadzono w dwoch egzemplarzach, z ktoérych
jeden egzemplarz otrzymuje wnioskodawca, natomiast drugi znajduje si¢ w aktach

sprawy w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej tut. Urzedu do wgladu.

UZASADNIENIE

Dnia 13 maja 2021 r. wptynat do Prezydenta Miasta Pity wniosek, ktory ztozyt
Mega-Pol-Trans Piotr Czarnota, ul. Wawelska 117, 64-920 Pita, w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw
zmalg gastronomia, pylonami cenowymi, malg architektura wraz z niezbe¢dna
infrastrukturg techniczng, na dzialce nr 41/32, (obr¢b 13) potozonej przy alei
Powstancow Wielkopolskich w Pile.

W zwigzku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze objetym wnioskiem, zamierzona inwestycja wymaga ustalen w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego zawiadomiono
strony o planowanej inwestycji.

W oparciu o art. 53 ust. 3 w/w ustawy dokonano analizy w sprawie warunkéw
1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) projekt decyzji
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sporzadzil uprawniony architekt, cztonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow
RP nr WP — 0368 mgr inz. arch. Mirostawa Mackowiak — Dlugosz.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
facznego spetnienia warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-5, tj.:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposOéb pozwalajacy na okreSlenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i1 formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesSnych na cele nierolnicze i1 nielesne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktore utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego 1 prawnego obszaru
analizowanego przedmiotowe] inwestycji ustalono, iz zostaly spelnione wszystkie
warunki okre§lone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt ten przestano, zgodnie z art. 53 cyt. wyzej ustawy, do uzgodnienia
z wladciwym organem w odniesieniu do: obszarow przylegltych do pasa drogowego,
udokumentowanych zt6z kopalin i wdd podziemnych oraz na postawie art. 3 pkt la
ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (j. t. Dz. U. z 2021 r.
poz. 195 ze zmianami) w dziedzinie zapobiegawczego nadzoru sanitarnego do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Postanowieniem znak: ON.NS.9011.9.64.2021 z dnia 26 maja 2021 r.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pile, al. Wojska Polskiego 43, 64-920
Pita, uzgodnit pozytywnie projekt niniejszej decyzji. Inwestycja analizowana byta pod

wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.
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Zarzad Drog i Zieleni w Pile, ul. gen. Wiladyslawa Andersa 10, 64-920 Pita
pismem znak: DU.V.7331.20.3593.21 z dnia 27 maja 2021 r. uzgodnit projekt niniejszej
decyzji w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa drogowego, pod warunkiem
zmiany zapisu dotyczacego obslugi komunikacyjnej. Zmiana ta zostata uwzgledniona
Ww niniejszej decyzji.

Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego, aleja Niepodleglosci 34, 61-714
Poznan, jako wlasciwy organ administracji geologicznej nie zajat stanowiska w terminie
dwoch tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie wobec czego zgodnie
zart. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zmianami) uzgodnienie uznano za
dokonane.

Starosta Pilski, al. Niepodleglosci 33/35, 64-920 Pita, jako wlasciwy organ
administracji geologicznej nie zajat stanowiska w terminie dwoch tygodni od dnia
dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie wobec czego zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
22021 r., poz. 741 ze zmianami) uzgodnienie uznano za dokonane.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego zawiadomiono strony
o mozliwo$ci zapoznania si¢ z zamierzeniami inwestycyjnymi wnioskodawcy oraz
wszystkimi zebranymi materiatami 1 dowodami w sprawie. Takze o mozliwosci
whniesieniu ewentualnych uwag. Strony nie wniosly zastrzezen.

Wobec powyzszego, przy tacznym speklnieniu warunkow okreslonych w art. 61
ust. 1 w/w ustawy, po rozpatrzeniu wniosku, przeprowadzeniu analizy obszaru
inwestycji 1 zgromadzonych dokumentéw oraz po uzyskaniu wymaganych, przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozytywnych uzgodnien,

postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskatl prawa dysponowania
gruntem przeznaczonym na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
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Odwotawczego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania. Z dniem dorg¢czenia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢

ostateczna i prawomocna.

zup. PREZYDENTA MIASTA
/ /
Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta

Zataczniki:
1. Graficzny Nr 1,
2.  Wyniki Analizy Nr 2 — warunki zabudowy.

Otrzymuja:
1. MEGA-POL-TRANS Piotr Czarnota, ul. Wawelska 117, 64-920 Pitla,
2. Gmina Pita, (WGN) w/m,
3. ala.

Sprawe prowadzi:
Inspektor MPU Marcin Pufal
tel. 67 2104-341, e-mail: mpufal@um.pila.pl
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