PROJEKT

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ul. Krzywej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zmiana:
Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogoélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Pily w rejonie ul. Krzywe;.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: granica terenu kolejowego (linia
kolejowa Pita — Szczecinek), pas drogowy alei Wojska Polskiego, pas drogowy ul. Za-
chodniej oraz pas drogowy ul. Krzywej; granice obszaru objetego planem oznaczono gra-

ficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy zalacz-
nik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krzywej, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowig-
ce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krzywej, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zago-



spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Krzywej, stanowiace zaltacz-
nik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Krzywej, stanowiacy zatacznik

nr 5 do uchwaly.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) obszary przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym,;
3) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturo-
wych, oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegol-
nego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw prio-
rytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

3. Obszar objety planem potozony jest w catosci w obszarze o udokumentowanych
wodach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego

Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP 125 (Zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).



§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;
4) tereny komunikacyjne:
a) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L,
b) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW,
c) teren drég wewnetrznych, parkingdw 1 infrastruktury technicznej, oznaczenie na
rysunku — KDWp/Ki,
d) teren drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku —

KDW/Ki.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i zago-

spodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastg¢pujace oznaczenia graficzne,
okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasada ksztattowania zabudowy;

5) zasada obstugi komunikacyjne;.

2. Pozostatle oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaly.
3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, do-
tyczy wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku (z wytaczeniem ele-

mentéw docieplenia budynku), zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez zasad¢ ksztattowania zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ro-



zumie¢ sytuowanie gtownej bryly budynku, zgodnie z wyznaczonym na rysunku kierun-
kiem, na dlugos$ci nie mniejszej niz 50% szerokosci elewacji budynku i w odleglosci nie

wiekszej niz 2,0 m w kierunku wnetrza dziatki.

5. Zasada obstugi komunikacyjnej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, okresla dostep do
drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty (nie wskazuje doktadnej lokali-

zacji zjazdu).

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszyst-

kich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym $cian budynku.

§6. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje si¢ obiektoéw budowlanych wyzszych niz 12,0 m nad poziom terenu;
2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru;
3) nie lokalizuje sie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) przy zabudowie 1 zagospodarowywaniu terenéw przylegtych do linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym (lezacej poza obszarem planu), nalezy spetni¢ wymogi

wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.1. Dla ochrony §rodowiska i przyrody, na obszarze objetym planem, ustala si¢:
1) techniczne uzbrojenie terendéw objetych planem;
2) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnos$ci zabudo-
WYy,
3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska, w tym przepi-



sami prawa miejscowego.
5) zakaz zagospodarowywania terenow:
a) pod szpitale i domy pomocy spolecznej,
b) pod budynki zwigzane ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Dla ochrony 1 ksztattowania krajobrazu w planie ustala si¢ warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenow, z uwzglednieniem formy i skali istniejacych obiektow poto-

zonych w otoczeniu obszaru objetego planem.

3. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW jest terenem, dla ktorego
w przepisach o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw zabu-

dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

§8. Tereny zabudowy ustugowej (U), o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmuja
tereny U1 1 U2, dla ktorych ustala sie:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku na terenie ograniczonym mak-
symalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakaz realizacji ustug z zakresu: naprawy pojazdow samochodowych, naprawy, kon-
serwacji 1 instalowania maszyn i1 urzadzen, sprzedazy detalicznej 1 hurtowej paliw;

3) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 10,0 m, II kondygnacje nadziemne;

4) forme¢ dachow — ptaskie;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cal-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlane;j:

a) na terenie Ul —0d 0,3 do 0,7,
b) na terenie U2 — od 0,3 do 0,4;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%; dla dziatek, o ktérych mowa w pkt 9 ustala si¢ minimal-
ny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0%;

7) liczbe miejsc do parkowania — minimum jedno miejsce do parkowania na kazde

100 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, realizowane w granicach dziatki



budowlanej (nie dotyczy dzialek budowlanych, o ktérych mowa w pkt 9);

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) na terenie U1 — 1300 m?,
b) na terenie U2 — 1000 m?;

9) ustalenia pkt 8 nie dotycza powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
na potrzeby budowli infrastruktury technicznej stuzacych obstludze wyznaczonych
terenow (U1 1 U2) o okreslonych w planie funkcjach;

10) dostep komunikacyjny — z terenu drogi publicznej KD-L (ul. Krzywa):

a) dla terenu U1 — bezposrednio z ul. Krzywej oraz poprzez teren KDW/Ki, zgodnie
z rysunkiem,
b) dla terenu U2 — poprzez teren drogi wewnetrznej KDW.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), o ktorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1) sytuowanie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 12,0 m, II lub III
kondygnacje nadziemne;

3) forme dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego — dowolna;

4) minimalng 1 maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni cat-
kowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — od 0,5 do 1,0;

5) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania na wyznaczonym
terenie, nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie;

7) dostep komunikacyjny — z terenu drogi publicznej KD-L (ul. Krzywa), poprzez teren
drogi wewngtrznej KDW.

§10. Dla terenu zieleni urzadzonej (ZP), o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala
sig:
1) urzadzenie zieleni, sytuowanie obiektow malej architektury oraz budowli infrastruk-
tury technicznej;

2) zakaz sytuowania budynkows;



3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki bu-

dowlanej — 50%.

§11. Tereny komunikacyjne, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 4, obejmuja:
1) teren publicznej drogi lokalnej (KD-L), obslugujacej tereny objete planem oraz sta-
nowigcej powiazanie z ukladem zewnetrznym;
2) teren drogi wewnetrznej (KDW), stanowigcej dostgp komunikacyjny terenow MW

1 U2 do drogi publicznej;

3) teren drog wewnetrznych, parkingéw i infrastruktury technicznej (KDWp/Ki), dla
ktorego ustala sig:

a) sytuowanie obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu
(z wylaczeniem sytuowania budynkow), w szczego6lnosci parkingéw oraz obiek-
tow odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych, urzadzanie zieleni,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki bu-
dowlanej — 30%;

4) teren drog wewnetrznych 1 infrastruktury technicznej (KDW/Ki), dla ktérego ustala
sie:

a) sytuowanie obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej (z wylaczeniem bu-
dynkéw), w szczegolnosci obiektow odprowadzania wod opadowych 1 roztopo-
wych oraz niezbednych dojazdow do dzialek budowlanych zlokalizowanych na
terenie Ul;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki bu-

dowlanej — 10%.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej
§12.1. Zewnetrzng obshuge komunikacyjng terenu objetego planem zapewnia dro-
ga wojewodzka nr 179 (aleja Wojska Polskiego), poprzez skrzyzowanie z ul. Zachodnig

(tereny poza planem).

2. Podstawowa obsluge wewnetrzng terendow wyznaczonych w planie zapewnia



publiczna droga lokalna KD-L (ul. Krzywa) oraz droga wewnetrzna KDW.

3. Pozostate tereny ukladu komunikacyjnego obejmujg teren drog wewngtrznych,
parkingdw 1 infrastruktury technicznej KDWp/Ki oraz teren drog wewnetrznych 1 infra-

struktury technicznej KDW/Ki.

4. Dla drogi publicznej majg zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny od-

powiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

5. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingo-
w3, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§13.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg systemy infrastruktury technicz-
nej: wodociggowy, kanalizacji $ciekdw komunalnych, elektroenergetyczny, gazowniczy i
telekomunikacyjny. Systemy cieptowniczy i kanalizacji deszczowej znajdujg si¢ poza ob-

szarem planu.

2.Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem ze-
wnetrznym,;

2) zaopatrzenie w wod¢ — z istniejgcej miejskiej sieci wodociggowe] wymagajacej roz-
budowy;

3) odprowadzanie $ciekdw — do istniejacej zbiorczej sieci kanalizacyjnej $ciekow ko-
munalnych;

4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie rozwigzan
indywidualnych;

5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet ciepta,
b) z systemu cieptowniczego miasta wymagajacego budowy;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb;



b) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe pod-
ziemne;
7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do po-
trzeb;
8) obsluge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systeméw bezprzewodowych

1 przewodowych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 2 majg zastosowanie wymaga-

nia okre§lone w przepisach odrebnych.

4. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla zatgcznik

nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§14. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca
podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.

§15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia

w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



