PROJEKT

UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
zmiana: Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar polozony przy ul. Gieldowej ograniczony linig
rozgraniczajagca pas drogowy ul. Kresowiakéw, terenami zabudowy ustugowo-
produkcyjnej i mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z pasem drogowym ul. Gieldowej
oraz obszar przy ul. Robotniczej, ograniczony linig rozgraniczajaca pas drogowy i tere-
nami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwatly obejmuja:

1) rysunek planu na mapach w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalgcznik nr 1 i zatgcznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej i Robotniczej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej
i Robotniczej, stanowigce zalacznik nr 5 do uchwaty;



5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Gieldowej
i Robotniczej, stanowigcy zalgcznik nr 6 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny goérnicze, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego;

3) zabytki i dobra kultury wspoélczesnej.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegOlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobéw i terminOw  tymczasowego  zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

3. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach projektowanego obszaru

ochronnego gléwnego zbiornika wdod podziemnych nr 125 - Zbiornik miedzymorenowy
Walcz-Pila.

4. Na obszarze planu na terenach U2 i KD-L wystepuja grunty stabonosne, dla

ktérych przy realizacji nowej zabudowy, moze obowigzywac¢ wykonanie dokumentacji

geologiczno-inzynierskiej, wynikajace z przepisow odrebnych.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenOw:
1) tereny zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
3) teren zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;



4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;

5) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

7) tereny drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku —
KDW/Ki.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy zostaty
oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

84.1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjq gruntow;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy granicy
dziatki budowlanej;
6) kierunek glownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego.

2. Przez obowiazujaca linie zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumiec linie uksztaltowang przez glowna elewacje budynku: w przestrzeni pomiedzy li-
niq rozgraniczajaca droge, a obowiazujaca linia zabudowy moga znajdowac sie okapy,
ryzality i docieplenie budynku.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
4, dotycza budynkéw i wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku,
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

4. Kierunek glownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 6, oznaczony na rysunku, okresla spos6b sytuowania najwyzej potozonej
krawedzi dachu powstatej na przecieciu potaci dachowych, wzgledem obowiazujacej
linii zabudowy.

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchnie catkowitg budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po obrysie zewnetrznym Scian budynku;



2) powierzchni zabudowy budynkami — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian budynkéw na powierzchnie tere-
nu.

§6. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje sie budowli wyzszych niz 15,0 m nad poziom terenu;
2) nie lokalizuje sie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru;
3) nie lokalizuje sie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§7.1. Dla ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) ksztaltowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni biolo-
gicznie czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe;

2) postepowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i po-
rzadku w gminach;

3) postepowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejscowego.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, o ktérych mowa
w 83 ust.1 pkt 2, naleza do rodzaju terenow, dla ktorych w przepisach o srodowisku,
ustalono dopuszczalne poziomy hatasu.

8§8. Dla terendw zabudowy ustugowej — U, o ktérych mowa w 83 ust. 1 pkt 1,
obejmujacych tereny U1 i U2, ustala ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢ budynkéw 9,0 m — do II kondygnacji nadziemnych;

2) geometrie dachow — dachy ptaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci da-
chowych 15%

3) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,0 i 1,0;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, o ktérej mowa w 85 pkt 2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;



5) minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) na terenie U1 — 1500 m?,
b)na terenie U2 — 3000 m2.

89. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktérych
mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny MN1, MN2 i MN3, ustala sie:
1) teren MN1:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego i budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m — do II kondygnacji nadziemnych,
- gospodarczo-garazowych do 6,0 m — I kondygnacja nadziemna,

c) geometrie dachow — dowolna,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,051 0,7,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, o ktérej mowa w 85 pkt 2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

f) minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

2) teren MIN2:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, obowiazkowo przy granicy
dziatki budowlanej, wg oznaczenia na rysunku (zabudowa blizniacza), zgodnie
z obowiazujaca linig zabudowy,

- budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) wysokos¢ budynkow:

- gléwnej bryly budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ksztattujacego pierze-
je ulicy Robotniczej 7,5 m, z tolerancja + 0,5 m - II kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

- dla czesci budynku, zlokalizowanej od strony ogrodu dopuszcza sie zastoso-
wanie wysokosci I kondygnacji nadziemnej, nieprzekraczajacej 8,0 m,

- gospodarczo-garazowych nieprzekraczajaca 6,0 m - I kondygnacja nadziem-
na,

c) geometrie dachow:

- glownej bryly budynku ksztalttujacego pierzeje ulicy - dach dwuspadowy sy-
metryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 45° z tolerancja + 3° i kierun-
ku glownej kalenicy dachu réwnoleglym do obowigzujacej linii zabudowy



zgodnie z oznaczeniem na rysunku, z mozliwoscia realizacji w czesci frontowe;j
dachu okien wylacznie potaciowych,

- dla czesci budynku, zlokalizowanej od strony ogrodu dopuszcza sie zastoso-
wanie dowolnej geometrii dachu,

- budynkéw gospodarczo-garazowych — dowolna,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,051 0,7,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, o ktérej mowa w 85 pkt 2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

f) minimalng powierzchnie biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

3) teren MIN3:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego i budynkéw gospodarczo-garazowych;

b) wysokos¢ budynkow:

- mieszkalnego jednorodzinnego do 9,0 m — II kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe lub I kondygnacja nadziemna z dachem stromym,
- gospodarczo-garazowych do 6,0 m — I kondygnacja nadziemna,

c) geometrie dachow:

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego, stromy o minimalnym kacie nachy-
lenia potaci dachowych 30°,

- budynkéw gospodarczo-garazowych, stromy o minimalnym kacie nachylenia
potaci dachowych 20°,

d) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,11 0,7,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, o ktérej mowa w 85 pkt 2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 35%,

f) minimalng powierzchnie biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,

g) dostep komunikacyjny do drogi publicznej z ul. Robotniczej (KD-D) poprzez
teren KDW/Ki2.

§10. Dla terenu zieleni - Z, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala sie:
1) urzadzenie zieleni;
2) dopuszczenie sytuowania dojs¢, dojazdow oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
3) nie lokalizuje sie budynkow.



§11. Dla terenu elektroenergetyki — E, o ktorym mowa w 83 ust. 1 pkt 4, ustala
sie:

1) sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczong funkcja terenu;

2) maksymalng wysoko$¢ budynku 9,0 m — I kondygnacja nadziemna, maksymalna
wysoko$¢ budowli wg 86 pkt 1;

3) geometrie dachu — dowolna;

4) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,0 i 0,8;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami, o ktérej mowa w 85 pkt 2,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5 %.

§12. Dla terenow drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej - KDW/Ki,
o ktorych mowa w 83 ust. 1 pkt 7, obejmujacych tereny KDW/Kil i KDW/Ki2, ustala
sie:
1) sytuowanie drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz zabudowy budynkami;
3) sytuowanie drdg i miejsc postojowych oraz wskazane urzadzenie zieleni.

§13.1. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:

1) dla terenow zabudowy ustugowej (U) w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsca do par-
kowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, na tere-
nie dziatki budowlanej;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie dziatki budowlanej;

3) Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla terenu elektroenergetyki — E nie wyznacza sie miejsc do parkowania.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§14.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczng droge lokalng — KD-L (ul. Gieldowa);
2) publiczng droge dojazdowa — KD-D ( ul. Robotnicza).



2. Drogi publiczne - ul. Gieldowa i ul. Robotnicza powigzane sg z zewnetrznym
ukladem komunikacyjnym miasta poprzez droge giéwna - ul. Bydgoska (droga poza
planem) i droge zbiorcza - ul. Wawelska (droga poza planem).

3. Dla publicznych drég: lokalnej KD-L i dojazdowej KD-D, ustala sie szero-
kos¢ w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

4. Dla realizacji drég publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§15.1. Na obszarze objetym planem funkcjonuja systemy infrastruktury tech-
nicznej: kanalizacji deszczowej, elektroenergetyczny i telekomunikacyjny. Systemy cie-
ptowniczy i gazowniczy znajdujg sie poza obszarem planu.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powiazaniu z ukladem
zewnetrznym;
2) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej rozbudowy;
3) odprowadzanie Sciekdw — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej Sciekow komunalnych,
wymagajacej rozbudowy;
4) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych:
a) dla terenow: MN1, MN2, MN3 i E — zagospodarowanie wod na terenie,
b) dla terenéw U1 i U2:
- zagospodarowanie wod na terenie,
- w przypadku odprowadzania wod wymagajacych podczyszczania sytuowanie
urzadzen podczyszczajacych na terenie (zgodnie z przepisami prawa wodnego),
c) dla terenéw KD-L i KDW/Kil — odprowadzanie wod wymagajacych podczysz-
czania do urzadzen podczyszczajacych usytuowanych na terenie (zgodnie
z przepisami prawa wodnego),
d) dla terenéw KD-D i KDW/Ki2 — odprowadzanie wod do miejskiej sieci kanali-
zacji deszczowe;j.
5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych Zrddet ciepla,
b) z systemu cieplowniczego, budowanego stosownie do potrzeb;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng :
a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb;
b) ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe
podziemne;
7) zaopatrzenie w gaz - z systemu gazowniczego budowanego stosownie do potrzeb;



8) obstuge telekomunikacyjng - z wykorzystaniem systeméw bezprzewodowych
i przewodowych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 maja zastosowanie
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych.

§16. Zadania wilasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej, okresla za-
Yacznik nr 4 uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§17. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowig-
cq podstawe do okreSlenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pity.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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