PREZYDENT
MIASTA PILY

Pita, 6 maja 2021 .
GKMK-VI1.6220.1.2021
DECYZJA

Na podstawie art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735), dalej kpa, art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z
2021 r. poz. 247), dalej ustawa 00§, a takze na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), dalej rozporzadzenie, po rozpatrzeniu wniosku Pil-Building Sp. z o.0.,
ul. Bydgoska 33/3, 64-920 Pita, z 19 stycznia 2021 r., uzupetionego pismami z 8 marca i 16 marca
2021 r.

orzekam

umorzy¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia pn. ,,Zabudowa mieszkalna wielorodzinna z uslugami w poziomie parteru na
dz. nr 455 400”, obreb 0015 Pila, gm. Pila.

Uzasadnienie

Whioskiem z 19 stycznia 2021 r. Pil-Building Sp. z o.0., ul. Bydgoska 33/3, 64-920 Pila,
reprezentowana przez _, wystapita do Prezydenta Miasta Pity o wydanie
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsiewziecia pn. ,,Budynek
mieszkalny wielorodzinny ,,D” z ustugami w parterze” na dziatkach nr 455 1 400, obreb 0015 Pita,
gm. Pita. Do wniosku dotgczono:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, dalej k.i.p.,

2. kopie mapy ewidencyjnej obejmujaca przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, oraz przewidywany obszar oddziatywania przedsigewzigcia,

3. kopie¢ mapy ewidencyjnej z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie
realizowane przedsigwzigcie oraz zaznaczonym terenem oddzialywania przedsigwzigcia,

4. wypis z rejestru gruntow,

5. pelnomocnictwo do wystgpowania w sprawach zwigzanych z budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego ,,D” wraz z ustugami w poziomie parteru oraz infrastruktura
towarzyszaca 1 zagospodarowaniem terenu na dz. nr 455 obreb: 0015 przy ul. Kossaka
w Pile,

6. koncepcja zagospodarowania terenu — rysunek pt. Analiza oddziatywania projektowanych
i planowanych utwardzen na $rodowisko,

7. dowod uiszczenia optaty skarbowej za udzielone pelnomocnictwo.



Prezydent Miasta Pily pismem z 5 lutego 2021 r. wezwal Wnioskodawce do uzupehnienia
wniosku 1 przedstawienia wyjasnien niescistosci zawartych we wniosku i w jego zalacznikach.
Stwierdzono, ze przywotany przez Wnioskodawce tytut inwestycji wskazuje, ze wniosek dotyczy
budowy jednego budynku mieszkalnego na dziatkach nr 455 oraz 400, jednakze z przedstawionej
mapy koncepcji zagospodarowania terenu wynika, ze planuje si¢ na tym terenie powstanie czterech
budynkow D, E, F, G wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Zatem wezwano o jednoznaczne
okreslenie zakresu inwestycji i pelnej jej nazwy oraz zweryfikowania i uzupetnienia w k.i.p.
informacji o catej planowanej inwestycji. Nadmieniono, ze wskazane w k.i.p. warto$ci powierzchni
sg inne niz okre$lone na mapie koncepcji zagospodarowania terenu. Ponadto, jak wynikato
Z uproszczonego wypisu rejestru gruntéw teren dziatek nr 455 oraz 400 to cze$ciowo grunty pod
wodami powierzchniowymi stojacymi, wezwano zatem by w k.ip. zawrze¢ dane m.in.
dotychczasowym sposobie wykorzystania i pokryciu nieruchomos$ci szatg roslinng. W zwigzku
z tym, Ze na s3gsiednich dziatkach nr 453 1 454, obreb 0015 Pila zostaly wybudowane nowe budynki
mieszkalne wraz z infrastruktura towarzyszacg, zwrdcono si¢ o wyjasnienia czy firma Pil-Building
Sp. z o0.0. byta inwestorem inwestycji zwigzanych z budowg tych budynkow wraz z infrastrukturg
towarzyszaca oraz czy planowana inwestycja na dziatkach nr 455 oraz 400 bedzie powiazana
technologicznie z inwestycja zrealizowang na dziatkach nr 453 1 454, np. przez drogi i chodniki itp.

Whnioskodawca pismem z 8 marca 2021 r. oraz 16 marca 2021 r. ztozyl stosowne uzupetnienia
1 wyjasnienia zgodnie z ww. wezwaniem. Skorygowat nazwe¢ inwestycji objetej wnioskiem na pn.
»Zabudowa mieszkalna wielorodzinna z ustugami w poziomie parteru na dz. nr 455 1 400", obreb
0015 Pifa, gm. Pila. Przekazal poprawione egzemplarze k.i.p. oraz koncepcj¢ zagospodarowania
terenu. Dolgczyt réwniez pelnomocnictwo do wystgpowania w sprawach zwigzanych z realizacja
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z uslugami w poziomie parteru oraz infrastrukturg
towarzyszaca i zagospodarowaniem terenu na dz. nr 455 1 400 obreb: 0015 przy ul. Kossaka w Pile
oraz potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej za wydanie decyzji. Jednoczesnie stwierdzit,
ze dziatki nr 455 1400 nie s3 powigzane z inwestycjami zlokalizowanymi na dziatkach nr 453 1 454.
Wyjasnit, Zze dziatki te posiadajg niezalezny wjazd i uktad komunikacyjny niepowigzany z innymi
dzialkami, posiadaja niezalezng infrastruktur¢ techniczng (niezalezne przylagcza 1 sieci
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, cieptowniczej i elektrycznej) oraz
stanowig niezalezne inwestycje.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$ organem wiasciwym do rozpatrzenia ww. wniosku
w przedmiotowej sprawie, biorgc pod uwage miejsce i rodzaj planowanej inwestycji jest Prezydent
Miasta Pity.

W oparciu o map¢ ewidencyjng z zaznaczonym przebiegiem granic terenu, ktéorego dotyczy
wniosek oraz obejmujgcej obszar, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie oraz o wypis
z ewidencji gruntow ustalono ilo$¢ stron postgpowania na powyzej 10. Na podstawie art. 74 ust. 3
ustawy oo$ w przypadku, gdy liczba stron postepowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przekracza 10, stosuje si¢ przepis art. 49 kpa, przewidujacy powiadomienie stron
0 czynno$ciach postepowania przez obwieszczenie lub w inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposob publicznego oglaszania.

Zatem tutejszy organ na podstawie art. 61 § 1 1 § 4 kpa zawiadomit Wnioskodawce pismem
z 19 marca 2021 r. o wszczeciu niniejszego postgpowania, a pozostate strony postgpowania



zawiadomit w trybie art. 49 kpa. Obwieszczenia dokonano zamieszczajac je na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Pily oraz wywieszajac na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miasta Pily.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w pdinocno-wschodniej czgsci miasta Pily, przy ulicy
Kossaka. Zgodnie z informacjami zawartymi w k.i.p. dziatki nr 455 i 400 w cato$ci stanowig teren
niezagospodarowany i niezabudowany, pokryty zielenig niska i nielicznymi krzewami. Czg$¢ terenu
stanowit sztuczny zbiornik wodny ,,Glinianki” pochodzenia antropogenicznego, ktory na potrzeby
inwestycji zostat czgéciowo zasypany zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym. Teren inwestycji od
potnocno - zachodniej strony graniczy z ul. Kossaka, od strony wschodniej z ,,Gliniankami”, a od
potudnia i poélnocnego wschodu z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ktére zgodnie
z oswiadczeniem Wnioskodawcy, w zaden sposob nie sg powigzane technologicznie z planowang
zabudowa.

Dzialki objete sg miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwatg Rady Miasta Pily nr LIII/683/18 z dnia 29 maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Kusocinskiego (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2018 r. poz. 4736).

Realizacja planowanego przedsiewzigcia polega¢ bedzie na budowie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustlugami w poziomie parteru wraz z niezbednymi drogami wewnetrznymi,
wjazdami do garazu podziemnego, stanowiskami postojowymi — zewngtrznymi, chodnikami
okreslanymi jako infrastruktura towarzyszaca oraz garazami podziemnymi.

Zgodnie z k.i.p. oraz uzupethieniami do wniosku tagczna powierzchnia dziatek nr 455 i 400
wynosi 13 682 m?, czyli 1,3682 ha, a w ramach planowanej inwestycji zaplanowano budowe:

* budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,.D” z uslugami w poziomie parteru o pow.
zabudowy 1 085,5 m?,

*  budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ,,E”, ,.F”, ,.G” o pow. zabudowy ok. 1 601 m?,

» drogi wewnetrzne z kostki betonowej — 1 152 m?*(dzialka nr 455),

* wijazdu do garazu podziemnego - 40 m*(dziatka nr 455),

+ stanowisk postojowych zewnetrznych - 535 m*(dziatka nr 455),

* chodnikéw okreslonych jako infrastruktura towarzyszaca - 460 m?* (dziatka nr 455),

» garazu podziemnego jednokondygnacyjnego (powierzchnia zabudowy/uzytkowa) - 249 m?
(dziatka nr 455),

* drogi wewnetrzne z kostki betonowe;j - ok. 818 m? (dziatka nr 400),

* wjazdu do garazu podziemnego - ok. 60 m*(dziatka nr 400),

» stanowisk postojowych z kostki betonowej - ok. 537 m?*(dziatka nr 400),

* chodnikéw okreslonych jako infrastruktura towarzyszaca — ok. 409 m?*(dziatka nr 400),

e garazu podziemnego jednokondygnacyjnego (powierzchnia zabudowy/uzytkowa) —
ok. 724 m* (dzialka nr 400).

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy 00$, uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
jest wymagane dla planowanych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko badz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko.
Z przepisu tego wynika, iz przeprowadzenie postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na



srodowisko dotyczy $cisle okreslonych przedsiewzig¢. Kwalifikowanie danego przedsigwzigcia do
kategorii przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco, badz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, odbywa si¢ na podstawie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Analizowane przedsiewziecie dotyczy zaré6wno budowy zabudowy mieszkaniowe;,
zabudowa ustugowa, jak i1 budowy garazy, parkingéw samochodowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na terenach, dla ktérych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Teren objety planowang inwestycja zlokalizowany jest poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55, z p6zn. zm.) oraz poza otulinami form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W zwigzku z rodzajem planowanej inwestycji przeanalizowano zapisy rozporzadzenia pod
wzgledem mozliwosci jej zakwalifikowania do przedsiewzie¢ w nim wymienionych.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugie ww. rozporzadzenia do przedsigwziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko zalicza si¢ zabudowe mieszkaniowa
wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha
na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

W mysl § 3 ust. 1 pkt 57 lit. a tiret drugie ww. rozporzadzenia do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko zalicza si¢ zabudowe ustugowa inng niz
wymieniong w pkt 56, w szczegdlnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty
sportowe, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

Natomiast zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b ww. rozporzadzenia do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zalicza si¢ garaze, parkingi samochodowe lub
zespoty parkingdbw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.

Jednoczeénie nalezalo przeanalizowaé czy przedmiotowa inwestycja jest powigzana
technologicznie z zabudowa mieszkaniowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca na sasiednich
dziatkach nr 453 i 454, obreb 0015 Pila, a zatem czy nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzieé
wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia. W $wietle § 3 ust. 2 pkt 2 ww.
rozporzadzenia do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
zalicza si¢ rowniez przedsiewzigcia polegajace na rozbudowie, przebudowie lub montazu
realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia wymienionego w ust. 1, z wylaczeniem
przypadkow, w ktorych ulegajaca zmianie lub powstajagca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub
montazu czes¢ realizowanego lub zrealizowanego przedsigwzigcia nie osigga progow okreslonych
w ust. 1, o ile zostaly one okreslone; w przypadku gdy jest to druga lub kolejna rozbudowa,



przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegaja parametry tej rozbudowy, przebudowy lub montazu
z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie zostaly one objete decyzja
o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 13 ustawy 00§ przedsigwzigcia powigzane technologicznie
kwalifikuje si¢ jako jedno przedsiewzigcie, takze jezeli sg one realizowane przez rézne podmioty.

Z danych przedstawionych we wniosku oraz k.i.p. wynika, ze gléwnym celem inwestycji
jest budowa zabudowy mieszkaniowej z czg$cig ustugowa, na potrzeby ktorej planuje si¢ rowniez
zagospodarowac caly teren dziatek nr 455 1 400. Z analizy koncepcji zagospodarowania terenu
wynika, ze teren dziatek nr 455 i 400, obecnie niezagospodarowany, pokryty zielenig niska
1nielicznymi krzewami, bedzie w pelni zagospodarowany. Poza terenami utwardzonymi
i budynkami planuje si¢ pozostaty teren zagospodarowac zielenig projektowang urzadzong. L.acznie
powierzchnia terenu dziatek wynosi ok. 1,3682 ha.

Jednoczesnie Wnioskodawca w pismie z 8 marca 2021 r. oSwiadczyl, ze inwestycja na
dziatkach nr 455 1 400 nie jest powigzana z inwestycjami zlokalizowanymi na sgsiednich dziatkach
nr 453 1 454. Uargumentowal to tym, ze dziatki te posiadaja niezalezny wjazd i ukiad
komunikacyjny niepowigzany z innymi dziatkami, posiadajg niezalezng infrastrukture techniczng
(niezalezne przylacza 1 sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
cieptowniczej 1 elektrycznej) oraz stanowig niezalezne inwestycje.

W zwigzku z powyzszym, przedmiotowa inwestycja w ocenie tut. organu nie kwalifikuje si¢
do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugie oraz pkt 57 lit. a tiret drugie
rozporzadzenia, ani do przedsiewzie¢ § 3 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55
lit. a tiret drugie czy § 3 ust. 1 pkt 57 lit. a tiret drugie tego rozporzadzenia, poniewaz nie zostat
osiggniety prog dla tej inwestycji wynoszacy 4 ha.

Jednoczesénie ustalono, Ze na terenie dziatek 455 1 400 powstang jednokondygnacyjne garaze
podziemne oraz parkingi z towarzyszaca im infrastruktura, czyli wjazdami, drogami wewnetrznymi,
chodnikami. taczna powierzchnia uzytkowa ww. infrastruktury, zgodnie z informacjami
przedstawionymi przez Wnioskodawce wynosi ok. 4984 m®. Zatem inwestycja nie przekroczy
progu stanowiacego 0,5 ha dla garazy i parkingdw wraz infrastrukturg im towarzyszaca.

W zwiagzku z powyzszym, w ocenie tutejszego organu inwestycja nie kwalifikuje si¢ do § 3
ust. 1 pkt 56 lit. b ww. rozporzadzenia oraz do § 3 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia, w zwigzku z § 3
ust. 1 pkt 56 lit. b tego rozporzadzenia.

Tutejszy organ przeanalizowal réwniez mozliwo$¢ zakwalifikowania wnioskowanej
inwestycji do innych przedsigwzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu, jednakze po szczegdlowe;j
analizie wniosku i k.i.p. nie znaleziono podstaw do jej zakwalifikowania.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, tutejszy organ dopetnit obowigzku okreslonego w art. 10
§ 1 kpa, w trybie art. 49 kpa, umozliwiajac stronom wypowiedzenie si¢, co do zebranych dowodow
1 materiatow oraz zgloszonych zadan. Strony nie wniosty zadnych uwag.



W mys$l art. 105 ust. 1 kpa, gdy postgpowanie z jakiejkolwiek przyczyny stalo si¢
bezprzedmiotowe w calosci albo w czgsci, organ administracji publicznej wydaje decyzje
0 umorzeniu postgpowania odpowiednio w catosci albo w czesci.

Podsumowujac, na podstawie zgromadzonych danych w trakcie postgpowania nalezato
stwierdzi¢, ze wnioskowana inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzig¢ wymienionych
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), dla ktorych
wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W zwiazku z powyzszym,
postepowanie w sprawie wydania takiej decyzji dla pn. ,,Zabudowa mieszkalna wielorodzinna
z ustugami w poziomie parteru na dz. nr 455 1 4007, obreb 0015 Pita, gm. Pila, nalezato w calosci
umorzy¢ jako bezprzedmiotowe.

Biorgc pod uwage powyzsze, postanowiono orzec jak w sentencji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Pile, ul. Dzieci Polskich 26, 64-920 Pita, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni liczac od
daty jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia tutejszemu organowi o$§wiadczenia
o0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. PREZYDENTA MIASTA

(-) Krzysztof Szewc
Zastepca Prezydenta
Otrzymuja:
1. Pan _ — pelnomocnik, ul. Kossaka 110, 64-920 Pita,
2. Pozostate strony postgpowania zgodnie z art. 49 kpa,
3. Aa.

Pobrano oplate skarbowg w wysokosci:
e 205,00 zI z tyt. wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach na podstawie pkt 1.45 zalgcznika do
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1546, z pozn. zm.),
e 17,00zl z tyt. udzielonego pelnomocnictwa na podstawie pkt IV ww. ustawy.



