PROJEKT
UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej

(wylozenie do publicznego wgladu od 27.04.2021 r. do 28.05.2021 r.; uwagi do 21.06.2021 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378, Dz. U z 2021 r. poz. 11),
Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony pasem drogowym ulicy Wapiennej
i liniami rozgraniczajacymi ul. Zwirowg i Wapienng, zgodnie z oznaczeniem graficz-
nym na rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej, nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej i Zwirowej,
stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajagcy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Wapiennej
i Zwirowej, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, tereny
gornicze, a takze obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;j.

2. Na obszarze objetym planem nie okreSla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania sie mas,
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym;

5) szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobow i termin6w  tymczasowego  zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenow.

3. Caly obszar objety planem znajduje sie w zasiegu obszaru o udokumentowa-
nych wodach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwne-
go Zbiornika Wod Podziemnych nr 125 - Zbiornik miedzymorenowy ,,Watcz-Pila”.

§3. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) teren obiektéw produkcyjnych, skladow, magazynow oraz zabudowy ustugowej,
oznaczenie na rysunku — P/U;
2) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
3) teren drogi wewnetrznej, pieszo-jezdnej, oznaczenie na rysunku — KDWx.

84. Wyznaczony teren P/U, o ktorym mowa w 83 pkt 1, nie stanowi terenu, dla
ktérego w przepisach o srodowisku ustalono dopuszczalne poziomy hatasu.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:



1) linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjq gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jedno-
rodzinnych.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3, dotycza budynkow i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto
budynku, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, oznaczajq linie poza ktérymi nie moze
by¢ wysuniety budynek mieszkalny jednorodzinny.

§6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchnie catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym;

2) powierzchni zabudowy budynkami — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynkéw na powierzchnie tere-

nu.

§7. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje sie obiektow budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziom terenu;
2) nie lokalizuje sie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii,
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

3) nie lokalizuje sie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8. Dla ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:



a) szpitali, doméw opieki spotecznej oraz budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii prze-
mystowej;

2) techniczne uzbrojenie terenu;

3) ksztalttowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wskaznikow powierzchni biolo-
gicznie czynnej i wskaznikéw intensywnosci zabudowy na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe;

4) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, w tym przepi-

sami prawa miejscowego.

§9. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustu-
gowej — P/U, o ktorym mowa w §3 pkt 1, ustala sie:

1) zachowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dopusz-
czenie lokalizacji na dziatlce budowlanej wylacznie jednego budynku mieszkalne-
go jednorodzinnego, w granicach maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudo-
wy, o ktérych mowa w 85 ust.1 pkt 4, okreslonych na rysunku;

2) maksymalng wysoko$¢ budynkéw 12,0 m, od poziomu terenu;

3) geometrie dachow:

a) budynkéw produkcyjnych, skladow, magazynéw i zabudowy ustugowej — do-
wolna,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - strome, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

4) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 86 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,01 1,0;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50 %;

6) minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

7) minimalng powierzchnie kazdej nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?2.

§10. Dla terenu drogi wewnetrznej, pieszo-jezdnej — KDWx, o ktérym mowa
w 83 pkt 3, ustala sie: teren przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow, z dopuszcze-
niem sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§11.1. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:
1) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych dla obiek-
tow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, na terenie dziatki budowlanej;



2) w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytko-
wej obiektow ustugowych i nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5 za-
trudnionych, na terenie dziatki budowlanej;

3) w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie
dziatki budowlane;j.

2. Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§12.1. Na obszarze objetym planem uklad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczng droge dojazdowa — KD-D (ul. Wapienna);
2) droge wewnetrzng, pieszo - jezdng — KDWx.

2. Dla publicznej drogi dojazdowej — KD-D i drogi wewnetrznej, pieszo - jezd-
nej — KDWx ustala sie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

3. Publiczna droga dojazdowa KD-D (ul. Wapienna) powigzana jest poprzez
ul. Zwirowa (droga poza planem) z ul. Przemyslowg (droga poza planem), bedaca ele-
mentem obwodowego ukladu komunikacyjnego miasta.

4. Dla realizacji drogi publicznej maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

§13.1. Na obszarze objetym planem zachowuje sie istniejace systemy infra-
struktury technicznej: wodociagowy, kanalizacji Sciekéw komunalnych, elektroenerge-
tyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw infrastruktury technicznej, ustala sie:
1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powiazaniu z ukladem ze-

wnetrznym, zlokalizowanym poza obszarem planu;

2) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;

3) odprowadzanie sciekéw — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej sciekow komunalnych
wymagajacej rozbudowy, z dopuszczeniem odprowadzania Sciekow do zbiorni-

kéw bezodpltywowych;



4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie rozwia-
zan indywidualnych;
5) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrodet ciepla;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) ustala sie realizacje nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe
podziemne;
7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
8) obstuge telekomunikacyjna — z wykorzystaniem systemow przewodowych i bez-

przewodowych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 2 majq zastosowanie wymagania

okreslone w przepisach odrebnych.

§14. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
okresla zatacznik nr 3 uchwaly.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§15. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowia-
ca podstawe do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§16. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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