PROJEKT
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Mickiewicza
(wylozenie do publicznego wgladu od 20.04.2021 r. do 21.05.2021 r.; uwagi do 14.06.2021 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378,
Dz. U. 22021 r. poz. 11) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ul. Mickiewicza, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3: od wschodu pas drogowy
ul. Wyspianskiego, od potnocy 1 =zachodu tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, od potudnia pas drogowy ul. Mickiewicza, oznaczone graficznie na
rysunku planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Mickiewicza, nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Mickiewicza, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Mickiewicza,
stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Mickiewicza,

stanowigcy zalacznik nr 5 do uchwaly.
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§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gbrnicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze o udokumentowanych wo-
dach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbior-
nika Wéd Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pita).

3. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
2) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
3) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terendw.

§3.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasada ksztattowania zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktérej] mowa w ust. 1
pkt 3, nalezy rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg odleglos¢ od granicy dziatki
budowlanej, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki. Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku,

zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Przez zasadg¢ ksztaltowania zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4 nalezy ro-
zumie¢ sytuowanie elewacji budynku, wzdhuz wyznaczonej nieprzekraczalnej linii za-
budowy na odcinku nie krotszym niz 50% dlugos$ci elewacji budynku, z dopuszczeniem
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lokalizacji budynku w odlegtosci nie wigkszej niz 3,0 m od wyznaczonej nieprzekra-
czalnej linii zabudowy w kierunku wnetrza dziatki.

§4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW,
2) teren parkingu, oznaczenie na rysunku — KP;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

§5.Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje sig:
a) obiektow budowlanych wyzszych niz 17,0 m nad poziom terenu,
b) budowli rownych 1 wyzszych niz 5,0 m instalowanych na dachach budynkow,
¢) urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystuja-
cych energi¢ wiatru,
2) wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, okreslony
w przepisach o srodowisku jako teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

1 zamieszkania zbiorowego, dla ktorego ustalono dopuszczalne poziomy hatasu.

§6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni calkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po obrysie zewng¢trznym $cian budynku;

2) minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy nalezy przez to rozumieé
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§7.1. Ochrong $§rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terendw objetych planem;

2) ochrong powierzchni ziemi, poprzez ustalenie intensywno$ci zabudowy na terenie
przeznaczonym pod zabudowg;

3) ustalenie wymaganych wskaznikoéw powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskazanie szpalerow zieleni wysokiej;

4) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko;

5) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-

padach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;
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6) w zakresie realizacji ustalen planu postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,

w tym o ochronie srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

2. Ochrong 1 ksztattowanie walorow krajobrazowych zapewnia si¢ poprzez
ustalenie warunkoéw zabudowy z uwzglednieniem formy 1 skali oraz linii zabudowy

istniejgcych budynkow, zlokalizowanych poza granicami planu.

§8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, ustala si¢:

1) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynku lub zespolu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z zastosowaniem:
a) maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy i zasady ksztattowania zabu-

dowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) wysokosci do 17,0 m, od IV do V kondygnacji nadziemnych,
c¢) dachu ptaskiego, o kacie nachylenia potaci dachowej nie wigkszym niz 15°;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej nie mniejsza niz — 25%;

5) mozliwos¢ ksztaltowania istniejacej zieleni wysokiej oraz realizacje nowych form
zieleni;

6) mozliwos¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

7) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno mieszka-
nie na wyznaczonym terenie;

8) obstuge komunikacyjng z publicznej drogi zbiorczej KD-Z (ul. Wyspianskiego,
zlokalizowanej poza terenem planu) poprzez teren drogi wewnetrznej KDW.

§9. Dla terenu parkingu KP, ustala sig:

1) sytuowanie parkingu;

2) mozliwos$¢ ksztaltowania istniejacej zieleni wysokiej oraz realizacj¢ nowych form
zieleni;

3) mozliwos¢ sytuowania obiektoéw matej architektury;

4) mozliwos$¢ sytuowania budowli i sieci infrastruktury technicznej;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — 5%;

6) obstuge komunikacyjng z publicznej drogi zbiorczej KD-Z (ul. Wyspianskiego,
zlokalizowanej poza terenem planu) poprzez teren drogi wewnetrznej] KDW.

§10. Dla terenu drogi wewngtrznej KDW, ustala sie:
1) sytuowanie drogi, ciagéw pieszych, zieleni;
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych;
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4) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§11.1. Na obszarze objetym planem wewnetrzny uklad komunikacyjny
obejmuje:
1) teren drogi wewngtrznej — KDW;
2) teren parkingu — KP.

2. Dla terenu drogi wewngetrznej ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych zgodnie z rysunkiem.

3. Powigzanie drogi wewnetrznej] KDW z zewngtrznym uktadem drogowym za-
pewnia publiczna droga zbiorcza — ul. Wyspianskiego (usytuowana poza obszarem
planu).

4. Zasady obstugi komunikacyjnej, oznaczone na rysunku, nie wskazujg doktad-
nej lokalizacji wjazdu, wskazujg granice terenu lub dziatki wzdtuz, ktérej mozna zloka-

lizowa¢ wjazd.

§12.1. Na obszarze objetym planem, w zakresie infrastruktury technicznej
funkcjonuja systemy: wodociaggowy, kanalizacji $ciekéw komunalnych, kanalizacji
deszczowej, cieptowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny.

2.Dla terenu objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z ukladem
zewngetrznym,;
2) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;j;
3) odprowadzanie $ciekoéw — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej §ciekéw komunalnych;
4) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;
5) zaopatrzenie w ciepto:
a) z systemu cieptowniczego miasta budowanego stosownie do potrzeb,
b) z indywidualnych zrodet ciepta;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — 2z systemu elektroenergetycznego,
rozbudowywanego stosownie do potrzeb;
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7) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;

8) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow przewodowych
i bezprzewodowych, rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 majg zastosowanie

wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§13. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoscei, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienni-

ku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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