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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
247). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacy ramy dla
poOzniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymaga
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko
zawiera:

-informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

-informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

-propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkoéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

-informacje 0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

-streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczeta Uchwata Nr 111/19/18 Rady Miasta Pity z dnia 18
grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — strefa lotnisko. Obszar obje¢ty projektem planu
obejmuje glownie tereny bylego lotniska wojskowego w potnocno-zachodniej czgéci miasta,
ktore zostato w 2018 r. przekazane w formie darowizny Gminie Pita z przeznaczeniem na
utworzenie lotniska cywilnego uzytku publicznego o ograniczonej certyfikacji tj. prywatnego i
komercyjnego ruchu lotniczego z wytaczeniem lotow rozktadowych.

Sporzadzenie planu w szczego6lnosci ma na celu spelnienie wymagan formalno-
prawnych dla utworzenia lotniska cywilnego uzytku publicznego oraz ustalenie przeznaczen
poszczegllnych terendéw w obrebie lotniska i jego funkcjonalnego otoczenia, uksztattowania
uktadu drogowego z dostgpem do drogi krajowej nr 10.

Podstaw¢ prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 247) oraz ustawy szczegblowe i przepisy
wykonawcze w zakresie: prawa ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntow
rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa geologicznego i goérniczego, dopuszczalnych
poziomo6éw hatasu w $rodowisku, odpadow, utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
ochrony zabytkow, przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, warunkoéw

jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wéd lub do ziemi.



Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

1. CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu
na $rodowisko, ktore mogg wynikng¢ ze zmian przeznaczenia obszaru pod: tereny lotniska,
tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy uslugowej i produkcyjnej, tereny ogrodow
dziatkowych, tereny zieleni, wodociagoéw, lasoéw oraz drog publicznych i wewngtrznych,
parkingéw i drogi pieSz0-rowerowej.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:
-istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu,

-stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

-istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

-cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

-przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i1 dlugoterminowe, state 1
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegodlno$ci na: réznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi
elementami srodowiska 1 miedzy oddzialywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan 1
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura

2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,



- bioragc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzglgdniono zapisy zawarte w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (WOO-111.411.101.2019.ET.1 z dnia 16 kwietnia 2019 r.)
oraz w opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile (pismo
ON.NS.452.1.3.4.2019 z dnia 25 marca 2019 r.). W wymienionych pismach zakres i stopien
szczegotowosci prognozy zostat okreslony jako peten zakres przewidziany w art. 51 ust 2 oraz
art. 52 ust 1 1 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko. W szczegolnosci nalezy uwzglednié: dziatania naprawcze w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P, wplyw realizacji ustalen projektu planu na klimat, wptyw realizacji
ustalen projektu planu na krajobraz, identyfikacje terenow podlegajacych ochronie przed
hatasem, opis zagospodarowania terendw wokol obszaru opracowania, jednolite czgsci wod 1
wyznaczone dla nich cele srodowiskowe, warunki hydrogeologiczne i rozwigzania majace na
celu zapobieganie i ograniczanie negatywnego oddziatywania na sSrodowisko gruntowo-wodne,
istniejacy stan szaty roslinnej oraz stan fauny, wptyw na gatunki chronione i r6znorodno$¢
biologiczna, rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan.

Prognozg sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie planowanego
programu zainwestowania, w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru planu i jego
otoczenia.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie analizy uwarunkowan
ekofizjograficznych wykonanej na podstawie dostepnych materiatdw 1 wizji terenowe;.
Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen s$rodowiska 1 zmian stanu Srodowiska na
obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach. Uwzglgdniono potozenie
obszaru opracowania wzgledem obiektow 1 terenéw podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci
na mocy ustawy o ochronie przyrody 1 ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacj¢ przewidywanych zmian i przeksztalcen na obszarze
obejmujacym tereny bylego lotniska wojskowego, terenéw sgsiednich funkcjonalnie z nim
zwigzanych, gruntow rolnych (ogrody dziatkowe), zieleni, lasow oraz infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.



W Prognozie wykorzystano w szczegdlno$ci nastepujace materialy:

—Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity — strefa lotnisko, Prezydent Miasta Pity PU.671.3.3.2018,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity — strefa lotnisko,
Miejska Pracowania Urbanistyczna, Pita 8 wrzesnia 2020 r.,

—Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity przyjete
Uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 roku,

—Program ochrony $rodowiska dla gminy Pita na lata 2014-2018,

—QOcena stanu sanitarnego i sytuacji epidemiologicznej powiatu pilskiego w 2018 roku, PSSE
w Pile, luty 20109,

—Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego, praca wykonana na zlecenie WBPP w Poznaniu, P. Wylegata, S. Kuzniak,
P.T. Dolata, Poznan 2008,

—Dane i materialy Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,

—Dane i materiaty Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,

—Mapa topograficzna w skali 1:1000,

—Mapa hydrograficzna w skali 1:50000 arkusz Pita,

—Materiaty i wyniki wlasnych obserwacji i analizy terenowej.

I1l.  INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH ,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
USTALEN PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu posiada obecnie obowigzujace w czgsci trzy miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.
Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Pily — strefa lotnisko dotyczy zmian uchwat:

* NrXVI/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r. r. w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wylaczonych z zabudowy,

e NrIV/11/2006 Rady Miasta Pily z dnia 19 grudnia 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie al. Wojska Polskiego,
ul. Lotniczej i ul. Chopina,

e Nr XXIII/253/08 Rady Miasta Pity z dnia 27 maja 2008 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie al. Wojska Polskiego.

Ilustruje to nizej zamieszczona mapa.



Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Analiza zasadnodci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — strefa lotnisko
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazar z ustaleniami studium

PILA 2018r.

Rys. 1. Obszar objety przystgpieniem na tle obowiqzujqcych planow miejscowych (Analiza zasadnosci przystgpienia)



Przystapienie do sporzadzenia planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Zgodnie ze Studium obszar objety
opracowaniem to tereny zabudowy ustugowej, zabudowy ustug ponadlokalnych, ustug oraz
dziatalnosci produkcyjnej, ogrodow dziatkowych, lasow.

llustruje to fragment rysunku Studium.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY

r" P .> ‘ ? ‘L vs'f!lt il ; X &7 } S
Rys. 2. Obszar projektu planu na tle rysunku Studium (Analiza zasadnosci przystgpienia)



Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego okresla zasigg
przestrzenny planu, co ilustruje rysunek - zatacznik do uchwaty ,.intencyjnej”.

ZALACZNIK DO UCHWALY
NR 1I1/19/18

RADY MIASTAPILY |

Z DNIA 18 grudnia 2018 r.
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Rys. 3. Obszar okreslony na rysunku uchwaty ,,intencyjnej” (Analiza zasadnosci przystgpienia)
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily — strefa
lotnisko, dla wigkszo$ci obszaru wyznacza tereny lotniska, a ponadto zabudowy ustugowe;j,
zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ogrodéw dziatkowych, réznych form zieleni i drog
r6znych kategorii.

Na obszarze objetym planem ustalono nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny lotniska, oznaczenie na rysunku — KL;

2) tereny lotniska - ustug lotniczych i towarzyszacych, oznaczenie na rysunku — KL-U;
3) tereny lotniska - zieleni, oznaczenie na rysunku — KL-Z;

4) tereny lotniska - drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KL-KDW,

5) tereny zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;

6) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczenie na rysunku — U/P;

7) teren ogrodow dziatkowych, oznaczenie na rysunku — ZD;

8) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;

9) tereny zieleni i wodociggdw, o0znaczenie na rysunku — Z/W,

10) tereny wodociggdw, oznaczenie na rysunku — W,

11) tereny lasow, 0znaczenie na rysunku — ZL;

12) teren publicznej drogi ekspresowej, oznaczenie na rysunku — KD-S;

13) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;

14) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;

15) teren publicznych drog — gtéwnej i lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-G/KD-L;
16) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

17) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

18) tereny drog wewnetrznych i parkingdéw, oznaczenie na rysunku — KDWp;

19) teren drogi pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku— KDWx.

[lustruje to rysunek projektu planu sporzadzony w skali 1:2000.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY - STREFA LOTNISKO
Rysunek planu Lpmop o w skala 1: 2000
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12

Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w obszarze o udokumentowanych wodach pod-
ziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych — GZWP 125 (Zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pita).

Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:

1) budowli o wysokosci rownej i wyzszej niz 49,0 m nad poziom terenu, dla ktorych przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe wymagane jest kazdorazowo uzgodnienie z wlasci-
wym organem lotnictwa, wynikajace z przepiséw Prawa lotniczego;

2) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

Na wyznaczonych terenach U/P1, U/P2, U/P3, dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwa-
rzajacych energie z odnawialnych zrodet energii - instalacji fotowoltaicznych o mocy przekra-
czajacej 100 kW.
Na wyznaczonych terenach zabudowy ustugowej (U) oraz zabudowy ustugowej i produkcyjnej
(U/P) oraz terenach lotniska - ustug lotniczych i towarzyszacych (KL-U) nie lokalizuje si¢ szpi-
tali, domow pomocy spotecznej oraz budynkdéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy,
Zakaz lokalizacji:
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru,
1) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysto-
wej,
2) zaktadow zajmujacych si¢ zbieraniem, przetwarzaniem, unieszkodliwianiem
1 odzyskiem odpadow.
Dla catego obszaru planu ustalono w szczego6lnosci:

- zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej wymagajacej budowy,

- odprowadzanie $ciekow — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej Sciekow komunalnych wy-
magajacej budowy;

- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych: do miejskiej kanalizacji deszczowe;j,
z mozliwoscia jej budowy, z zastrzezeniem — z zastosowaniem rozwigzan indywidual-
nych;

- zaopatrzenie w ciepto: z systemu cieptowniczego miasta budowanego stosownie do po-

trzeb, z indywidualnych zrodet ciepta;

Dla terenow KL1-2,KL-U1-13, KL-Z1-5, KL-KDW, U1-8, U/P1-3, ZD, Z1-2, Z/W, W1-3, ZL

projekt planu zawiera ustalenia szczegotowe.

Na obszarze planu uktad komunikacyjny obejmuje:
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1) publiczne drogi:
a) ekspresowg — KD-S,
b) gtowng i lokalng — KD-G/KD-L (KD-G - ul. Koszalinska, stanowigca element we-
wnetrznej obwodnicy miasta i KD-L - ul. Kotobrzeska, stanowigca powigzanie do drogi
zbiorczej),
C) zbiorcza — KD-Z, droge wyznaczong dla obstugi terenow wokot lotniska oraz stano-
wigcg docelowy element miejskiej obwodnicy Pity,
d) dojazdowe — KD-D1 + KD-D9;

2) teren drogi wewnetrznej — KDW,

3) tereny drog wewnetrznych i parkingow — KDWp1, KDWp2 i KDWp3;

4) teren drogi pieszo-rowerowej — KDWX;

5) tereny lotniska - drog wewnetrznych — KL-KDW.

IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar obj¢ty opracowaniem potozony jest w péinocno-zachodniej czg$ci miasta Pity,
w granicach osiedla Gorne. Granicami obszaru obje¢tego planem sa: od poinocy — granica
administracyjna z gming Szydtowo oraz droga krajowa nr 10, od zachodu — tereny linii
kolejowej nr 405 Pita — Szczecinek — Ustka, od potudnia — Al. Wojska Polskiego, od wschodu
— ulice: Lotnicza, Grunwaldzka, Chopina, Wisniowa, Zielna i tereny zabudowy uslugowe;.
Obszar ma zwarty, nieregularny ksztatt o dtugosci okoto 4900 m, a szerokosci okoto 2200 m.
Jest wydhuzony na kierunku potudnikowym. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 660 ha.

Obszar objety opracowaniem jest cze¢Sciowo przeksztalcony antropogenicznie i
czesciowo zabudowany. W centralnej jego czgsci znajduje si¢ teren po bylym lotnisku
wojskowym o powierzchni 294,0241 ha. Obecnie od 2012 r. jest uzytkowane jako ladowisko.
Posiada asfaltobetonowg drogg startowa o dlugosci 2400 m i szerokosci 60 m. Pdtnocng 1
wschodnig czg$¢ zajmuja obiekty lotniskowe — hangary, garaze, budynki gospodarcze. Cze$¢ z
nich jest uzytkowana przez roézne podmioty. Cze$¢ wschodnig zajmuja tereny lasoéw oraz tereny
niezabudowane pokryte murawami. W cze$ci potudniowo-wschodniej znajduje sie zespot

ogrodow dziatkowych oraz uje¢cia wody.

Zagospodarowanie obszaru ilustrujg ponizsze fotografie wykonane przez autora
prognozy w dniu 9.11.2019 r.
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Obszar posiada dogodne potozenie komunikacyjne. Obsluge komunikacyjng

zapewniajg drogi roznych klas: droga krajowa nr 10 (obecnie w ograniczonym zakresie), droga
wojewoOdzka nr 179 — droga gléwna od potudnia (Aleja Wojska Polskiego), droga gtowna ulica
Koszalinska — od potudniowego-wschodu.

Zagospodarowanie 1 uzytkowanie obszaru ilustruje fragment ortofotomapy tego rejonu.



Rys. 5. Obszar projektu planu na tle ortofotomapy

Obszar posiada mozliwo$¢ podtaczenia do istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

znajdujacej si¢ wzdhuz drog wokot lotniska, istnieje mozliwos¢ rozbudowy tych sieci.
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Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
ogrody dziatkowe, tereny lesne i tereny komunikacyjne.

W  S$wietle nowego fizycznogeograficznego podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod
kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar objety analizg lezy w obrebie mezoregionu
Dolina Gwdy na jego kontakcie z Pojezierzem Wateckim i stanowi peryferyjng czgs$¢
makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie.

Pojezierze
Wateckie

Dolina
Gwdy

Rys. 6. Obszar projektu planu na tle mezoregionow fizycznogeograficznych

Pod wzgledem warunkow hipsometrycznych obszar projektu planu jest mato
urozmaicony. Powierzchnia lotniska (obecnego ladowiska) jest ptaska i zalega na wysokosci
83 m n.p.m. Obszary sgsiednie lezgce w granicach planu wznoszg si¢ na wysoko$¢ od 80 do 85
m n.p.m. Lokalne deniwelacje sg niewielkie i nie przekraczajg 2 m. Obszar generalnie obniza
si¢ W kierunku potudniowym i wschodnim. Cechg charakterystyczng rzezby w tym rejonie jest



18

wystepowanie plaskiego wyzszego poziomu réwniny sandrowej (poziom Ill-erozyjno-
akumulacyjny).

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest raczej jednorodna. W podilozu
wystepuja gtownie 0sady wodno-lodowcowe. Powierzchnia terenu jest w niewielkim stopniu
przeksztalcona hipsometrycznie, lecz na terenie lotniska wystepujace wczesniej lokalne
nierowno$ci rzezby zostaly wyrdwnane przez niwelacj¢. W rejonie lotniska, ogrodow
dziatkowych i drég wystepuje warstwa gruntéw nasypowych. Taka budowa geologiczna i
litologia osadow powierzchniowych nie stwarza jednak ograniczen dla lokalizacji zabudowy.
Grunty cechuja si¢ dobra no$noscig i stabilno$cig poditoza. Na obszarze nie wystepuja grunty
pochodzenia organicznego.

Na terenach dotychczas niezabudowanych, nieuzytkowanych rolniczo, na utworach
wodno-lodowcowych wyksztalcity si¢ gleby bielicoziemne. Nalezg one gtownie do kompleksu
rolniczej przydatnos$ci gleb 7. zytniego bardzo stabego. Pod wzglgdem klas bonitacyjnych sg to
gleby V i VI klasy. Natomiast na terenie lotniska wyksztalcity si¢ gleby kulturoziemne.
Pierwotnie byly to gleby bielicoziemne. Poziom glebowy na znacznej cze¢Sci obszaru zostat
przeksztalcony podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z realizacjg lotniska,
zabudowy, uktadu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Na powierzchni,
poza terenami lesnymi, wystepujg powszechnie utwory nasypowe.

Pod wzglgdem szaty ro$linnej, obszar opracowania jest zroznicowany. Na terenach
lesnych wystepuje mozaika siedlisk: boru $§wiezego, boru mieszanego $wiezego i lasu
mieszanego $wiezego. Drzewostany sg zréznicowane — przewaza S0sSna, ale znaczny jest udziat
debu i brzozy. Dabrowy zajmuja nawet cate pododdzialy lesne na poéinocny-zachod od lotniska.
Na terenach nielesnych wystepuja gtownie ubogie murawy z dominacja perzu 1 bylic.
Miejscami na tych terenach wystepuja skupienia zieleni wysokiej. W obrebie lotniska
wystepuja murawy trawiaste. Tereny ogrodow dziatkowych to miejsca wystgpowania upraw
ogrodowych, drzew i krzewow owocowych, warzyw, kwiatéw i roslinnosci ozdobnej.

Na catym obszarze nie zidentyfikowano siedlisk wymienionych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z
2014 r., poz. 1713).

Nieuzytkowane 1 niezagospodarowane tereny oraz tereny lesne to obszary atrakcyjne
dla fauny. Sg miejscami bytowania i zerowania ptakow, w tym takze gatunkow chronionych.
Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej terenéw niezabudowanych w Pile z 2009 r. wykazaty
wystepowanie na terenie lotniska dwoch stanowisk najmniejszego polskiego skowronka — lerki.
Tereny lesne to miejsca wystgpowania zwierzyny towne;j. Strefa ekotonowa las-pole to miejsca
zerowania nietoperzy. Warto zaznaczyC, ze na obszarze planu i w jego bezpoSrednim

sasiedztwie stwierdzono zimowanie nietoperzy. Podczas zimowych liczen w 2006 r. w garazu



19

nr 11 przy ul. Chopina stwierdzono zimowanie 1 osobnika gatunku Myotis daubentonii nocek
rudy, a w schronie na ul. Lotniczej na zapleczy hurtowni 3 osobnikow tego gatunku. W tych
obiektach stwierdzono takze zimowanie 0sobnikow gatunku Myotis myotis - nocek duzy
(odpowiednio 7 osobnikow i 1 osobnik), gatunku Myotis nattereri - nocek Natterera
(odpowiednio 7 1 9 osobnikow) oraz gatunku Plecotus auritus - gacek brunatny (odpowiednio
1 osobnik i 2 osobniki). Na obszarze wystepuje drobna fauna krggowcow np. gryzonie. Ze
wzgledu na brak wod na obszarze nie ma tu warunkéw dla bytowania i migracji ptazéw. Jedynie
w lecie bogaty jest Swiat owadow.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar potozony jest w dorzeczu Gwdy, w zlewni jej
doptywu Ruda, ktora przepltywa przez Zalew Koszyce i uchodzi do Gwdy w rejonie Alei
Niepodlegtosci (w odlegtosci okoto 1 km na wschod). Obszar nie wykazuje z nig istotnych
zwigzkow hydrograficznych.

Wedhig opracowania ekofizjograficznego dla miasta Pity sporzadzonego na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, pierwszy poziom wod
gruntowych na obszarze opracowania znajduje si¢ na glgbokosci od okoto 3-4 m ponizej
powierzchni terenu. Wody podziemne nie stanowig ograniczenia dla zabudowy obszaru.

Stosunki wodne w tym rejonie zostaly nieco zmienione podczas realizacji obicktow
zabudowy, drdg oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Obszar opracowania posiada
dostep do sieci wodociggowej i do sieci kanalizacji sanitarnej.

Ze wzgledu na uksztaltowanie terenu i wykonane urzadzenia techniczne nie ma tu
warunkow sprzyjajacych tworzeniu si¢ zastoisk wody. Ze wzgledu na przepuszczalne grunty
nie wystepuja tu podtopienia, nawet w okresie ulewnych opadow atmosferycznych lub w
okresie intensywnych roztopow.

Na obszarze opracowania obecnie wystepuja nieliczne potencjalne Zrdodia
zanieczyszczen wod. Naleza do nich istniejace ogrody dziatkowe oraz prowadzona dziatalno$¢
w obiektach zabudowy lotniska. Wody opadowe i roztopowe przenikajg do gruntu. Tylko z
ulicy Koszalinskiej odprowadzane sg do kanalizacji deszczowe;j.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w zasiggu obszardw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig. Teren
wznosi si¢ okoto 23-28 m ponad $redni poziom Gwdy, ktory na wschod od obszaru planu
wynosi 57 m n.p.m.

Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ w zasiggu jednego z gltdéwnych
zbiornikow wod podziemnych, podstawg wydzielenia ktorych byta ,,Mapa obszarow gtéwnych
wod podziemnych” A. Kleczkowskiego. Jest to czwartorzedowy zbiornik migdzymorenowy
,Walcz - Pita” nr 125 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 169 tys. m® i sredniej
glebokosci uje¢ 65 m. Z tego zbiornika jest zaopatrywana w wode pitng przewazajgca czgs¢
miasta. Wyniki monitoringu operacyjnego wod podziemnych w rejonie Pity, realizowanego w

2018 r. przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu na stanowisku Ujscie
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(powiat pilski) — wykazuja II klas¢ (wody dobrej jakosci). Planowane zagospodarowanie terenu
musi zatem uwzgledni¢ potrzebg ochrony zasobow wod podziemnych 1 ich jakosci.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach jednolitej czesci wod podziemnych —
JCWPd26. Wedlug ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
(Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry - Dz. U. poz. 1967), analizowana JCWPd
nr 26 charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. Powyzsza
JCWPd nr 26 nie jest zagrozona nieosiggnigciem celéw Srodowiskowych. Wedlug badan wod
podziemnych prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2018
r. (dane WIOS w Poznaniu), wody podziemne tej czgsci wod, pod wzgledem wskaznikow
fizyczno-chemicznych, zaliczane sg do III klasy jakosci. Ocena koncowej klasy jakosci wod
podziemnych dla tego punktu pomiarowego - II klasa. Przyczyng r6znic miedzy klasami jakosci
sg wyniki pomiaru Fe (geogeniczne pochodzenie) i Oz (pomiar w zré6znicowanych warunkach
srodowiskowych) w III klasie jakosci.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrgbie jednolitych czgsci wod
powierzchniowych rzecznych: Ruda PLRW600018188692 (cz¢s$¢ podtnocna) i Gwda od Pitawy
do ujécia PLRW6000201886999 (jego czes$¢ potudniowa). Pierwsza z nich to naturalna czesé
wod, o dobrym stanie ekologicznym, niezagrozona nieosiagni¢ciem celow srodowiskowych,
druga to silnie zmieniona czgs¢ wod, o umiarkowanym stanie ekologicznym, zagrozona
nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych ze wzgledu na silne zmiany morfologiczne (budowle
pictrzace) - derogacja czasowa z uwagi na brak mozliwosci technicznych oraz
dysproporcjonalne koszty zwigzane z renaturyzacja cieku. W poludniowo-zachodnim
fragmencie obszar znajduje si¢ w zasiegu czesci wod Krepica PLRW600018188729. Jest to
silnie zmieniona cz¢$¢ wdd, o umiarkowanym stanie ekologicznym, zagrozona nieosiggni¢ciem
celow s$rodowiskowych ze wzgledu na silne zmiany morfologiczne (budowle pietrzace) -
derogacja czasowa z uwagi na brak mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty
zwigzane z renaturyzacjg cieku.

Ladowisko i towarzyszaca zabudowa oraz drogi roéznych kategorii to zrodta emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz emisji hatasu. Po realizacji ustalen planu zrodtami emisji
hatasu stanie si¢ lotnisko, zabudowa ustug lotniczych i1 towarzyszacych, zabudowa ustugowa,
produkcyjna oraz nowe drogi.

W rejonie objetym opracowaniem nie byty prowadzone monitoringowe pomiary jakosci
powietrza atmosferycznego i poziomow natezenia dzwieku. Jednak wyniki zarejestrowane na
najblizszym stanowisku pomiarowym zlokalizowanym przy ul. Kusocinskiego uprawniajg do
stwierdzenia, ze najprawdopodobniej takze na terenie opracowania nie zostaty przekroczone
dopuszczalne poziomy stezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i1 tlenku wegla. Norm nie

spetnia jedynie pyt zawieszony.
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Wyniki ,,Rocznej oceny jako$ci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok
2018” wskazuja, ze w strefie wielkopolskiej, w ktorej znajduje si¢ miasto Pita stwierdzono:

- wedhug kryteriéw odniesionych do stanu zdrowia klas¢ A stwierdzono dla: dwutlenku azotu,
dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, arsenu, kadmu, niklu, olowiu i ozonu. Natomiast
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw stwierdzono dla: pylu zawieszonego PM2,5, pytu
zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu (klasa C),

- wedtug kryteriow odniesionych do ochrony ro$lin klas¢ A stwierdzono dla: tlenkéw azotu,
dwutlenku siarki i ozonu.

Istotnym zrodtem emisji pytdéw sa zanieczyszczenia energetyczne. Istniejace na
terenach potozonych na wschod od obszaru planu obiekty zabudowy nie sa podtaczone do sieci
cieptowniczej. Z tego wzgledu (indywidualne systemy grzewcze) emitujg zanieczyszczenia
energetyczne w postaci pylow i gazow.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w niewielkiej czesci (fragmenty terendow
lesnych w pdétnocno-zachodniej czesci planu) na Obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Wateckie i Dolina Gwdy”. Aktem prawnym, ktory obowigzywal na tym obszarze byto
Rozporzadzenie Nr 212/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 listopada 2006 r. w sprawie
obszaru chronionego krajobrazu "Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy" - wyrokiem WSA w
Poznaniu IV SA/Po 709/10 stwierdzono niewaznos¢ aktu. W zwigzku z tym na obszarze
projektu planu nie obowigzuja szczegodlne rezimy ochronne i zasady gospodarowania zwigzane
Z zapewnieniem ochrony walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Rezerwaty
przyrody ,,Kuznik” 1 ,,Nietoperze w Starym Browarze” znajdujg si¢ w odlegtosci okoto 450 m
od analizowanego obszaru, dlatego planowane zagospodarowanie terenu nie ma zwigzku z

przedmiotami ochrony tych obszarow.

Najblizszy obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakow ,,Puszcza Nad
Gwda” PLB 300012 znajduje si¢ bezposrednio w sgsiedztwie obszaru objgtego projektem planu
— po przeciwnej (poiocnej) stronie drogi krajowej nr 10 (teren KD-S). Jednak mimo to,
planowane zmiany przeznaczenia terenu nie wplyng negatywnie na przedmioty ochrony tego
obszaru.

Najblizszy obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty (planowany specjalny obszar
ochrony siedlisk) PLH 300045 ,,Ostoja Pilska”, potozony jest w dziewigciu enklawach wokot
Pity: najblizsze dwie z nich sasiaduja bezposrednio z poéinocno-zachodnimi i poinocno-

wschodnimi obrzezami obszaru.
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Rys. 7 Obszar projektu planu na tle obszaru Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspolnoty

Na obszarze 1 w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja zadne pomniki przyrody
ani uzytki ekologiczne.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w sgsiedztwie sieci korytarzy ekologicznych
wyznaczonych przez IBS PAN w Bialowiezy — w ujeciu szczegotowym w sasiedztwie jednej z
odnoég korytarza pdinocnego Lasy Krajenskie GKPn-24C.
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Rys. 8 Obszar projektu planu na tle sieci korytarzy ekologicznych IBS PAN

Na obszarze projektu planu nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw. Wystepuje tu natomiast jeden zabytek objety ochrong konserwatorska - krag
kompensacyjny (pelengacyjny) na styku terenéw KD-D7, KL-Z3 i Z3. Nie ma tutaj zabytkéw
archeologicznych. W zwigzku z tym nie bylo potrzeby ustalania w projekcie planu zapisow
ochronnych w tym zakresie.
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V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest na poéinocno-zachodnich obrzezach Pity,
w obrebie osiedla Gorne. W tej czg$ci miasta znajduja si¢ mozaikowo usytuowane w przestrzeni
zespoly zabudowy oraz ogrody dziatkowe, ladowisko (byte lotnisko wojskowe) oraz tereny
lesne.

Dominujacym elementem zagospodarowania obszaru jest dawne lotnisko wojskowe,
obecnie posiadajace status ladowiska. Posiada asfaltobetonowa drogg startowa o dtugosci 2400
m i szerokosci 60 m. Potnocng i wschodnig czes¢ zajmuja obiekty lotniskowe —hangary, garaze,
budynki gospodarcze. Czes$¢ z nich jest uzytkowana przez rézne podmioty. Cze$¢ wschodnig
zajmuja tereny laséw oraz tereny niezabudowane pokryte murawami. W czgéci poludniowo-
wschodniej znajduje si¢ zespot ogrodow dziatkowych oraz ujecia wody i pensjonat dla koni.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze planowane przeznaczenie obszaru pod: tereny
komunikacji lotniczej, tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy uslugowej i
produkcyijnej, tereny ogrodow dziatkowych, tereny zieleni, wodociggoéw, lasow oraz drog
publicznych i wewnetrznych, parkingow i drogi pieSz0o-rowerowej, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Projekt planu w celu
minimalizacji przewidywanych negatywnych oddzialywan zawiera szereg ustalen
proekologicznych.

Projekt planu na wszystkich terenach bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. Wysoko$¢ nowych budynkéw ograniczono do
maksymalnie do: 12 m na terenach U/P1-2, 10 m na terenach KL2, KL-U1-6, 9-12, U1,4-7,
U/P1 oraz 6 m, 5 m, 4 m. Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalne i
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy (do 1,2 dla terenéw U/P1-2, do 1,0 dla
terenow KL1-2, KL-U1-6, 9-12, U1,4-6, U/P1 oraz mniejsze warto$ci dla pozostatych terenow.
Wyznaczono roéwniez minimalne powierzchnie terenu biologicznie czynnego (od 10% dla
terenow KL, U i U/P do 60% dla terenu ZD. W kontekscie potozenia obszaru, jego wielkosci,
wielko$ci poszczegdlnych dzialek, takie ustalenia nalezy uznaé za racjonalne. Analiza
obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazuje, ze planowane przeznaczenia
kompleksowo uporzadkuja obszar, w szczegdlnosci lotnika i jego infrastruktury oraz innych
terendw na jego obrzezach z zachowaniem zieleni.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy alternatywne sposoby zaopatrzenia w ciepto: z
systemu cieptowniczego budowanego stosownie do potrzeb lub z indywidualnych zrodet
ciepla. Takie ustalenie, mimo 1z dopuszcza rdézne mozliwo$ci zaopatrzenia w ciepto,
przeciwdziala w sposob wystarczajagcy ewentualnemu wzrostowi emisji zanieczyszczen
energetycznych do powietrza, skutkujgcym nasileniem tzw. niskiej emisji.

W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych, projekt
planu nakazuje odprowadzenie Sciekow do zbiorczej sieci kanalizacji sciekow komunalnych
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wymagajacej budowy. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projekt planu nakazuje
realizowaé do miejskiej kanalizacji deszczowej z mozliwoscia jej budowy lub z zastosowaniem
rozwigzan indywidualnych. Sg to rozwigzania powszechnie stosowane, majace takze na celu
retencje wod, przeciwdzialanie ich szybkiemu sptywowi do odbiornikow, a takze ograniczajace
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych. Do kanalizacji deszczowej odprowadzane sa
wody opadowe tylko w nawierzchni ul. Koszalinskie;.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania w zdecydowanej wigkszo$ci poza systemem
obszaréw chronionych realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na
obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Niewielki fragment terenu lasu znajdujacy si¢ na obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Waleckie i Dolina Gwdy” bedzie w dalszym ciggu chroniony przed degradacja.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu planu, w szczego6lno$ci nie wywota zmiany wptywu na
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu nie wystepuje potrzeba wprowadzenia monitoringu
wptywu utrwalanych i wprowadzonych funkcji na przedmioty ochrony tych obszaréw.

Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE w pierwszych latach
XXI1 wieku wyznacza V11 Program Dziatan na Rzecz Srodowiska przyjety w 2013 roku.

Cele priorytetowe Siddmego Programu to:

- ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,

- przeksztatcenie Unii w zasobooszczgdna, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna,
- ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem presjami i zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu,

- maksymalizacja korzysci z prawodawstwa Srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy
dowodowej w zakresie srodowiska 1 ochrony klimatu,

- zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zroOwnowazonych miast,

- lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spdjnej polityki srodowiskowej i efektywne
podejmowanie wyzwan mi¢dzynarodowych, dotyczacych srodowiska i1 klimatu.

Jednym z kluczowych elementéw programu jest adaptacja do zmian klimatu, powigzana z
wieloma innymi aspektami Srodowiskowymi, takimi jak ochrona gleby, zréwnowazone
srodowisko miejskie, zrdwnowazona ochrona wéd 1 srodowiska morskiego.

W tym kontekscie analizowany projekt planu realizuje wymienione priorytety jako akt prawa
miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony $rodowiska

jest ..Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w_obszarze $rodowiska i

gospodarki wodnej” przyjeta uchwalg nr 67 Rady Ministréw z dnia 16 lipca 2019 r. (Monitor

Polski poz. 794 z dnia 6 wrzesnia 2019 r.). Dokument ten stat si¢ najwazniejszym dokumentem

strategicznym w zakresie sSrodowiska. Jest strategig w rozumieniu przepisow ustawy o zasadach
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prowadzenia polityki rozwoju. Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego

Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. Cel glowny ,,Polityki ...”, tj.

Rozwoj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsigbiorcéw, przeniesiono wprost z

SOR. Cele szczegétowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze trendy w obszarze

srodowiska, w sposdb umozliwiajacy potaczenie kwestii zwigzanych z ochrong srodowiska z

potrzebami gospodarczymi i spotecznymi. Cele szczegdtowe dotycza zdrowia, gospodarki i

klimatu. Sa to:

I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego

lI: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska

I: Srodowisko i klimat. Eagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzqdzanie

ryzykiem klesk zywiotowych.

Realizacja celow $rodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace

edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentdw ochrony §rodowiska.

Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci i postaw ekologicznych spoteczenstwa oraz o

poprawe zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.

Cele szczegotowe beda realizowane przez kierunki interwencji takie jak:

e zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu wod,

e likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddzia-
tywania,

e ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

e przeciwdzialanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicz-
nego, jadrowego 1 ochrony radiologiczne;,

e zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu r6znorodnosci biologicznej 1 krajobrazu,

e wspieranie wielofunkcyjnej 1 trwale zrownowazonej gospodarki lesnej,

e gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknietym,

e zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa,

e wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT (polegaja okreslaniu granicznych wielkosci emisji dla wigkszych zaktadow przemy-
stowych),

e przeciwdziatanie zmianom klimatu,

e adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klgsk zywiotowych,

e cdukacja ekologiczna, w tym ksztaltowanie wzorcow zrownowazonej konsumpcji,

e usprawnienie systemu kontroli 1 zarzgdzania ochrong srodowiska oraz doskonalenie sys-

temu finansowania.
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Ze szczeg6lng intensywnos$cig realizowane beda dziatania majace na celu poprawe jakosci
powietrza przez ograniczenie niskiej emisji, ktora jest gldowng przyczyna powstawania smogu.
Na szczeblu rzadowym oznacza to przygotowanie odpowiednich przepiséw i instrumentow
finansowego wsparcia, takich jak program ,,Czyste powietrze”, dla niezbednych inwestycji
oraz koordynacj¢ ich wdrazania w regionach.
Analizowany projekt planu jest w tym kontekscie zgodny z celem srodowiskowym i przyjetymi
kierunkami interwencji.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Sa to m.in.: utrzymanie procesOw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, zachowanie
réznorodno$ci biologicznej, zapewnienie ciaglosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i
grzybow, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego
stanu ochrony, ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.
Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania, jego juz obecne przeksztalcenie w wyniku
dziatalnosci czlowieka i brak wystepowania chronionych gatunkow roslin, zwierzat (poza
lerka) 1 grzybow oraz siedlisk przyrodniczych, cele ochrony przyrody w projekcie planu
realizowane sg poprzez: niskie wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy, niskie
wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy, zapewnienie wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej, odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej,
zaopatrzenie w energi¢ cieplng alternatywnie: z systemu cieplowniczego miasta lub z

indywidualnych Zrédet ciepta.

V. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to zwarty
przestrzennie i rozlegly teren potozony w poéinocno-zachodniej czgéci Pity. Zmiany
zagospodarowania terenOw zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuja glownie ustalenie terenéw lotniska (czgsci lotniczej lotniska oraz
obiektow 1 urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska), wprowadzenie zabudowy
ustugowej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej, zieleni i uktadu drogowego oraz adaptacje
terenow lasow, ogrodow dziatkowych, wodociagow i zieleni.

Podstawg okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja projektu planu byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej, analiza
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu wraz z jego otoczeniem

oraz analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wykonana na podstawie dostgpnych
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materialow.

Przedmiotem oceny byly nastgpujace elementy §rodowiska: réznorodno$¢ biologiczna,
ludzie, zwierzgta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 miedzy oddziatywaniami na te elementy. Oceniono rowniez wplyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki roslin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenu na poszczegdlne komponenty srodowiska: maty (1), $redni (2) i
znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastapi¢ poprawa warunkow
srodowiska przyrodniczego (+) lub w wyniku braku oddzialywania warunki pozostaja bez
zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztalcenia
danego komponentu §rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w
obowigzujacym planie.

Jako zagrozenie S$rednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegodlnych

komponentow o S$rednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen planu w terenie
niezainwestowanym lub zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigzac¢ si¢ bedg z
budowa obiektow kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji
mogacych w odczuwalny sposob negatywnie wptywaé na §rodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigzac si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztalceniami

poszczegbdlnych komponentow Srodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowa
obiektow 1 infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
negatywnie wptywac na srodowisko.

Poprawa warunkow Srodowiska wigzac si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiajg dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrong jego
walorow.

Warunki pozostaja bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia planu nie majg wptywu na
elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami 1 sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczegbdtowa ocene terendw lub ich zespotow, w ujeciu poszczegodlnych komponentéw

srodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera ponizsza tabela.
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Elementy Srodowiska

Symbole

terenow

Roznorodnosé
biologiczna
Powierzchnia
ziemi
naturalne
Dobra

materialne

KL1

KL2

KL-U

KL-Z

KL-KDW

U

U/P

ZD

Z

ZIW

w

ZL

KD-S

KD-Z

KD-L

KD-G/KD-L

KD-D

KDW

KDWp

o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o]| Natura 2000
o|lo|o|o|o|o(Md|k|+ oo+ oMk k| kN |k o
o|lo|o|o|o|o|+|o|+ |o|o|+ |o||+ |+ |+ |+ |+ ]|+ ]| Ludzie
o|lo|o|o|o|o(N|k |+ oo+ oMk k| |N ||| Zwierzeta
O|r|o|oo|oN|k |+ oo+ |||k |k |k |N (- |o| Rosliny
o|r|o|o|lr|o|r|r|+ oo+ oMk |k |~k |~ |o| Woda
o|lr|o|r|r|r[Nvd + oo+ oMk k| k|- -] Powietrze
o|lr|o|o|o|o[dN]+ oo+ oMk k| kN o
o|o|o|o|o|o|r |k |+ |o|o|+ oM Pk kN |of Krajobraz
o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o| Klimat
oooooowp+oo+on—w—w—w—\|—\ooZaSOby
o|o|o|r |k - o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|r|o|o|o| Zabytki
o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o

KDWx

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany zagospodarowania terenow na obszarze objetym projektem planu spowoduja
umiarkowang ingerencje¢ w Ssrodowisko. Projekt planu zaktada lokalizacje terenow ustug i
produkcji na terenach dotychczas niezabudowanych oraz lokalizuje obiekty na terenie lotniska,
gdzie dotychczas istnieja tylko niewielkie zabudowania po bylym lotnisku. Wokoét lotniska
wyznaczono tereny przeznaczone pod ushugi lotniskowe, czgSciowo zagospodarowane
budowlami powojskowymi. Plan umozliwia lokalizowanie np. hangaréw, magazynow itp.
Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu w pewnym stopniu ingeruje w dotychczasowa strukture
funkcjonalno-przestrzenna obszaru i jego otoczenia.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wpltyw na cze$¢
komponentow $rodowiska. Nie bedzie to jednak oddzialywanie negatywne znaczace. Nastapi
co najwyzej negatywne oddziatywanie w stopniu matym lub $rednim w stosunku do czesci
elementow $rodowiska, gltownie: roznorodnosci biologicznej, zwierzat, roslin, wody,
powietrza, powierzchni ziemi, Kkrajobrazu, zasobéw naturalnych 1 zabytkéw. Nie

zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat i dobra materialne. W
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odniesieniu do ludzi prognozuje si¢ nawet poprawg stanu na niektorych terenach, a na terenach

ZL i Z popraw¢ w odniesieniu do wigkszosci elementéw Srodowiska.

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu w sgsiedztwie obszaréw Natura
2000 i dos¢ bogatego programu inwestycyjnego nie stwierdzono negatywnego oddziatywania
na przedmioty ochrony tych obszarow.

Najblizszy obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Nad
Gwda” PLB 300012 znajduje si¢ bezposrednio w sgsiedztwie obszaru obj¢tego projektem planu
— po przeciwnej (poinocnej) stronie drogi krajowej nr 10 (teren KD-S). Jednak mimo to,
planowane zmiany przeznaczenia terenu nie wptyng negatywnie na przedmioty ochrony tego
obszaru. Analiza zagrozen wykazanych w planie zadan ochronnych dla tego obszaru (dla
chronionych gatunkéw ptakow) przyjetych zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 21 kwietnia 2015 r., w szczegdlnosci: zasypywanie terenow,
melioracje 1 osuszanie, urbanizacja, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji,
uprawiane w plenerze, zmniejszenie lub utrata okre§lonych cech siedliska, spowodowane przez
czlowieka zmiany stosunkéw wodnych, nie beda si¢ nasila¢ w wyniku realizacji
przedmiotowego projektu planu, gdyz przewidziane w planie zagospodarowanie terenow nie
bedzie negatywnie oddziatywaé na ptaki i ich siedliska. Najblizszy obszar majacy znaczenie
dla Wspolnoty (planowany specjalny obszar ochrony siedlisk) PLH 300045 ,,Ostoja Pilska”,
polozony jest w dziewieciu enklawach wokot Pily: najblizsze dwie z nich sasiaduja
bezposrednio z pétnocno-zachodnimi 1 pétnocno-wschodnimi obrzezami obszaru.

Planowane zmiany zagospodarowania nie wptyng negatywnie na chronione siedliska

oraz gatunki roslin 1 zwierzat.

Planowane zmiany zagospodarowania terenéw obszaru obj¢tego projektem planu nie
spowoduja znaczacych negatywnych zmian réznorodnosci biologicznej. Obszar obecnie, poza
terenami lasow i niezabudowanymi powierzchniami trawiastymi, posiada niskie walory
przyrodnicze. Jest w wigkszosci przeksztatlcony w wyniku dziatalnosci czlowieka —
zabudowany badz uzytkowany na rézne cele, nie tylko na potrzeby ladowiska.

Na terenie przeznaczonym pod tereny lotniska KL réznorodno$¢é biologiczna
praktycznie nie zmieni si¢. Planowane zagospodarowanie terenéw dotychczas
niezabudowanych na funkcje ustugowe, produkcyjno-ustugowe i rozbudowe uktadu
drogowego pogorszy réznorodnos¢ biologiczng obszaru.

Planowany minimalny odsetek powierzchni biologicznie czynnej okre§lono najczesciej
na 10% lub 15%, tylko na terenach zieleni na 50-80%. Maksymalne wskazniki powierzchni
zabudowy ustalono na poziomie od 2,5% do 50%. Wskazniki maksymalnej intensywnosci
zabudowy okreslono na racjonalnym poziomie. Najwyzsze ustalono na poziomie do 1,2 dla
terenéw U/P1-2, do 1,0 dla terenéw KL-U1-6, 9-12, U1,4-6 i U/P1. Sg to wskazniki racjonalne,
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adekwatne do planowanych przeznaczen terendw oraz obecnego stanu zagospodarowania
terenow 1 do miejscowych uwarunkowan. Réznorodnos¢ biologiczna pogorszy si¢ w stopniu
nawet §rednim na terenie projektowanej drogi KD-Z, ktora begdzie prowadzi¢ gtownie przez
tereny lesne.

Analiza wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ustalonych
wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej wskazuje, iz realizacja ustalen planu nie wptynie znaczgco negatywnie na

stan roznorodnosci biologicznej obszaru.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw na analizowanym obszarze nie spowoduja
znaczacych negatywnych oddziatywan na ludzi. Projekt planu przewiduje realizacj¢ funkcji,
ktore w wigkszos$ci poprawiajg jako$¢ zycia ludzi. Realizacja nowego lotniska - utworzenie
lotniska cywilnego uzytku publicznego, co prawda o ograniczonej certyfikacji tj. prywatnego i
komercyjnego ruchu lotniczego z wylaczeniem lotow rozktadowych, poprawi jakos¢ zycia
ludzi. Wprowadzenie komunikacji lotniczej w Pile poprawi funkcjonowanie miasta, a tym
samym podniesie standard i poprawi jakos¢ zycia mieszkancéw. Wyznaczenie nowych terenow
ustugowych skutkowa¢ bedzie poszerzeniem oferty ustugowej dla mieszkancow, co takze
nalezy uzna¢ za odziatywanie pozytywne. Zapewni to dostep mieszkancéw do podstawowych
ustug. Dzialalno$¢ ustugowa bedzie realizowana z zachowaniem wymagan dotyczacych
ochrony srodowiska i jako$ci zycia mieszkancow. POwstang nowe miejsca pracy. Projekt planu
przewiduje utworzenie nowych terenéw zieleni Z oraz zachowuje ogrody dziatkowe ZD.

W projekcie planu zapewniono zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej, potozonych na wschod od obszaru planu. Warto
doda¢, ze w projekcie planu zakazano lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru, co nie pozwoli na budowe
instalacji tego typu, mogacych negatywnie oddzialtywa¢ na jako$¢ zycia mieszkancow
okolicznych terenow.

Dopuszczone w projekcie planu na terenach U/P1, U/P2 i U/P3 urzadzenia fotowoltaiki
nie beda negatywnie oddziatywaé na jakos¢ zycia ludzi. Nie zmienig lokalnych warunkow
klimatycznych i1 nie beda emitowac halasu.

Warto zauwazy¢, ze w projekcie planu starannie zaprojektowano strefowanie funkcji.
Zespoty terenéw lotniska - ustug lotniczych i towarzyszacych KL-U zostaly wyznaczone w
bezposrednim sgsiedztwie - w otoczeniu lotniska (teren KL). Na terenach niezabudowanych w
zachodniej czegsci obszaru zostaly wyznaczone tereny ustugowe oraz ustugowe i produkcyjne.
Warto zauwazy¢, ze nowe tereny inwestycyjne zostaty oddzielone terenami zieleni lesnej ZL 1
zieleni Z od istniejacej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy Hutniczej. Zachowano teren

ogrodow dziatkowych. Przewidywane zmiany beda bezposrednie, dlugoterminowe 1 stale.
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Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych zmian
oddzialywania na zwierzeta. Zaprojektowanie skali i intensywnos$ci planowanej zabudowy ze
wzgledu na przewaznie $rednie walory faunistyczne terenéw nie wprowadzi znaczacych zmian
warunkéw bytowania fauny.

Realizacja lotniska uzytku publicznego wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz
realizacja terenéw ustugowych oraz ustugowych i produkcyjnych moze spowodowac
negatywne oddzialywania na zwierzeta. Starty i ladowania statkow powietrznych moga
powodowac ptoszenie zwierzat. Jednak wydaje si¢, ze najistotniejszym oddziatywaniem bedzie
realizacja zabudowy na terenach KL-U, U i U/P, w tym takze budowa ogrodzen. Spowoduje to
utrudnienie dla przemieszczania si¢ fauny lagdowej. Budowa drogi ekspresowej KD-S takze
bedzie istotng barierg dla fauny ladowej, gdyz bedzie ogrodzona. Z pewnoscia jednak projekt
tej drogi, ktory zostanie opracowany zgodnie z odpowiednimi przepisami, zapewni budowe
przejs¢ dla zwierzat.

Ze wzgledu na charakter planowanej zabudowy i zagospodarowania terenow oraz
lokalne uwarunkowania oceniono, ze negatywne oddziatywania nastapiag w stopniu matym lub
srednim. Zwickszy si¢ powierzchnia przeznaczona pod zabudoweg i udziat powierzchni
utwardzonych w poréwnaniu ze stanem istniejgcym.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw nie beda zmienia¢ w istotny sposob
warunkow zycia fauny na znajdujacych si¢ w obszarze terenach lesnych. Z pewnoscig budowa
nowych drog np. KD-S i KD-Z bedzie negatywnie oddzialywa¢ na faune lasow. Negatywne
oddziatywanie na zwierzeta nie bedzie jednak znaczace. Wyznaczone tereny zieleni oraz zielen
w obrebie poszczegdlnych dziatek umozliwig bytowanie drobnej fauny, w tym ptakow.

Nie powstang negatywne znaczace oddzialywania na nietoperze oraz ptazy. Projekt
planu nie spowoduje zagrozen dla ptakéw chronionych. Nalezy monitorowa¢ czy stanowisko
lerki jest jeszcze zasiedlone.

Negatywne oddzialywania na rosliny na terenach KL-U, U, U/P oraz na terenach
nowych drog wynika¢ beda z realizacji nowej zabudowy oraz nowego zagospodarowania na
terenach dotychczas niezabudowanych lub uzytkowanych ekstensywnie w ograniczonym
zakresie ze wzgledu na ograniczong dotychczas dostepnos¢ terenu lotniska. Niekorzystne
zmiany w tym zakresie wigza¢ beda si¢ gtownie z ograniczeniem powierzchni aktywnej
przyrodniczo, w poréwnaniu z istniejgcym stanem zagospodarowania.

Planowany minimalny odsetek powierzchni biologicznie czynnej okre§lono najczesciej
na 10% lub 15%, tylko na terenach zieleni na 50-80%. Maksymalne wskazniki powierzchni
zabudowy ustalono na poziomie od 2,5% do 50%. Wskazniki maksymalnej intensywnosci
zabudowy okreslono na racjonalnym poziomie. Najwyzsze ustalono na poziomie do 1,2 dla
terenéw U/P1-2, do 1,0 dla terenéw KL-U1-6, 9-12, U1,4-6, U/P1. Sa to wskazniki racjonalne,
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adekwatne do planowanych przeznaczefn terendw oraz obecnego stanu zagospodarowania
terenow i do miejscowych uwarunkowan.

Powstanie nowej zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych, glownie
stanowigcych murawy, spowoduje zmiang charakteru roslinnosci. W miejsce muraw z
dominacjg perzu i bylic oraz udziatem drzew i krzewow, powstanie sztucznie wprowadzona
zielen (ro$linno$¢ ozdobna, trawniki). Natomiast cate tereny ZL i Z oraz w wigkszosci KL1 i
ZD w dalszym ciaggu stanowi¢ beda powierzchni¢ biologicznie czynng. Zasoby zieleni zostang
zatem w bilansie ogolnym nieznacznie uszczuplone. Wprowadzenie nowej zabudowy oraz
budowa nowych drog roznych klas spowoduje negatywne oddziatywania, jednak co najwyzej
w matym stopniu lub §rednim. Realizacja nowej zabudowy odbedzie si¢ kosztem powierzchni
aktywnych przyrodniczo. Budowa nowych drog, w tym: KD-Z, KD-L i KD-D9 bedzie
wymagata usunigcia czeSci drzewostanu lesnego 1 uzyskania stosownej zgody. Warto
zaznaczy¢, ze nie ma potrzeby zalecania szczegdlnych dziatan kompensacyjnych, gdyz
planowane zmiany nie sg znaczne, a teren lezy w sasiedztwie innych obszaréw zabudowanych.
Zmiany te beda mialy charakter lokalny, beda bezposrednie, skumulowane, dtugoterminowe i
state.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystgpowania siedlisk
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu realizacja nowej zabudowy oraz zainwestowania i
rozbudowa uktadu drogowego na obszarze obj¢tym projektem planu nie spowoduje utraty
cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji roslin chronionych.

Planowane zmiany mogg potencjalnie negatywnie oddzialywa¢ na wode. Planowana
realizacja nowej zabudowy terenow lotniska, uslug zwigzanych z lotniskiem, zabudowy
ustugowej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz budowa nowych drég w poréwnaniu ze
stanem istniejagcym, spowoduje istotny wzrost ilosci poboru wody 1 ilosci wytwarzanych
$cickow komunalnych. Projekt planu zabezpiecza zbiorowe odprowadzenie $ciekow do
zbiorczej sieci kanalizacyjnej $ciekow komunalnych wymagajacej budowy. Jest to rozwigzanie
optymalne w tym zakresie 1 minimalizuje potencjalng mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
podziemnych.

Duze powierzchnie zabudowane i utwardzone, spowoduja ograniczenie mozliwosci
infiltracji wod opadowych i roztopowych, a tym samym przyspieszony skoncentrowany
odptyw tych wod, zwlaszcza w czasie ulewnych opadow atmosferycznych i roztopow.
Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych bedzie realizowane z zastosowaniem
rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej. Sg to rozwigzania prawidtowe.
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Na terenach W1 i W2 znajduja si¢ tereny ochrony bezposredniej strefy ochronnej ujeé
wody. Ustalenia projektu planu respektuja wymogi ochrony tych uje¢. W tych strefach,
obejmujacych tereny ochrony bezposredniej wod podziemnych, obowigzuja okreslone zakazy
okreslone w przepisach odrgbnych. Obowigzuje w szczego6lnosci na tych terenach zakaz
sytuowania budynkow.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrebie trzech jednolitych czgsci wod
powierzchniowych rzecznych: Ruda PLRW600018188692, Gwda od Pitawy do ujscia
PLRW6000201886999, Kregpica PLRW600018188729. Pierwsza z nich to naturalna czgsc
wod, o dobrym stanie ekologicznym, niezagrozona nieosiggni¢ciem celow srodowiskowych.
Kolejne dwie to silnie zmienione cz¢$ci wod, o umiarkowanym stanie ekologicznym,
zagrozone nieosiggnieciem celéw srodowiskowych.

Cele srodowiskowe rozumiane s3 jako osiggnigcie i1 utrzymanie dobrego stanu wod
podziemnych, dobrego stanu chemicznego wod podziemnych, dobrego stanu ekologicznego,
dobrego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych, a
takze zapobieganie ich pogorszeniu, w szczegdlnosci w odniesieniu do ekosystemoéw wodnych
i od wody zaleznych. Celem S$rodowiskowym dla naturalnych jednolitych czg$ci wod
powierzchniowych jest ochrona tych wod oraz utrzymanie co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych, a takze zapobieganie
pogorszeniu ich potencjalu ekologicznego oraz stanu chemicznego. Przewidywane
oddziatywania na wode beda mialy charakter lokalny, beda bezposrednie, skumulowane,

dhlugoterminowe 1 stale.

Realizacja nowych inwestycji budowalnych, zagospodarowanie terenéw oraz
rozbudowa uktadu drogowego spowoduja pewne negatywne oddzialywania na powietrze i
klimat akustyczny. Zwroci¢ nalezy uwage, ze planowany zakres inwestycyjny jest racjonalny
1 uwzglednia miejscowe uwarunkowania.

Realizacja ustalen planu spowoduje niewatpliwie wzrost emisji do powietrza
zanieczyszczen energetycznych oraz komunikacyjnych - wigkszg niz dotychczas emisje hatasu
1 wiekszg emisje spalin. Skala negatywnych oddzialywan zwigkszy si¢ w pordéwnaniu z
obecnym stanem zagospodarowania glownie w potnocnej cze$ci obszaru planu — na terenach
dotychczas niezabudowanych i nieuzytkowanych, stanowigcych gtéwnie murawy.

Projekt planu w ustaleniach zapewnia zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach wymagajacych ochrony akustycznej, potozonych na wschdéd od obszaru planu.
Analiza zagospodarowania sgsiedztwa obszaru (rodzaj zabudowy, odleglosci od lotniska,
uzytkowanie terenow, formy zieleni, przewazajace kierunki wiatru) pozwala na stwierdzenie,
ze poziomy te powinny zosta¢ zachowane. Oczywiscie, w przypadku wykonania pomiarow
hatasu 1 stwierdzenia przekroczen, konieczne bedzie wykonanie dziatan naprawczych i
dostosowanie do poziomow dopuszczalnych.
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Negatywne zmiany spowoduje ruch statkow powietrznych oraz obshugi lotniska.
Oddziatywania te nie beda znaczace, gdyz nie nalezy spodziewaé si¢ intensywnego
uzytkowania lotniska, w porownaniu z portami lotniczymi. Hipotetycznie mozna przewidywac,
ze w ciggu doby bedzie realizowanych maksymalnie kilkanascie startow i ladowan niewielkich
statkow powietrznych. W przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych pozioméw
halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, niezbedne bedzie nawet ograniczenie
ilosci startow i ladowan statkéw powietrznych.

Nowe zrodta hatasu powstang réwniez ze wzgledu na ruch pojazdow na nowych
drogach. W szczegdlnosci nowe ucigzliwos$ci w tym zakresie powstang na drodze ekspresowej
KD-S oraz KD-Z, jak rowniez w mniejszym zakresie KD-D.

Zrédlami zanieczyszczen stana sig, lecz nie w stopniu znaczacym, emisje energetyczne
z nowych budynkéw. Projekt planu ustala zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z systemu
cieptowniczego miasta — budowanego stosownie do potrzeb lub z indywidualnych zrodet
ciepta. Te ostatnie powinny obejmowaé paliwa i urzadzenia charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi, z alternatywnych zrodet energii, tj. kolektorow stonecznych, pomp
ciepla, itp. Jest to rozwigzanie prawidlowe z punktu widzenia ochrony powietrza.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energi¢ cieplng sa
zgodne z Uchwatg Nr XXXII1/853/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 24 lipca
2017 r. w sprawie Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P. Podstawowym dzialaniem naprawczym jest obnizenie emisji z
indywidualnych systemow grzewczych w wyniku eliminacji niskosprawnych urzadzen na
paliwa state lub dobrowolne prowadzenie dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
powietrza z indywidualnych systemoéw grzewczych, w gminach niezobligowanych do
prowadzenia dzialan naprawczych zgodnie z dziataniem WpZSO. Przewidziane w projekcie
planu miejscowego zaopatrzeniec w ciepto zaréwno indywidualnych zrodet ciepta, jak i z
systemu cieptowniczego miasta jest rozwigzaniem realizujgcych dziatania naprawcze,
oczywiscie pod warunkiem, ze zrodta indywidualne beda niskoemisyjnymi lub bezemisyjnymi.
W przypadku nie budowania miejskiej sieci cieptowniczej, optymalne bedzie stosowanie
wlasnie systemow ogrzewania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych (pompy ciepta, panele
fotowoltaiczne, kolektory sloneczne, elektryczne, gazowe). Przyczyni si¢ to zatem do
zmniejszenia stezenia pylu zawieszonego PM2,5 i PM10 w powietrzu do poziomu
dopuszczalnego. Skutki oddziatywania projektu planu w zakresie powietrza b¢da bezposrednie,

skumulowane 1 dtugoterminowe.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowa nowych obiektéw budowlanych oraz
budowa nowych drég i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, spowoduja lecz co
najwyzej] w S$rednim stopniu negatywne oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi. Obszar
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opracowania, jak wcze$niej wspomniano jest juz czesciowo zabudowany i utwardzony. Na
terenie lotniska KL1 nie wystapia istotne zwigkszenie intensywnosci i powierzchni zabudowy
w stosunku do obecnego stanu zagospodarowania. Natomiast nastapi wprowadzenie zabudowy
na tereny dotychczas niezabudowane w otoczeniu lotniska, jak rowniez ,,wypeknienie”
zabudowg terenow juz wczesniej petnigcych funkcje obstugi lotniska i zwigzanych z jego
funkcjonowaniem (w projekcie planu to tereny KL-U).

Na terenach przeznaczonych pod zabudowg obejmujacych obszary dotychczas
niezabudowane (gtownie U i U/P) w trakcie realizacji inwestycji, a zwlaszcza podczas
wykonywania wykopéw pod fundamenty, urzadzenia infrastruktury technicznej i dojazdy,
nastgpi naruszenie i cz¢§ciowe zniszczenie fizycznej i biologicznej struktury powierzchniowej
warstwy gleby. Zmiany te wigzace si¢ z posadowieniem budynkow i utwardzeniem terenu beda
nieodwracalne.

Na obszarze objetym projektem planu znajduje si¢ obszar zagrozony ruchami
masowymi. Stanowi on tereny o wysokich spadkach w obrebie terenu ZL we wschodniej czgsci
obszaru planu (na jego granicy — w rejonie ul. Podlesnej). Jednak z uwagi na zalesienie terenu
oraz utrwalenie w planie tej funkcji zagrozenie osuwania si¢ mas ziemnych zostato
zminimalizowane.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan zapewniono minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng na poziomie najczesciej 10% lub 15%, tylko na terenach zieleni na 50-
80%. Maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy ustalono na poziomie od 2,5% do 50%.
Wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy okre$lono na racjonalnym poziomie.
Realizacja nowych inwestycji nie spowoduje jednak wielkoskalowych przeksztatcen rzezby

terenu. Przewidywane zmiany beda state, skumulowane 1 bezposrednie.

Realizacja ustalen planu polegajaca gtownie na realizacji nowych obiektow
budowlanych, zwlaszcza na terenach KL-U, U, U/P, w poréwnaniu ze stanem istniejgcym,
spowoduje zmiany krajobrazu. Beda to zmiany, bezposrednie, dtugoterminowe i state. Plan
przewiduje wprowadzenie nowych obiektow budowlanych na terenach dotychczas
niezabudowanych lub zagospodarowanych ekstensywnie. Powstang nowe tereny zabudowane
w zachodniej 1 potudniowej czgsci obszaru oraz nastapi ,,wypetnienie” zabudowg terenow w
potnocno-wschodniej jego czgsci.

Precyzyjnie okreslono parametry nowej zabudowy. Wysokos¢ nowych budynkéw
ograniczono do maksymalnie do 12 m na terenach U/P1-2, 10 m na terenach KL2, KL-U1-6,
9-12, U1,4-7, U/P1 oraz 6 m, 5 m, 4 m na pozostatych terenach. Lokalnie niektore budynki
beda stanowily dominanty krajobrazowe np. budynek wiezy kontroli lotéw na terenie KL1.1 0
wysokosci do 30 m. Dlatego wazne jest, aby budynki, zwtaszcza przy drogach publicznych,
powinny cechowac si¢ wysokim walorami architektonicznymi.
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Ustalono geometri¢ dachéw — w wigkszo$ci ptaskie, o maksymalnym kacie nachylenia
potaci dachowych 15°.

Warto podkresli¢, ze na obszarze projektu planu zakazano lokalizowania budowli 0 wy-
soko$ci rownej 1 wyzszej niz 49,0 m nad poziom terenu, dla ktérych przed uzyskaniem pozwo-
lenia na budowe wymagane jest kazdorazowo uzgodnienie z wlasciwym organem lotnictwa,
wynikajace z przepisow Prawa lotniczego, jak rowniez lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédel energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, co niewatpliwie jest
ustaleniem chronigcym krajobraz obszaru planu.

Generalnie ustalenia chronig tad przestrzenny 1 przy stosowaniu $rodkow
zapobiegawczych (w szczegdlnosci wysokie standardy architektoniczne) nie wprowadzaja
dysharmonii krajobrazu. W szczeg6lnosci po realizacji planowanej zabudowy moga nawet
poprawi¢ si¢ walory krajobrazowe na obszarze. Bedzie to mozliwe przy kompleksowym
zagospodarowaniu catego obszaru projektu planu, dbatosci o jakos¢ kubatur, stosowaniu
wysokiej jakosci materiatow oraz prawidtowej gospodarki zielenig. Warto zwrécié¢ uwage, ze
analizowany obszar znajduje si¢ w obrebie rozlegtej przestrzenie enklawy $rodlesnej i nie jest
eksponowany w krajobrazie miasta, a przewidywane zmiany krajobrazu zwigzane z realizacja
zabudowy o wysokosci do 12 m bedg miaty charakter lokalny. Skutki oddziatywania projektu
planu w tym zakresie bgda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Skala nowych funkcji i wielko$¢ obszaru pozwalaja stwierdzié, ze realizacja ustalen
projektu planu nie wprowadzi znaczacych negatywnych oddzialywan na Klimat.
Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne opisano wczesniej. Ze wzgledu na bardzo duza
powierzchni¢ obszaru planu (okoto 660 ha) i mimo dopuszczenia do$¢ intensywnego
planowanego programu nowej zabudowy w otoczeniu lotniska, suma emisji zanieczyszczen
energetycznych 1 komunikacyjnych wraz z zabudowa 1 drogami w sgsiedztwie nie wywota
zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej 1 nie wplynie na efekt cieplarniany. Z kolei
obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmienno$ci zjawisk pogodowych i
wzro$cie Sredniej temperatury powietrza, czgstszym wystepowaniu zjawisk typu: trgby
powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale 1 rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie maja
istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny lotniska,
ustug, produkcji, ogrodow dziatkowych, zieleni, infrastruktury technicznej oraz drog
publicznych 1 wewnetrznych. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptujg obszar
planu do postepujacych zmian klimatycznych, w szczegdlno$ci uwzgledniaja mozliwe
gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i wichury, opracowania
systemoOw odprowadzania deszczowki czy mozliwosci wchianiania wod opadowych i
roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie planu proporcje pomiedzy terenami
zabudowanymi 1 utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna,

nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych. Umozliwienie
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lokalizowania na obszarze projektu planu na terenach U/P1, U/P2 i U/P3 urzadzen fotowoltaiki
pozwoli na wytwarzanie czystej ekologicznie energii elektrycznej i niewatpliwie w ogdlnym
bilansie wptynie pozytywnie na klimat miasta Pity i okolic.

Nowa zabudowa, nowe drogi i parkingi nie spowoduja emisji do atmosfery znaczacych
ilosci zanieczyszczen. Zmiany te nie beda odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych
zarowno w skali lokalnej (miasta), jak i ponadlokalnej.

Ze wzgledu na wprowadzenie nowej zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane,
stanowigce murawy oraz cze$ciowo na tereny lesne (nowe drogi) realizacja ustalen projektu
planu spowoduje negatywne oddziatywania na zasoby naturalne. Z uwagi na wprowadzone
zapisy regulujace skale i1 zasieg nowych inwestycji budowlanych mozna okres§li¢ zmiany
powierzchni aktywnej przyrodniczo. Zostato to opisane wczesniej przy ocenie wplywu na
réznorodno$¢ biologiczng i rosliny. Istotne jest, ze projekt planu maksymalnie chroni zasoby
zieleni lesnej 1 zapewnia powierzchnie biologicznie czynne.

Poza tym na terenie opracowania nie wystepuja inne zasoby naturalne (kopaliny, itp.),
na ktore oddziatujg ustalenia planu.

Stwierdzono tyko w jednym przypadku negatywne oddziatywania projektu planu na
zabytki. Na terenach KD-D7 i KI-Z4 znajduje si¢ krag kompensacyjny (pelengacyjny), zgodnie

z gminng ewidencjg zabytkéw miasta Pily. Zagospodarowanie tych terenow bedzie wymagato

ochrony tego kregu. Jego lokalizacj¢ obrazuje fragment rysunku projektu planu.




39

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania. Planowany do realizacji dos¢ bogaty program inwestycyjny
upowaznia do stwierdzenia, ze Wzrosng warto$ci dzialek dotychczas niezabudowanych.
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych dobr

materialnych w postaci budynkow, drég, linii kolejowych itp.

Jak wskazano wcze$niej projekt planu nie wywota zmian o znaczacym (negatywnym

lub pozytywnym) oddziatywaniu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z do$¢
intensywng skala nowego zainwestowania na duzym powierzchniowo terenie, czgsciowo juz
zabudowanym i przeksztalconym w wyniku dzialalnosci cztowieka i1 czeSciowo juz
zurbanizowanym, rozwigzania przyj¢te w projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia
ochrony srodowiska.

W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu, realizacja projektu planu
spowoduje gtownie negatywne i neutralne oddzialywania na $rodowisko. Oddzialywania
negatywne wystapig w stopniu co najwyzej srednim. Jak weze$niej wspomniano, kompleksowe
zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych wcze$niej warunkéw, moze nawet
poprawi¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe 1 z pewnoscig estetycznego tego obszaru. Ze
wzgledu na planowane powstanie lotniska cywilnego 1 przewidziane nowe tereny ustugowe
poprawi si¢ jako$¢ zycia ludzi.

Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony $rodowiska optymalnym rozwigzaniem
bytoby zmniejszenie intensywnosci zabudowy w stosunku do obecnych ustalen projektu planu,
zarowno zakresu inwestycji, jak 1 zasiggu przestrzennego. Mozna by dopusci¢ lokalizacje
zabudowy ustugowej w mniejszym zakresie, a cze$¢ terendOw niezabudowanych przeznaczy¢
pod zielen lub zalesienia. Mozliwe byto by takze zwiekszenie odsetka powierzchni biologicznie
czynnej z 10-15% nawet do 25-30%. Jednak biorgc pod uwage potrzeby ekonomiczne i
spoteczne, takie rozwigzanie nalezy uznac¢ za niekorzystne z tych wzgledow.

Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddziatywanie na sSrodowisko miatoby miejsce
gdyby zwigkszono wysokos$¢ zabudowy np. do 12-15 m na terenach KL-U, U/P i U oraz o
wickszej maksymalnej intensywnos$ci zabudowy (np. 1,2-1,5).

Podkresli¢ nalezy fakt, ze w projekcie planu nie bylo szerokich mozliwosci
wariantowania rozwigzan planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora nakazuje niesprzecznos¢ zapisow funkcji i
zagospodarowania terenOw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze

studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
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VI.  PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na rodzaj i skale planowanych nowych ustalen w zakresie przeznaczenia
obszaru pod: tereny lotniska, ustug lotniczych i towarzyszacych, tereny zabudowy ustugowe;,
tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, tereny ogrodow dziatkowych, tereny zieleni,
wodociaggéw, lasow oraz drog publicznych i wewngetrznych, parkingdw i drogi pieszo-
rowerowej, zasadne jest okresowe monitorowanie, czy negatywne oddziatywanie zabudowy
nie powoduje ponadnormatywnego zanieczyszczenia Srodowiska oraz nie wykracza poza
granice poszczegdlnych terendw, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen wskaznikéw np.
poziomoéw hatasu i zanieczyszczen powietrza atmosferycznego oraz czy ewentualnie nie
nastapito zanieczyszczenie $ciekami gruntu i wod podziemnych.

Proponuje si¢ zastosowanie nastgpujacych metod: inwentaryzacja nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz jej zgodnos$¢ z ustaleniami planu i pozwoleniami na budowe,
ocena wykonanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieplnej) w szczegolnosci pod katem ich sprawnosci 1 zgodno$ci z wymaganiami
ochrony $rodowiska, pomiary poziomow stezen gazow i pytow w powietrzu atmosferycznym
stanowigcych podstawe oceny jakosci powietrza w strefie, ocena prowadzonego
gospodarowania odpadami, ocena zachowania siedlisk nietoperzy.

Proponuje si¢ wykonanie monitorowania skutkéw realizacji projektu planu w

pierwszym roku od czasu budowy poszczegolnych obiektow, a nastepnie okresowo co 4 lata.

VIil. INFORMACIJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddziatlywanie na Srodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolite]

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w podinocnej czgsci
wojewodztwa wielkopolskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznosc¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ujeciu lokalnym teren opracowania polozony jest na

poinocno-zachodnich obrzezach Pily, bezposrednio przy granicy miasta z gming Szydtowo.
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VIIl. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostgpnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
247). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem opracowania niniejszej prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych
skutkéw wplywu na srodowisko, ktére moga wyniknaé z wprowadzonych przeznaczen obszaru
pod: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej, infrastruktury technicznej praz drég publicznych i
wewnetrznych i kolei na obszarze potozonym na poinocno-zachodnich obrzezach Pity, na
terenie osiedla Gorne.

Granicami obszaru objetego projektem planu sa: od péinocy — granica administracyjna
z gming Szydlowo oraz droga krajowa nr 10, od zachodu — tereny linii kolejowej nr 405 Pita —
Szczecinek — Ustka, od potudnia — Al. Wojska Polskiego, od wschodu — ulice: Lotnicza,
Grunwaldzka, Chopina, Wisniowa, Zielna i tereny zabudowy uslugowej. Obszar ma zwarty,
nieregularny ksztatt o dtugosci okoto 4900 m, a szerokos$ci okoto 2200 m. Jest wydtuzony na
kierunku poludnikowym. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 660 ha.

Projekt planu na wszystkich terenach bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. Wysoko$¢ nowych budynkéw ograniczono do
maksymalnie do 12 m na terenach U/P1-2, 10 m na terenach KL2, KL-U1-6, 9-12, U1,4-7,
U/P1 oraz 6 m, 5 m, 4 m. Wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, minimalne i
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy (do 1,2 dla terenéw U/P1-2, do 1,0 dla
terenow KL1-2, KL-U1-6, 9-12, U1,4-6, U/P1 oraz mniejsze warto$ci dla pozostatych terendw.
Wyznaczono rowniez minimalne powierzchnie terenu biologicznie czynnego (od 2,5% dla
terenu KL1 do 60% dla terenu ZD. W konteks$cie potozenia obszaru, jego wielkosci, wielkosci
poszczegbdlnych dzialek, takie ustalenia nalezy uznaé za racjonalne. Analiza obecnego stanu
zagospodarowania terenu wskazuje, ze planowane przeznaczenia kompleksowo uporzadkuja
obszar, w szczegolnosci lotnika 1 jego infrastruktury oraz innych terendw na jego obrzezach z
zachowaniem zieleni.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy alternatywne sposoby zaopatrzenia w ciepto: z
systemu cieptowniczego miasta budowanego stosownie do potrzeb lub z indywidualnych
zrodet ciepta,. Takie ustalenie, mimo iz dopuszcza ré6zne mozliwosci zaopatrzenia w ciepto,
przeciwdziala w sposob wystarczajagcy ewentualnemu wzrostowi emisji zanieczyszczen

energetycznych do powietrza, skutkujacym nasileniem tzw. niskiej emisji.
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W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, projekt
planu nakazuje odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej Sciekoéw
komunalnych wymagajacej budowy. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projekt
planu nakazuje realizowa¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej, z mozliwoscig jej budowy, z
zastrzezeniem - z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych. Sa to rozwigzania juz
powszechnie stosowane, przeciwdzialajace w czgsci szybkiemu odptywowi wod ze zlewni,
ograniczajace mozliwos¢ zanieczyszczenia wod.

Z uwagi na polozenie obszaru opracowania w zdecydowanej wickszo$ci poza systemem
obszarow chronionych realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na
obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Niewielki fragment terenu lasu znajdujacy si¢ na obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Wateckie i Dolina Gwdy” bedzie w dalszym ciagu chroniony przed degradacja.

Analizujac wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu planu na
poszczegdlne komponenty $rodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
zagospodarowania terendéw na obszarze objetym projektem planu spowodujg umiarkowang
ingerencj¢ w $rodowisko. Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu w matym stopniu ingeruje w
dotychczasowg strukturg funkcjonalno-przestrzenng obszaru i jego otoczenia.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wpltyw na czgsé
komponentow srodowiska. Nie bedzie to jednak oddziatywanie negatywne znaczace. Nastgpi
co najwyzej negatywne oddzialywanie w stopniu malym lub $rednim w stosunku do czegsci
elementow $rodowiska, glownie: roznorodnosci biologicznej, zwierzat, roslin, wody,
powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu, zasobow naturalnych i zabytkow. Nie
zidentyfikowano oddzialywania na obszary Natura 2000, klimat i dobra materialne. W
odniesieniu do ludzi prognozuje si¢ nawet poprawe stanu na niektorych terenach, a na terenach
ZL 1 Z poprawe w odniesieniu do wigkszosci elementow srodowiska.

Obszar obecnie, poza terenami laséw 1 niezabudowanymi powierzchniami trawiastymi,
posiada niskie walory przyrodnicze. Jest w wigkszos$ci przeksztalcony w wyniku dziatalnosci
cztowieka — zabudowany badz uzytkowany na rézne cele, nie tylko na potrzeby ladowiska.
Mimo bogatego programu inwestycyjnego ustalenia projektu planu minimalizujg negatywne
oddzialywania na réoznorodno$¢ biologiczna, zasoby flory, fauny i zielen. Na terenach lotniska
KL réznorodno$¢ biologiczna praktycznie nie zmieni si¢. Planowane zagospodarowanie
terenéw dotychczas niezabudowanych na funkcje ustugowe, produkcyjno-ustugowe i
rozbudowe uktadu drogowego pogorszy stan zasobow przyrodniczych.

Planowany minimalny odsetek powierzchni biologicznie czynnej okre$lono najczesciej
na 10% lub 15%, tylko na terenach zieleni na 50-80%. Maksymalne wskazniki powierzchni
zabudowy ustalono na poziomie od 2,5% do 50%. Wskazniki maksymalnej intensywnosci
zabudowy okreslono na racjonalnym poziomie. Najwyzsze ustalono na poziomie do 1,2 dla
terenéw U/P1-2, do 1,0 dla terenéw KL-U1-6, 9-12, U1,4-6, U/P1. Sa to wskazniki racjonalne,
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adekwatne do planowanych przeznaczen terenéw oraz obecnego stanu zagospodarowania
terenéw 1 do miejscowych uwarunkowan. Roznorodnos¢ biologiczna pogorszy si¢ w stopniu
nawet $rednim na terenie projektowanej drogi KD-Z, ktéra bgdzie prowadzi¢ glownie przez
tereny lesne.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ funkcji, ktoére w wiekszos$ci poprawiaja jakos¢ zycia
ludzi. Realizacja nowego lotniska - utworzenie lotniska cywilnego uzytku publicznego, cO
prawda o ograniczonej certyfikacji tj. prywatnego i komercyjnego ruchu lotniczego z
wylaczeniem lotow rozktadowych, poprawi jakos¢ zycia ludzi. Wyznaczenie nowych terenow
ustugowych skutkowa¢ bedzie poszerzeniem oferty ustugowej dla mieszkancow, co takze
nalezy uzna¢ za odziatywanie pozytywne. Zapewni to dost¢p mieszkancoéw do podstawowych
ustug. Dzialalno$¢ ustugowa bedzie realizowana z zachowaniem wymagan dotyczacych
ochrony $rodowiska i jako$ci zycia mieszkancéw. Powstang nowe miejsca pracy. Projekt planu
przewiduje utworzenie nowych terendéw zieleni Z oraz zachowuje ogrody dziatkowe ZD.

Realizacja lotniska uzytku publicznego wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz
realizacja terenow uslugowych, ustugowych i produkcyjnych moze spowodowaé negatywne
oddzialywania na zwierzgta. Starty i ladowania statkdéw powietrznych moga powodowac
ptoszenie zwierzat. Jednak wydaje si¢, ze najistotniejszym oddziatywaniem bedzie realizacja
zabudowy na terenach KL-U, U i U/P, w tym takze budowa ogrodzen. Spowoduje to
utrudnienie dla przemieszczania si¢ fauny ladowe;.

Plan przewiduje wprowadzenie nowych obiektow budowlanych na terenach dotychczas
niezabudowanych lub zagospodarowanych ekstensywnie. Powstang nowe tereny zabudowane
w zachodniej i potudniowej czgéci obszaru oraz nastgpi ,,wypeltnienie” zabudowg terendw w
potnocno-wschodniej jego czesSci. Precyzyjnie okreslono parametry nowej zabudowy.
Wysoko$¢ nowych budynkoéw ograniczono do maksymalnie do 12 m na terenach U/P1-2, 10 m
naterenach KL2, KL-U1-6,9-12, U1,4-7 i U/P1 oraz 6 m, 5 m, 4 m. Lokalnie niektore budynki
beda stanowily dominanty krajobrazowe. Dlatego wazne jest, aby budynki, zwlaszcza przy
drogach publicznych, powinny cechowac¢ si¢ wysokim walorami architektonicznymi. Ustalono
geometri¢ dachow — w wigkszosci ptaskie, 0 maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych
15°. Generalnie ustalenia chronig tad przestrzenny 1 przy stosowaniu $rodkow
zapobiegawczych (w szczegdlnosci wysokie standardy architektoniczne) nie wprowadzaja
dysharmonii krajobrazu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z dos¢
intensywng skala nowego zainwestowania na duzym powierzchniowo terenie, czeSciowo juz
zabudowanym 1 przeksztalconym w wyniku dzialalnosci cztowieka 1 czgsciowo juz
zurbanizowanym, rozwigzania przyjete w projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia
ochrony $rodowiska. W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu, realizacja

projektu planu spowoduje glownie negatywne i neutralne oddziatywania na S$rodowisko.



44

Oddziatywania negatywne wystagpia w stopniu co najwyzej Srednim. Jak wczedniej
wspomniano, kompleksowe zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych
wczesniej warunkéw, moze nawet poprawi¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe 1 z pewnoscig
estetycznego tego obszaru. Ze wzgledu na planowane powstanie lotniska cywilnego i
przewidziane nowe tereny uslugowe poprawi si¢ jako$¢ zycia ludzi. Niewatpliwie z punktu
widzenia ochrony $rodowiska optymalnym rozwigzaniem byloby zmniejszenie intensywnosci
zabudowy w stosunku do obecnych ustalen projektu planu, zar6wno zakresu inwestycji, jak i
zasiegu przestrzennego. Mozna by dopusci¢ lokalizacje zabudowy ustugowej w mniejszym
zakresie, a cze$¢ terendw niezabudowanych przeznaczy¢ pod zielen lub zalesienia. Mozliwe
byto by takze zwigkszenie odsetka powierzchni biologicznie czynnej z 10-15% nawet do 25-
30%. Jednak biorac pod uwage potrzeby ekonomiczne i spoleczne, takie rozwigzanie nalezy

uzna¢ za niekorzystne z tych wzgledow.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddzialywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
247).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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