PROJEKT

UCHWALA

RADY MIASTA PILY
Z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily - strefa lotnisko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378, zmiana: Dz. U. z 2021 r.
poz. 11), Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
- strefa lotnisko, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okres$lajg istniejace i ustalone w planie ze-
wnetrzne linie rozgraniczajace tereny: od potnocy granica administracyjna miasta wraz
z terenem drogi krajowej nr 10, od zachodu granica miasta i linia rozgraniczajgca teren
kolei, od poludnia linie rozgraniczajace teren drogi wojewodzkiej (aleja Wojska Pol-
skiego), niezainwestowane tereny po bylym lotnisku oraz zainwestowane tereny miesz-
kaniowe w rejonie ul. Hutniczej, od wschodu teren drogi publicznej (ul. Kotobrzeska),
linie rozgraniczajace tereny lasow oraz ulic Chopina, Wateckiej i Zamiejskiej, zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne cze¢$ci uchwaly obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily - strefa lotnisko, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily - strefa lotnisko, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;



4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily - strefa lotnisko, stanowigce zatgcznik
nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity - strefa lotnisko, stanowiacy zatacznik

nr 5 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) szczegbdlnych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

2. Na obszarze objetym planem okre$lono tereny inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego:
1) drogi ekspresowej KD-S;
2) projektowanego lotniska, o ktdrym mowa w §3 ust. 2.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

wielkopolskiego.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) obiekt objety ochrong konserwatorska - krag kompensacyjny (pelengacyjny), ujety
w gminnej ewidencji zabytkow miasta Pilty, oznaczony na rysunku;
2) strefy ochronne uje¢ wdd, obejmujace tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych, oznaczone na rysunku;
3) obszar chronionego krajobrazu "Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy", oznaczony
na rysunku;

4) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, oznaczone na rysunku.

5.Caly obszar objety planem =znajduje si¢ w zasiggu obszaru
o udokumentowanych wodach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru
ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — nr 125 - Zbiornik
miedzymorenowy ,,Watcz- Pita”.



§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny lotniska, oznaczenie na rysunku — KL;
2) tereny lotniska - uslug lotniczych i towarzyszacych, oznaczenie na rysunku
— KL-U;
3) tereny lotniska - zieleni, oznaczenie na rysunku — KL-Z;
4) tereny lotniska - drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KL-KDW;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U,
6) tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej, oznaczenie na rysunku — U/P;
7) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczenie na rysunku — ZD;
8) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
9) tereny zieleni 1 wodociagdw, oznaczenie na rysunku — Z/W;
10) tereny wodociaggoéw, oznaczenie na rysunku — W;
11) tereny lasOw, oznaczenie na rysunku — ZL;
12) teren publicznej drogi ekspresowej, oznaczenie na rysunku — KD-S;
13) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
14) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;
15) teren publicznych drég - gléwnej 1 lokalnej, oznaczenie na rysunku
— KD-G/KD-L;
16) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
17) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;
18) tereny drog wewngetrznych i1 parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDWp;

19) teren drogi pieszo-rowerowej, oznaczenie na rysunku — KDWx.

2. Tereny lotniska (KL), tereny lotniska - uslug lotniczych i towarzyszacych
(KL-U), tereny lotniska - zieleni (KL-Z) i tereny lotniska - drég wewnetrznych
(KL-KDW), o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1, 2, 3 1 4, stanowig potencjalne tereny pod
lokalizacje lotniska, w szczegdlnosci uzytku publicznego.

3. Tereny, o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy zo-

staly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow 1 granica administracyjng miasta;

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;



5) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,

6) strefy ochronne uje¢ wod, obejmujace tereny ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych,;

7) obszar chronionego krajobrazu - "Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy";

8) obiekt objety ochrong konserwatorska - krag kompensacyjny (pelengacyjny).

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 4, dotycza budynkéw i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto bu-
dynku, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

§5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po jego obrysie zewngtrznym;

2) powierzchni zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ tere-

nu.

§6. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:
1) budowli o wysokos$ci wyzszej niz 49,0 m nad poziom terenu;
2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystuja-

cych energi¢ wiatru.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§7. Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) na wyznaczonych terenach: zabudowy ustugowej (U), zabudowy uslugowej i pro-
dukcyjnej (U/P), lotniska - ustug lotniczych i towarzyszacych (KL-U) zakaz loka-
lizacji:

a) obiektow ustugowych wymagajacych komfortu akustycznego,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

c) zaktadéw zajmujacych sie zbieraniem, przetwarzaniem, unieszkodliwianiem

1 odzyskiem odpadow;



2) wskazanie dziatan przeciwhatasowych, polegajacych na lokalizacji ekranéw aku-
stycznych wzdtuz wschodniej granicy terenu lotniska KL 1, o parametrach zapewnia-
jacych utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym
poziomie w srodowisku zewngtrznym, na zlokalizowanych poza granicami planu, po
wschodniej czgéci, terenach o zdefiniowanych przepisami szczegdlnymi standardach
akustycznych;

3) lokalizowane, w sgsiedztwie terenéw lotniska (KL1), urzadzenia fotowoltaiczne
powinny spetnia¢ warunki ochrony ludzi i débr materialnych, w tym wynikajace
z uzytkowania lotniska;

4) wskazanie zagospodarowania zielenig wszystkich terenéw wolnych od utwardze-
nia;

5) ochrong wod podziemnych poprzez zbiorowe odprowadzenie sciekow do zbior-
czej sieci kanalizacyjnej;

6) postepowanie zgodne z przepisami o ochronie §rodowiska, w tym przepisami pra-

wa miejscowego.

§8. Dla obiektu objetego ochrong konserwatorska (krag kompensacyjny),
o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt. 1, ustala si¢ ochrong poprzez zachowanie obiektu
1 postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytka-

mi.

§9.1. Na obszarze objetym planem w zakresie szczegolnych warunkéw zagospo-
darowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
obowigzuja — dla stref ochronnych uje¢ wod, obejmujacych tereny ochrony bezposred-
niej wod podziemnych, przepisy ustawy Prawo wodne.

2. Na obszarze objetym planem nalezy spetni¢ wymogi wynikajace z:

1) ustawy o transporcie kolejowym - przy zagospodarowywaniu terenéw graniczg-
cych z terenem linii kolejowej Pila - Szczecinek - Ustka (linia nr 405) — w zakresie
sytuowania budowli, budynkéw, drzew i1 krzewdw oraz wykonywania robot ziem-
nych w sgsiedztwie linii kolejowej;

2) ustawy prawo energetyczne - przy zabudowie i1 zagospodarowaniu terendw
w przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej i jej pasow technologicz-
nych.

§10. Dla terenow lotniska — KL, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 1, obejmuja-
cych tereny KL1, KL1.1, KL2, ustala si¢:
1) tereny KL1, KL1.1 — cz¢$¢ lotnicza lotniska, obszar przeznaczony do wykonywa-

nia startow i ladowan statkéw powietrznych oraz zwigzanego z tym ruchu statkow



powietrznych, wraz z lotniczymi obiektami i1 urzadzeniami stuzacymi do obstugi
tego ruchu;

2) teren KL2 — cze$¢ lotniska, obszar przeznaczony do sytuowania: obiektow 1 urza-
dzen zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska, w tym lokalizacji zabudowy porto-
wej w szczegblnosci terminalu lotniczego, dojazdow, miejsc do parkowania,
obiektow infrastruktury technicznej;

3) maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) tereny KL1.1 — 6,0 m, dla budynku wiezy kontroli lotéw — 30,0 m,
b) teren KL2 — 10,0 m;

4) na terenie KL1 nie lokalizuje si¢ budynkow;

5) geometri¢ dachéw — dachy plaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci da-
chowych 15°%

6) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) tereny KL1.1 -0,010,8,
b) teren KL2 - 0,010,5;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, o ktorej mowa §5 pkt 2 w stosunku do po-
wierzchni wyznaczonego terenu:
a) tereny KL1.1 — 80%,

b) teren KL2 —30%;

8) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
nia dziatki budowlanej — 10%;

9) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zastosowanie ustalen §21 ust. 1
pkt 1 iust. 2.

§11. Dla terenow lotniska - ustug lotniczych i towarzyszacych — KL-U, o kto-
rych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny KL-U1, KL-U2, KL-U3, KL-U4,
KL-US5, KL-U6, KL-U7, KL-U8, KL-U9, KL-U10, KL-U11, KL-U12, KL-U13, ustala
si¢:

1) tereny KL-U1, KL-U2 — przeznaczone pod lokalizacj¢ zabudowy wielofunkcyj-
nych ustug lotniczych, w tym obiektéw magazynowych, obiektow infrastruktury
technicznej stuzacych obstudze wyznaczonego terenu;

2) tereny KL-U3 + KL-U6, KL-U8 + KL-U13 — przeznaczone pod lokalizacj¢ zabu-
dowy wielofunkcyjnych ustug lotniczych, w tym obiektow o funkcji szkoleniowe;j,
administracji, naukowej, badawczej, muzealnej, obiektow infrastruktury technicz-
nej, magazynowych i innych;

3) teren KL-U7 — przeznaczony pod lokalizacje: placow manewrowych, postojo-
wych, szkoleniowych, budowli infrastruktury technicznej; z zakazem zabudowy
budynkami;



4) maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) tereny KL-U1+ KL-U6, KL-U9 +~ KL-U12 — 10,0 m,
b) teren KL-U8 — 6,0 m,
c¢) teren KL-U13 — 4,0 m;

5) geometri¢ dachow - dachy ptaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci da-
chowych 15°;

6) dla istniejacych obiektow budowlanych mozliwos¢ zachowania wysokos$ci 1 geo-
metrii dachow;

7) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) tereny KL-U1+KL-U4, KL-U6, KL-U9 +~ KL-U12-0,01 1,0,
b) teren KL-U5 - 0,01 0,6,

¢) teren KL-U8 — 0,01 0,2,

d) teren KL-U13-0,010,5;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, o ktorej mowa §5 pkt 2 w stosunku do po-
wierzchni wyznaczonego terenu:

a) tereny KL-U1+KL-U4, KL-U6, KL-U9 +~ KL-U13 — 50 %,
b) teren KL-US — 30 %,
c) teren KL-U8 — 20 %;

9) lokalizacje¢ budynkow wylacznie w obszarach ograniczonych na rysunku maksy-
malnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchnia dziatki budowlanej — 15%;

11) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zastosowanie ustalen §21 ust. 1
pkt 2 1 ust. 2.

§12. Dla terendow lotniska - zieleni — KL-Z, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 3,
obejmujacych tereny KL-Z1, KL-Z2, KL-Z3, KL-Z4, ustala si¢:

1) urzadzenie zieleni;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie lokalizacji §ciezek pieszych, rowerowych, sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej;

4) dla terenu KL-Z3 dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, obiektow
ekspozycji budowli kregu kompensacyjnego, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 1;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej:
a) tereny KL-Z1, KL-Z2, KL-Z4 — 80%,
b) tereny KL-Z3 — 50%.



§13. Dla terendéw lotniska - drog wewnetrznych — KL-KDW, o ktérych mowa
w §3 ust. 1 pkt 4, ustala si¢ sytuowanie drog wewnetrznych, stuzacych obstudze lotni-
ska.

§14. Dla terenow zabudowy ustlugowej — U, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 5,
obejmujacych tereny U1, U2, U3, U4, U5, U6, U7 1 U8, ustala si¢:
1) sytuowanie zabudowy ustugowej z dopuszczeniem magazynowej;
2) teren U8 stanowi integralng czes$¢ terenu KL-U9;
3) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a)tereny Ul, U4, U5, U61 U8 — 10,0 m,
b)tereny U2, U3 1 U7 — 4,0 m;
4) geometri¢ dachow — dachy plaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci da-
chowych 15°;
5) dla istniejacych budynkow mozliwos¢ zachowania wysokos$ci 1 geometrii dachow;
6) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
a)tereny U1, U4, U5, U6—-0,011 1,0,
b)tereny U2, U3, U71U8 —0,0110,5;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, o ktorej mowa §5 pkt 2 w stosunku do po-
wierzchni wyznaczonego terenu — 50 %;
8) lokalizacj¢ budynkow wytacznie w obszarach ograniczonych na rysunku maksy-
malnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
nia dziatki budowlanej — 10%;
10) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zastosowanie ustalen §21 ust. 1
pkt 2 i ust. 2.

§15. Dla terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej — U/P, o ktérych mowa
w §3 ust. 1 pkt 6, obejmujacych tereny U/P1, U/P2, U/P3, ustala si¢:
1) sytuowanie zabudowy: produkcyjnej, magazynowej, uslugowej i infrastruktury
technicznej;
2) zabudowa produkcyjna, o ktérej mowa w pkt 1, obejmuje zabudowe przemystowsa
w tym systemy fotowoltaiczne réwniez o mocy przekraczajacej 100 kW;
3) granice dziatek budowlanych pod budowe systemow fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW stanowig granice ich stref ochronnych;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a)teren U/P1 — 10,0 m,
b)tereny U/P2, U/P3 — 12,0 m;



5) geometri¢ dachow - dachy ptaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci da-
chowych 15°%

6) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a)teren U/P1 —0,01 1,0,
b)teren U/P21U/P3-0,011,2;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, o ktérej mowa §5 pkt 2 w stosunku do po-
wierzchni wyznaczonego terenu — 50 %

8) lokalizacj¢ budynkéw wytacznie w obszarach ograniczonych na rysunku maksy-
malnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
nia dziatki budowlanej — 10%;

10) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zastosowanie ustalen §21 ust. 1
pkt 2 i ust. 2.

§16.1. Dla terenu ogrodow dziatkowych — ZD, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 7,
ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw wolno stojacych o jednej kondygnacji nadziemnej, bez
podpiwniczenia;

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki w ogrodzie dziatkowym nie wigksza niz 35,0 m?,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ tarasu, werandy lub ganku,
o ile ich fgczna powierzchnia nie przekracza 12,0 m?;

3) powierzchni¢ zabudowy budynku administracyjno-socjalnego nie wigksza niz
100 m?;

4) maksymalng wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 5,0 m w przypadku dachow
stromych 1 nie wiekszg niz 4,0 m w przypadku dachoéw ptaskich;

5) geometri¢ dachow — dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

6) lokalizacj¢ budynkoéw wylacznie w obszarach ograniczonych na rysunku maksy-
malnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

7) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,0 1 0,2;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
ni dziatki budowlanej — 60%;

9) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania zastosowanie ustalen §21 ust. 1
pkt 4 1ust. 2.

2. Teren ogrodéw dziatkowych nalezy do gruntow rolnych w rozumieniu ustawy
o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych.



§17. Dla terenow zieleni — Z, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 8, obejmujacych tere-
ny Z1, Z2 1 Z3 ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie sytuowania miejsc postojowych, przej$¢, dojazdow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) dla terenu Z3 — dopuszczenie sytuowania obiektow matej architektury, obiektow
ekspozycji budowli kregu kompensacyjnego, o ktorym mowa w §2 ust. 4 pkt 1;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
nia dziatki budowlanej — 50%.

§18. Dla terenow zieleni i wodociagdéw — Z/W, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 9,
ustala sig:

1) sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni;

2) dopuszczenie sytuowania zabudowy przy granicy dzialek, w granicach oznaczo-
nych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 6,0 m;

4) geometri¢ dachow — dachy ptaskie, o maksymalnym kacie nachylenia potaci da-
chowych 15°;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,0 do 0,3;

6) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzch-
nia dziatki budowlanej — 50%.

§19.1. Dla terenéw wodociagéw — W, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 10, obejmu-
jacych tereny W1, W2, W3 ustala sig:
1) tereny W1, W2 — sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zaka-
zem sytuowania budynkows;
2) teren W3 — przeznaczony do zabudowy obiektami infrastruktury wodociagowej,

z dopuszczeniem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej:

a) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 6,0 m,

b) geometri¢ dachow — dachy plaskie, o0 maksymalnym kacie nachylenia potaci da-
chowych 15°,

c) lokalizacj¢ budynkéw wylacznie w obszarach ograniczonych na rysunku mak-
symalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,011 0,5,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do po-
wierzchnia dziatki budowlanej — 20%.
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2. Zagospodarowanie terenow uje¢ wod podziemnych w strefach ochronnych,

zgodnie z ustawg Prawo wodne.

§20.1. Dla terenow lasow — ZL, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 11, ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zagospodarowanie zgodnie z ustawg o lasach.

2. Na terenach ZL wystgpuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,

oznaczone na rysunku.

§21.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania:
1) w ilo$ci nie mniejszej niz 15 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw obstugi lotniska, na terenie dziatki budowlanej;

2) w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowani na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej obiektow ustlugowych i magazynowych na terenie dziatki budowlanej;
3) w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni

uzytkowej obiektow produkcyjnych, ustugowych i magazynowych na terenie
dziatki budowlanej;
4) dla terenu ogrodow dziatkowych ZD — na terenie ZD, KDWpl, KDWp2 w ilosci

nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 5 dziatek ogrodniczych.

2. Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte par-
kingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§22.1 Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczne drogi:

a) ekspresowg — KD-S,

b) gtéwna i lokalng — KD-G/KD-L (KD-G — ul. Koszalinska, stanowigcg element
wewnetrznej obwodnicy miasta i KD-L — ul. Kotobrzeska, stanowiagca powigza-
nie do drogi zbiorczej,

¢) zbiorczg — KD-Z, droge wyznaczong dla obstugi terenéw wokoét lotniska oraz
stanowigcg docelowy element miejskiej obwodnicy Pity,

d) dojazdowe — KD-D1 + KD-D9;

2) teren drogi wewngetrznej — KDW;
3) tereny drég wewnetrznych i parkingdéw — KDWpl, KDWp2 i KDWp3;
4) teren drogi pieszo-rowerowej — KDWx;
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5) tereny lotniska - drog wewngtrznych — KL-KDW.

2. Dla drog ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

3. Powigzanie uktadu komunikacyjnego z zewnetrznym uktadem drogowym za-
pewnia si¢ poprzez publiczng droge gtowng KD-G (ul. Koszalinska) oraz publiczng dro-
ge zbiorczg KD-Z, ktére stanowiag powigzanie alei Wojska Polskiego (droga wojewddz-
ka nr 179 — droga poza planem) z drogg ekspresowa KD-S (poprzez wezet ,,Pita Pot-
noc” drog ekspresowych S10 1 S11 — wezet poza planem).

4. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§23.1. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systeméw infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) realizacj¢ systemoéw poprzez rozbudowe i1 budowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w powigzaniu z uktadem zewng¢trznym;

2) uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu 1 zabudowie terenow
wynikajacych z odleglosci technicznych w obrebie sieci infrastruktury
technicznej;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej wymagajacej budowy;

4) odprowadzanie $ciekow — do zbiorczej sieci kanalizacyjnej §ciekéw komunalnych
wymagajacej budowy;

5) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) do miejskiej kanalizacji deszczowej, z mozliwos$cig jej budowy, z zastrzezeniem
lit. b,
b) z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;
6) zaopatrzenie w ciepto:
a) z systemu cieptowniczego miasta budowanego stosownie do potrzeb,
b) z indywidualnych Zrédet ciepta;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe podziemne;

8) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, budowanego stosownie do

potrzeb;

9) telekomunikacja — z  wykorzystaniem  systemow  bezprzewodowych
1 przewodowych realizowanych jako infrastruktura podziemna.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 musi spelnia¢ wymagania

okreslone w przepisach odrgbnych.
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§24. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
okresla zatgcznik nr 3 uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§25. Dla terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowiaca podstawe
do okreslenia optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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