DRUK 579

PROJEKT
Uchwala Nr ...coovvvviiniiinninnnna,
Rady Miasta Pily
Zdnia ...cooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiininn.. 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Pila

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 1 art. 42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.)
oraz art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz.

611 z p6zn. zm.), Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy Pita, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XLII/554/14 Rady Miasta Pity z dnia 25 lutego
2014 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Pita.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

RADCA PRAWNY
Bd P-161
/-/ Lukasz Czarny



Zalacznik do Uchwaly Nr ....cccovvviiiiniinnnnnee.
Rady Miasta Pily z dnia ...................... 2021r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY PILA

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne.

§ 1. llekro¢ w niniejszym zataczniku jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego;
2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 wyzej
wymienionej ustawys;
3) lokalu oddawanym w najem socjalny - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym
mowa w art. 22 wyzej wymienionej ustawy;
4) najnizsze] emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote¢ najnizszej emerytury
ogloszong przez Prezesa ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
,»Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;
5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe,
o ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;
6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych;
7) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa;
8) MZGM w Pile — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej w Pile;
9) zamieszkiwaniu w warunkach przegeszczenia — nalezy przez to rozumie¢ taka
sytuacje mieszkaniowg, w ktorej na jedng osobe uprawniong do wspolnego
zamieszkiwania przypada 5 m? lub mniej powierzchni mieszkalnej (powierzchni pokoi),
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m? lub mniej powierzchni

mieszkalnej.



§ 2. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Pita
przeznaczone s3 na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 0s6b  (rodzin)

zamieszkujacych na terenie miasta Pity.

Rozdzial 2

Warunki zamieszkiwania i wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego

stosowanie obnizek czynszu.

§ 3.1. Lokale moga by¢ wynajmowane lub podnajmowane osobom, ktére nie
majg tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w Pile lub w pobliskiej
miejscowosci, nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktorych dochody
gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w § 5.

2. Lokale oddawane w najem socjalny moga by¢ wynajmowane osobom, ktore
nie majg tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w Pile lub w pobliskiej
miejscowosci 1 ktorych dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci
okreslonej w § 6 ust. 1.

3. Tryb rozpatrywania i1 zalatwiania wnioskow o najem lub podnajem lokalu

badZ najem socjalny lokalu okres$la rozdziat 7.

§ 4.1. Przez osoby, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
rozumie si¢ osoby niemajace tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w Pile lub
w pobliskiej miejscowosci a ponadto:

1) zamieszkujagce w warunkach przegeszczenia;

2) zamieszkujace w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi;

3) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy, kleski
zywiotowej itp.);

4) przebywajace w pieczy =zastepczej lub ktore opuscily piecze zastgpcza,
w przypadku braku mozliwo$ci powrotu do domu rodzinnego, a poprzednim miejscem
ich zamieszkania byto miasto Pita;

5) dotknigte przemoca w rodzinie (zamieszkujace z osoba stosujaca wobec



wnioskodawcy 1 0s6b zgloszonych do wspolnego zamieszkania przemoc domowa lub
zmuszone do opuszczenia mieszkania, z uwagi na stosowang wobec nich przemoc
domowag) 1 posiadajace dokument potwierdzajacy ten fakt;
6) zamieszkujace w osrodkach pomocy dla 0os6b bezdomnych potozonych na terenie
miasta Pily, jezeli wcze$niej zamieszkiwaty na state na terenie miasta Pity.

2. Dla potrzeb kwalifikacji wnioskow powierzchni¢ mieszkalng lokalu
zajmowanego przez wnioskodawce, w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia

kuchennego, pomniejsza si¢ 0 6 m>.

§ 5. Lokale moga by¢ wynajmowane lub podnajmowane osobom, ktorych
dochdd miesieczny (brutto) nie przekracza:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - kwoty 200 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym - kwoty 300 % najnizszej emerytury;
3) w gospodarstwie domowym trzyosobowym - kwoty 330 % najnizszej emerytury;
4) w gospodarstwie czteroosobowym 1 wigkszym - kwoty 330 % najnizszej emerytury,
powiekszonej o 30 % najnizszej emerytury na czwartego i kazdego nastepnego cztonka

gospodarstwa domowego.

§ 6.1. Lokale oddawane w najem socjalny moga by¢ wynajmowane osobom,
ktoérych dochdd miesieczny (brutto) nie przekracza:
1) w gospodarstwie domowym jednoosobowym — kwoty 75 % najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie domowym dwuosobowym i1 wigkszym — kwoty 50 % najnizszej
emerytury na jednego czlonka gospodarstwa domowego.

2. Przepisy § 51 § 6 ust. 1 nie dotycza wynajecia lokalu, w wyniku dokonane;j

zamiany.

§ 7. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajacego stosowanie obnizki czynszu okresla sie
jako udokumentowany S$redni miesi¢gczny dochod z okresu 3-ch ostatnich petnych
miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy
na czlonka gospodarstwa domowego 1 nie przekraczajacy:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;

2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.



§ 8. Dochod miesieczny gospodarstwa domowego ustala si¢ na dzien zlozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu badz najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pita oraz ponownie na dzien
otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu badZ najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pila, na podstawie
dochodoéw z okresu 3-ch miesiecy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku lub

miesigc otrzymania oferty.

Rozdzial 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 9.1. Najemcy lokali i lokali zajmowanych w ramach najmu socjalnego
zamieszkujacy w warunkach przegeszczenia sg uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawe
warunkow mieszkaniowych.

2. Najemcy lokali 1 lokali zayjmowanych w ramach najmu socjalnego, ktorzy
ukonczyli 65 lat badz s3 osobami niepelnosprawnymi, a niepelnosprawnos¢ zostata
spowodowana uposledzeniem narzadu ruchu, legitymujacymi si¢ stosownym
orzeczeniem o niepelnosprawnosci, sa uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawe
warunkow mieszkaniowych, bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni mieszkalnej
przypadajacej na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w dotychczasowym
miejscu zamieszkania. Przepis ten stosuje si¢ rdwniez wowczas, gdy osoba, ktora
ukonczyta 65 lat lub osobg niepelnosprawng, ktorej niepetnosprawnos$¢ zostata
spowodowana upo$ledzeniem narzadu ruchu, legitymujaca si¢ stosownym orzeczeniem
o niepelnosprawnosci, jest czlonek rodziny najemcy (domownik) wspdlnie z nim
zamieszkujacy.

3. Przepis6w ust. 1 1 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy najemca lokalu lub
lokalu zajmowanego w ramach najmu socjalnego zalega wynajmujagcemu z zaplatg
naleznosci czynszowych. W przypadku gdy zadluzenie czynszowe powstanie po
ztozeniu wniosku o poprawe warunkéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku podlega
zawieszeniu do czasu uregulowania zalegtosci.

4. Poprawa warunkoéw zamieszkiwania polega w szczeg6lnosci na: dostarczeniu

lokalu lub lokalu oddanego w najem socjalny o wigkszej powierzchni uzytkowej lub



mieszkalnej, lokalu lub lokalu oddanego w najem socjalny o wyzszym standardzie,
lokalu lub lokalu oddanego w najem socjalny usytuowanego na nizszej kondygnacji
badz lokalu lub lokalu oddanego w najem socjalny samodzielnego, w miejsce lokalu lub
lokalu zajmowanego w ramach najmu socjalnego ze wspo6lng uzywalno$cia

przedpokoju, fazienki lub w-c.

Rozdzial 4

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego

zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 10.1. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
mogg dokonywaé¢ pomiedzy sobg zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem
postanowien ust. 3 1 4.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywa¢ zamiany zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach (lokale spotdzielcze, zakladow pracy, lokale lub domy stanowigce wtasnosé
0s0b fizycznych), z zastrzezeniem postanowien ust. 3 1 4.

3. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze
by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wyrazonej przez Dyrektora
MZGM w Pile.

4. Wynajmujacy odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku gdy:

1) ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamian¢ nie posiada tytutu prawnego do
zajmowanego lokalu;

2) ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaptata naleznoSci
czynszowych, chyba ze zawarto porozumienie odnos$nie jego splaty;

3) w wyniku zamiany, w ktorymkolwiek z lokali, dosztoby do sytuacji zamieszkiwania

w warunkach przegeszczenia.



Rozdzial 5
Zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do remontu kapitalnego oraz
pomieszczeniami niemieszkalnymi przeznaczonymi do przebudowy (adaptacji) na

cele mieszkaniowe.

§ 11.1. Ustala si¢, ze umowa na wykonanie remontu kapitalnego lokalu juz
istniejgcego badz przebudowe (adaptacje) pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkaniowe moze by¢ zawarta z osoba, ktora spelnia warunki okreslone w Rozdziale
2 uchwaly.

2. Warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ woOwczas, gdy
z wnioskiem o przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe
wystapi najemca lokalu sasiedniego, a nie ma mozliwosci (z uwagi na uwarunkowania
techniczne lub niewielka powierzchni¢ przeznaczona do przebudowy) wyodrgbnienia
samodzielnego lokalu mieszkalnego.

3. Kolejnos¢ zawierania umoéw, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje zgodnie

z kolejnoscig wptywu wnioskéw do Urzedu Miasta Pity.

Rozdzial 6
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 12. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu bedg kwalifikowane do zawarcia
umowy w pierwszej kolejnosci przy uwzglednieniu nastepujacych kryteriow:

1) czasokresu oczekiwania na przydzial mieszkania (terminu ztozenia wniosku);

2) sytuacji mieszkaniowej (wskaznika przeggszczenia, stanu technicznego lokalu
1 stopnia wyposazenia go w urzadzenia techniczne, stanu technicznego budynku,
w ktorym zamieszkujg itp.);

3) sytuacji zdrowotnej wnioskodawcy i czlonkow jego rodziny (rodzaju schorzen,
niezdolnos$ci do samodzielnej egzystencji, szczegdlnych zalecen lekarskich itp.);

4) sytuacji materialnej wnioskodawcy (wysokosci dochodow na jednego cztonka

gospodarstwa domowego, mozliwosci finansowych wynajgcia mieszkania na wolnym



rynku itp.);

5) innych czynnikdw niz wymienione w pkt 1-4 w tym o charakterze losowym.

§ 13. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
1 umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktoére spetniaja co najmniej
jeden z nastepujacych warunkow:
1) konieczno$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych powstala wskutek kleski
zywiotowej lub zdarzenia losowego o charakterze sity wyzszej;
2) zajmujacym lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki,
w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia
lub mienia;
3) przebywajace w pieczy zastepczej lub ktore opuscity piecze zastepcza, w przypadku
braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego, a poprzednim miejscem ich
zamieszkania byto miasto Pita;
4) zamieszkatym w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania
naprawy wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do innego lokalu;
5) ubiegajacym si¢ o lokal ze wzgledow zdrowotnych, w przypadku cigzkiej,
przewlektej, choroby lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym, udokumentowane;j
orzeczeniem o niepelnosprawnosci, wydanym przez Powiatowy Zespot do Spraw
Orzekania lub orzeczeniem Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, uzasadniajagcym

konieczno$¢ poprawy dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych.

§ 14. W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Pily moze
wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy
najmu socjalnego lokalu badz umowy, o ktéorej mowa w § 11 ust. 1 w pierwszej
kolejnosci z osobg inng niz wymieniona w § 13, takze wowczas gdy osoba ta nie speinia

wymogow formalnych okreslonych w niniejszej uchwale.



Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli

spolecznej.

§ 15.1. Wnioski o najem lokalu zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu, zltozony na obowigzujacym druku, rozpatruje i zatatwia Wydzial
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzgdu Miasta Pity.

2. W przypadku watpliwosci co do zgodnosci danych podanych we wniosku
z rzeczywistym stanem rzeczy przeprowadza si¢ wizj¢ lokalng w miejscu zamieszkania
wnioskodawcy.

3. Osoby, ktorych wnioski o najem lokalu lub najem socjalny lokalu sg
kompletne 1 spetniajg kryteria formalne podlegajag wpisaniu na liste oczekujacych na
przydzial mieszkania.

4. Lista osob oczekujacych na przydzial mieszkania prowadzona jest przy
uwzglednieniu sktadu osobowego gospodarstwa domowego wnioskodawcy.

5. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Pilty moze
wyrazi¢ zgode na wpisanie na liste oczekujacych na przydzial mieszkania osoby, ktorej
wniosek o najem lokalu zawieranego na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu

nie spetnia kryteridéw formalnych okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 16.1. W celu zapewnienia kontroli spolecznej trybu rozpatrywania
1 zalatwiania wnioskOw o najem lokalu zawieranego na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu Prezydent Miasta Pity powotuje Spoleczng Komisje Mieszkaniowa
1 okresla jej sktad osobowy.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem konsultacyjnym w sprawach
mieszkaniowych.

3. Czlonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej sprawuja powierzong im
funkcje nieodptatnie.

4. Komisja przeprowadza wizje lokalne w miejscu zamieszkania
wnioskodawcow na wniosek Prezydenta lub z wiasnej inicjatywy i sporzadza z nich
protokoét.

5. Komisja ma prawo wgladu do wszystkich akt lokalowych znajdujacych sie



w Wydziale Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej. Komisja moze zada¢ od
Wydziatlu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej doraznych lub okresowych

informacji o realizacji listy 0s6b oczekujacych na mieszkanie.

Rozdzial 8
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 17.1. Dyrektor MZGM w Pile moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktdre
pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli sg jego dzie¢mi, rodzicami,
osobami przysposobionymi lub innymi osobami, wobec ktéorych najemca byt
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, jest ustalenie, ze wyzej
wymienione osoby nie mogg przekwaterowa¢ si¢ do nowego miejsca zamieszkania
najemcy z uwagi na to, ze:

1) najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu lub domu, w ktorym zamieszkal;
2) w przypadku przekwaterowania si¢ wszystkich os6b w nowym miejscu zamieszkania

powstaloby przegeszczenie.

§ 18.1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu
z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, Dyrektor MZGM
w Pile wzywa te osoby do dobrowolnego opuszczenia i oproéznienia zajmowanego bez
tytutu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy miesieczny termin na
przekazanie lokalu.

2. W wyjatkowych przypadkach Dyrektor MZGM w Pile moze wydhuizy¢ termin
na przekazanie lokalu na okres do 6-ciu miesiecy.

3. Do dnia oprdznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1-2, obowigzane sg
uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 11 2 ustawy.

4. Po bezskutecznym uplywie terminu, okre§lonego w ust. 1 lub po uptywie

terminu okre§lonego w ust. 2, wszczyna si¢ postgpowanie sagdowe o eksmisje.



§ 19.1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity
w najem na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do przekazania tego
lokalu do dyspozycji wynajmujgcego.

2. Dyrektor MZGM w Pile wzywa osoby, o ktérych mowa w ust. 1, do
dobrowolnego opuszczenia i oprdéznienia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu
1 w tym celu wyznacza dodatkowy miesieczny termin na przekazanie lokalu.

3. W wyjatkowych przypadkach Dyrektor MZGM w Pile moze wydhuzy¢ termin
na przekazanie lokalu na okres do 6-ciu miesigcy.

4. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktérych mowa w ust. 1-3, obowigzane s3
uiszcza¢ odszkodowanie w wysokos$ci okreslonej w art. 18 ust. 1 1 2 ustawy.

5. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 2 lub uptywie terminu

okreslonego w ust. 3, wszczyna si¢ postegpowanie sagdowe o eksmisje.

Rozdzial 9
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju

niepelnosprawnosci.

§ 20.1. Powierzchnia, wyposazenie i stan techniczny lokali wskazanych dla os6b
niepetnosprawnych powinny uwzglednia¢ ich rzeczywiste potrzeby wynikajace
z rodzaju niepelnosprawno$ci, ze  szczegblnym  uwzglednieniem  0séb
niepelnosprawnych poruszajagcych si¢ na wozku inwalidzkim lub  ktorych
niepetnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

2. Lokale wskazane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im
mozliwo$¢ nalezytego dostepu do lokalu, w szczegdlno$ci powinny by¢ wyposazone
w odpowiednio architektonicznie uksztalttowane schody, porgcze, podejscia lub
podjazdy.

3. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkania dla osoby ze znacznym
stopniem niepelnosprawnosci ruchowej lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim
winien spetnia¢ ponizsze kryteria:

1) znajdowa¢ si¢ na pierwsze] kondygnacji budynku bez barier

architektonicznych;



2) by¢ wyposazony w instalacje wodna, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania.
4. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej musi zapewniaé tej osobie
dostgp do wszystkich pomieszczen w lokalu, a jego wyposazenie 1 rozmieszczenie

winno umozliwi¢ tej osobie samodzielne ich uzytkowanie.

Rozdzial 10
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej,

wspierania rodziny i systemu pieczy zastepcze;j.

§ 21.1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga
by¢ przeznaczane na cele spoteczne, w tym na potrzeby zwigzane z wykonywaniem
zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych
ustawg z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawg z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy zastepczej obejmujace w szczegolnosci
mieszkania chronione, mieszkania wspomagane, mieszkania treningowe.

2. Lokale mieszkalne mogg by¢ przeznaczane na cele, o ktorych mowa w ust. 1,
na wniosek wlasciwych instytucji, w szczegdlnosci Miejskiego Osrodka Pomocy
Spoteczne; w Pile. Wniosek powinien wskazywaé zadanie 1 przeznaczenie lokalu.

Przekazanie lokalu moze nastgpic¢ na czas oznaczony lub nieoznaczony.

Rozdzial 11

Przepisy koncowe.

§ 22.1. Upowaznia si¢ Dyrektora MZGM w Pile do zawarcia umowy najmu
z bylym najemca lub inng osobg wspolnie z nim zamieszkujaca, jezeli po pozbawieniu
ich tytutu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowali w catosci zaleglosci
czynszowe lub uregulowali w znacznej czesci zaleglosci czynszowe 1 zawarli ugode
(w tym ugode sadowa) odnos$nie termindéw splaty pozostatej czesSci zaleglosci
czynszowych, badz wykonali inne obcigzajace ich obowiazki, ktérych brak realizacji
stanowit podstaw¢ wypowiedzenia umowy najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ takze wowczas, gdy po zakonczeniu postgpowania

sadowego strony zawarly porozumienie okre$lajace warunki i1 terminy wykonania



obowigzkow cigzacych na bylym najemcy.

§ 23. Osoby, ktore zawarty umowg o sprawowanie opieki nad najemcg, na
podstawie przepisow obowiazujacych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty,

zachowuja uprawnienie do wstapienia w stosunek najmu, po $mierci najemcy.

§ 24. Obowiagzki najemcoOw lokali oddanych w najem na czas niecoznaczony
1 lokali oddanych w najem socjalny, sg okreslone w Rozdziale 2 ustawy oraz w ustawie

z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

RADCA PRAWNY
Bd P-161
/-/ Lukasz Czarny



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ...............
Rady Miasta Pily

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pila

Zgodnie z art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksy cywilnego rada gminy
uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Ustawodawca okres§lit w przywotanym wyzej przepisie jakie zagadnienia
w szczegblnosci winny by¢ uregulowane w podejmowanej w tym zakresie uchwale.
Rada Miasta Pily w dniu 25 lutego 2014 r. podjeta Uchwate Nr XLII/554/14 1 tym
samym skorzystala z przyznanych jej kompetencji. Wyzej wymieniona uchwata byta
dwukrotnie zmieniana i obowigzuje do dnia dzisiejszego. Ustawg z dnia 22 marca
2018 r., ktora w czgsci weszta w zycie w dniu 21 kwietnia 2019 r., wprowadzono szereg
zmian do ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego. Co jednak szczegélnie istotne w ustawie zmieniajacej
zawarty zostal art. 17, ktory stanowi, ze uchwaly wymienione w art. 21 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 zmianie Kodeksu
cywilnego, podjete przed dniem wejScia w zycie ustawy nowelizujacej, zachowujg
waznos¢ 1 mogg by¢ zmienione, jednakze nie dtuzej niz przez 24 miesigce liczac od
dnia wejscia w zycie noweli. Tym samym zaistniata konieczno$¢ przygotowania
nowego projektu uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pita, ktory w zasadniczym zakresie jest tozsamy
z uchwatg dotychczas obowiazujaca, a tylko w niezbednym zakresie podlegat zmianom.

W $wietle powyzszego podjgcie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.

wz. PREZYDENTA MIASTA

/-/ Krzysztof Szewc
Zastepca Prezydenta



