PROJEKT
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic: Okrzei, Buczka i Wincentego Pola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 713, zmiana: Dz. U z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378,
Dz. U. 22021 r. poz. 11) Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic: Okrzei, Buczka i Wincentego Pola, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru obje¢tego planem sg tereny ograniczone ulicami: gen. Si-
korskiego, Okrzei 1 ul. Staromiejska (dawniej Buczka) oraz pasem drogowym ul. Win-

centego Pola, oznaczonymi graficznie na rysunku planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy za-
facznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Okrzei, Buczka i Wincentego
Pola, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Okrzei, Buczka i Wincentego
Pola, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaly;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Okrzei, Buczka 1 Win-
centego Pola, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaly;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic: Okrzei, Buczka i Win-



centego Pola, stanowiacy zatacznik nr 5 do uchwaty.

§2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym.

§3. Na obszarze objetym planem nie ustala sig¢:
1) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci;
2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§4. Obszar objety planem w czeSci polozony jest w obszarze
udokumentowanych woéd podziemnych wg rysunku, w catosci w zasiegu granic
projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP
125 (Zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

§5. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja:
1) zabytki objete formami ochrony zabytkow:
a) wpisany do rejestru zabytkow:

— budynek dawnej Miejskiej Kasy Chorych przy ul. Okrzei 8 ( nr XLVI/551/06
z 28.02.2006r.),

b) wpisane do ewidencji zabytkow, objete ochrong konserwatorska, zgodnie

z ustaleniami niniejszej uchwaty:

— budynek dawnej pastorowki przy ul. Staromiejskiej 48 (dawniej ul. Buczka),

— budynek przy ul. Okrzei 12,

— budynek przy ul. Okrzei 14,

— strefa ochrony konserwatorskiej pradziejowych, sredniowiecznych i nowo-
zytnych nawarstwien kulturowych miasta Pity (strefa ochrony stanowisk ar-
cheologicznych), na calym obszarze obj¢tym planem,;

2) pomniki przyrody, oznaczone na rysunku, podlegajace ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody:
a) ul. Okrzei pojedyncze drzewo — dab szyputkowy,
b) ul. Staromiejska (dawniej Buczka) pojedyncze drzewo — buk zwyczajny odm.
purpurowa;



2. Dla obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, ustala sie:
1) zachowanie historycznych bryl budynkéw wraz z formag otworow drzwi zewnetrz-
nych, otworow okiennych 1 podziatow stolarki okiennej;
2) zachowanie geometrii dachow i pokry¢ dachow stromych dachéwka;

3) jednorodno$¢ stolarki okiennej wraz z krzyzowymi podziatami.

3. Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, na obszarze
objetym planem, moze by¢ wymagane uzyskanie stosownych zgod i pozwolen:
1) na prowadzenie prac budowlanych dla ochrony konserwatorskiej obiektow znaj-
dujacych sie w rejestrze 1 ewidencji konserwatora zabytkow;
2) na inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowa terenow, dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

§6.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku
— MNu;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczenie
na rysunku — MW/U;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie
na rysunku — MWu;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW,

6) teren zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZP;

7) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczenie na rysunku — E;

8) tereny publicznych drég zbiorczych, oznaczenie na rysunku — KD-Z;

9) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

10) teren drogi wewngtrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;

11) tereny drog wewnetrznych i parkingéw, oznaczenie na rysunku — KDWp;

12) tereny przej$¢ pieszych, oznaczenie na rysunku — KDWx.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roznych warunkach zabudowy i za-
gospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3, 4 1 5 stanowig tereny zabudowy
srédmiejskiej w rozumieniu prawa budowlanego.

§7.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;



2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowiazujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zasada ksztattowania zabudowy;

6) mozliwos$¢ sytuowania budynku przy granicy dzialki;

7) kierunki obstugi komunikacyjnej;

8) budynki objete ochrong konserwatorska;

9) budynek wpisany do rejestru zabytkow;

10) pomniki przyrody.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjng

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze obj¢tym planem:
1) nie lokalizuje si¢ wolno stojacych obiektow budowlanych réwnych 1 wyzszych
niz 12,0 m nad poziom terenu z zastrzezeniem §10 pkt 1 lit. ¢ tiret 2 1 4;

2) zakaz sytuowania na dachach budynkow budowli o wysokosci wyzszej niz 3,0 m.

4. Na obszarze objetym planem wystepuja nastepujace rodzaje terendw, dla
ktérych w przepisach o S$rodowisku zostaly okreslone odpowiednio dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNu — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWul, MWu2 — jak
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zabudowy ustugowej] MN/U —
dla realizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze
budynku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MWI1, MW2 1 MW3 — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) teren ustugowy U3 — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) tereny zieleni urzadzonej ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2)urzadzen  wytwarzajacych  energic z  odnawialnych  Zrédel  energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.



§ 8. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkow w obrgbie dziatki budowlanej, gdzie
powierzchni¢ catkowita stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po jego obrysie zewngtrznym;

2) obowigzujacej linii zabudowy, o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 3, nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ uksztattowang przez gtownag elewacje budynku; w przestrzeni
pomiedzy linig rozgraniczajacg droge lub przejscie piesze a obowigzujaca linig
zabudowy moga znajdowac si¢ okapy, wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub
obudowane partie wejsciowe do budynku, dla istniejagcych budynkoéw docieplenie
budynku, itp. elementy;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 4,
nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczace wszystkich elementéw zaliczanych do
kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem
wykonania docieplenia istniejacych budynkows;

4) zasadzie ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w §7 ust. 1 pkt 5, nalezy przez to
rozumie¢ sytuowanie elewacji budynku, zgodnie z oznaczonym na rysunku
kierunkiem, wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy;

5) kierunkach obstugi komunikacyjnej, oznaczonych na rysunku, nie oznaczaja
doktadnej lokalizacji wjazdu, nalezy przez to rozumie¢ granice terenu lub dziatki
wzdtuz, ktorej mozna zlokalizowaé wjazd,

6) obowigzkowej lokalizacji ustug w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego oznacza obowigzkowa lokalizacj¢ ustug, w parterze budynku od
strony ulicy (pasa drogowego drogi publicznej lub przej$cia pieszego), na
powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni parteru budynku.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§9. 1. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) postgpowanie zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i po-
rzgdku w gminach;

3) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziaty-
wac na Srodowisko, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z wy-
faczeniem inwestycji celu publicznego;

4) ksztatltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikéw po-
wierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na tere-

nach przeznaczonych pod zabudowg;



5) ochron¢ wyznaczonych terenéw przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska;

6) ochrone wod podziemnych poprzez zakaz zanieczyszczania, zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony wod;

7) ochrong powietrza, zgodnie z przepisami Prawa ochrony srodowiska, z uwzgled-

nieniem przepisOw prawa miejscowego.

§10. Dla terenéw zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w §6 ust. 1 pkt 1,
obejmujacych tereny U1, U2, U3, U4.1 1 U4.2, ustala sig:
1) teren Ul:

a) ustugi sakralne - ko$ciot z plebania,

b)dla budynku dawnej pastorowki (plebanii), zlokalizowanego przy
ul. Staromiejskiej 48 (dawniej ul. Buczka), oznaczonego na rysunku, objgtego
ochrong konserwatorska, zastosowanie zapisow §5 ust. 2 pkt 1 + 3,

c) sytuowanie na dziatce budowlanej obiektoéw budowlanych: w szczegodlnosci
kosciot, budynek plebanii, garaze, dzwonnica, krzyz, na obszarze
ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, obowigzujacymi i maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastosowaniem:

— dla budynku dawnej pastoréwki (plebanii): ustalen §5 ust. 2 pkt 1 + 3,
w przypadku rozbidrki wysokosci do 12,0 m, III kondygnacji nadziemnych,
w tym poddasze uzytkowe, z dachem stromym minimum dwuspadowym
o kacie nachylenia polaci dachowej nie mniejszym niz 30°% w budynku
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych ustug np. przedszkole,
z wylaczeniem handlu,

— dla budynku kos$ciota: wysokosci do 18,0 m, dowolnej geometrii dachu,

— dla budynku garazu: wysokosci do 8,0 m, I kondygnacji nadziemne;j
z dachem stromym, minimum dwuspadowym o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 20°,

— dla budowli dzwonnicy, krzyza: wysokos¢ do 20,0 m,

d) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,3 do 0,6,

e) powierzchni¢ zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlane;,

f) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

g) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynkéw
ustugowych i 1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie w plebanii,

h) dostep komunikacyjny z ulicy Staromiejskiej (dawniej Buczka, poza planem)
poprzez teren drogi zbiorczej KD-Z2 i z ulicy Wincentego Pola;



2) teren U2:

a) sytuowanie na dzialce budowlane; budynku wustugowego, na obszarze
ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, obowigzujagca 1 maksymalng
nieprzekraczalng liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci do 15,0 m, III kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30°,

b) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy jako, wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,6,

¢) powierzchni¢ zabudowy od 30% do 55% dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) obowiazek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynkow
ustugowych,

f) istniejacy dostep komunikacyjny z ul. Okrzei (teren poza planem);

3) teren U3:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynkow ushlugowych, na obszarze
ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, obowigzujacymi i maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— zasady ksztattowania zabudowy,
— wysokosci budynkow od 8,0 do 12,0 m, II-I1I kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

b) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 0,6,

¢) powierzchni¢ zabudowy do 30% dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% w odniesieniu do po-
wierzchni dzialki budowlane;,

e) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynku
ushugowego,

f) istniejacy dostep komunikacyjny z ul. Okrzei (teren poza planem), poprzez teren
drogi zbiorczej KD-Z1 i teren drogi wewngtrznej] KDW;

4) tereny U4.11 U4.2:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej budynku uslugowego, na obszarze

ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, obowigzujagcymi i maksymalnymi

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:



— wysokosci do 9,0 m,
— dachu ptaskiego,

b) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— dla terenu U4.1 od 0,4 do 0,8,
— dla terenu U4.2 0od 0,6 do 0,9,

¢) powierzchni¢ zabudowy:

— dla terenu U4.1 od 30% do 40% dziatki budowlane;j,
— dla terenu U4.2 od 30% do 45% dziatki budowlane;,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzek zapewnienia niezbednej ilosci miejsc do parkowania, co najmniej
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynkow
ustugowych,

f) dostep komunikacyjny:

— do terenu U4.1 z ul. gen. Sikorskiego poprzez teren drog wewnetrznych
1 parkingéw KDWp2,

— do terenu U4.2 z ul. Wincentego Pola oraz poprzez teren drog wewngtrznych
1 parkingéw KDWpl.

§11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MNu,
o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 2, ustala si¢:

1) sytuowanie na dzialce budowlanej, budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z ustugami, maksymalnie dwoch budynkow gospodarczo-garazowych w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastosowaniem:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami - wysokosci do 9,0 m,
IT kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, dachu stromego,
minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym
niz 30°,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych - wysokosci do 7,0 m, I kondygnacji
nadziemnej, dachu stromego, minimum dwuspadowego o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 20°;

2) powierzchni¢ uslug nieprzekraczajaca 50% tacznej powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami;

3) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800,0 m?;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni



catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,15 do 0,45;

6) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie, w tym w garazu i 1 miejsca do parkowania na 100 m?* powierzchni
uzytkowej ustug;

7) dostep komunikacyjny z ul. Wincentego Pola.

§12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
MW/U, o ktorym mowa w §6 ust. 1 pkt 3, ustala si¢:

1)dla oznaczonego na rysunku istniejgcego budynku, zlokalizowanego przy
ul. Okrzei 8, wpisanego do rejestru zabytkow, zastosowanie ustalen §5 ust. 2 pkt 1
+3;

2) sytuowanie na dzialce budowlanej w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na
rysunku obowigzujacymi i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z obowigzkiem lokalizacji ushug

w parterze budynku;
b) budynkéw ustugowych;

3) wysoko$¢ budynku od 12,0 m do 16,0 m, III lub I'V kondygnacji nadziemnych, do-
wolnej geometrii dachu;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej;

5) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy o ktérej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,44 do 1,2;

6) powierzchni¢ zabudowy od 15% do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania co najmniej 2 miej-
sca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej parteru budynkow ustugo-
wych;

8) istniejacy dostep komunikacyjny bezposrednio z ulicy Okrzei (teren poza planem)
oraz z ul. Okrzei poprzez tereny: drogi zbiorczej KD-Z1 i drogi wewnetrznej
KDW.

§13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami MWu,
o ktorych mowa w §6 ust. 1 pkt 4, obejmujacych tereny MWul i MWu2, ustala sig¢:
1) teren MWul:
a) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z obowigzkowym
1 wylagcznym lokalizowaniem uslug w parterze budynku, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku, obowigzujagcymi i maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— linii zabudowy 1 zasady ksztaltowania zabudowy,



— wysokosci od 9,0 m do 12,0 m, III kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

b) ustugi, w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, lokale
biurowe,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,0,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie i 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowe;j,

f) dostep komunikacyjny z ulicy Sikorskiego, poprzez teren drogi wewnetrznej
1 parkingéw KDWp?2;

2) teren MWu2:

a) sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z obowigzkowym
1 wylagcznym lokalizowaniem uslug w parterze budynku, w obszarze
ograniczonym wyznaczonymi na rysunku, obowigzujagcymi i maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— linii zabudowy i zasady ksztattowania zabudowy,
— wysokosci od 9,0 m do 12,0 m, III kondygnacji nadziemnych,
— dachu ptaskiego,

b) ustugi, w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, handel, gastronomia, lokale
biurowe,

¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0,

d) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

e) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie 1 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni ustugowe;,

f) dostep komunikacyjny z ul. Wincentego Pola poprzez teren drogi wewnetrznej
i parkingéw KDWpl;

§14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW, o ktorych
mowa w §6 ust. 1 pkt 5, obejmujacych tereny MW1, MW2 i MW3, ustala sig:
1) teren MW1:
a) dla budynku mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. Okrzei 12, oznaczonego
na rysunku ,,A”, objetego ochrong konserwatorska, zastosowanie zapiséw
§5 ust. 2 pkt 1 + 3,
b) sytuowanie na dziatce budowlanej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
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w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujaca i maksy-

malnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— w przypadku rozbiorki, nadbudowy, rozbudowy budynku mieszkalnego
(oznaczonego na rysunku ,,A”), usytuowanego od strony ul. Okrzei, wysoko-
sciod 10,0 m do 15,0 m,

— w przypadku rozbiorki, nadbudowy, rozbudowy budynku oficyny mieszkal-
nej (oznaczonej na rysunku ,,B”), wysokosci od 5,0 m do 8,0 m,

¢) dachu stromego o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 15°,

d) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,4 do 1,0,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno mieszka-
nie,

g) dostep komunikacyjny z ul. Okrzei (poza planem) poprzez teren drogi zbiorczej
KD-Z1 oraz z ul. gen. Sikorskiego poprzez teren drég wewnetrznych i parkin-
gow KDWp2;

2) teren MW2:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
w obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku obowiazujaca
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokosci do 15,0 m, do III kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

— dachu stromego minimum dwuspadowego o kacie nachylenia potaci
dachowej nie mniejszym niz 30°,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,4 do 1,0,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

e) dostep komunikacyjny z ul. Wincentego Pola;

3) teren MW3:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
W obszarze ograniczonym wyznaczonymi na rysunku obowigzujaca
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastosowaniem:

— wysokos$ci do 18,0 m, III do V kondygnacji nadziemnych,

— dowolnej geometrii dachu,
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b) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;,

¢) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,8 do maksymalnie 1,4,

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie,

e) istniejacy dostep komunikacyjny z ulicy Okrzei (teren poza planem).

§15. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP, o ktérym mowa w §6 ust. 1 pkt 6, ustala
sie:

1) ksztaltowanie zieleni;

2) mozliwos¢ sytuowania: obiektow malej architektury, budowli 1 urzadzen
sportowych oraz rekreacyjnych, w tym placu zabaw dla dzieci, a takze urzadzen
1 budowli infrastruktury technicznej (np. trafostacji), ciaggéw pieszych i innych
obiektow zwigzanych z funkcja terenu;

3) zakaz zabudowy budynkami;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng, nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dostep komunikacyjny z ul. gen. Sikorskiego (poza planem) poprzez teren drogi

wewnetrznej 1 parkingdow KDWp2.

§16. Dla terenu urzadzen elektroenergetycznych E, o ktorym mowa w §6
ust. 1 pkt 7, ustala sig:

1) sytuowanie jednego obiektu budowlanego, w obszarze ograniczonym
wyznaczonymi na rysunku maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
Z zastosowaniem:

a) wysokosci budynku do 3,0 m, I kondygnacji nadziemnej, wysokosci budowli do
5,0m,
b) dowolnej geometrii dachu;

2) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §8 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,05 do 1,0;

3) powierzchni¢ biologicznie czynna, nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania;

5) dostep komunikacyjny z ul. Okrzei (teren poza planem), poprzez tereny: drogi
zbiorczej KD-Z1 1 drogi wewnetrznej KDW.
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§17. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW, o ktorej] mowa w §6 ust. 1 pkt 10,
ustala si¢ mozliwo$¢ sytuowania: drogi, parkingow, ciggdw pieszych, budowli
1urzadzen infrastruktury technicznej; ksztattowanie réznych form zieleni; zakaz
zabudowy budynkami.

§18. Dla terendw drog wewnetrznych i parkingow KDWp, o ktérych mowa
w §6 ust.1 pkt 11, obejmujacych tereny KDWpl i KDWp2, ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) mozliwo$¢ sytuowania: drég, parkingéw, budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej, ciaggdw pieszych;

3) ksztattowania r6znych form zieleni.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§19.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) tereny drég publicznych:
a) tereny publicznych drog zbiorczych, oznaczenie na rysunku — KD-Z1, KD-Z2,
b) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
2) pozostate tereny obstugi komunikacyjne;j:
a) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW,
b) tereny drog wewnetrznych i1 parkingéw, oznaczenie na rysunku — KDWpl,
KDWp2,
¢) tereny przejs$¢ pieszych, oznaczenie na rysunku — KDWx1, KDWx2.

2. Powiazania zewngtrzne obszaru objetego planem umozliwiajg publiczne
drogi zbiorcze, usytuowane poza granicami planu — ul. Okrzei oraz Staromiejskiej
(dawniej ul. Buczka), ktore tacza si¢ z ulicami gléwnymi podstawowego uktadu
komunikacyjnego (aleja Wojska Polskiego, alejg Piastow, ul. Podgorng).

3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny stanowia: publiczna droga dojazdowa
KD-D ul. Wincentego Pola oraz droga wewngtrzna KDW, tereny drog wewnetrznych
1 parkingéw KDWp, tereny przej$¢ pieszych KDWx.

4. Kierunki obstugi komunikacyjnej terenow dziatek oznaczono na rysunku.

5. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg, na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§20.1. Na obszarze objetym planem  zachowuje si¢ istniejace systemy
infrastruktury technicznej: wodociggowy, kanalizacji sciekdw komunalnych, kanalizacji
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deszczowej, cieptowniczy, elektroenergetyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny.

2. Dla obszaru objetego planem w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) realizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym,;

2) uwzglednienie ograniczen w  zagospodarowaniu 1 zabudowie terenow
wynikajacych z odleglosci technicznych w obrebie istniejacej i projektowanej
sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie $ciekdw — do miejskiej sieci kanalizacji §ciekow komunalnych;

5) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem lit b,
b) z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:
a) z systemu cieptowniczego miasta, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) z indywidualnych Zrodet ciepta;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z systemu elektroenergetycznego, rozbudowywanego stosownie do potrzeb,
b) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych jako linie kablowe
podziemne;

8) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;

9) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow bezprzewodowych
1 przewodowych rozbudowywanych stosownie do potrzeb.

3. Dla realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust. 2 maja zastosowanie
wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

§21. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§22. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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