PROJEKT

UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej i ul. Przemystowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11)
Rada Miasta Pily uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej 1 ul. Przemystowej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja: od podinocy linia
rozgraniczajaca pas drogowy ul. Motylewskiej (w cze$ci), od wschodu tereny kolei, od
potudnia pas drogowy ul. Przemystowej z fragmentami dzialek przylegtych,
a od zachodu linia rozgraniczajgca pas drogowy alei Poznanskiej oraz granice dziatek
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej przy ulicy Les$nej, Krotkiej i Chodzieskie;j,

zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Motylewskiej,
alei Poznanskiej 1 ul. Przemystowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zatacznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Motylewskiej,
alei Poznanskiej 1 ul. Przemystowej, inwestycji z =zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Motylewskiej, alei

Poznanskiej i ul. Przemystowej, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty;



5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Motylewskiej, alei

Poznanskiej 1 ul. Przemystowej, stanowigcy zatacznik nr 5 do uchwaty.

§2. Na obszarze objetym planem nie okresla sie¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej, o ktorej
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

5) sposobdw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§3.1. Péinocna i centralna cz¢$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obrebie
projektowanego obszaru ochronnego zbiornika wod s$roédladowych dla gldwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 125 (zbiornik miedzymorenowy Walcz-Pita),
wedtug rysunku.

2. Poludniowa czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z gminng ewidencja
zabytkow, potozona jest w granicach zespolu stanowisk archeologicznych, objetego
ochrong konserwatorska, wedtug rysunku.

§4.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
terenow:

1) teren zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U;

2) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow oraz zabudowy ustugowe;j
- P/U;

3) tereny laséw, oznaczenie na rysunku — ZL;

4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;

5) tereny pasow infrastruktury technicznej, oznaczenie na rysunku — Ki;

6) tereny publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczenie na rysunku
— KD-GP;

7) tereny publicznej drogi gtéwnej, oznaczenie na rysunku — KD-G;

8) teren publicznej drogi lokalnej, oznaczenie na rysunku — KD-L;

9) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;

11) tereny drog pieszo-rowerowych, oznaczenie na rysunku — KDWx;



12) tereny kolei, oznaczenie na rysunku — KK;
13) teren kolei 1 publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczenie na
rysunku — KK/KD-GP.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy

1 zagospodarowania, zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§5.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace oznaczenia
graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zespo6t stanowisk archeologicznych, objety ochrong konserwatorska;

5) granice terenu zamknigtego kolei.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna

1 wyjasniajaca ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3,
dotyczy wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku
(z wylaczeniem elementéw docieplenia budynku), zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego.

§6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkow w obrebie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni

wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po jego obrysie zewngtrznym.

§7. Na obszarze objetym planem:

1) nie lokalizuje si¢ obiektow budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziomem
terenu, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow,
ktore okresla niniejsza uchwata;

2) nie lokalizuje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru,

3) nie lokalizuje si¢ ushug:

a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zwigzanych z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu,
ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8.1. Ochrong $rodowiska, zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terendw, w tym:
a) zbiorowe zaopatrzenie w wode¢ 1 odprowadzanie $ciekow komunalnych,
z zastrzezeniem §19 ust. 2 pkt 1 lit. a,
b) zbiorowe odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, z zastrzezeniem
§19 ust. 2 pkt 2 lit. a;
2) ksztattowanie terenéw zieleni poprzez ustalenia wymaganych wskaznikoéw
powierzchni biologicznie czynnej oraz wskaznikéw intensywnos$ci zabudowy;
3) zakaz lokalizowania przedsiegwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z wylgczeniem:
a) wylesien majacych na celu zmian¢ sposobu uzytkowania terenu w granicach
administracyjnych miast,
b) inwestycji celu publicznego;
4) postepowanie z zakresu gospodarki odpadami i pozostate wynikajace z ustalen
planu, zgodne z przepisami stuzacymi ochronie $srodowiska, w tym przepisami

prawa miejscowego.

2.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, obowigzuje
postepowanie zgodne z ustawg o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3. Podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowa badZz zagospodarowaniem
terenu, moze wystapi¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi.

§9. Teren zabudowy ustugowej U, stanowi integralng czes¢ terenu ustugowego
znajdujacego si¢ poza obszarem planu, dla ktérego ustala sig:
1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, W  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 5%.

§10. Teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej P/U, stanowi integralng czes¢ terenu produkcyjno-ustugowego znajdujacego
si¢ poza obszarem planu, dla ktorego ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, W  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 20%.



§11. Dla terenow lasow ZL (ZL1, ZL2 i ZL3), ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z przepisami ustawy o lasach, w tym dla:
1) terenéw lasow ZL1:
a) zakaz lokalizowania budynkéw,
b) realizacj¢ obiektéw budowlanych, w tym przejs$¢ pieszych ($ciezek lesnych);
2) terenu lasow ZL2:

a) zakaz lokalizowania budynkow,

b) budowe drogi wewngtrznej-lesnej, zapewniajacej dostgp do obiektow
zlokalizowanych na terenie ZL3 z drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng
KDW4,

c) budowg parkingow;

3) terenu laséw ZL3:

a) sytuowanie obiektow budowlanych, w tym obiektéw osrodka edukacji
przyrodniczo-lesnej,

b) wysokos$¢ budynkéw do 10,0 m, I kondygnacje nadziemne, w tym poddasze

uzytkowe,

c¢) forme¢ dachow stromych, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym
niz 30°,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — do 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §6, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,2 do 1,0,

f) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem odlegtosci od terenéw kolei
wynikajacych z przepisow o transporcie kolejowym,

§12. Dla terenu elektroenergetyki E, ustala sig:

1) sytuowanie obiektow budowlanych, zgodnie z wyznaczong funkcjg terenu;

2) wysoko$¢ budynkow do 4,0 m;

3) dowolng geometri¢ dachow;

4) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §6, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — od 0,0 do 0,5;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15 %.

§13. Dla terenow pasow infrastruktury technicznej Ki, ustala sig:
1) zachowanie istniejacych urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej,
modernizacj¢ i budoweg nowych;
2) zakaz zabudowy budynkami.



§14. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbg¢dnej ilo$ci miejsc do parkowania
dla terendw wyznaczonych w planie:

1) dla terenu lasow ZL3, w ilosci 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw, na wyznaczonym terenie, z mozliwo$cia wykorzystania
miejsc parkingowych wyznaczonych w granicach terenu ZL2;

2) dla terenu zabudowy ustugowej U oraz terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw
1 magazynow oraz zabudowy ustugowej P/U, nie ustala si¢ ilosci miejsc do
parkowania;

3) wyznaczenie miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§15.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczng droge gtdéwna ruchu przyspieszonego — KD-GP (ul. Przemystowa);
2) publiczng droge gtéwnag — KD-G1, KD-G2, KD-G3 (aleja Poznanska);
3) publiczng droge lokalng — KD-L (ul. Sokola);
4) publiczne drogi dojazdowe — KD-D (ul. Le$na, Krétka 1 Chodzieska);
5) drogi wewnetrzne — KDW1, KDW2, KDW3, KDW4;
6) droge pieszo-rowerowg — KDWx1 i KDWx2.

2. Drogi objete planem posiadaja powigzanie z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym: ul. Motylewska (znajdujaca si¢ poza obszarem planu)

i alejg Poznanska oraz ul. Przemystowa.

3. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

4. Dla publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego KD-GP, publicznej drogi
glownej KD-G1, KD-G2, KD-G3, publicznej drogi lokalnej KD-L, publicznych drog
dojazdowych KD-D, drog wewnetrznych KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4, ustala si¢
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

5. Drogi wewngtrzne KDWI1+KDW4 zapewniaja dostgp komunikacyjny
do drég publicznych:
1) droga wewnetrzna KDW1 zapewnia dostep komunikacyjny do drég publicznych
KD-D oraz do ul. Motylewskiej (poza obszarem planu), a takze umozliwia
obstuge dziatek budowlanych bezposrednio przyleglych do drogi wewngetrznej;



2) droga wewnetrzna KDW?2 zapewnia dostgp komunikacyjny do drogi publiczne;j
KD-D oraz do drogi pieszo-rowerowej KDWxI1, a takze umozliwia obsluge
przylegtych dzialek;

3) droga wewngtrzna KDW3 zapewnia dostgp komunikacyjny do drogi publiczne;j
KD-G2 (alei Poznanskiej ) oraz do drogi pieszo-rowerowej KDWxI,
a takze umozliwia obstuge przyleglych dzialek budowlanych, w tym terenu
elektroenergetyki E;

4) droga wewnetrzna KDW4 zapewnia dostgp komunikacyjny do publicznej drogi
gtownej KD-G3 (aleja Poznanska) oraz terenow ZL.2 i ZL3.

§16.1. Dla terenow drog pieszo-rowerowych KDWx1 i KDWx2, ustala si¢:

1) sytuowanie $ciezki pieszo-rowerowej;

2) sytuowanie budowli infrastruktury technicznej 1 elementéw matej
architektury (o$wietlenie, fawki, itp.).

2. Drogi pieszo-rowerowe KDWx1 1 KDWx2 zapewniajag dostep pieszy
1 rowerowy od ul. Motylewskiej i alei Poznanskiej do ul. Sokolej, jako dowigzanie do
istniejacej w tych miejscach infrastruktury pieszo-rowerowe;j.

3. Sciezka pieszo-rowerowa, oznaczona graficznie na rysunku planu, laczaca
ul. Motylewska z ul. Sokola, przebiega w granicach wyznaczonych terenéw: KDW1,
KD-D, KDW2, KDW3 (dowigzanie od alei Poznanskiej), KDWx1, KDW4, KDWx2,
KD-GP, KK/KD-GP i KDL.

§17. Rozbudowa ukladu komunikacyjnego obejmuje budowe drog
wewnetrznych: KDWI1, KDW2 i KDW3, publicznych drég dojazdowych KD-D
oraz drogi pieszo-rowerowe] KDWx1 1 KDWx2.

§18.1. Tereny kolei KK oraz teren kolei i publicznej drogi gltéwnej ruchu
przyspieszonego KK/KD-GP, nalezg do terenéw zamknigtych, w rozumieniu ustawy
Prawo geodezyjne i kartograficzne, dla ktorych maja zastosowanie przepisy ustawy

o transporcie kolejowym.

2. Dla terenow kolei KK oraz terenu kolei 1 publicznej drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego KK/KD-GP ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

3.Dla terenu kolei i1 publicznej drogi gltownej ruchu przyspieszonego
KK/KD-GP ustala si¢ lokalizacje poszerzonego przejazdu drogowego drogi gléwnej,
w tym drogi pieszo-rowerowej przez teren kolei KK, stluzgcego zapewnieniu cigglosci
powigzan komunikacyjnych (ul. Przemystowa).



§19.1. Na obszarze objetym planem, w zakresie infrastruktury technicznej
obsluge terendw zapewniaja istniejace sieci systemow: wodociggowego, kanalizacji
scieckow komunalnych, kanalizacji deszczowej, gazowniczego, elektroenergetycznego
i telekomunikacyjnego, powigzane z systemami zewngtrznymi, zlokalizowanymi poza

obszarem opracowania.

2. Na obszarze planu, na terenach: KD-GP, KD-G, KD-L, KD-D, KDW,
KDWx, Ki oraz E ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci infrastruktury
technicznej; dla pozostatych terendéw ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie $ciekow komunalnych:
a) dla terenu ZL3 zachowuje si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie $ciekow z mozliwoscia podiaczenia do miejskich sieci
wodociggowej 1 kanalizacji sanitarne;j,
b) dla terenéw U 1 P/U zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe]
1 odprowadzanie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
a) z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym o ochronie $rodowiska,
b) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;;
3) zaopatrzenie w ciepto:
a) z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami prawa miejscowego,
b) z systemu cieptowniczego miasta;
4) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
5) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;
6) obstuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem istniejacych systemow
telekomunikacyjnych.

3. Dla realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa

w ust. 2, maja zastosowanie wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

§20. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
okresla zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§21. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%,
stanowigcg podstawe do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.



§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

DYREKTOR

RADCA PRAWNY Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/-/ Marcin Paliwoda /-/ Twona Wojtecka
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢gcie w sprawie stwierdzenia, Zze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Motylewskiej, alei
Poznanskiej i ul. Przemyslowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
poz.782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Al. Wojska Polskiego 1 ogrodow dziatkowych, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. oraz uchwata zmieniajgca
Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29 wrzes$nia 2020 r.).



ZAY ACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Motylewskiej, alei
Poznanskiej i ul. Przemyslowej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
p0z.782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury na obszarze obj¢tym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej i ul. Przemystowej, dotycza realizacji nastgpujacych
inwestycji komunikacji drogowe;j:

1) oswietlona droga pieszo-rowerowa, przebiegajagca przez tereny od
ul. Motylewskiej do ul. Przemystowej oraz na odcinku ul. Przemystowe;j
iul. Sokolej (KDW1, KD-D, KDW2, KDW3, KDWx1, KDW4, KDWx2, KD-GP,
KK/KD-G4, KD-GP i KD-L), o tacznej dtugosci ok. 2650 m;

2) droga wewnetrzna KDW1 o dhugosci ok.500 m;

3) odcinek publicznej drogi dojazdowej KD-D (ul. Le$na) o dlugosci ok. 80 m;

4) droga wewngtrzna KDW2 o dlugosci ok.70 m;

5) droga wewngetrzna KDW3 o dtugosci ok.60 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji
komunikacji drogowej 1 sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta

Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Motylewskiej, alei
Poznanskiej i ul. Przemystowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
p0z.782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Motylewskiej, alei
Poznanskiej 1 ul. Przemystowej, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do uchwaly Nr
Rady Miasta Pily
zdnia 2021 r
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej i ul. Przemyslowej

Rada Miasta Pity podjeta uchwale Nr LIII/680/18 z dnia 29 maja 2018 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie
ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej i ul. Przemystowej. Uchwata ta zostala zmieniona
uchwata Nr VII/61/19 Rady Miasta Pilty z dnia 26 marca 2019 r. Zmiana uchwaly
wynikata z koniecznoSci poszerzenia obszaru przystapienia o nowe tereny
komunikacyjne, na ktére zwrocono uwage podczas konsultacji miedzywydziatlowych
w Urzedzie Miasta Pily.

Dla obszaru objgtego przystapieniem obowigzuja ustalenia nastepujacych
uchwat: uchwaty Nr XVI1/144/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 28 wrzes$nia 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
wytaczonych z zabudowy (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 91 poz. 1646 z dnia 13 grudnia
1999 r.), uchwaly Nr LIII/550/98 Rady Miejskiej w Pile z dnia 4 czerwca 1998 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu
komunikacyjnego miasta Pilty (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 15 poz. 105 z dnia 30 czerwca
1998 r.), uchwaty Nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dnia 30 listopada 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uktadu ulicznego
miasta Pity (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 3 poz. 24 z dnia 11 stycznia 2000 r.), uchwatly
Nr XXI11/207/2000 Rady Miejskiej w Pile z dnia 25 stycznia 2000 r. w sprawie zmiany
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily oraz Pita-Motylewo
(Motylewo Péinocne 1 - w rejonie ul. Przemystowej - ul.Sokolej) (Dz. Urz. Woj. Wikp.
Nr 10 poz. 141 z dnia 10 lutego 2001 r.) oraz uchwaty Nr XXXVI1/459/05 Rady Miasta
Pity z dnia 30 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie al. Poznanskiej (Nadlesnictwo Zdrojowa Gora)
(Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 149 poz. 4099 z dnia 24 pazdziernika 2005 r.).

Przedmiot 1 zakres planu jest zgodny 2z kierunkami okreslonymi
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca
2015 r. oraz uchwata zmieniajgca Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29 wrze$nia
2020 r.). Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach: podstrefy terenow
zurbanizowanych TZ-4.1 (w granicach wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej - mn2), podstrefy terenow zurbanizowanych TZ-4.2 (w granicach
wyznaczonych terendw ustug oraz dzialalnosci produkcyjnej — up2, a takze terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — mn), podstrefy ochrony terenow



przyrodniczych OP-5.1, w tym w granicach wyznaczonego terenu dopuszczalnej
zabudowy OP-5.1D.

W wyniku dokonanej Analizy zasadnosci przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej i ul. Przemystowej, uwzgledniajacej wyniki ocen
aktualnosci planéw (uchwata Nr 1X/87/19 Rady Miasta Pity z dnia 28 maja 2019 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity, uchwata Nr XXV1/274/20 Rady Miasta Pily z dnia 9 czerwca 2020 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr IX/ 87/19 Rady Miasta Pily z dnia 28 maja 2019 roku w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily)
oraz pozytywne rozstrzygniecie Prezydenta Miasta Pity, podjeto w 2018 r. uchwate
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej
i ul. Przemystowej, zmieniong w 2019 r.

Celem planu jest umozliwienie realizacji inwestycji miejskiej, polegajacej na
budowie $ciezki rowerowej wraz z o$wietleniem. Zrealizowana inwestycja bedzie
stanowita brakujace powigzanie funkcjonalne dwdch czesci miasta — osiedla Motylewo
1 osiedla Staszyce, w zakresie ruchu rowerowego 1 pieszego. Realizacja inwestycji
bedzie wymagata uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne. Podstaw¢ prawng wyzej wymienionej czynno$ci stanowi ustawa o ochronie
gruntoOw rolnych 1 lesSnych, co uzasadnia wszczecie procedury w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar sporzadzenia planu wyznaczono w oparciu o analize zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia planu, biorac pod uwage dotychczasowe
zagospodarowanie, w tym terenOw sasiednich powigzanych funkcjonalnie
oraz konieczno$¢ przeprowadzenia procedury umozliwiajacej czgSciowe wylaczenie
gruntow z produkcji lesnej. Obszar planu o powierzchni ok. 22,5 ha, swoim zasiggiem
objal: fragment terenu uslugowego, fragment terenu produkcyjnego oraz skiladow
1 magazynow, a takze tereny lesne, w tym teren z budynkami Nadle$nictwa Zdrojowa
Gora, teren elektroenergetyki, tereny pasow infrastruktury technicznej, tereny drég oraz
tereny linii kolejowe;.

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
spelnia takze wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4 tej samej ustawy.

Przy opracowywaniu projektu planu rozpatrywano rdzne warianty rozwigzan
planistycznych w aspekcie istniejagcych uwarunkowan przestrzennych, ekonomicznych,
spotecznych, kulturowych, przyrodniczych i komunikacyjnych. Realizacja ustalen planu
umozliwi zagospodarowanie terenu w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego
1 wymogami ochrony srodowiska.



W  planie uwzglgdniono walory architektoniczno-krajobrazowe ustalajac
warunki zagospodarowania terenéw odnoszace si¢ do ksztattowania zabudowy.
Dla uwzglednienia wymagan dotyczacych tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury, w planie okreslono: przeznaczenia terenow, linie i parametry zabudowy,
w szczegolnosci wysokos¢ budynkéw oraz intensywnos$¢ zabudowy, a takze wielko$¢
powierzchni biologicznie czynnych. Odstgpiono od okreslenia szczegdtowych zasad
1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomos$ci, poniewaz okolicznosci faktyczne
1 prawne nie uzasadniajg koniecznos$ci powyzszych zapisow.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska poprzez:
wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
negatywnie oddziatywac¢ na $rodowisko, z wylaczeniem wylesien majacych na celu
zmian¢ sposobu uzytkowania terenu w granicach administracyjnych miast
oraz inwestycji celu publicznego, ustalenia dotyczace technicznego uzbrojenia terenu,
w tym zaopatrzenia w cieplo, a takze wyznaczenie minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych w odniesieniu do dzialek budowlanych. W planie do wymogow
gospodarki wodnej odnosza si¢ ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode¢
1 odprowadzenia $ciekow komunalnych. Dla wyznaczonego terenu ZL3 zachowuje si¢
indywidualne zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie S$ciekow z mozliwoscia
podtaczenia do miejskich sieci wodociaggowej i1 kanalizacji sanitarnej, a dla terenéw U
1 P/U ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej 1 odprowadzanie
$ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Wedtug ustalen planu, odprowadzenie
wod opadowych lub roztopowych ma si¢ odbywaé z zastosowaniem rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym o ochronie Srodowiska
lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. W planie uwzgledniono takze zasigg
obszaru ochronnego zbiornika wod $rodladowych dla glownego zbiornika wod
podziemnych GZWP 125 (zbiornik mi¢dzymorenowy Walcz-Pita). Wsrdd terenow
objetych planem, istniejg tereny wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nielesne.
W dniu 3 sierpnia wydana zostata decyzja Ministra  Srodowiska
(nr DL-NL.4130.140.2019.KB) wyrazajaca zgod¢ na przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ul. Motylewskiej,
alei Poznanskiej 1 ul. Przemystowej, na cele nierolnicze i nielesne 0,6582 ha gruntow
lesnych bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Caly obszar planu znajduje si¢ poza granicami obszaréw 1 obiektow
przyrodniczych objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody, dlatego tez
ustalenia planu nie bgda miaty wplywu na nienaruszalno$¢ wartosci przyrodniczych
form ochrony przyrody ustanowionych w granicach miasta Pity.

W planie okresla si¢ zasady ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego, poprzez obowigzek postgpowania zgodne z ustawg o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. Podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowag badz
zagospodarowaniem terenbw w granicach planu, moze wystgpi¢ obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie okresla si¢



zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na
ich brak w granicach obszaru planu.

W planie uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, a takze potrzeby o0sOb niepelnosprawnych poprzez: ustalenie zakazu
lokalizowania przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywac
na srodowisko, z wyltagczeniem wylesien majacych na celu zmiang sposobu uzytkowania
terenu w granicach administracyjnych miast oraz inwestycji celu publicznego, ustalenia
w zakresie zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych zZrédel ciepta, zgodnie
z przepisami prawa miejscowego lub z systemu cieptowniczego miasta, ustalenie
wymogu wyznaczania miejsc miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W ustaleniach planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
ustalenia w zakresie nowej zabudowy, rozbudowy infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;.

W planie uwzgledniono prawa wlasnosci. Proponowany zakres zmian
w miejscowym planie ingeruje w prawa witasnosci. Realizacja ustalen planu wymagac
bedzie wykupienia gruntdbw przez Gmine Pila o powierzchni ok. 7244 m?
przeznaczonych pod drogi publiczne, gléwnie pieszo-jezdne. Pozostate proponowane
w planie rozgraniczenia terenéw uwzgledniaja dotychczasowe podziaty dziatek
1 nie ingeruja w prawo witasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie
wnioskow 1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wiasciwe organy wojskowe
1 lotnicze.

Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i drogowej obstugujace;j
zabudowe istniejacg i planowang. Wyznaczenie w planie terendw komunikacyjnych
(terenow publicznej drogi gtownej ruchu przyspieszonego KD-GP, terenow publiczne;j
drogi glownej KD-G, terenu publicznej drogi lokalnej KD-L, terendw publicznych drog
dojazdowych KD-D i terenéw drog wewnetrznych KDW) zabezpieczy tereny dla
przemieszczania si¢ pojazdow samochodowych, pieszych i1 rowerzystow oraz dla
lokalizacji sieci infrastruktury technicznej i sieci szerokopasmowych. Dla ruchu pieszo-
rowerowego wyznaczono dodatkowo tereny drog pieszo-rowerowych KDWx, wzdtuz
ktorych mozliwe jest takze realizowanie sieci infrastruktury techniczne;.

Majac na uwadze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, w projekcie planu uwzgledniono przebiegi
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslono zasady ich modernizacji, a takze
rozbudowy 1 budowy nowych sieci infrastruktury technicznej. Dla potrzeb rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, w planie
zabezpieczono dla nich tereny z wykorzystaniem wyznaczonych pasow drogowych.
Na obszarze planu ustalono mozliwo$¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej
niewymienionych w uchwale.



Prezydent Miasta Pity zapewnit udzial spoteczenstwa w pracach na projektem
planu, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Informacje
o przystapieniu do sporzadzenia planu (uchwata Nr LII1/680/18 Rady Miasta Pity z dnia
29 maja 2018 r., uchwata Nr VII/61/2019 Rady Miasta Pily z dnia 26 marca 2019 r.)
zostaly przekazane poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Pity
1 na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej oraz ogloszenia w prasie
miejscowej. W tresci ogloszen i obwieszczen znalazly si¢ informacje o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu oraz wyznaczono termin na ich sktadanie. W terminie
przewidzianym w trybie do sktadania wnioskow, do dnia 9 lipca 2018 r., wptynal jeden
wniosek od osoby fizycznej (z dnia 18 czerwca 2018 r.). Prezydent Miasta Pily
w rozstrzygnigciu z dnia 7 sierpnia 2018 r. uznal powyzszy wniosek
za bezprzedmiotowy. W nastegpnym terminie przewidzianym w trybie do sktadania
wnioskow, do dnia 2 maja 2019 r. wynikajacym ze zmiany uchwaly o przystgpieniu,
nie wplynety od osob fizycznych zadne wnioski. Majac na uwadze interes publiczny
1 prywatny, Prezydent sporzadzil projekt planu i zawiadomit, poprzez obwieszczenie
na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pily oraz na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej i ogloszenie w prasie miejscowej, o wytozeniu projektu planu
do wgladu publicznego wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko w terminie
od 22 wrze$nia 2020 r. do 22 pazdziernika 2020 r., dyskusji publicznej w dniu
7 pazdziernika 2020 r. oraz wyznaczyl termin sktadania uwag na okres do dnia
13 listopada 2020 r. W wyznaczonym okresie nie zlozono zadnych uwag do projektu
planu. Ustalajac w planie przeznaczenia terendw 1 okreslajac  sposob
ich zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Pily miat na uwadze
interes publiczny 1 prywatny a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne.
Do projektu planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej i ul. Przemyslowej, w terminie przewidzianym
w trybie do sktadania wnioskow — nie wplynely zadne zasadne wnioski od o0sob
fizycznych, a w terminie przewidzianym w trybie do sktadania uwag — nie zloZono
zadnych uwag do projektu planu. W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Pity
przedtozyt Radzie Miasta Pity projekt planu, celem zakonczenia procedury formalne;,
polegajacej na uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu projektu planu, zachowano jawno$¢ i przejrzystosci procedur
planistycznych, poprzez zastosowanie si¢ do wymogéw formalno-prawnych,
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez do art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, umozliwiajac
dostep do dokumentacji planistyczne;.

Obszar planu, dzigki dostgpowi do indywidualnego ujecia wody
dla wyznaczonego terenu ZL3, spelnia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.



Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rodzi skutki
finansowe dla budzetu miasta. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane
z uchwaleniem planu, zawiera sporzadzona na potrzeby projektu planu Prognoza
skutkow  finansowych  uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej i Przemystowej.
Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem finansowym dla gminy Pita bedzie:

- odszkodowania, wykupy i zamiany gruntdw o lgcznej powierzchni 7 244 m?. w celu
realizacji drog pieszo-rowerowych,

- realizacja drogi pieszo-rowerowe] z oswietleniem o dlugosci ok. 2650 m
(w granicach wyznaczonych terenéw: KDW1, KD-D, KDW2, KDW3, KDWxl1,
KDW4, KDWx2, KD-GP, KK/KD-G4, KD-GP i KD-L),

- realizacja drog wewnetrznych o dlugosci 630 m (w granicach wyznaczonych
terenow: KDW1, KDW2 i KDW3),

- realizacja publicznej drogi dojazdowej wraz z oswietleniem o dtugosci ok. 80 m
(KD-D - ul. Les$na),

- oplata jednorazowa zwigzana z wylaczeniem gruntdow z produkcji lesnej
o powierzchni 6582 m?,

- optata roczna za wylaczenie z produkcji leSnej powierzchni 6582 m?,

- koszty podziatow geodezyjnych.

Zakres i1 koszty budowy drog i o§wietlenia zostat okreslony w rozstrzygnieciu
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zatgcznik nr 3
do uchwaty. Zyski do budzetu gminy przewidywane sg jedynie z przyrostu wptywow
z podatku od nieruchomosci.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy w granicach wyznaczonych w projekcie
planu terenow, uwzgledniono wymagania *ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzennie, poprzez:

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow poprzez wyznaczenie drog pieszo-rowerowych (KDWx),

- wyznaczenie terendOw pod zabudowe w sgsiedztwie juz istniejacej zabudowy
(E, ZL3).

Przedstawiona uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ul. Motylewskiej, alei Poznanskiej
i ul. Przemystowej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity
z dnia 31 marca 2015 r. oraz uchwata zmieniajagca Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pily
z dnia 29 wrzes$nia 2020 r.), w zakresie zmian w strukturze przestrzennej miasta, zasad
ochrony $rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz

polityki przestrzennej miasta.
w z. PREZYDENTA MIASTA
/-/ Beata Dudzinska
Zastepca Prezydenta



