PROJEKT
UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodéw dziatkowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, zmiana Dz. U. z 2020 poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r.
poz. 11), Rada Miasta Pily uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodow dziatkowych, zwany dalej planem.

2. Granicami planu jest obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi: pas dro-
gowy Al. Wojska Polskiego, teren ogrodow dziatkowych oraz tereny wokot planowane-
go lotniska, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czeSci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodow
dziatlkowych, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowiace zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodow
dziatkowych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3
do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ogrodow dziatkowych, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty;

5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
1 ogrodow dziatkowych, stanowigcy zalacznik nr 5 do uchwaty.



§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;
2) tereny goérnicze, obszary osuwania sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa wielkopolskiego.

2. Na obszarze objetym planem nie okreSla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas,
ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreSlonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegoblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) sposobéw i  terminéw  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru.

4. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach projektowanego obszaru
ochronnego Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 125 - Zbiornik miedzymoreno-
wy Walcz-Pila.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczenie na rysunku — UC;
2) tereny zieleni, oznaczenie na rysunku — Z;
3) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
4) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
5) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW;
7) teren drog wewnetrznych i parking6éw, oznaczenie na rysunku — KDWp.



2. Teren UC, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1, oznaczono dodatkowymi symbola-
mi literowymi (A) i (B) - okre$lajacymi wydzielenia wewnetrzne, o ustalonych réznych
warunkach zabudowy.

84.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica wydzielen wewnetrznych;

5) symbole literowe wydzielen wewnetrznych - (A) i (B);

6) zasada obstugi komunikacyjnej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowiq warstwe informacyjng
i wyjasniajqcq ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3, dotycza budynkéw i wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto bu-
dynku, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

4. Zasada obstugi komunikacyjnej, o ktérej mowa w ust.1 pkt 6, oznacza granice
terenu lub dziatki, wzdtuz ktérej mozna lokalizowa¢ wjazd na nieruchomos¢, nie ozna-
cza obowiazujacego miejsca wjazdu.

§5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéow w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchnie catkowitg budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym,;

2) maksymalnej wysokosci zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysoko$¢
budowli i budynkoéw wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami i instalacjami.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Dla ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) techniczne uzbrojenie terenow;



2) wyznaczenie terenOw zieleni oraz ksztaltowanie terenow zieleni, poprzez ustalenie
wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej i wskaznikow intensywnosci zabu-
dowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) postepowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, w tym przepi-
sami prawa miejscowego.

§7. Dla terenu rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? — UC, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sie:

1) sytuowanie obiektéw budowlanych zwigzanych z wyznaczong funkcjq terenu,
w tym wolno stojacych wielopoziomowych garazy;

2) sytuowanie budynkéw na obszarze ograniczonym liniami zabudowy;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) w wydzieleniu wewnetrznym (A) — 8,0 m,
b) w wydzieleniu wewnetrznym (B) — 10,0 m;

4) geometrie dachdw - dachy ptaskie, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°%

5) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 85 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,11 1,0;

6) maksymalna powierzchnie zabudowy wszystkich budynkéw, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 50 %;

7) minimalng powierzchnie biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%.

§8. Dla terenow zieleni — Z, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych te-
reny Z1i Z2, ustala sie:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) urzadzenie zielenig niska;
3) mozliwos$¢ sytuowania Sciezki pieszo-rowerowej oraz sieci i urzadzen infrastruk-
tury techniczne;j.

89. Dla terenu elektroenergetyki — E, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 3, ustala
sie:

1) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4,0 m;

2) geometrie dachu - dach ptaski, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

3) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w 8§5 pkt 1, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,0 i 0,8;

4) minimalng powierzchnie biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchnia
dziatki budowlanej — 5%.



§10. Dla terenu drogi wewnetrznej — KDW, o ktérym mowa w 83 ust. 1 pkt 6,
ustala sie: sytuowanie drogi wewnetrznej, z dopuszczeniem sytuowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz Sciezki pieszo-rowerowej.

§11. Dla terenu drog wewnetrznych i parkingéw — KDWp, o ktérym mowa w §3
ust. 1 pkt 7, ustala sie: sytuowanie parkingu z dopuszczeniem sytuowania sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej oraz $ciezki pieszo-rowerowej.

§12.1. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla terenu roz-
mieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — UC,
w ilo$ci nie mniejszej niz 40 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzyt-
kowej obiektow handlowych. Zapewnienie miejsc do parkowania na terenie UC.

2. Zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
1) publiczng droge zbiorcza — KD-Z, powigzang bezposrednio z aleja Wojska Pol-
skiego;
2) publiczng droge dojazdowa — KD-D;
3) droge wewnetrzng — KDW;
4) teren drog wewnetrznych i parkingéw — KDWp.

2. Dla drogi zbiorczej KD-Z oraz drogi dojazdowej KD-D, ustala sie szerokosci
w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.

3. Powigzanie drég objetych planem z zewnetrznym ukladem drogowym zapew-
nia droga zbiorcza KD-Z.

4. Dla realizacji drog publicznych majq zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§14.1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg i sa planowane systemy infra-
struktury technicznej: wodociagowy, kanalizacji sciekbw komunalnych, elektroenerge-
tyczny, gazowniczy i telekomunikacyjny, powigzane z systemami zewnetrznymi, znaj-
dujgcymi sie poza obszarem planu.



2.Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady budowy, rozbudowy
i modernizacji systeméw infrastruktury technicznej w zakresie:
1) zaopatrzenia w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, wymagajacej budowy;
2) odprowadzania Sciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, wymagajacej
budowy;
3) odprowadzania wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) zaopatrzenia w energie cieplna:
a) z indywidualnych Zrodet ciepta,
b) z sieci zdalaczynnych;
5) zaopatrzenia w energie elektryczng z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spelia¢ wymagania
okreSlone w przepisach odrebnych.

§15. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
okresla zalacznik nr 3 uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§16. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala sie stawke 30%, stanowia-
cq podstawe do okreSlenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§17. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Pity.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

DYREKTOR

RADCA PRAWNY Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
/-/ Marcin Paliwoda /-/ Twona Wojtecka
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢gcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ogrodow dzialkowych, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
poz.782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Pity

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodow dziatkowych, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity (uchwata
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. oraz uchwata zmieniajgca
Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29 wrzesnia 2020 r.).



ZAY ACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ogrodow dzialkowych, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
poz.782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ogrodow dziatkowych, dotycza realizacji nast¢pujacych inwestycji o podanych
parametrach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa:

a) publiczna droga zbiorcza KD-Z, o dlugosci ok. 420,0 m,
b) publiczna droga dojazdowa KD-D, o dtugosci ok. 380,0 m;
2) sie¢ infrastruktury techniczne;:

a) wodociag o dtugosci ok. 380,0 m,

b) kanalizacja $ciekdw komunalnych o dlugosci ok. 365,0 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnigciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju 1 modernizacji
komunikacji drogowej i sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta
Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego
i ogrodow dziatkowych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
poz.782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie Al. Wojska Polskiego
1 ogrodow dziatkowych, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ....ccccvveinnnnnens
Rady Miasta Pily

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily
w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodow dzialkowych

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono na podstawie uchwaty Nr 1X/128/15 z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodéw dziatkowych. Przywotana uchwa-
la zostala podjeta zgodnie z wynikami analizy dotyczacej zasadnoSci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity uchwa-
la Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. W trakcie procedury, z prac
nad projektem planu wylgczono tereny, ktére zostaly przekazane Gminie Pila na utwo-
rzenie lotniska uzytku publicznego. Tereny zostaly objete odrebna uchwala w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem, dotyczy terenow ograniczonych liniami rozgraniczajacy-
mi pas drogowy alei Wojska Polskiego, ogrodow dziatkowych oraz terenéw wokét pla-
nowanego lotniska. Zgodnie z polityka okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity - uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily
z dnia 31 marca 2015 r. wraz ze zmiang studium - uchwata XXX/316/20 Rady Miasta
Pity z dnia 29 wrzesnia 2020 r., dla obszaru objetego planem wskazano obowiazek spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenow objetych projektem planu obowigzuje uchwata Nr XXIII/253/08
Rady Miasta Pily z dnia 27 maja 2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Pitly w rejonie Al. Wojska Polskiego, ogloszona w dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 118 poz. 2160 z dnia 24.07.2008 r.
Zgodnie z wynikami analizy, opracowanej na podstawie z art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego (uchwata Nr VII/91/15 Rady Miasta Pity z dnia 28 kwiet-
nia 2015 r.), uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie Al. Wojska Polskiego okreslono jako nieaktualng

Procedura formalno-prawna planu zostala przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Lad przestrzenny projekt planu realizuje poprzez uwzgledniennie istniejacego i projek-
towanego zagospodarowania, w tym wynikajacego z sasiedztwa (tereny poza planem)
tj. istniejacych ogrodéw dziatkowych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, drogi
wojewodzkiej oraz planowanego lotniska.

W celu spetnienia powyzszych wymagan w projekcie planu ustalono sposéb zagospoda-
rowania terenoéw: UC, Z, E, KD-Z, KD-D, KDW i KDWp, podajac parametry i wskaz-
niki ksztatltowania zabudowy z uwzglednieniem otaczajgcej przestrzeni.

Nieruchomosci objete planem sq ksztaltowane w sposéb, ktéry nie wymaga przeprowa-
dzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci.

Zgodnie z powyzszym, uzasadnione jest nieokreSlanie w planie elementow zawartych
w art.15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety planem dotyczy terenéw, ktérych cecha charakterystyczng jest brak zroz-
nicowania w rzezby terenu oraz obiektéw ograniczajacych przestrzen, w tym budyn-
kow. Brak powyzszych elementow, przy uwzglednieniu potozenia terenow w sasiedz-
twie planowanego lotniska w potencjalnej strefie nalotéw, przy drodze wojewo6dzkiej
(alei Wojska Polskiego) oraz przy planowanej drodze zbiorczej, miat zdecydowany
wplyw na sposob ksztaltowania zabudowy.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych.
Projekt planu uwzglednia powyzsze wymagania ustalajac:

1) techniczne uzbrojenie terenow,

2) tereny zieleni,

3) wykluczenie z przeznaczania terenéw na cele zabudowy wymagajacych ochrony
akustycznej,

4) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru,

5) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowisku, w tym przepi-
sami prawa miejscowego.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspéicze-

snej.
Projekt planu nie zawiera ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-

kéw oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabyt-
ki oraz dobra kultury bedace uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o za-

pewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

PowyZsze wymagania projekt planu realizuje wraz z innymi aktami wykonawczymi,
ktore ustalaja jakie wymogi techniczne i sanitarne muszq spetnia¢ budynki uzytecznosci
publicznej.
Projekt planu dla spelnienia wymagan ustala:
1) postepowanie, zgodne z przepisami z zakresu ochrony srodowiska,
2) warunki zabudowy, z ograniczeniem wysokosci obiektow budowlanych,
3) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych, a w odniesieniu
do miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kate parkingowa, odsyta
do przepisow odrebnych (§12 ust. 1 i 2 uchwaty).

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt planu wplynie na walory ekonomiczne przestrzeni poprzez mozliwos¢ realizacji
zabudowy oraz infrastruktury technicznej, w tym drég.
Walory ekonomiczne jako koszty i korzysSci uzytkowania przestrzeni:
1) dogodne potozenie terenéw inwestycyjnych (UC) z planowanym dostepem do
drog publicznych,
2) potencjalny korzystny wpltyw na skutki gospodarczo-spoteczne:
- NnOwe miejsca pracy,
- wpltyw do budzetu miasta z tytutu sprzedazy gruntéw gminnych,
- wptyw do budzetu miasta z podatkow od nieruchomosci i gruntow.

Prawo wiasnosci.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 6 ust.1) wskazuje, iz
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz z innymi przepi-
sami ksztattujg sposob wykonywania prawa witasnosci nieruchomosci.

Projekt planu miejscowego ustalajac przeznaczenie terenow: UC, KD-Z, KD-D, E,
KDW, KDWp i Z oraz sposéb zagospodarowania i warunki zabudowy okresla sposob
wykonywania prawa wilasnosci. Przyjete w planie rozwigzanie przestrzenne w zakresie
komunikacji, dotyczace drogi zbiorczej (KD-Z) wplywaja na wiasnos¢, jednak sa ele-
mentem niezbednym wynikajacym z polityki przestrzennej okreslonej w studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily i sa konieczne
w celu skomunikowania terenu wyznaczonego w planie z obszarami poza planem.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjecie wnio-

sku i uzyskanie uzgodnien projektu planu przez witasciwe organy wojskowe.

Potrzeby interesu publicznego.




Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacyjne uwzgledniaja interes
publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania sie pojazdéw samochodowych,
pieszych i rowerzystéw oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, w tym dla
sieci szerokopasmowych.

Na obszarze planu nie wystepujq obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szeroko-

pasmowych.
Na podstawie analizy stanu istniejacego stwierdzono, Ze obszar objety planem w zakre-

sie niewystarczajagcym wyposazony jest w infrastrukture techniczng stuzaca celom okre-
Slonym na etapie przystapienia do sporzadzenia planu.

Potrzeby inwestycyjne w zakresie infrastruktury technicznej, na ktére wskazuje projekt
planu dotycza realizacji drég, sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej.
Uwzgledniajac powyzsze potrzeby wyznaczono w projekcie planu tereny komunikacyj-
ne, ktore stuzy¢ beda jednoczesnie realizacji zadan zwigzanych z drogami, infrastruktu-
rag wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i sieci szerokopasmowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-

wania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy opracowaniu projektu planu spehio-
no wymogi formalne, zapewniajac udziat spoteczeristwa w pracach nad planem, zawia-
damiajac w dniu 14 lipca 2015 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie = Al. Wojska Polskiego
i ogrodow dziatkowych. Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen o przystapieniu do
sporzadzenia planu, okreslajace forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw, do dnia
18 sierpnia 2015 r. zostaty opublikowane w miejscowej prasie, wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Pily oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicz-
nej miasta Pily. Nastepnie sporzadzono projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko i wystagpiono o opinie i uzgodnienie. O wylozeniu projektu planu do
wgladu publicznego, mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu oraz prze-
prowadzeniu dyskusji publicznej poinformowano przez opublikowanie odpowiednich
treSci ogloszen i obwieszczen w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Pily oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta
Pily. Termin wylozenia projektu planu do wgladu publicznego zostat ustalony od dnia
22 wrze$nia 2020 r. do 22 pazdziernika 2020 r., termin dyskusji publicznej nad przyjety-
mi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczono na dzien 7 pazdziernika
2020 r., termin skladania uwag w nieprzekraczalnym terminie do 13 listopada 2020 r.



Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych i umozliwieniu pelnego dostepu do dokumentacji planistycznej, poprzez za-
stosowanie sie do wymogéw formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez do
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz oce-
nach oddzialywania na srodowisko.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, dla celéw zaopatrzenia ludno-

Sci.

Projekt planu potrzebe te realizuje poprzez budowe sieci wodociagowych uwzgledniong
w rozstrzygnieciu o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Miasto posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania, umozliwiajace zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakos¢ wody. Potozenie obszaru objetego planem w obszarze aglo-
meracji w zasiegu miejskich sieci wodociggowych, umozliwia rozbudowe sieci wodo-
ciggowych przez przedsiebiorstwo wodociggowe.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania te-

renu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone w postaci

whnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,

jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowi-

skowe i spoleczne.

Poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz sposobu ich zagospodarowania pro-
jekt planu realizuje dazenie do racjonalnego wykorzystania przestrzeni wskazujac
najkorzystniejsze rozwigzanie z punktu widzenia przestrzennego, srodowiskowe-
go, spotecznego i gospodarczego. Wnioskowane zmiany dotyczyly niezabudowa-
nych terenéw inwestycyjnych. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob za-
gospodarowania uwzgledniono wnioski dotyczace warunkdéw zagospodarowania i
sposobu zagospodarowania tj. lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2.

Do wytozonego, do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodow
dziatkowych nie wniesiono uwag.

Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzen-

nego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni po-
przez.




1) ksztaltowanie struktury przestrzennej przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowa-
nia transportochtonnosci — miejsce planowanej zabudowy wielkopowierzchniowej (te-
ren UC) sprzyja wykorzystaniu transportu zbiorowego (w poblizu zlokalizowane sa
przystanki autobusowe), lokalizacja zabudowy znajduje sie w zwartej strukturze prze-
strzennej miasta i nie generuje dodatkowego ruchu transportowego;

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — projekt planu zabezpiecza tereny dla komunikacji, w tym dla prze-
mieszczania sie pieszych i rowerzystéw przeznaczajac tereny pod drogi KD-Z, KD-D,
KDW;

3) planowanie i lokalizowanie zabudowy w granicach miasta, w strukturze funkcjo-
nalno-przestrzennej osiedla, zgodnie z kierunkami rozwoju przyjetymi w studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Whplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie Al. Wojska Polskiego i ogrodéw dziatkowych
okreslita potencjalne koszty i przychody dotyczace budzetu gminy, po uchwalenia pla-
nu. Wieloletnia prognoza finansowa w zatozonym 10 letnim przedziale czasowym prze-
widuje bilans dodatni dla budzetu gminy.

Wplyw na potencjalny wynik finansowy po stronie kosztow bedzie miata realizacja in-
frastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wiasnych Gminy. Natomiast wykazane
w analizie finansowej dochody gminy przewiduja wpltywy z tytulu sprzedazy gruntow
gminnych oraz podatku od nieruchomosci i opltat adiacenckich spowodowanych budo-
wa urzadzen infrastruktury technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie
Al. Wojska Polskiego i ogrodéw dziatkowych nie narusza ustalen studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity - uchwata Nr VI/75/15
Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 r. wraz ze zmiang studium uchwala
XXX/316/20 Rady Miasta Pily z dnia 29 wrze$nia 2020 r.
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