PROJEKT
UCHWALA

RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pily — strefa "KOSNO"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293,
zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz.782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11),
Rada Miasta Pity uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ochrony
terenoéw przyrodniczych miasta Pily — strefa "KOSNO", zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem s3a: od potnocy linia rozgraniczajaca teren
kolei, od wschodu linia rozgraniczajaca teren lasu, od potudnia i zachodu granica admi-

nistracyjna miasta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu na mapie w skali 1: 2000, zwany dalej rysunkiem, stanowigcy
zalaczniki nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pity — strefa
"KOSNO", nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego ochrony terendw przyrodniczych miasta Pity — strefa
"KOSNO", inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pily

— strefa "KOSNO", stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty;



5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow przyrodniczych miasta Pity
- strefa ,,KOSNO”, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaty

§2. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odregbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze
obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym;

5) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobéw 1 termindéw  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych, oznaczenie na rysunku — RM;
3) tereny rolnicze, oznaczenie na rysunku — R;
4) tereny rolnicze - rowy, oznaczenie na rysunku — Rw;
5) tereny laséw, oznaczenie na rysunku — ZL;
6) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
7) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

8) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Na obszarze objetym planem:
1) nie lokalizuje si¢ obiektéw budowlanych wyzszych niz 20,0 m nad poziom terenu;
2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wy-
faczeniem inwestycji celu publicznego, wylesien i melioracji wodnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii wykorzystujacych energi¢ wiatru;



4) nalezy spetni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych przy zabudowie i zago-
spodarowaniu terenéw potozonych:
a) w sgsiedztwie terenow lasow,
b) w sasiedztwie terenow kolejowych,
c¢) w przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych;
5) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego, obowigzuje zapewnienie do-
puszczalnych poziomow hatasu ustalonych w przepisach o srodowisku:
a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terendéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

1 ogrodniczych (RM), jak dla terenow zabudowy zagrodowe;.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntéw, w tym granicg administracyjng mia-
sta;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujacy kierunek gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4
dotycza wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane.

3. Przez obowiazujacy kierunek gldwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumie¢ kierunek usytuowania przewazajacej
polaci dachowej 1 jej kalenicy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku; powyz-
sze dotyczy budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie zagro-

dowe;j.

§5. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy
przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrgbie
dziatki budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych liczonych po obrysie zewngtrznym budynku.



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyro-
dy, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§6. Ochrong $rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) techniczne uzbrojenie terendw, o ktérym mowa w §14;

2) ksztattowanie terenéw zieleni w oparciu o ustalone wskazniki powierzchni biolo-
gicznie czynnej 1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych
pod zabudowg;

3) wylaczenie z zabudowy budynkami terenéw rolniczych — R1, R2.1 i terenéw la-
sow — ZL;

4) uwzglednienie rowow;

5) zakaz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko zgodnie
z ustaleniami, o ktorych mowa w §3 ust. 3 pkt 2;

6) postepowanie zgodne z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, w tym przepi-
sami prawa miejscowego.

§7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktéorym mowa
w §3 ust. 1 pkt 1, ustala sig:

1) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych do 9,0 m — I kondygnacja nadziemna z dachem
stromym lub II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
b) gospodarczych 1 garazowych do 9,0 m;

2) geometri¢ dachow — strome:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 30° do 40°,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 40°,

¢) dla istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ zachowania geometrii da-
chow;

3) minimalng 1 maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,02 1 0,7;

4) maksymalna powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw, w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 0,35;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%.



§8. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych 1 ogrodniczych — RM, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 2, obejmujacych tereny
RM1, RM2 i RM3 ustala sig¢:

1) sytuowanie na dziatce budowlanej budynkow: mieszkalnych w zabudowie zagro-
dowej, rolniczych, gospodarczych i garazowych oraz budowli rolniczych;

2) wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych w zabudowie zagrodowej do 9,0 m — I kondygnacja nadziemna
z dachem stromym, lub II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
b) rolniczych, gospodarczych i garazowych do 9,0 m;
3) geometri¢ dachoéw - strome:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 40°,
b) budynkow rolniczych, gospodarczych 1 garazowych od 20° do 40°;

4) minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w §5 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,0 1 0,6;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw, w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 0,3;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 20%.

§9. Dla terendow rolniczych — R, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 3, obejmuja-
cych tereny R1, R2.11R2.2, ustala sig¢:
1) dopuszczenie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej;
2) tereny R1:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz budowy nowych stawow,
¢) mozliwos$¢ zachowania istniejacych stawow;
3) teren R2.1:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz budowy nowych stawow,
¢) mozliwos$¢ zachowania istniejacych stawow;
4) teren R2.2:
a) zakaz budowy nowych stawow,
b) sytuowanie jednego budynku obstugi stawow:
— wysokos$¢ budynku do 6,0 m,
— geometri¢ dachu - stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
40°,



¢) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5, w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej— 0,010,5,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0,5,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%.

§10. Dla terendéw rolniczych - rowow — Rw, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 4,
stanowigcych grunty rolne petnigce funkcje rowow melioracyjnych, ustala si¢ zakaz za-
budowy budynkami; mozliwos$¢ sytuowania przepustow, przej$¢ i przejazdow z zacho-

waniem przeptywu wod.

§11. Dla terenow lasow — ZL, o ktéorym mowa w §3 ust. 1 pkt 5:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;
2) maja zastosowanie przepisy ustawy o lasach.

§12.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miej-
sce do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie dziatki budowlanej;

2) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych —
RM, obejmujacych tereny RM1, RM2 i RM3, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
do parkowania na 1 mieszkanie, na terenie dziatki budowlanej;

3) rolniczego — R2.2, dla budynku obstugi stawow minimum 1 miejsce do parkowa-

nia na terenie dziatki budowlane;.

2. Na obszarze planu zapewnienie miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§13.1. Uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem, obejmuje:
1) publiczng droge zbiorcza KD-Z (istniejaca droga powiatowa nr 1159P);
2) publiczng droge dojazdowa KD-D, jako element lokalnego uktadu komunikacyj-
nego, dla drogi ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku;
3) droge wewnetrzng KDW, jako element lokalnego uktadu komunikacyjnego, dla

drogi ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, wg rysunku.



2. Drogi lokalnego uktadu komunikacyjnego (KD-D, KDW), poprzez drog¢ po-
wiatowag nr 1159P (ul. Kotunska Droga), powigzane sg z zewne¢trznym uktadem drogo-
wym miasta.

3. Dla realizacji drog publicznych maja zastosowanie warunki techniczne, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§14.1. Na obszarze objetym planem, w zakresie infrastruktury technicznej, ob-
shuge terenow zapewniaja sieci: elektroenergetyczna i telekomunikacyjna oraz planowa-
ne sieci wodociggowa i kanalizacji $ciekow komunalnych, powigzane z systemami ze-

wnetrznymi, zlokalizowanymi poza obszarem opracowania.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady modernizacji 1 rozbudowy istniejgcych,
a takze budowy nowych sieci infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — z planowanego wodociagu, powigzanego z miejska siecig
wodociggowa;
2) odprowadzenie §ciekow:
a) do planowanej kanalizacji sanitarnej, powiazanej z rurociggiem tlocznym aglo-
meracji Pita i z miejska siecig kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych;
3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — poprzez zastosowanie rozwig-
zan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zrédet ciepta;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z systemu elektroenergetycznego, rozbudowy-
wanego stosownie do potrzeb;
6) zaopatrzenie w gaz — docelowo z sieci dystrybucyjnej systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 musi spetnia¢ wymagania prze-

piséw odrebnych.

§15. Zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji
okresla zatacznik nr 3.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§16. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
cg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej



mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygni¢cie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ochrony terendéw przyrodniczych miasta Pily
— strefa ,,KOSNO”, nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
poz.782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony
terendw przyrodniczych miasta Pity — strefa ,,KOSNO?”, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily (uchwata
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. oraz uchwata zmieniajaca
Nr XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29 wrzesnia 2020 r.).



ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ochrony teren6w przyrodniczych miasta Pily —
strefa ,,KOSNO”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
poz.782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej dla obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow
przyrodniczych miasta Pity — strefa ,,KOSNO”, dotyczy realizacji inwestycji
o podanych dtugosciach szacunkowych:

1) komunikacja drogowa :
a) droga dojazdowa KD-D, o dtugosci ok. 90,0 m,
b) droga wewngtrzna KDW, o dlugosci ok. 1020,0 m;

2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodocigg o dhugosci ok. 3060,0 m (w tym poza obszarem planu o dlugosci
ok. 1150,0 m),
b) kanalizacja sanitarna o dtugosci ok. 1130,0 m (w tym poza obszarem planu
o dlugosci ok. 10,0 m).

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygnieciu, finansowane
beda zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji
sieci infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pity.



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR

RADY MIASTA PILY
Z DNIA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ochrony teren6w przyrodniczych miasta Pily —
strefa ,, KOSNO”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471,
poz.782, poz. 1378, Dz. U. z 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Pity rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow przyrodniczych miasta Pity — strefa

L, JKOSNO”, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr .......cooeevnaeens
Rady Miasta Pily

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terenéow

przyrodniczych miasta Pily — strefa ,, KOSNO”

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XIII/263/15 z dnia 24 listopada 2015 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go ochrony terenéw przyrodniczych miasta Pity — strefa ,,KOSNO”, zwana dalej uchwa-
13 inicjujaca. Przywotana uchwata zostata podjeta zgodnie z wynikami analizy dotycza-
cej zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i1 stopnia zgodnosci przewidywa-
nych rozwigzan z ustaleniami studium (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia
31 marca 2015 r .) wskazujac potencjalny obszar zmian przestrzennych i okreslita ob-
szar przystapienia do sporzadzenia planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terendow
przyrodniczych miasta Pity — strefa ,KOSNO”, dotyczy czeéci terendw objetych
uchwala inicjujaca. Tereny te, zgodnie z polityka okreslong w studium (uchwata
Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. wraz ze zmiang studium uchwata
XXX/316/20 Rady Miasta Pity z dnia 29 wrze$nia 2020 r.), znajduja si¢ w strefie ochro-
ny terendw przyrodniczych OP-4.2 w obszarach OP-4.2A* i OP-4.2B*.

Na obszarze objetym planem obowigzuje uchwata Nr XVI/144/99 Rady Miej-
skiej w Pile z dnia 28 wrzesnia 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszardw wylaczonych z zabudowy, ogtoszona w dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 91 poz. 1646 z dnia 13.12.1999 r. Zgodnie
z wynikami analizy, opracowanej na podstawie z art. 32 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, w sprawie aktualnos$ci miejscowych planow zagospoda-
rowania przestrzennego, (uchwata Nr VII/91/15 Rady Miasta Pily z dnia 28 kwietnia
2015 r.) wskazano na nieaktualno$¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego obszarow wytaczonych z zabudowy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wymagania tadu przestrzennego., w tym urbanistyki i architektury.



Wymagania tadu przestrzennego projekt planu realizuje przez ustalenie przeznaczenia
terenéw stosujgc zasade - wlasciwa funkcja w optymalnym miejscu, umozliwiajgc roz-
w0j przestrzenny przy zachowaniu odpowiednich proporcji terendOw przeznaczonych
pod zabudowe zagrodowa (RM) i mieszkaniowg jednorodzinng (MN) oraz terendw rol-
niczych (R 1 Rw) bez prawa do zabudowy budynkami. W celu spelnienia wymagan
urbanistyki 1 architektury okreslono: przeznaczenia terenow, linie zabudowy, wskazniki

zabudowy oraz wyznaczono powierzchnie biologicznie czynne.

Nieruchomosci objete planem sg ksztattowane w sposob, ktdry nie wymaga przeprowa-
dzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.
Zgodnie z powyzszym uzasadnione jest nieokreslanie w planie elementéw zawartych

w art.15 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Walory architektoniczne 1 krajobrazowe.

Obszar objety planem dotyczy terenow rolnych, bez ustanowionych prawem form
ochrony przyrody. Brak powyzszych elementow, przy uwzglednieniu uwarunkowan ist-
niejacych, wptywa na sposob ksztattowania przestrzeni.

Projekt planu ustala warunki dla planowanej zabudowy w taki sposob, aby kontynu-
owa¢ walory krajobrazowe obszaru, w tym z uwzglgdnieniem terenéw sasiednich.
Wprowadzajac mozliwos¢ realizacji obiektow zabudowy zagrodowej (RM), zachowano
walory krajobrazowe otoczenia.

Ustalajac warunki zabudowy wprowadzono ograniczenia wysokos$ci dla sytuowanych
obiektéw budowlanych, w tym budynkdow.

Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarki wodami i ochrony gruntéw rolnych
ile$nych.
Plan miejscowy uwzglednia wymagania poprzez:
1) postepowanie zgodne z przepisami o ochronie Srodowiska,
2) zakaz podejmowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowi-
sko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, wylesien 1 melioracji wodnych,
3) wylaczenie z zabudowy budynkami terenéw rolnych,
4) techniczne uzbrojenie terenow, o ktérym mowa w §14 uchwaty,
5) przeznaczenie gruntdOw lesnych na cele nielesne w zakresie niezbednym zwigza-
nym z komunikacjg drogowa,
6) ustalenie wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych na terenach przezna-
czonych do zabudowy,
7) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych poprzez zastosowanie rozwig-
zan indywidualnych.



W granicach obszaru objetego planem:

1) nie wystepuja tereny 1 obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepi-
sOw w tym tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osu-
wania si¢ mas ziemnych;

2) wystepuja tereny laséw, bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa 1 0sob fizycznych, ktore
wymagajg uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
w czgs$ciach przeznaczonych pod komunikacje (drogi KD-D i KDW ):

a) decyzja Ministra Srodowiska z dnia 28.05.2020 r. wyrazajgca zgode na przezna-
czenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nierolni-
cze i nielesne gruntow lesnych bedgcych wlasnoscig Skarbu Panstwa, projekto-
wanych pod teren publicznej drogi dojazdowej,

b) decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 20.05.2019 r. wyraza-
Jjgca zgode na zmiane przeznaczenia na cele nielesne gruntow lesnych niestano-
wigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, wynikajgcg z projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow przyrodniczych miasta Pity
— strefa . KOSNO".

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtcze-
snej.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;.
Biorgc pod uwage powyzsze plan miejscowy nie wprowadza ustalen w zakresie ww.

wymagan.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

ze szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 za-
ewnianiu dostepnoséci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 1 2473).

Powyzsze wymagania projekt planu realizuje poprzez:
1) zakazy 1 wymogi jakie nalezy spetni¢ (§3 ust. 3 pkt 1+ 5 uchwaty),
2) ustalenie warunkéw zabudowy,
3) ustalenie obowigzku zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych,
a w odniesieniu do miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kate par-
kingowa, odsyta do przepiséw odrgbnych (§12 ust. 11 2 uchwaty),
4) dowolnos¢ posadowienia budynkow.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Projekt planu poprzez realizacj¢ ustalen wptynie na walory ekonomiczne liczone jako
koszty 1 korzyS$ci uzytkowania przestrzeni, na ktore wptyw maja:
1) zagospodarowanie — mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej (RM) wpisujacej
si¢ w istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenow,
2) przyjete rozwigzania komunikacyjne — realizacja drogi dojazdowej (KD-D) i drogi
wewnetrznej (KDW),



3) infrastruktura techniczna — planowane uzbrojenie w wodociag i kanalizacj¢ sani-
tarna,
4) dostep do:
- ushug podstawowych w granicach miasta > 3,5 km,
- dostep do transportu zbiorowego - tereny poza zasi¢giem publicznego (miejskie-
go) transportu zbiorowego,
5) potozenie terenow:
- przy istniejacej powiatowej drodze zbiorczej (KD-Z) — ul. Kotunska Droga,
- w strukturze z przewazajacym udziatem terendéw rolnych,
- poza $cistym obszarem zurbanizowania,
6) sasiedztwo — w otoczeniu tereny rolnicze i lasy,
7) skutki gospodarcze:
- przychody gminy z tytulu podatkéw od nieruchomosci 1 gruntow,

- wzrost warto$ci nieruchomosci gruntowych (ustalone przeznaczenie terenow).

Prawo wlasnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terendéw MN, RM, R, Rw, ZL, KD-Z, KD-D, KDW oraz spo-
soOb zagospodarowania i warunki zabudowy projekt planu okresla sposéb wykonywania
prawa wiasno$ci. Elementami wplywajacymi bezposrednio na wiasnosci w ustaleniach
planu sg tereny przeznaczone pod komunikacj¢. Proponowany zakres zmian w przezna-
czeniu terenéw ingeruje w prawo wilasnosci w zakresie niezbednym i dotyczy po-

wierzchni terendw przeznaczonych pod droge dojazdowa i droge wewnetrzna.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - uwzgledniono poprzez przyjgcie wnio-

sku 1 uzyskanie uzgodnien projektu planu przez wlasciwe organy wojskowe.

Potrzeby interesu publicznego.

Wyznaczone na obszarze objetym planem tereny komunikacyjne (KD-Z, KD-D, KDW)
uwzgledniajg interes publiczny, zabezpieczajac tereny dla przemieszczania si¢ pojaz-
doéw samochodowych, pieszych i rowerzystow oraz dla lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej. Natomiast tereny wskazane do zabudowy budynkami uwzgledniaja potrze-
by lokalnych wtascicieli nieruchomosci.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumie-

niu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szeroko-

pasmowych.
Na podstawie analizy stanu istniejacego stwierdzono brak wyposazenia obszaru w infra-

strukture techniczng niezbedng dla zagospodarowania obszaru objetego planem.
Potrzeby inwestycyjne w zakresie infrastruktury technicznej, ktére wskazuje projekt
planu dotycza realizacji drog, sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej. Uwzglednia-



jac powyzsze potrzeby wyznaczono w planie tereny komunikacyjne, ktére stuzy¢ beda
jednoczesnie realizacji zadan zwigzanych z infrastrukturg wodociggows, kanalizacji sa-
nitarnej 1 sieci szerokopasmowych.

Potozenie obszaru objetego planem poza zasiegiem istniejacego systemu wodociggowe-
go 1 kanalizacji sanitarnej powoduje konieczno$¢ budowy sieci zbiorczych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaro-

wania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.
Zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowaniu projektu planu spetniono wymogi formalne, zapewniajac udziat spo-
feczenstwa w pracach nad planem, zawiadamiajac o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terenéw przyrodniczych
miasta Pity — strefa ,,KOSNO” (uchwata Nr XIII/263/15 z dnia 24 listopada 2015 r.).
Odpowiednie tresci ogloszen i obwieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
okreslajace forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu zostaty opublikowane
W miejscowej prasie, wywieszone na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Pity oraz zamiesz-
czone na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pily. Termin skta-
dania wnioskow zostat wyznaczony do dnia 15 stycznia 2016 r. Nastepnie sporzagdzono
projekt planu i poddano go opiniowaniu i uzgadnianiu. Po uzyskaniu pozytywnych opi-
nii 1 uzgodnien oraz uzyskaniu zgdd na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne
wylozono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony tere-
néw przyrodniczych miasta Pily — strefa ,,KOSNO” wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do wgladu publicznego. O wylozeniu projektu planu do wgladu publiczne-
go, mozliwos$ci sktadania uwag dotyczacych projektu planu oraz przeprowadzeniu dys-
kusji publicznej poinformowano przez opublikowanie odpowiednich tresci ogloszen
1 obwieszczen w miejscowej prasie, wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta
Pily oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej miasta Pity. Termin
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego zostat ustalony od dnia 22 wrze$nia
2020 r. do 22 pazdziernika 2020 r., termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projek-
cie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczono na dzien 7 pazdziernika 2020 r., ter-
min sktadania uwag do 13 listopada 2020 r.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt planu sporzadzono przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur plani-
stycznych 1 umozliwieniu petnego dostgpu do dokumentacji planistycznej, poprzez spet-
nienie wymogow formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez do art. 21, art. 39

1 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku



1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-
wania na srodowisko.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano pozytyw-
ne opinie i uzgodnienia. Wielkopolski Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego uzgodnie-
nie planu warunkowat pozytywnym zaopiniowaniem przez wlasciwy organ administra-
cji geologicznej, w zakresie udokumentowanych zt6z wod podziemnych (GZWP 125 —
Zbiornik Miedzymorenowy Walcz-Pita). Ponownie dokonano analizy dokumentow
i ustalen planu w zakresie wystgpowania udokumentowanych wod podziemnych w gra-
nicach projektowanego obszaru ochronnego GZWP. Analiza wykazata brak wystepowa-
nia ww. obszaru, w zwigzku z czym ponownie przedtozono projekt planu do uzgodnie-
niu z Wielkopolskim Zarzadem Wojewodztwa Wielkopolskiego. Organ plan uzgodnit

bez uwag.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, dla celow zaopatrzenia ludno-

Sci.

Projekt planu miejscowego potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody re-
alizuje poprzez budowe sieci wodociaggowych, zgodnie z rozstrzygnigciem stanowigcym
zalgcznik nr 3 do uchwaty.

Miasto posiada ujecia wody wraz ze stacjami uzdatniania, umozliwiajace zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, zaopatrujacej mieszkancoOw miasta. Potozenie ob-
szaru objetego planem poza zasiggiem istniejacego systemu wodociggowego powoduje
konieczno$¢ budowy sieci wodociggowych przez przedsigbiorstwo wodociggowe.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania

1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglasza-
ne w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodaro-

wania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekono-
miczne, Srodowiskowe 1 spoleczne.

Ustalajac przeznaczenie terendow oraz sposob ich zagospodarowania uwzgledniono
whnioski, rozpatrzone i przyjegte pozytywnym rozstrzygnigciem w zakresie dopuszczenia
zabudowy na terenach rolnych. Wnioskowane zmiany dotyczyly terenéw rolnych nieza-
budowanych, na ktorych projekt planu w czesci dopuszcza zabudowe zagrodowa (RM).
Majac tez na uwadze interes publiczny i prywatny w zakresie dotyczacym zapewnienia
dostepu terenéw do drog publicznych niewielkg czg$¢ terendw rolnych 1 lesnych projekt
planu przeznacza pod komunikacj¢ — drogi KDW i KD-D.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagani tadu przestrzenne-
go, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrze-
ni poprzez:



1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowa-
nia transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — planowana struktura zabudowy (RM),
nie wywota duzego ruchu transportowego;

2) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow - przyjete rozwigzania komunikacyjne zachowujac teren przeznaczony
pod publiczng droge zbiorcza KD-Z, oraz wyznaczajac publiczng droge dojazdowsg
KD-D i droge wewnetrzng KDW zapewniaja tereny dla przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow;

3) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenach polozonych poza zwarta
strukturag przestrzenng - przeznaczenie gldwnie terendéw pod zabudowg zagrodowa RM,

dla obstugi terenéw uzytkowanych rolniczo.

Wplyw na finanse publiczne.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily — strefa ,,KOSNO”okreslila potencjalne koszty i przychody
dotyczace budzetu gminy, jakie mogg si¢ pojawi¢ po uchwalenia planu.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — strefa ,,KOSNO”
rodzi skutki finansowe dla budzetu miasta w postaci dochodoéw i wydatkow.

Wieloletnia prognoza finansowa w zatozonym 10 letnim przedziale czasowym przewi-
duje bilans ujemny dla budzetu gminy. Wplyw na potencjalny ujemny wynik finansowy
majg: budowa infrastruktury technicznej 1 drég, wykup terendéw pod drogi, optaty zwia-
zane z wylaczeniem gruntow z produkcji lesne;.

Natomiast wykazane w analizie finansowej dochody gminy przewiduja wptywy z tytutu
podatku od nieruchomos$ci zwigzane z realizacja zabudowy zagrodowej, sprzedazy
gruntdow komunalnych 1 optat adiacenckich spowodowanych budowa urzadzen infra-

struktury techniczne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ochrony terenow przy-
rodniczych miasta Pity — strefa ,JKOSNO” nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity - uchwata Nr VI/75/15 Rady
Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r. wraz ze zmiang studium uchwata XXX/316/20
Rady Miasta Pily z dnia 29 wrze$nia 2020 r.
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