PROJEKT
UCHWALA Nr
RADY MIASTA PILY
z dnia
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Zestancow Sybiru i Rodla

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
( Dz. U. z 2020 r. poz. 713, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, zmiana: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086, poz. 471, poz. 782, poz. 1378)
Rada Miasta Pity uchwala, co nastgpuje:

Rozdziatl 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Zestancoéw Sybiru 1 Rodta, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru obje¢tego planem s3: od pdtnocy rozgraniczenie ul. Artura
Grottgera 1 czeSciowo zainwestowane tereny ustugowo-mieszkaniowe, od wschodu
tereny kolei, od potudnia rozgraniczenie ul. ptk. Michala Zioty i zainwestowane tereny
mieszkaniowe, od zachodu: rozgraniczenie ul. gen. Wladystawa Andersa, granice
dziatek o nr ewid. 301, 302 1 319, cze$¢ pasa drogowego ul. Rodta i1 rozgraniczenie
ul. Podchorazych, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zestancéw Sybiru
1 Rodta, nie narusza ustalef studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zestancow Sybiru
1 Rodla, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zestancéw Sybiru

1 Rodta, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
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5) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zestancow Sybiru
1 Rodta, stanowigcy zalacznik nr 5 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) tereny gbrnicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspolczesne;.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty objete ochrong konserwator-
ska, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Pily:
1) budynek dawnej stajni z magazynem furazu, przy ul. ptk. Michata Zioty nr 37;
2) dawny budynek koszarowy, przy ul. Podchorazych nr 1.

3. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze o udokumentowanych wo-
dach podziemnych w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbior-
nika Wod Podziemnych — GZWP 125 (zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita).

4. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:
1) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;
2) sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-

nia terendw.

§3.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficz-
ne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencja gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow garazowych;

6) zasada ksztaltowania zabudowy;

7) kierunek gtownej kalenicy dachu;

8) dopuszczalne sytuowanie budynku przy granicy dziatki budowlane;j;

9) budynki objete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;

10) obowigzek ksztalttowania szpalerowej zieleni izolacyjne;.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku stanowig warstwe informacyjna

1 wyjasniajacg ustalenia niniejszej uchwaty.

3. Przez obowiazujaca lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy
rozumie¢ lini¢ uksztattowana przez gtowng elewacje budynku; w przestrzeni pomig¢dzy
linig rozgraniczajaca droge a obowigzujaca linig zabudowy moga znajdowac si¢ okapy,
wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp.

elementy oraz docieplenie istniejgcego budynku.

4. Przez maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1
pkt 4 i1 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow garazowych, o ktoérej mowa
w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegltos¢ od granicy
dziatki budowlanej, w jakiej mozna sytuowa¢ odpowiednio budynki, w tym budynki
garazowe, wiaty 1 instalacje fotowoltaiczne. Maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy dotycza wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku,
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za wyjatkiem wykonania docieplenia

istniejgcego budynku oraz nie dotycza obiektow liniowych.

5. Przez zasad¢ ksztattowania zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6, nalezy
rozumie¢ sytuowanie gtownej bryly budynku, zgodnie z wyznaczonym kierunkiem

w odlegtosci nie wigkszej niz 3,0 m w kierunku wnetrza dziatki.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i uslugowej, oznaczenie na
rysunku — MW/U;
3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczenie na rysunku — Um;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U,
5) teren ustug edukacji, oznaczenie na rysunku — UE;
6) teren zieleni i1 parkingdéw, oznaczenie na rysunku — Z/Kp;
7) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
8) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
9) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy
1 zagospodarowania, zostaly oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§5.1.Na obszarze obj¢tym planem:
1) nie lokalizuje si¢:
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a) obiektow budowlanych wyzszych niz 18,0 m nad poziom terenu, z zastrzeze-
niem ustalen dotyczacych maksymalnych wysokosci budynkow, ktore okresla
niniejsza uchwata;

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystuja-
cych energi¢ wiatru;

¢) ustug:

— zwigzanych z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow,
— handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
— handlu paliwami,

— sktadowania magazynowego poza zamknietymi obiektami budowlanymi,

2. Dla istniejacych budynkow, ktorych czesci zlokalizowane sa poza wyznaczo-
nymi maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ przebudowe

bez prawa nadbudowy i rozbudowy (z wylaczeniem docieplen).

3. Przy zagospodarowaniu terenéw w sgsiedztwie terenow kolejowych, nalezy

spelni¢ wymogi, wynikajace z przepisow ustawy o transporcie kolejowym.

4. Wyznaczono tereny, dla ktérych w przepisach o §rodowisku ustalono dopusz-
czalne poziomy hatasu, sg to:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1+MWS35, oraz tereny zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U1 i MW/U3 — okreslone
w przepisach o srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U2, o ile na wy-
znaczonym terenie zostanie zrealizowana zabudowa mieszkaniowa — okreslone
w przepisach o srodowisku jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Um1+Um3, o ile na wyznaczonym te-
renie zostanie zrealizowana zabudowa uslugowa z mieszkaniami — okre$lone

w przepisach o srodowisku jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej, gdzie po-
wierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych liczonych po obrysie zewng¢trznym $cian budynku;

2) minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy nalezy przez to rozumiec
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, w odniesie-
niu do powierzchni dziatki budowlane;.

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity

w rejonie ulic Rodla i Zeslancow Sybiru
4



Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska,
przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§7. Ochrong §rodowiska zapewnia si¢ poprzez:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzanie sciekow;

2) zbiorowe odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, z zastrzezeniem §19
ust. 2 pkt 3 lit. b;

3) ochron¢ powierzchni ziemi, poprzez ustalenie intensywnosci zabudowy na
terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) wyznaczenie terenéw zieleni oraz ustalenie wymaganych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej;

5) obowiazek ksztaltowania szpalerowej zieleni izolacyjnej;

6) zakaz sktadowania magazynowego, poza zamkni¢tymi obiektami budowlanymi;

7) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

8) komunalny, selektywny system gospodarki odpadami, zgodny z przepisami o od-
padach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

9) w zakresie realizacji ustalen planu postgpowanie zgodne z przepisami odrgbnymi,

w tym o ochronie Srodowiska oraz przepisami prawa miejscowego.

§8.1. Na obszarze objetym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
1 oznaczeniem graficznym na rysunku, formg ochrony zabytkéw obejmuje sig:
1) budynek nr 37, przy ul. ptk. Michata Zioty (teren MW/U3);
1) budynek nr 1, przy ul. Podchorazych (teren Um1).

2. Dla budynkéw objetych ochrong, ustala sig:

1) zachowanie historycznej bryly (gabarytoéw, w tym wysoko$ci oraz nachylenia
potaci dachowych);

2) zachowanie ksztaltu wykrojéow historycznych otworow i1 podziatow stolarek
okiennych oraz drzwi zewng¢trznych a takze zachowanie ich jednorodnosci;

3) zharmonizowanie ksztaltu zewnetrznych detali architektonicznych budynku, drzwi
zewnetrznych gléwnych, stolarek okiennych oraz schoddéw z historyczng
architektura budynku.

3. Dla ochrony budynkoéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje postepowanie
zgodnie z ustawg o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami.

§9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, obejmujacych
tereny MW 1-MWS35, ustala sig:
1) dla terenow MW1 1 MW2:
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a) sytuowanie na dziatlce budowlanej, w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych z zastosowaniem:

— wysokosci budynku do 15,50 m od poziomu terenu do najwyzszego
elementu dachu, do IV kondygnacji nadziemnych,

— geometrii dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

— obowigzkowego sytuowania zabudowy, zgodnie z zasady ksztaltowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) mozliwo$¢ lokalizacji ustug (w tym: gabinet lekarski, gabinet kosmetyczny,
handel, biuro i inne) w parterze budynku (w I kondygnacji nadziemnej)

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,15,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, nie mniejsza niz:

— dla terenu MW1 — 30 %,
— dla terenu MW2 — 25 %,

f) obowigzek ksztattowania szpalerowej zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku,

g) mozliwos¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

h) obowiazek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie i 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, na wyznaczonym terenie;

2) dla terenow MW3 1 MW5:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych, budynkéw garazowych,

b) dla budynkéw garazowych zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
budynkéw garazowych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

c) obowigzkowe sytuowanie zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z zasada
ksztaltowania zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

d) wysoko$¢ od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu budynku:

— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — do 15,50 m, do IV
kondygnacji nadziemnych,

— dla budynku garazowego od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu
budynku — do 3,0 m,

e) geometri¢ dachu:

— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego — ptaski, o kacie nachylenia
potaci dachowej nie wigkszym niz 15°,

— dla budynku garazowego — ptaski, o kacie nachylenia potaci dachowej nie
wiekszym niz 15°,
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f) mozliwo$¢ lokalizacji ustug (w tym: gabinet lekarski, gabinet kosmetyczny,
handel, biuro i inne) w parterze budynku (w I kondygnacji nadziemnej),

g) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,15,

h) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

1) powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz — 35%,

j) obowiazek ksztattowania szpalerowej zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku,

k) mozliwos$¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

1) obowiazek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie i 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych:

— dla terenu MW3 — na wyznaczonym terenie;
— dla terenu MWS5 — na wyznaczonym terenie i na terenie Z/Kp;
3) dla terenu MW4:

a) sytuowanie na dziatce budowlanej, w obszarze ograniczonym obowigzujaca
1 maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, z zastosowaniem:

— wysokosci budynku do 18,0 m od poziomu terenu do najwyzszego elementu
dachu, IV kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

— geometrii dachu stromego, co najmniej dwuspadowego, o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 39° i nie wigkszym niz 49°,
z mozliwos$cig realizacji lukarn na dlugosci stanowigcej maksymalnie 50%
dlugosci potaci dachu,

— pokrycia dachu w kolorze ceglastym,

— ksztaltowania glownej bryty budynku z kalenicg réwnolegla do ul. Rodlta,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) mozliwo$¢ lokalizacji ustug (w tym: gabinet lekarski, gabinet kosmetyczny,
handel, biuro i inne) w parterze budynku (w I kondygnacji nadziemnej),

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,15,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

e) powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej nie mniejsza niz — 25%,

f) mozliwos$¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

g) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie 1 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j

obiektow ustugowych, na wyznaczonym terenie.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U,
obejmujacych tereny MW/U1, MW/U2 i MW/U3, ustala si¢:
1) dla terenow MW/U1, MW/U2:
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a) sytuowanie na dziatlce budowlanej, w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy 1 obowigzujaca linig zabudowy, o ile zo-
stala wyznaczona, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynkéw ustu-
gowych, z zastosowaniem:

— dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, wysokosci od poziomu terenu
do najwyzszego elementu dachu budynku — do 18,0 m, IV kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe i1 geometrii dachu stromego, co najmnie;j
dwuspadowego, o kacie nachylenia potaci dachowej nie mniejszym niz 39°
i nie wigkszym niz 49°, z mozliwoscig realizacji lukarn na dlugos$ci stanowig-
cej maksymalnie 50% dlugosci potaci dachu,

— dla budynku ustugowego, wysokos$ci od poziomu terenu do najwyzszego ele-
mentu dachu — od 5,0 m do 12,0 m 1 dowolnej geometrii dachu,

b) dla terenu MW/U1:

— obowigzkowe sytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego od strony
pasa drogowego ul. Podchorazych, wzdluz obowiazujacej linii zabudowy,
1 kierunku gilownej kalenicy dachu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,
lokalizacja  pozostatych  budynkéw  mieszkalnych 1 uslugowych
z zachowaniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy,

— mozliwo$¢ 1taczenia bryl budynkéw: mieszkalnego wielorodzinnego i
ustugowego,

— maksymalng powierzchni¢ zabudowy uslugowej nie przekraczajaca 50%,
powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych;

¢) dla terenu MW/U2:

— mozliwo$¢ taczenia bryt budynkéw: mieszkalnego wielorodzinnego 1
ustugowego z dopuszczeniem sytuowania przy granicy dziatek, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku,

— obowigzkowe sytuowanie zabudowy, zgodnie z =zasadg ksztalttowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

d) mozliwo$¢ sytuowania ustug (w szczeg6lnosci gabinet lekarski, gabinet ko-
smetyczny, handel, biuro i1 inne) w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych (w I kondygnacji nadziemnej),

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

f) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

— dla terenu MW/U1 — 20%,

— dla terenu MW/U2 — 25%,

h) mozliwo$¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

1) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie 1 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej

obiektow ustugowych, na wyznaczonym terenie;
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2) dla terenu MW/U3:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budynkéw mieszkalnych wielorodzin-
nych, budynkéw ushugowych z zakresu zamieszkania zbiorowego,
z zastosowaniem:

— dla budynku objetego ochrong konserwatorska ustalen § 8 ust. 2,

— wysokosci budynku do 18,0 m od poziomu terenu do najwyzszego elementu
dachu, do IV kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— geometrii dachu stromego, co najmniej dwuspadowego o kacie nachylenia
polaci dachowej nie mniejszym niz 39° 1 nie wigkszym niz 49°,
z mozliwos$cig realizacji lukarn na dlugo$ci stanowigcej maksymalnie 50%
dtugosci potaci dachu,

— obowigzkowego sytuowania zabudowy, zgodnie z zasadg ksztattowania
zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%,

e) mozliwo$¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie 1 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej

obiektéw ustugowych, na wyznaczonym terenie.

§11. Dla terenow zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej Um, obejmujacych tereny
Uml, Um2 i Um3, ustala sig¢:
1) dla terenu Um1:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym obowigzujacg i
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budynku uslugowego
lub ustugowo-mieszkalnego, z zastosowaniem:

— dla budynku objetego ochrong konserwatorska ustalen § 8 ust. 2,

— wysokosci budynku do 18,0 m od poziomu terenu do najwyzszego elementu
dachu, do IV kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

— geometrii dachu stromego, co najmniej dwuspadowego, o kacie nachylenia
polaci dachowej nie mniejszym niz 39° 1 nie wiekszym niz 49°
z mozliwos$cig realizacji lukarn na dlugo$ci stanowigcej maksymalnie 40%
dlugos$ci potaci dachu 1 kierunku gltéwnej kalenicy dachu, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku,

— mozliwosci lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej II kondygnacji
nadziemnej; taczna powierzchnia cze$ci mieszkalnej budynku nie moze
przekracza¢ 49% powierzchni uzytkowej budynku,

b) funkcje ustugowa, w szczegdlnosci ochrony zdrowia oraz biur i administracji,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
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¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,1,

e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%,

f) mozliwos$¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

g) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie 1 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych, na wyznaczonym terenie;

2) dla terenu Um?2:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej, w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy: budynku ustugowego lub ustugowego
z mieszkaniem, budynku garazowego, wiaty, z zastosowaniem:

— dla budynku ustugowego 1 ustugowego z mieszkaniem wysokosci do 9,0 m,
od poziomu terenu do najwyzszego elementu dachu, do II kondygnacji
nadziemnych i dowolnej geometrii dachu,

— dla budynku garazowego i wiaty wysokosci do 3,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego elementu dachu i dowolnej geometrii dachu,

— sytuowania w budynku ustugowym z mieszkaniem wylacznie jednego
mieszkania,

b) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,1,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%,

e) mozliwo$¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do do parkowania na jedno
mieszkanie 1 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiek-
tow ustugowych, na wyznaczonym terenie;

3) dla terenu Um3:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej, w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednego budynku uslugowego Ilub
ustugowo-mieszkalnego, z zastosowaniem:

— wysokosci budynku do 14,5 m, od poziomu terenu do najwyzszego elementu
dachu, do IIT kondygnacji nadziemnych,

— geometrii dachu stromego, co najmniej dwuspadowego, o kacie nachylenia
potaci dachowej nie mniejszym niz 30° 1 nie wigkszym niz 49°
z mozliwos$cig realizacji lukarn na dlugosci stanowigcej maksymalnie 40%
dtugosci potaci dachu,

— mozliwosci lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej 1 kondygnacji
nadziemnej; taczna powierzchnia cze$ci mieszkalnej budynku nie moze
przekracza¢ 49% powierzchni uzytkowej budynku,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,15,
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¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%,

e) mozliwo$¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

f) obowigzek zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca do parkowania na jedno
mieszkanie 1 1 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej

obiektu ustugowego, na wyznaczonym terenie.

§ 12. Dla terenéow zabudowy uslugowej U, obejmujacych tereny Ul + UI10,
ustala sig:
1) dla terenow U1, U2, U3, U4, U6, U8, U91 U10:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budynkoéw ustugowych, biurowych, ma-
gazynowych, garazowych, wiat, zgodnie z wyznaczong funkcja terenu, z zasto-
sowaniem:

— dla budynku uslugowego, biurowego 1 magazynowego, wysokosci
do 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b, od poziomu terenu do najwyzszego elemen-
tu dachu i geometrii dachu ptaskiego, o kacie nachylenia potaci dachowych
do 15°,

— dla budynku garazowego 1 wiaty, wysokos$ci do 6,0 m od poziomu terenu do
najwyzszego elementu dachu 1 geometrii dachu ptaskiego, o kacie nachyle-
nia potaci dachowych do 15°,

— dla budynkoéw istniejacych zachowania formy dachéw z mozliwoscig ich
przebudowy,

b) zachowanie istniejacych budynkow, w tym wysokich do 25,0 m, z mozliwo$cia
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem § 5 ust. 2,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkoéw, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

— dla terenéw U1, U2 1 U10 — 50%,

— dla terenu U3 — 55%;

— dla terenéw U4 1 U6 — 40%,

— dla terenéw U8 1 U9 — 65%,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

— dla terenéw U1, U2, U3, U4, U6, U8 1 U10 — 20%,

— dla terenu U9 — 10%,

g) dla terenu U10 minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek 2500 m?,

h) mozliwos$¢ realizacji urzadzen 1 budowli infrastruktury technicznej,
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1) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na 100 m? po-

wierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, na wyznaczonym terenie;

2) dla terenow U5 i U7:

a) sytuowanie na dziatlce budowlanej, w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy jednego budynku ustugowego, z zastoso-
waniem:

— wysokosci budynku, od poziomu terenu do najwyzszego elementu
dachu do 6,0 m,
— geometrii dachu plaskiego, o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°,

b) dla terenu U5 dopuszczalne sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatek, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku,

¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%,

f) mozliwos¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j,

g) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na 100 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektu ustugowego:

— dla terenu U5 — na wyznaczonym terenie lub na terenie KDW3,

— dla terenu U7 — na wyznaczonym terenie.

§ 13. Dla terenéw ustug edukacji UE, obejmujacych tereny UEl i1 UE2,
ustala sie:
1) dla terenu UE1:

a) sytuowanie urzadzen i1 budowli sportowo-rekreacyjnych na potrzeby obiektow
edukacji zlokalizowanych na wyznaczonym terenie i poza obszarem planu,
obiektéw matej architektury, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

b) zakaz sytuowania budynkow;

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

d) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na 5 0séb korzy-
stajacych z ustug 1 1 miejsca do parkowania na 5 pracownikow obstugi obiektu,
na wyznaczonym terenie;

2) dla terenu UE2:

a) sytuowanie na dzialce budowlanej, w obszarze ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, instalacji fotowoltaicznych (w tym wol-
nostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi), wy-
twarzajacych energi¢ elektryczng na potrzeby obiektow edukacji zlokalizowa-
nych na wyznaczonym terenie i poza obszarem planu, oraz innych obiektéw bu-

dowlanych z nimi zwigzanymi, z zastosowaniem:
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— wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego elementu konstrukeji lub da-
chu — do 6,0 m,

— dowolnej geometrii dachu,

b) nakaz ogrodzenia terenu,

c) obowiazek ksztaltowania szpalerowej zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku,

d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,0,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%,

g) mozliwos¢ realizacji urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,

h) obowigzek zapewnienia co najmniej 1 miejsca do parkowania na wyznaczonym

terenie.

§14. Dla terenu zieleni i parkingéw Z/Kp, ustala sig:
1) zakaz sytuowania budynkow;
2) mozliwos$¢ sytuowania stanowisk postojowych, dojazdow 1 przejs¢ pieszych;
3) mozliwos$¢ sytuowania obiektow matej architektury;
4) mozliwo$¢ sytuowania budowli i sieci infrastruktury technicznej;
5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — 40%.

§15. Dla terenu elektroenergetyki — E, ustala si¢:
1) sytuowanie budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z wyzna-
czong funkcjg terenu; nie lokalizuje si¢ budynkow;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej — 0%.

§16. Dla terendow drog wewngtrznych KDW, obejmujacych tereny
KDWI1+KDWS35, ustala sig:
1) lokalizacje dojazdow, przejs$¢ pieszych, zieleni;
2) lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
3) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

4) mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw matej architektury.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§17.1. Na obszarze objetym planem uktad komunikacyjny obejmuje:
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1) tereny publicznych drég dojazdowych KD-D — ul. Rodla, ul. Zestancéw Sybiru,
ul. Ofiar Katynia,;

2) tereny drog wewnetrznych KDW;

3) tereny zieleni i parkingdw — Z/Kp.

2. Dla drog, ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg rysunku.

3. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z zewng¢trznym uktadem
drogowym zapewnia publiczna droga dojazdowa KD-D (ul. Rodta) powigzana z droga
zbiorczg KD-Z (ul. Podchorazych).

4. Dla realizacji drog publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§18.1. Realizacja miejsc do parkowania, dla wyznaczonych w planie terenéw
MW, MW/U, Um, U, UE zgodnie z ustaleniami, okreslonymi w §9 + §13.

2. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa, nalezy wyznaczy¢ liczb¢ miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odreb-

nymi.

3. Dopuszcza si¢ budowe miejsc do parkowania na wyznaczonych terenach drog
dojazdowych 1 wewnetrznych.

§19.1. Na obszarze objetym planem, w zakresie infrastruktury technicznej
obstuge terendw zapewniajg istniejgce sieci systemow: wodociggowego, kanalizacji
sciekow, kanalizacji deszczowej, gazowniczego, elektroenergetycznego
i telekomunikacyjnego, powigzane z systemami zewn¢trznymi, zlokalizowanymi poza

obszarem opracowania.

2. Na obszarze planu ustala si¢ modernizacj¢, rozbudowe i1 budowe sieci
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;
2) odprowadzanie $ciekdw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;
3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;,
b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) zaopatrzenie w cieplo:
a) z systemu cieplowniczego miasta, rozbudowywanego stosownie do potrzeb
b) z indywidualnych zrodet ciepta;
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z systemu elektroenergetycznego,
rozbudowywanego stosownie do potrzeb;

6) zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego, rozbudowywanego stosownie do
potrzeb;

7) obshuge telekomunikacyjng — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3.Dla realizacji inwestycji wymienionych w ust. 2 maja zastosowanie

wymagania okreslone w przepisach odrgbnych.

§20. Zadania wlasne Gminy w zakresie infrastruktury technicznej okresla
zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§21. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowig-
ca podstawe do okreslenia optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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