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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz.
283 z pozniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczajacy ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko
zawiera:

-informacje o zawarto$ci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

-informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

-propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

-informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko,

-streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedur¢ opracowania rozpoczeta Uchwata Nr XI1V/122/19 Rady Miasta Pity z dnia
27 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Zestancow Sybiru i Rodta.

Obszar objety projektem planu obejmuje zaréwno tereny juz zainwestowane (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa), jak i tereny niezabudowane. Sporzadzenie
planu w szczegodlnosci ma na celu zmiang przeznaczenia niektorych terendw i ustalenie
mozliwo$ci realizacji zabudowy glownie pod funkcje mieszkaniowe 1 ustugowe z

uwzglednieniem ztozonych wnioskow od firm 1 0séb fizycznych.

Podstawg prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pd6zniejszymi zmianami) 0raz ustawy
szczegotowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony S$rodowiska, ochrony
przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, prawa wodnego, prawa geologicznego i
gorniczego, dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, odpaddw, utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.



Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

1. CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkéw wptywu
na $rodowisko, ktore mogg wynikna¢ ze zmian przeznaczenia obszaru pod: tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej i uslugowej, uslugowo-mieszkaniowej,
ustugowej, ustug edukacji i produkcji energii elektrycznej - elektrowni fotowoltaicznej, zieleni
i parkingow, elektroenergetyki oraz drog publicznych i wewngtrznych.

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:
-istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji

projektowanego dokumentu,

-stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

-istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

-cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

-przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialtywania bezpos$rednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe i1 dlugoterminowe, state 1
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdlno$ci na: rdznorodnosé
biologiczna, ludzi, zwierzgta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura

2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,



- bioragc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnos$ci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w pismie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu (WOO-111.411.422.2019.AM1 z dnia 20 listopada 2019 r.)
oraz w opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile (pismo
ON.NS.452.1.3.15.2019 z dnia 30 pazdziernika 2019 r.). W wymienionych pismach zakres i
stopien szczegdtowosci prognozy zostal okreslony jako peten zakres przewidziany w art. 51 ust
2 oraz art. 52 ust 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko. W szczegolnosci nalezy uwzglednié: dziatania naprawcze w
zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P, wptyw realizacji ustalen projektu planu na klimat,
wplyw realizacji ustalen projektu planu na krajobraz, identyfikacje terenéw podlegajacych
ochronie przed hatasem, opis zagospodarowania terenéw wokot obszaru opracowania, jednolite
czes$ci wod 1 wyznaczone dla nich cele srodowiskowe, warunki hydrogeologiczne i rozwigzania
majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnego oddziatywania na $rodowisko
gruntowo-wodne, istniejacy stan szaty roslinnej oraz stan fauny, wptyw na gatunki chronione i
roznorodno$¢ biologiczna, rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan.

Prognozg sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie planowanego
programu zainwestowania, w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru planu 1 jego
otoczenia.

Uwzgledniono stan 1 zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu na podstawie analizy uwarunkowan
ekofizjograficznych wykonanej na podstawie dostepnych materiatdw 1 wizji terenowe;.
Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen s$rodowiska 1 zmian stanu Srodowiska na
obszarze opracowania 1 w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach. Uwzgledniono potozenie
obszaru opracowania wzgledem obiektow i terendw podlegajgcych ochronie, w szczeg6lnosci
na mocy ustawy o ochronie przyrody 1 ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
obszarze obejmujgcym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej i
ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej, ustugowej, ustug edukacji, zieleni i parkingow,

elektroenergetyki oraz drog publicznych 1 wewngtrznych.



W Prognozie wykorzystano w szczegdlno$ci nastgpujace materiaty:

—Analiza zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Zestancéw Sybiru i Rodla, Prezydent Miasta Pity
PU.671.3.1.2019,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity rejonie ulic
Zestancow Sybiru i Rodta,, Miejska Pracowania Urbanistyczna, Pita pazdziernik 2020 r.,

—Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pity przyjete
Uchwatg Nr VI/75/15 Rady Miasta Pily z dnia 31 marca 2015 roku,

—Program ochrony $rodowiska dla gminy Pita na lata 2014-2018,

—QOcena stanu sanitarnego i sytuacji epidemiologicznej powiatu pilskiego w 2018 roku, PSSE
w Pile, luty 2019,

—Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa
wielkopolskiego, praca wykonana na zlecenie WBPP w Poznaniu, P. Wylegata, S. Kuzniak,
P.T. Dolata, Poznan 2008,

—Dane i materialy Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,

—Dane i materiaty Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu,

—Mapa topograficzna w skali 1:1000,

—Mapa hydrograficzna w skali 1:50000 arkusz Pita,

—Materiaty i wyniki wlasnych obserwacji i analizy terenowej.

I1l.  INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH ,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
USTALEN PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu posiada obecnie obowigzujace w czgsci trzy miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

[lustruje to nizej zamieszczona mapa.
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Przystapienie do sporzadzenia planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity. Zgodnie ze Studium obszar objety
opracowaniem to wielofunkcyjne tereny mieszkaniowo-ustugowe.

llustruje to fragment rysunku Studium.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KlERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY

SKALA  1: 10 000

Rys. 2. Obszar projektu planu na tle rysunku Studium (projekt planu miejscowego)

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego okresla zasigg
przestrzenny planu, co ilustruje rysunek - zatacznik do uchwaty ,.intencyjnej”.
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Rys. 3. Obszar okreslony na rysunku uchwalty ,,intencyjnej” (Analiza zasadnosci przystgpienia)
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Zestancow Sybiru 1 Rodta dla wigkszo$ci obszaru wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, ustugowej i mieszkaniowo-

ustugowej. Poza tym czg$¢ zajmuja tereny zieleni i parkingdw.

Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczenie na rysunku —
MW/U;
3) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczenie na rysunku — Um;
4) tereny zabudowy uslugowej, oznaczenie na rysunku — U;
5) teren ustug edukacji, oznaczenie na rysunku — UE;
6) teren zieleni i parkingdw, oznaczenie na rysunku — Z/Kp;
7) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
8) teren publicznej drogi zbiorczej, oznaczenie na rysunku — KD-Z;
9) tereny publicznych droég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;

10) tereny drog wewngtrznych, oznaczenie na rysunku — KDW.

[lustruje to rysunek projektu planu sporzadzony w skali 1:1000.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILY PROJEKT
w rejonie ulic Zestancow Sybiru i Rodta
Rysunek planu skala 1:1000

-
S A FOT ] L

Rys. 4. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obszar objety projektem planu potozony jest w catosci w obszarze o udokumentowanych wo-
dach podziemnych, w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych — GZWP 125 (Zbiornik migdzymorenowy Walcz-Pita).
Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sig:
1) obiektow budowlanych wyzszych niz 18,0 m nad poziom terenu, z zastrzezenie ustalen
dotyczacych maksymalnych wysokos$ci budynkow, ktore okresla niniejsza uchwata;
2) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych

energi¢ wiatru;
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3) ustug: zwigzanych z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow, handlu o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?, handlu paliwami, sktadowania magazynowego, poza za-

mknietymi obiektami budowlanymi.

Dla budynkow lub ich czg¢$ci zlokalizowanych poza wyznaczonymi maksymalnymi nieprze-

kraczalnymi liniami zabudowy ustala si¢ zakaz rozbudowy (z wytaczenie docieplen) i nadbu-

dowy budynkdow.

W projekcie planu wyznaczono tereny, dla ktorych w przepisach o $rodowisku ustalono do-

puszczalne poziomy hatasu, sg to:

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1+MWS5 oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U1+-MW/U3 — okre$lone w przepisach
o srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej MW/Ul
1 MW/U2, o ile na wyznaczonym terenie zostanie zrealizowana zabudowa mieszka-
niowa — okreslone w przepisach o srodowisku jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Um1+Um3, o ile na wyznaczonym terenie
zostanie zrealizowana zabudowa ustugowa =z mieszkaniami — okreslone

w przepisach o srodowisku jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

Na obszarze formg ochrony zabytkéw obejmuje si¢: budynek nr 37, przy ul. ptk. Michata Zioty
(teren MW/UR), budynek nr 1 przy ul. Podchorazych (teren Um1).

Dla catego obszaru planu ustalono w szczego6lnosci:

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;;

odprowadzanie sciekoéw komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych: do miejskiej sieci kanalizacji desz-
czowej, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

zaopatrzenie w ciepto: z systemu cieptowniczego miasta lub z indywidualnych zrodet
ciepta;

zaopatrzenie w gaz — z systemu gazowniczego;

ochrong¢ powierzchni ziemi, poprzez ustalenie intensywnosci zabudowy na terenach
przeznaczonych pod zabudowe;

wyznaczenie terenéOw zieleni oraz ustalenie wymaganych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej;

obowigzek ksztaltowania szpalerowej zieleni izolacyjnej;

zakaz sktadowania magazynowego, poza zamkni¢tymi obiektami budowlanymi;

zakaz lokalizacji ustug mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.
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V. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety opracowaniem potozony jest we wschodniej cze$ci miasta Pity, w
granicach jednostek struktury przestrzennej miasta — Zamos¢ i Podlasie. Granicami obszaru
objetego planem s3: od poinocy rozgraniczenie ul. Artura Grottgera i czeSciowo zainwestowane
tereny ustugowo-mieszkaniowe, od wschodu tereny kolei, od poludnia rozgraniczenie ul. pik.
Michata Zioly i zainwestowane tereny mieszkaniowe, od zachodu rozgraniczenie ulic
Podchoragzych i gen. Wiadystawa Andersa, czgs$¢ pasa drogowego ul. Rodta i granice dziatek o
nr ewid. 301, 302 i 319,

Obszar ma zwarty, nieregularny ksztatt zblizony do odwrdconej 1 znieksztatconej litery
,,C”. Dhugo$¢ obszaru wynosi okoto 600 m, a szeroko$¢ okoto 550 m. Powierzchnia obszaru
wynosi okoto 20 ha.

Obszar objety opracowaniem jest w znacznej czgsci przeksztatcony antropogenicznie i
czesciowo zabudowany. Zabudowe stanowig obiekty zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej, drogi oraz tereny nieuzytkowane. Znajdujg si¢ tu m.in.:
przychodnia lekarska, Centrum Dermatologii Estetycznej i Laserowej, hotel pracowniczy,
fitness klub, zaktad elektroniki pojazdowej, zaktad systemow sanitarnych, hurtownia sprzetu
elektrycznego, itp. W potudniowe]j czgsci obszaru znajduje si¢ zespot boisk sportowych.
Niezagospodarowana jest wschodnia cz¢$¢ obszaru — pomigdzy ulicg Zestancow Sybiru a linia
kolejowa.

Obszar posiada dogodne potozenie komunikacyjne. Obsluge komunikacyjng
zapewniaja drogi dojazdowe odchodzace od ulicy Podchorazych (droga zbiorcza), ktora z kolei

taczy si¢ z ulicag Bydgoska.

Zagospodarowanie obszaru ilustruja ponizsze fotografie (zrédto: google.com/maps)
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Obszar jest zréznicowany pod wzgledem fizjonomicznym. Obszary zabudowane sgsiadujg z

terenami niezagospodarowanymi. Funkcja mieszkaniowa sasiaduje z funkcjg ustugowa.

Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru ilustruje fragment ortofotomapy tego rejonu.
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Rys. 5. Obszar projektu planu na tle ortofotomapy

Obszar posiada dostegp do podstawowych mediow infrastrukturalnych — wody
wodociagowej, sieci kanalizacyjnej, sieci gazowej i energii elektrycznej. Istnieja mozliwosci
rozbudowy tych sieci.

Otoczenie obszaru opracowania stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,
drogi, tereny komunikacji kolejowej i tereny nieuzytkowane. Bezposrednio na potnoc znajduje
si¢ Aquapark Pila.

W  $wietle nowego fizycznogeograficznego podziatu Polski na regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod
kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar objety analizg lezy w obrebie mezoregionu
Dolina  Gwdy,  stanowigcego  peryferyjng  cze§¢  makroregionu  Pojezierze

Potudniowopomorskie.
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Rys. 6. Obszar projektu planu na tle mezoregionow fizycznogeograficznych

Pod wzgledem warunkéw hipsometrycznych obszar projektu planu jest mato
urozmaicony. Powierzchnia zalega przewaznie na wysokosci okoto 68-69 m n.p.m. Lokalne
deniwelacje sg niewielkie i nie przekraczajg 2 m. Obszar generalnie wznosi si¢ w kierunku
poétnocnym i zachodnim. Cecha charakterystyczng rzezby w tym rejonie jest wystepowanie
ptaskiego nizszego poziomu réwniny sandrowej (poziom ll-erozyjno-akumulacyjny).

Budowa geologiczna analizowanego obszaru jest niejednorodna. W podtozu wystepuja
naprzemianlegte osady rzeczno-lodowcowe i grunty deluwialne. Powierzchnia terenu jest w
znacznym stopniu przeksztalcona, na wigkszosci terendow wystepuje warstwa gruntow
nasypowych. Taka budowa geologiczna i litologia osadow powierzchniowych nie stwarza
jednak ograniczen dla lokalizacji zabudowy. Grunty cechujg si¢ generalnie dobra nosnoscia i
stabilno$cig podtoza. Na obszarze nie wystepuja grunty pochodzenia organicznego.

Na terenach dotychczas niezabudowanych - nieuzytkowanych, na utworach
deluwialnych i wodno-lodowcowych wyksztalcity si¢ w przesztosci gleby bielicoziemne.
Poziom glebowy zostat przeksztalcony podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych
z realizacjg zabudowy, uktadu drogowego, linii kolejowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej. Na powierzchni wystepuja powszechnie utwory nasypowe.

Pod wzgledem szaty roslinnej, obszar opracowania jest bardzo ubogi. Na terenach
zabudowanych wystepuje nieliczna zielen ozdobna. Szpaler zieleni wystepuje wzdhuz
wschodniej strony ul. Podchorazych. Zielen wysoka i niska towarzyszy zabudowie ustugowe;.

Na terenach niezabudowanych wystepujg glownie ubogie murawy z przewagg perzu i bylic.
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Na calym obszarze nie zidentyfikowano siedlisk wymienionych w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z
2014 r., poz. 1713).

Obszar opracowania tylko w cze$ci na ktorych wystepuja zadrzewienia jest atrakcyjny
gtownie dla ornitofauny jako miejsce bytowania lub schronienia. Na terenach zabudowanych
fauna jest uboga. Poza gniezdzaca si¢ w zadrzewieniach ornitofaung typowa dla terenow
zurbanizowanych, nie wystgpuja tu zadne cenne przyrodniczo gatunki zwierzat. Jedynie w lecie
bogaty jest §wiat owadow. Nie stwierdzono wystepowania w tym rejonie zadnych statych
bytnosci chronionych gatunkéow zwierzat, w szczego6lnosci ptakow. Ze wzgledu na brak
zbiornikow wodnych nie ma tu dogodnych warunkéw do bytowania lub migracji ptazow.
Uboga zielen nie stwarza warunkéw dla zerowania nietoperzy.

Pod wzgledem hydrograficznym obszar potozony jest w dorzeczu Gwdy. Obszar nie
wykazuje z nig istotnych zwigzkow  hydrograficznych. Wedlug opracowania
ekofizjograficznego dla miasta Pily sporzadzonego na potrzeby studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, pierwszy poziom wod gruntowych na obszarze
opracowania znajduje si¢ na glgbokosci od okoto 3-4 m ponizej powierzchni terenu. Wody
podziemne nie stanowig ograniczenia dla zabudowy obszaru.

Stosunki wodne w tym rejonie zostaly zmienione podczas realizacji obiektow
zabudowy, drog, kolei oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Obszar opracowania
posiada dostep do sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej.

Ze wzgledu na uksztatltowanie terenu nie ma tu warunkow sprzyjajacych tworzeniu si¢
zastoisk wody. Na terenach niezabudowanych nast¢puje infiltracja wod opadowych i
roztopowych. Z terenéw gtéwnych drog wody odprowadzane sg do kanalizacji deszczowej. Z
tego wzgledu nie wystepuja tu podtopienia, nawet w okresie ulewnych opadow
atmosferycznych lub w okresie intensywnych roztopow.

Na obszarze opracowania obecnie wystepuja potencjalne zrddta zanieczyszczen wod.
Istniejgca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa emituja do kanalizacji $§cieki komunalne. Jest to
optymalny sposob prowadzenia gospodarki §ciekowej 1 taki system obejmie obszar planu.

Obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w zasiggu obszarOw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, w tym lezy poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Teren wznosi si¢ okoto 11-12 m ponad $redni poziom Gwdy, ktéry w tej czesci miasta na
zachod od obszaru planu wynosi okoto 57 m n.p.m.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obregbie jednolitej czesci wod
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia PLRW6000201886999. Jest to silnie
zmieniona cz¢$¢ wod, o umiarkowanym stanie ekologicznym, zagrozona nieosiggnigciem

celow Srodowiskowych ze wzgledu na silne zmiany morfologiczne (budowle pigtrzace) -



18

derogacja czasowa z uwagi na brak mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty
zwigzane z renaturyzacjg cieku.

Obszar opracowania i jego otoczenie znajduje si¢ w zasiegu jednego z gltéwnych
zbiornikow wod podziemnych, podstawg wydzielenia ktorych byta ,,Mapa obszarow gtéwnych
wod podziemnych” A. Kleczkowskiego. Jest to czwartorzegdowy zbiornik miedzymorenowy

,Walcz - Pita” nr 125 o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 169 tys. m?

1 $redniej
glebokosci uje¢ 65 m. Z tego zbiornika jest zaopatrywana w wode pitng przewazajaca czes$¢
miasta. Planowane zagospodarowanie terenu musi zatem uwzgledni¢ potrzebe ochrony
zasoboéw wod podziemnych i ich jakosci.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w granicach jednolitej czesci wod podziemnych —
JCWPd26. Wedhug ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
(Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry - Dz. U. poz. 1967), analizowana JCWPd
nr 26 charakteryzuje si¢ dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. Powyzsza
JCWPd nr 26 nie jest zagrozona nieosiggnigciem celow srodowiskowych. Wedtug badan wod
podziemnych prowadzonych w sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego w 2019
r. (dane WIOS w Poznaniu), wody podziemne tej czgsci wod, pod wzgledem wskaznikow
fizyczno-chemicznych, zaliczane sg do III klasy jakosci. Ocena koncowej klasy jakosci wod
podziemnych dla tego punktu pomiarowego - II klasa. Przyczyna r6znic miedzy klasami jakosci
sa wyniki pomiaru Fe (geogeniczne pochodzenie) i Oz (pomiar w zréznicowanych warunkach
srodowiskowych) w III klasie jakosci.

Istniejgca na obszarze opracowania zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna
jest umiarkowanym Zrédtem hatasu. Halas emitujg réwniez drogi, w tym w najwickszym
stopniu obecnie ulica Podchorazych (droga klasy zbiorczej) oraz pobliska (od wschodu) linia
kolejowa. Boisko sportowe jest umiarkowanych (epizodycznym) zrodtem hatasu. Po realizacji
ustalen planu, Zrédtami emisji hatasu stanie si¢ nowa zabudowa mieszkaniowa, uslugowa 1
ustugowo-mieszkaniowa oraz nowe drogi.

W rejonie objetym opracowaniem nie byty prowadzone monitoringowe pomiary jakosci
powietrza atmosferycznego 1 poziomow natezenia dzwieku. Jednak wyniki zarejestrowane na
najblizszym stanowisku pomiarowym zlokalizowanym przy ul. Kusocinskiego uprawniajg do
stwierdzenia, ze najprawdopodobniej takze na terenie opracowania nie zostaty przekroczone
dopuszczalne poziomy stgezen dwutlenku siarki, dwutlenku azotu 1 tlenku wegla. Norm nie
spetnia jedynie pyt zawieszony.

Wyniki ,,Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok
2019” wskazuja, ze w strefie wielkopolskiej, w ktorej znajduje si¢ miasto Pila stwierdzono:

- wedtug kryteriéw odniesionych do stanu zdrowia, klas¢ A stwierdzono dla: dwutlenku azotu,

dwutlenku siarki, tlenku wegla, benzenu, arsenu, kadmu, niklu, otowiu i ozonu. Natomiast
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przekroczenia dopuszczalnych pozioméw stwierdzono dla: pylu zawieszonego PM2,5, pytlu
zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu (klasa C),

- wedlug kryteriéw odniesionych do ochrony roslin, klase A stwierdzono dla: tlenkow azotu,
dwutlenku siarki i ozonu.

Istotnym zrodtem emisji pyldéw sa zanieczyszczenia energetyczne. Istniejace na
obszarze objetym opracowaniem obiekty zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej
nie sg podiaczone do miejskiej sieci cieptowniczej, za wyjatkiem budynkéw znajdujacych si¢
przy ul. Podchorazych. Z tego wzgledu (indywidualne systemy grzewcze) emituja
zanieczyszczenia energetyczne w postaci pytow i gazéw. Wschodnig granice obszaru planu
stanowi odcinek linii kolejowej nr 203 Tczew — Kostrzyn. Ruch sktadéow kolejowych jest
umiarkowany, dlatego linia nie jest bardzo ucigzliwym zrédtem hatasu. Zasadnym jednak jest,
tak jak to przewiduje projekt planu, urzadzenia od strony linii kolejowej szpaleréow zieleni o
funkcji izolacyjnej.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza terenami objetymi prawng ochrong
przyrody i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu itp. W zwigzku z tym na obszarze projektu planu nie obowigzuja
szczegoOlne rezimy ochronne i1 zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony
walorow przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych. Obszar chronionego krajobrazu
,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”, a takze rezerwaty przyrody ,,Kuznik” i ,,Nietoperze w
Starym Browarze” znajduja si¢ w znacznych odleglosciach od analizowanego obszaru
(odpowiednio okoto 1 km i 3,5 km), dlatego planowane zagospodarowanie terenu nie ma

zwigzku z przedmiotami ochrony tych obszarow.
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PojezierzeyWaleckielil

Rys. 7 Obszar projektu planu na tle obszaru chronionego krajobrazu

Najblizszy obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Puszcza Nad
Gwda” PLB 300012 znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1km na wschod, a planowane zmiany

przeznaczenia terenu nie wptyna negatywnie na przedmioty ochrony tego obszaru.

Najblizszy obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty (planowany specjalny obszar
ochrony siedlisk) PLH 300045 ,,Ostoja Pilska”, potozony jest w dziewieciu enklawach wokot
Pity: najblizsza z nich znajduje si¢ w odlegtosci okoto 2,9 km na potnocny-zachéd od terenu
planu.
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Rys. 8 Obszar projektu planu na tle obszaréw Natura 2000

Na obszarze 1 w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja zadne pomniki przyrody
ani uzytki ekologiczne.

Na obszarze projektu planu wystepuja dwa budynki obiekt wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow miasta Pity - budynek nr 37, przy ul. ptk. Michata Zioty (teren MW/U3)
oraz budynek nr 1 przy ul. Podchorazych (teren Uml). Nie ma tutaj zabytkow
archeologicznych. W zwiazku z tym nie byto potrzeby ustalania w projekcie planu zapisow
ochronnych w tym zakresie.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest we wschodniej czgsci Pity, w granicach
jednostek struktury przestrzennej miasta — Zamosc¢ i Podlasie. W tej cze$ci miasta znajdujg si¢
mozaikowo usytuowane w przestrzeni zespoly zabudowy (gldwnie ustugowej oraz
mieszkaniowej mieszkaniowej) oraz tereny nieuzytkowane.

Projekt planu zaktada, ze na obszarze docelowo bedzie istnie¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa oraz tereny komunikacji i tereny zieleni.

Poza terenami ubogich muraw 1 nielicznych zadrzewieh w obrgbie terenow
zabudowanych, w pasach drogowych i na terenach otwartych, obszar nie przedstawia walorow
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przyrodniczych i krajobrazowych.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze planowane przeznaczenie obszaru pod: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej i ustugowej, ustugowo-
mieszkaniowej, zieleni i parkingdéw, elektroenergetyki oraz drég publicznych i wewngtrznych,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity. Projekt planu w celu minimalizacji przewidywanych negatywnych oddziatywan
zawiera szereg ustalen proekologicznych.

Projekt planu na wszystkich terenach bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. Wysoko$¢ nowych budynkéw ograniczono do
maksymalnie 18 m na terenach MW, MW/U i Uml. Wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy, minimalne i maksymalne wskazniki intensywnos$ci zabudowy (do maksymalnie 1,1
dla terenéw MW/U1, U3-6) oraz minimalne powierzchnie terenu biologicznie czynnego (od
0% dla terenow U5, U7 i E do 40% dla terenu Z/Kp). W kontekscie potozenia obszaru, jego
wielkosci, wielkosci poszczegolnych dziatek, takie ustalenia nalezy uzna¢ za racjonalne.
Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wskazuje, ze planowane przeznaczenia
kompleksowo uporzadkuja obszar z zachowaniem zieleni.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy alternatywne sposoby zaopatrzenia w cieplo: z
systemu cieptowniczego miasta lub z indywidualnych zrédet ciepta. Takie ustalenie, mimo iz
dopuszcza rozne mozliwosci zaopatrzenia w ciepto, przeciwdziata w sposob wystarczajacy
ewentualnemu wzrostowi emisji zanieczyszczen energetycznych do powietrza, skutkujacym
nasileniem tzw. niskiej emisji.

W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, projekt
planu nakazuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.
Nie dopuszczono zastosowania zbiornikow bezodptywowych. Odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych projekt planu nakazuje realizowac jako zbiorowe — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej. Jednocze$nie dopuszczono stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Sg to rozwigzania powszechnie stosowane, prawidlowe
ograniczajace do minimum mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszarow chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu planu, w szczegdlnosci nie wywota zmiany wptywu na
obszary Natura 2000. Projekt planu obejmuje miejski obszar juz czesciowo zurbanizowany,
polozony w otoczeniu terendw juz zurbanizowanych i urbanizujgcych si¢. Z tego wzgledu nie
wystepuje potrzeba wprowadzenia monitoringu wpltywu utrwalanych i wprowadzonych funkcji

na przedmioty ochrony tych obszarow.
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Na poziomie Unii Europejskiej zadania polityki ekologicznej UE w pierwszych latach
XXI wieku wyznacza V11 Program Dziatan na Rzecz Srodowiska przyjety w 2013 roku.
Cele priorytetowe Siddmego Programu to:
- ochrona, zachowanie i poprawa kapitalu naturalnego Unii,
- przeksztatcenie Unii w zasobooszczedna, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna,
- ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem presjami 1 zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu,
- maksymalizacja korzysci z prawodawstwa Srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy
dowodowej w zakresie §rodowiska i ochrony klimatu,
- zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zrdwnowazonych miast,
- lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spojnej polityki srodowiskowej i efektywne
podejmowanie wyzwan mi¢dzynarodowych, dotyczacych srodowiska i klimatu.
Jednym z kluczowych elementéw programu jest adaptacja do zmian klimatu, powigzana z
wieloma innymi aspektami $rodowiskowymi, takimi jak ochrona gleby, zroéwnowazone
srodowisko miejskie, zrdwnowazona ochrona wdd i sSrodowiska morskiego.
W tym kontekscie analizowany projekt planu realizuje wymienione priorytety jako akt prawa
miejscowego poprzez stosowne ustalenia chronigce srodowisko.

Na poziomie krajowym podstawowym dokumentem w zakresie ochrony §rodowiska

jest .Polityka ekologiczna panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze $rodowiska i

gospodarki wodnej” przyjeta uchwatg nr 67 Rady Ministrow z dnia 16 lipca 2019 r. (Monitor

Polski poz. 794 z dnia 6 wrzesnia 2019 r.). Dokument ten stat si¢ najwazniejszym dokumentem
strategicznym w zakresie Srodowiska. Jest strategig w rozumieniu przepisow ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Jej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. Cel gtoéwny ,,Polityki ...”, tj.
Rozw@j potencjatu srodowiska na rzecz obywateli 1 przedsigbiorcow, przeniesiono wprost z
SOR. Cele szczegolowe okreslono w odpowiedzi na najwazniejsze trendy w obszarze
srodowiska, w sposob umozliwiajacy polaczenie kwestii zwigzanych z ochrong srodowiska z
potrzebami gospodarczymi i1 spotecznymi. Cele szczegdtowe dotyczg zdrowia, gospodarki i
klimatu. Sg to:

I: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego

lI: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami Srodowiska

I: Srodowisko i klimat. Eagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzqdzanie
ryzykiem klesk zywiolowych.

Realizacja celow $rodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace
edukacji ekologicznej oraz efektywnosci funkcjonowania instrumentow ochrony $rodowiska.
Chodzi o rozwijanie kompetencji, umiejetnosci 1 postaw ekologicznych spoteczenstwa oraz o
poprawe zarzadzania ochrong srodowiska w Polsce.

Cele szczegbdtowe beda realizowane przez kierunki interwencji takie jak:
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e zrownowazone gospodarowanie wodami, w tym zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki oraz osiggniecie dobrego stanu waod,

e likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddzia-
tywania,

e ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb,

e przeciwdziatanie zagrozeniom $rodowiska oraz zapewnienie bezpieczenstwa biologicz-
nego, jadrowego i1 ochrony radiologicznej,

e zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona i poprawa
stanu réznorodnosci biologicznej i krajobrazu,

e wspieranie wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej,

e gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu zamknigtym,

e zarzadzanie zasobami geologicznymi przez opracowanie i wdrozenie polityki surowcowej
panstwa,

e wspieranie wdrazania ekoinnowacji oraz upowszechnianie najlepszych dostepnych technik
BAT (polegaja okreslaniu granicznych wielkosci emisji dla wigkszych zaktadow przemy-
stowych),

e przeciwdziatanie zmianom klimatu,

e adaptacja do zmian klimatu oraz zarzadzanie ryzykiem klgsk zywiotowych,

e edukacja ekologiczna, w tym ksztaltowanie wzorcow zréwnowazonej konsumpcji,

e usprawnienie systemu kontroli i zarzadzania ochrong srodowiska oraz doskonalenie sys-
temu finansowania.

Ze szczeg6lng intensywnoscig realizowane beda dziatania majace na celu poprawe jakosci

powietrza przez ograniczenie niskiej emisji, ktora jest gldowng przyczyng powstawania smogu.

Na szczeblu rzagdowym oznacza to przygotowanie odpowiednich przepiséw 1 instrumentow

finansowego wsparcia, takich jak program ,,Czyste powietrze”, dla niezb¢dnych inwestycji

oraz koordynacje¢ ich wdrazania w regionach.

Analizowany projekt planu jest w tym kontekscie zgodny z celem srodowiskowym 1 przyjetymi

kierunkami interwencji.

Cele ochrony przyrody okresla ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Sa to m.in.: utrzymanie procesow ekologicznych 1 stabilnosci ekosystemoéw, zachowanie

roznorodnosci biologicznej, zapewnienie cigglosci istnienia gatunkow ro$lin, zwierzat i

grzybodw, wraz z ich siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego

stanu ochrony, ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i1 wsiach, oraz
zadrzewien, utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk
przyrodniczych, a takze pozostatych zasobow, twordw i sktadnikow przyrody.

Ze wzgledu na specyfike obszaru opracowania, jego juz obecne przeksztatcenie w wyniku

dziatalnos$ci cztowieka i1 brak wystepowania chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow

oraz siedlisk przyrodniczych, cele ochrony przyrody w projekcie planu realizowane sg poprzez:
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racjonalne wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy, umiarkowane wartosci
maksymalnej wysokosci zabudowy, zapewnienie wskaznikéw powierzchni biologicznie
czynnej, odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej bez dopuszczenia
innych rozwigzan, zaopatrzenie w energi¢ cieplng z systemu cieplowniczego miasta lub w inny

sposob minimalizujacy emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

V.  OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Obszar projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to sredniej
wielkosci teren 0 potozony we wschodniej czeéci Pity. Zmiany zagospodarowania terendw
zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuja gtownie
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz ksztalttowanie uktadu drogowego na
teren w wigkszosci juz zabudowany, lecz w czgéci porosnigty ubogimi murawami i dotychczas
niezabudowany.

Podstawa okreslenia potencjalnych zagrozen i konfliktow, jakie moze spowodowac
realizacja projektu planu byta wnikliwa ocena dokonana podczas wizji terenowej, analiza
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu wraz z jego otoczeniem
oraz analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wykonana na podstawie dostgpnych
materialow.

Przedmiotem oceny byly nastepujace elementy srodowiska: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzie, zwierzeta, rosliny, woda, powietrze, powierzchnia ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglgdnieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami
srodowiska 1 migdzy oddzialywaniami na te elementy. Oceniono réwniez wpltyw na obszary
Natura 2000, w tym chronione siedliska przyrodnicze oraz chronione gatunki ro$lin i zwierzat.

W ocenie zastosowano trzy stopnie zagrozenia, jakie moga wywrze¢ proponowane
zmiany przeznaczenia terenu na poszczegolne komponenty srodowiska: maty (1), sredni (2) 1
znaczacy (3). W wyniku realizacji projektu planu moze tez nastgpi¢ poprawa warunkow
srodowiska przyrodniczego (+) lub w wyniku braku oddzialywania warunki pozostajg bez
zmian (0).

Pod pojeciem zagrozenie mate rozumie¢ nalezy typowe zmiany i przeksztatcenia

danego komponentu §rodowiska o niewielkich walorach, a takze jakie spowoduje realizacja
ustalen planu w terenie juz zainwestowanym lub przewidzianym do zainwestowania w
obowigzujacym planie.

Zagrozenie Srednie zwigzane jest z przeksztalceniem poszczegdlnych komponentow o

srednich walorach, jakie spowoduje realizacja ustalen planu w terenie niezainwestowanym lub

zainwestowanym w niewielkim stopniu. Zmiany te wigzaé si¢ beda z budowg obiektow
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kubaturowych i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w odczuwalny
sposob negatywnie wptywaé na §rodowisko i zycie ludzi.

Zagrozenie znaczace wigza¢ si¢ bedzie z radykalnymi zmianami i przeksztatceniami

poszczegbdlnych komponentéw $rodowiska o duzych walorach, a zwigzanych z budowg
obiektoéw i infrastruktury, badz z funkcjonowaniem inwestycji mogacych w znaczacy sposob
negatywnie wplywac na srodowisko.

Poprawa warunkow $rodowiska wigza¢ si¢ bedzie z sytuacjami, gdzie wprowadzone
ustalenia sprzyjaja badz poprawiaja dotychczasowe uwarunkowania i zapewniajg ochrone jego
walorow.

Warunki pozostaja bez zmian w sytuacjach, gdy ustalenia planu nie majg wptywu na
elementy $rodowiska lub gdy sa zgodne z dotychczasowymi zasadami i sposobami
zagospodarowaniem terenu.

Szczegotowa oceng terendw lub ich zespotéw o okreslonych przeznaczeniach, w ujgciu
poszczegbdlnych komponentéw srodowiska z uwzglednieniem opisanych kryteriow, zawiera

ponizsza tabela.

Elementy srodowiska

Symbole

terenow

RoOznorodnosé

biologiczna
Powierzchnia

ziemi
naturalne
Dobra
materialne

MW

MW/U

Um

UE1l

UE2

ZIKp

KDD

Rk lo|lr|o|loo|r|k |- Zasoby
o|o|o|o|o|o|o|o|o(o]| Zabytki

OoO|Oo|O|O0|0O|Oo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o|lo|lo|o|o| Natura 2000

Rl |o|+ |~~~ |~|—~|+]| Ludzie
PlP|o|k Rk k||| Zwierzeta
PP |o|+ |~ |||~ |~ || Rosliny
F|—|o|k|olk |||~ |~]| Woda
Rl lo|NRRk kN[N Powietrze
PR |o|r |~ |o| ||| Krajobraz
o|lo|o|o|o|o|o|o|o|o| Klimat

R lo|l+|kr|r[Fk|Rr|Fk|~-
A =INE EGILNLS

KDW

Analizujac zanotowane w tabeli wyniki przeprowadzonej oceny wplywu realizacji
projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany zagospodarowania terenOw na obszarze objetym projektem planu spowoduja
umiarkowang ingerencje w srodowisko. Nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu czgsciowo ingeruje
w dotychczasowg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru 1 jego otoczenia.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wptyw na cze$¢
komponentow srodowiska. Nie bedzie to jednak oddziatywanie negatywne znaczace. Nastapi
co najwyzej negatywne oddzialywanie w stopniu matym lub $rednim w stosunku do czeSci

elementow $rodowiska, gtownie: roéznorodnosci biologicznej, zwierzat, roslin, wody,
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powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu i zasoboéw naturalnych. Nie zidentyfikowano
oddzialywania na obszary Natura 2000, klimat, zabytki i dobra materialne. W odniesieniu do
ludzi prognozuje si¢ nawet poprawe stanu na terenach MW. Dla terenow Z/Kp prognozuje sig¢

oraz poprawe¢ w trzech elementach srodowiska.

Z uwagi na potozenie terenu objetego projektem planu w znacznej odleglosci od
obszarow Natura 2000 nie stwierdzono negatywnego oddziatywania na te obszary. Najblizszy
obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Nad Gwda” PLB 300012 znajduje si¢
w odleglosci okoto 1 km na wschdd, a planowane zmiany przeznaczenia terenéw nie wptyna
negatywnie na przedmioty ochrony tego obszaru. Obszar objety projektem planu jest juz
cze$ciowo przeksztalcony antropogenicznie i cze¢Sciowo zurbanizowany oraz jest potozony w
otoczeniu innych terendw zabudowanych. Na obszarze i w jego sasiedztwie nie
zidentyfikowano zadnych gniazd ani miejsc bytowania chronionych gatunkéw ptakow.
Najblizszy obszar Natura 2000 majacy znaczenie dla Wspdlnoty (planowany specjalny obszar
ochrony siedlisk) PLH 300045 ,,Ostoja Pilska”, potozony jest w dziewieciu enklawach wokot
Pity, a najblizsza z nich znajduje si¢ w odleglosci okoto 2,9 km na potnocny-zachod (w rejonie
Zalewu Koszyckiego) od terenu opracowania. Planowane zmiany zagospodarowania nie

wplyng negatywnie na chronione siedliska oraz gatunki roslin i zwierzat.

Planowane zmiany zagospodarowania terenéw obszaru obj¢tego projektem planu nie
spowoduja znaczacych negatywnych zmian réznorodnosci biologicznej. Obszar obecnie
posiada niskie walory przyrodnicze na czeSci zurbanizowanej oraz na terenach
nieuzytkowanych. Jest praktycznie w catosci przeksztalcony w wyniku dziatalnosci cztowieka.
Jest juz czgsciowo zabudowany i utwardzony. Tylko w czgsci wschodniej jest poro$nigty
murawami i zadrzewiony. R6znorodnosc¢ biologiczna, poza terenem Z/Kp, nie bedzie duza i nie
bedzie wzrasta¢ w porOwnaniu z istniejgcym stanem, gdyz wigkszos¢ terendw zostanie
zabudowana.

Planowane zagospodarowanie terendw na funkcje mieszkaniowe i ustugowe z udziatem
ro$linnosci ozdobnej 1 muraw trawiastych w miejsce muraw i nieuzytkow z zielenig pogorszy
réznorodno$¢ biologiczng obszaru, lecz w stopniu co najwyzej matym.

Planowany minimalny odsetek powierzchni biologicznie czynnej okreslono najczesciej
na 10-30% powierzchni dziatki budowlanej, jedynie na terenach MW3 i MW5 wskaznik ten
wynosi 35%,a na terenie Z/Kp wynosi 40%.

Maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy ustalono tylko na niektorych terenach
(ustugowych) na poziomie od 40% do 55%. Wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy
okreslono na racjonalnym poziomie. Najwyzszy ustalono na terenach Um1, Um2, U3, U4, U6

na poziomie 1,1, a na wigkszosci terenéw na poziomie od 0,8 do 1,0. Sg to wskazniki
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racjonalne, adekwatne do planowanych przeznaczen terendw oraz Obecnego stanu
zagospodarowania terenéw i do miejscowych uwarunkowan.

Analiza wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze ustalonych
wskaznikow intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej wskazuje, iz realizacja ustalen planu nie wptynie znaczgco negatywnie na
stan réznorodnosci biologicznej obszaru.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw na analizowanym obszarze nie spowoduja
znaczacych negatywnych oddziatywan na ludzi. Projekt planu przewiduje realizacj¢ funkcji,
ktore w wigkszosci poprawiaja jakos¢ zycia ludzi. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, pozwoli na umozliwienie Kilkuset osobom zamieszkanie na atrakcyjnym
terenie, dobrze skomunikowanym z centrum miasta i potozonym w otoczeniu zieleni i terenow
sportu oraz rekreacji.

Wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej MW/U i
ustugowo-mieszkaniowych Um pozwoli na prowadzenie nieucigzliwej dziatalno$ci
gospodarczej przez mieszkancoéw lub uzytkownikow lokali. Na terenach zabudowy ustugowej
U powstanie funkcja ustugowa, najprawdopodobniej obiekty handlowe, biurowe, magazynowe,
ustug dla ludnosci i garazy. Zapewni to dostgp mieszkancow do podstawowych ustug.
Dziatalno$¢ uslugowa bedzie realizowana z zachowaniem wymagan dotyczacych ochrony
srodowiska 1 jakosci zycia mieszkancow. Powstang nowe miejsca pracy. Na terenie UE
poprawig si¢ warunki zamieszkania studentow.

Projekt planu nakazuje na terenach MW, MW/U i Um zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu, co zapewni jako$¢ zycia mieszkancow.

Warto zauwazy¢, ze w projekcie planu starannie zaprojektowano strefowanie funkcji.
Funkcje mieszkaniowe zostaly zaprojektowane ,,sektorowo” — gléwnie w czesci zachodniej
oraz w czesci wschodniej obszaru. W sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zaprojektowano zielen o funkcji izolacyjnej od strony torow kolejowych. Zaprojektowano
nowy teren zieleni i parkingdéw w czes$ci potudniowo-wschodniej obszaru. Odsunigcie linii
zabudowy od terendow kolejowych pozwoli na zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
oraz uchroni zabudowe przed negatywnymi skutkami drgan wywotywanych przez sktady
pociagow.

Nie dopuszczono w tym rejonie zabudowy produkcyjnej, aby nie stwarza¢ kolizji z
istniejgcg juz zabudowa mieszkaniowa. Rozwoj funkcji ustugowej pozwoli mieszkancom
okolicznych terenéw na mozliwos¢ skorzystania z oferty.

Warto zwréci¢ uwage, ze zabudowa zajmie co najwyzej okoto 40-50% powierzchni
poszczegbdlnych terenéw. Umozliwi to rowniez urzadzenie zieleni lub parkingow, obiektow
matej architektury itp. Sa to ustalenia korzystane dla ludzi. Projekt planu dla terenow

mieszkaniowych 1 ustugowych zapewnia obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych w
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wystarczajacej ilo$ci. To ustalenie takze zapewnia dobre warunki dla ludzi korzystajacych z

obiektéw ustugowych. Przewidywane zmiany beda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zmian oddziatywania na zwierzeta.
Zachowanie skali i intensywno$ci planowanej zabudowy ze wzgledu na przewaznie niskie
walory faunistyczne terenéow nie wprowadzi znaczgcych zmian warunkoéw bytowania fauny.
Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (takze z ustugami) i ustugowej
odbedzie si¢ w czesci kosztem czesci powierzchni aktywnej przyrodniczo. Ze wzgledu, iz s to
tereny ubogich muraw i muraw zdegradowanych nie nastapia znaczace negatywne zmiany dla
bytowania zwierzat. Ze wzgledu na mate ich znaczenie przyrodnicze oceniono, ze negatywne
oddzialywania nastagpi w stopniu matym. Zwigkszy si¢ powierzchnia przeznaczona pod
zabudowe i udzial powierzchni utwardzonych w pordwnaniu ze stanem istniejacym. Powstang
nowe ogrodzenia, ktére utrudnig przemieszczanie si¢ fauny ladowej. Nieznacznie zmieni si¢
sktad gatunkowy fauny, gdyz na obszarze beda wystepowac gatunki zwierzat charakterystyczne
dla terenow zurbanizowanych. Dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaiki na terenie UE2
nie spowoduje negatywnego oddziatywania na zwierzgta, w tym na ptaki, gdyz teren znajduje
si¢ w sgsiedztwie obszaréw juz zurbanizowanych. Nie zmniejszone zostang obszary zerowisk,
nie powstang przeszkody migracyjne.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw nie beda zmienia¢ w istotny sposob
warunkow zycia fauny na znajdujacych si¢ w dalszym sgsiedztwie terenach lesnych i fakowych.
Negatywne oddzialywanie na zwierzg¢ta nie begdzie znaczace. Wyznaczone teren zieleni i
parkingéw Z/Kp oraz zielen na obrzezach terenéw mieszkaniowych MW, ktore wraz z zielenig
w obrgbie poszczegdlnych dziatek umozliwig bytowanie drobnej fauny, w tym ptakow
(gtownie zwigzanych z siedliskami czlowieka).

Nie powstang negatywne oddzialywania na nietoperze i ptazy. Projekt planu nie
spowoduje zadnych zagrozen dla ptakoéw chronionych. Na terenie planu 1 w bezposredniej jego
okolicy nie zinwentaryzowano ich gniazd.

Negatywne oddzialywania na rosliny na terenach MW, MW/U, Um, U i UE wynika¢
beda z realizacji nowej zabudowy oraz nowych drég na terenach dotychczas niezabudowanych,
zwlaszcza we wschodniej czesci obszaru planu. Niekorzystne zmiany w tym zakresie wigzaé
beda si¢ glownie z ograniczeniem powierzchni aktywnej przyrodniczo, w poréwnaniu z
istniejagcym stanem zagospodarowania.

Planowany minimalny odsetek powierzchni biologicznie czynnej okreslono najczgsciej
na 10-30% powierzchni dziatki budowlane;j, jedynie na terenach MW3 i MW3 wskaznik ten
wynosi 35%,a na terenie Z/Kp wynosi 40%. Maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy
ustalono tylko na niektérych terenach na poziomie 40-55%.Wskazniki maksymalnej

intensywnos$ci zabudowy okreslono na racjonalnym poziomie. Najwyzszy ustalono na terenach
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MW1, i U3, U4, U6 na poziomie 1,1, a na wigkszosci terenow na poziomie od 0,8 do 1,0. Sa to
wskazniki racjonalne, adekwatne do planowanych przeznaczen terendw oraz obecnego stanu
zagospodarowania terenéw i do miejscowych uwarunkowan.

Powstanie nowej zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych, stanowigcych
murawy i murawy zdegradowane, spowoduje zmiang charakteru roslinnosci. W to miejsce
powstanie sztucznie wprowadzona zielen (roslinno$¢ ozdobna, trawniki) oraz drzewa, krzewy,
kwiaty. Zasoby zieleni zostang zatem gatunkowo wzbogacone, lecz nalezy zaznaczyé ze
prawdopodobnie znaczna cz¢$¢ z nich to beda gatunki obce.

Wprowadzenie nowej zabudowy oraz budowa nowych drég roznych klas spowoduje
negatywne oddziatywania, jednak co najwyzej w matym stopniu. Realizacja nowej zabudowy
odbedzie si¢ w czesci kosztem powierzchni aktywnych przyrodniczo.

Warto zaznaczy¢, ze nie ma potrzeby zalecania szczego6lnych dziatan kompensacyjnych,
gdyz planowane zmiany nie s3 znaczne, a Obszar lezy w sasiedztwie innych obszarow
zabudowanych.

Zmiany te beda mialy charakter lokalny, beda bezposrednie, skumulowane,
dlugoterminowe i state.

Na obszarze objetym projektem planu nie stwierdzono wystgpowania siedlisk
wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000. Z tego wzgledu realizacja nowej zabudowy oraz zainwestowania i
rozbudowa ukladu drogowego na obszarze objetym projektem planu nie spowoduje utraty

cennych siedlisk przyrodniczych ani degradacji roslin chronionych.

Planowane zmiany mogg potencjalnie negatywnie oddziatywac¢ na wode. Planowana
realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej z ustugami,
ustugowo-mieszkaniowej i ustugowej oraz budowa nowych dréog w poréwnaniu ze Stanem
istniejgcym, spowoduje istotny wzrost ilosci poboru wody 1 ilosci wytwarzanych $ciekéw
komunalnych. Projekt planu zabezpiecza zbiorowe odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
miejskiej sieci kanalizacji Sciekoéw komunalnych. Nie zezwolono na stosowanie rozwigzan
tymczasowych. Jest to rozwigzanie optymalne w tym zakresie i minimalizuje potencjalng
mozliwos$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych.

Duze powierzchnie zabudowane i utwardzone, spowoduja ograniczenie mozliwosci
infiltracji wod opadowych 1 roztopowych, a tym samym przyspieszony skoncentrowany
odptyw tych wod, zwlaszcza w czasie ulewnych opadow atmosferycznych i roztopow.
Odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych bedzie realizowane poprzez miejska siec
kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych - odprowadzenia wod na

wlasny teren. Sg to rozwigzania prawidtowe.
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Warto zwréci¢ uwagg, iz na catym obszarze nie ma zadnych zbiornikow wodnych, ktore
moglyby retencjonowaé okresowy nadmiar wody.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obrebie jednolitej czgsci wod
powierzchniowych rzecznych Gwda od Pitawy do ujscia PLRW6000201886999. Jest to silnie
zmieniona cz¢$¢ wod, o umiarkowanym stanie ekologicznym, zagrozona nieosiggni¢ciem
celow srodowiskowych ze wzgledu na silne zmiany morfologiczne (budowle pigtrzace) -
derogacja czasowa z uwagi na brak mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne koszty
zwigzane z renaturyzacjg cieku. Wyznaczone cele srodowiskowe dla tej czgsci wod to: dobry
potencjat ekologiczny, mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego,
dobry stan chemiczny.

Cele $rodowiskowe rozumiane sa jako osiggnigcie i utrzymanie dobrego stanu wod
podziemnych, dobrego stanu chemicznego wod podziemnych, dobrego stanu ekologicznego,
dobrego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych, a
takze zapobieganie ich pogorszeniu, w szczegolnosci w odniesieniu do ekosystemow wodnych
i od wody zaleznych. Celem $rodowiskowym dla silnie zmienionych jednolitych czgéci wod
powierzchniowych jest ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego, tak aby osiggna¢ dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny wod
powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu
chemicznego. Przewidywane oddzialywania na wode bgdg mialy charakter lokalny, beda

bezposrednie, skumulowane, dtugoterminowe i stale.

Realizacja nowych inwestycji budowalnych, zagospodarowanie terenéw oraz
rozbudowa uktadu drogowego spowoduja pewne negatywne oddzialywania na powietrze i
klimat akustyczny. Zwroci¢ nalezy uwage, ze planowany zakres inwestycyjny jest racjonalny
1 uwzglednia miejscowe uwarunkowania.

Realizacja ustalen planu spowoduje niewatpliwie wzrost emisji do powietrza
zanieczyszczeh energetycznych oraz komunikacyjnych - wigkszg niz dotychczas emisje hatasu
1 wiekszg emisje spalin. Skala negatywnych oddzialywan zwigkszy si¢ w pordéwnaniu z
obecnym stanem zagospodarowania glownie w potnocnej cze$ci obszaru planu — na terenach
dotychczas niezabudowanych i niezagospodarowanych.

Projekt planu okresla dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j
MW/U, zabudowy ustugowo-mieszkaniowej Um, co zapewni dobrg jako$¢ zycia mieszkancow.

Negatywne zmiany spowoduje takze wzmozony ruch pojazdow na skutek budowy
nowych drog oraz zwigkszenie ilosci miejsc parkingowych, co jest powigzane z powierzchnia
uzytkowa zabudowy — plan zapewnia obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugows. Negatywne

oddzialywania nastgpig na terenie UE2 w zwiagzku z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni
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fotowoltaicznej, lecz nie beda to oddziatywania znaczace.

Zrédlami zanieczyszczen stana sig, lecz nie w stopniu znaczacym, emisje energetyczne
z nowych budynkow. Projekt planu ustala zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z systemu
cieptowniczego miasta — rozbudowanego stosownie do potrzeb lub z indywidualnych zrodet
ciepta. Te ostatnie powinny obejmowac paliwa i urzadzenia charakteryzujace si¢ niskimi
wskaznikami emisyjnymi, z alternatywnych zrodet energii, tj. kolektorow stonecznych, pomp

ciepla, itp. Jest to rozwigzanie prawidlowe z punktu widzenia ochrony powietrza.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania z zakresu zaopatrzenia w energi¢ cieplng sa
zgodne z Uchwatg Nr XX1/391/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 13 lipca
2020 r. w sprawie Programu ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu
PM10, PM2,5 oraz B(a)P. Podstawowym dzialaniem naprawczym jest obnizenie emisji z
indywidualnych systeméw grzewczych w wyniku eliminacji niskosprawnych urzadzen na
paliwa state lub dobrowolne prowadzenie dziatan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do
powietrza z indywidualnych systemoéw grzewczych, w gminach niezobligowanych do
prowadzenia dziatan naprawczych zgodnie z dzialaniem WpZSO. Przewidziane w projekcie
planu miejscowego zaopatrzeniec w ciepto zaréwno indywidualnych zrodet ciepta, jak i1 z
systemu cieptowniczego miasta jest rozwigzaniem realizujacych dziatania naprawcze,
oczywiscie pod warunkiem, ze zrédta indywidualne bgda niskoemisyjnymi lub bezemisyjnymi.
W przypadku nie budowania miejskiej sieci cieptowniczej, optymalne bedzie stosowanie
wlasnie systemow ogrzewania bezemisyjnych lub niskoemisyjnych (pompy ciepta, panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, elektryczne, gazowe). Przyczyni si¢ to zatem do
zmniejszenia st¢zenia pylu zawieszonego PM2,5 1 PMI10 w powietrzu do poziomu
dopuszczalnego. Dzigki realizacji elektrowni fotowoltaicznej na terenie UE2 wytwarzany
bedzie prad ze zrodet odnawialnych o mocy nawet kilkaset kW. Skutki oddzialywania projektu

planu w zakresie powietrza bedg bezposrednie, skumulowane 1 dlugoterminowe.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowg nowych obiektow budowlanych oraz
budowa nowych drog 1 prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, spowoduja negatywne
oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi, lecz co najwyzej w S$rednim stopniu. Obszar
opracowania, jak wczesniej wspomniano jest juz czeSciowo zabudowany i utwardzony. Nie
wystgpi tam jednak istotne zwigkszenie intensywnosci i powierzchni zabudowy w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania. Nastgpi jednak wprowadzenie zabudowy na tereny
dotychczas niezabudowane, gtéwnie we wschodniej czgséci obszaru.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe (gtownie MW i U) w trakcie realizacji
inwestycji, a zwlaszcza podczas wykonywania wykopoéw pod fundamenty, urzadzenia

infrastruktury technicznej i dojazdy, nastapi naruszenie i czeSciowe zniszczenie fizycznej i
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biologicznej struktury powierzchniowej warstwy gleby. Zmiany te wigzace sie z
posadowieniem budynkow i utwardzeniem terenu beda nieodwracalne.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan zapewniono minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng najczesciej na 10-30% powierzchni dziatki budowlanej, jedynie na
terenach MW3 i MW3 wskaznik ten wynosi 35%, na terenie Z/Kp wynosi 40% a na terenie
UE2 wynosi 60%. Maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy ustalono tylko na niektérych
terenach (ustugowych) na poziomie od 40% do 55%. Wskazniki maksymalnej intensywnoS$ci
zabudowy okreslono na racjonalnym poziomie. Najwyzszy ustalono na terenach Um1, Um2,
U3, U4, U6 na poziomie 1,1, a na wigkszo$ci terenéw na poziomie od 0,8 do 1,0. Sa to
wskazniki racjonalne, adekwatne do planowanych przeznaczen terendw oraz obecnego stanu
zagospodarowania terenow i do miejscowych uwarunkowan. Realizacja nowych inwestycji nie
spowoduje jednak wielkoskalowych przeksztalcen rzezby terenu. Przewidywane zmiany beda

state, skumulowane i bezposrednie.

Realizacja ustalen planu polegajaca gtownie na realizacji nowych obiektow

budowlanych, zwtaszcza na terenach MW i U, w poréwnaniu ze stanem istniejacym, spowoduje
zmiany krajobrazu. Beda to zmiany, bezposrednie, dtugoterminowe i state. Plan przewiduje
wprowadzenie nowych obiektow budowlanych na terenach dotychczas w czgséci
niezabudowanych we wschodniej czgsci obszaru oraz ,,wypelnienie” zabudowg terendéw
niezabudowanych na pozostalej czgsci obszaru planu.
Precyzyjnie okreslono parametry nowej zabudowy. Maksymalng wysokos¢ zabudowy
okreslono na 18 m na terenach MW4, MW/U i Um1. Jednak ze wzgledu na duza powierzchnig
terenéw planowanej zabudowy oraz zabudowe w sasiedztwie, budynki te nie bedg stanowily
dominant krajobrazowych. Poza tym, na pozostalych terenach maksymalna wysokos¢
budynkoéw ustalono na 15,5 m (MW1,2,3,5), 14,5 m (Um3) oraz 6-10 m. Nie b¢dg one
eksponowane w krajobrazie. Budynki, zwlaszcza przy drogach publicznych, powinny
cechowac si¢ wysokim walorami architektonicznymi.

Ustalono geometri¢ dachéw — w wiekszosci ptaskie, a rzadziej strome o precyzyjnie
okreslonych katach nachylenia potaci dachowych. Dachy ptaskie beda posiadaty rowniez
budynki garazowe. Generalnie ustalenia chronig tad przestrzenny i przy stosowaniu srodkow
zapobiegawczych (w szczegdlnosci wysokie standardy architektoniczne) nie wprowadzaja
dysharmonii krajobrazu. W szczegdlnosci po realizacji planowanej zabudowy moga nawet
poprawi¢ si¢ walory krajobrazowe na obszarze. Bedzie to mozliwe przy kompleksowym
zagospodarowaniu catego obszaru projektu planu, dbatosci o jako$¢ kubatur, stosowaniu
wysokiej jakosci materiatow oraz prawidlowej gospodarki zielenig.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie, dlugoterminowe i
state.
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Skala nowych funkcji 1 wielko$¢ obszaru pozwalajg stwierdzié, ze realizacja ustalen
projektu planu nie wprowadzi znaczacych negatywnych oddziatywan na klimat.
Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne opisano wczesniej. Ze wzgledu na do$¢ duza
powierzchni¢ obszaru planu (okolo 20 ha) i mimo dopuszczenia do$¢ intensywnego
planowanego programu nowej zabudowy, suma emisji zanieczyszczen energetycznych i
komunikacyjnych wraz z zabudowa i drogami w sasiedztwie nie wywota zmian odczuwalnych
w skali ponadlokalnej i nie wptynie na efekt cieplarniany. Warto zauwazy¢, ze na obszarze
bedzie wytwarzana energia ze zrodet odnawialnych. Z kolei obserwowane zmiany klimatyczne,
polegajace na duzej zmienno$ci zjawisk pogodowych i wzroscie $redniej temperatury
powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy, gradobicia,
ale 1 rowniez dhlugie okresy bezopadowe, nie maja istotnego zwigzku z planowanym
przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, ushugowo-mieszkaniowej, ustugowe;j, infrastruktury technicznej
oraz drog publicznych i wewnetrznych. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie
adaptuja obszar planu do postgpujacych zmian klimatycznych, w szczeg6lnosci uwzgledniaja
mozliwe gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaty i wichury,
opracowania systemow odprowadzania deszczowki czy mozliwosci wchlaniania wod
opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w zmianie planu proporcje pomigdzy terenami
zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynna,
nie beda nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Nowa zabudowa, nowe drogi i parkingi nie spowoduja emisji do atmosfery znaczacych
ilo$ci zanieczyszczen. Zmiany te nie bedg odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych

zarowno w skali lokalnej (miasta), jak 1 ponadlokalne;.

Ze wzgledu na brak istotnych zasobow naturalnych, poza zasobami zieleni o
przecigtnych walorach ekologicznych gleb, realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje
negatywnego oddzialywania na zasoby naturalne. Z uwagi na wprowadzone zapisy regulujace
skale 1 zasieg nowych inwestycji budowlanych mozna okresli¢ zmiany powierzchni aktywnej
przyrodniczo. Zostato to opisane wczesniej przy ocenie wptywu na réznorodnos¢ biologiczng
i rosliny. Istotne jest, ze projekt planu chroni zasoby zieleni, w tym zieleni wysokiej. Projekt
planu zabezpiecza zasoby i jako$¢ glownego zbiornika wod podziemnych nr 125 ,,Watcz - Pita”
przed zanieczyszczeniami, gtownie poprzez nakaz odprowadzenia $ciekéw komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej.

Poza tym na terenie opracowania nie wystepujg inne zasoby naturalne (kopaliny, itp.),
na ktore oddziatujg ustalenia planu.

Nie stwierdzono negatywnego oddzialywania projektu planu na zabytki. Ze wzgledu

na wystepowanie na obszarze projektu planu dwoch budynkéw objetych formg ochrony
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zabytkow - budynku nr 37 przy ul. ptk. Michata Zioty (teren MW/U3) i budynku nr 1 przy ul.
Podchorazych (teren Um1), projekt planu zawiera niezbedne ustalenia w zakresie ochrony jego
waloréw historyczno-kulturowych. Dla tego budynku ustalono w szczegdlnos$ci: zachowanie
historycznych bryl (gabarytéw, w tym wysokosci oraz nachylenia potaci dachowych),
zachowanie ksztaltu wykrojéw historycznych otworéw i podzialéw stolarek okiennych oraz
drzwi zewngtrznych a takze zachowanie ich jednorodno$ci, zharmonizowanie ksztaltu
zewngtrznych detali architektonicznych budynku, drzwi zewngtrznych glownych, stolarek

okiennych, schodéw z historyczng architekturg budynku.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania. Planowany do realizacji do$¢ bogaty program inwestycyjny
upowaznia do stwierdzenia, ze wzrosng wartosci dzialek dotychczas niezabudowanych,
zwlaszcza na terenach MW 1, MW3 i MWS5. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje
zniszczenia lub degradacji zadnych dobr materialnych w postaci budynkow, drég, linii
kolejowych itp.

Jak wskazano wczesniej projekt planu nie wywota zmian o znaczacym (negatywnym

lub pozytywnym) oddziatywaniu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwigzku z dos¢
intensywng skalg nowego zainwestowania na srednim powierzchniowo terenie, czgsciowo juz
zabudowanym i przeksztalconym w wyniku dzialalnosci cztowieka i czeSciowo juz
zurbanizowanym, rozwigzania przyj¢te w projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia
ochrony srodowiska.

W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu, realizacja projektu planu
spowoduje gldwnie negatywne 1 neutralne oddzialywania na $rodowisko. Oddzialywania
negatywne wystapig w stopniu co najwyzej srednim. Jak wezesniej wspomniano, kompleksowe
zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych wczesniej warunkow, moze nawet
poprawi¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe 1 z pewnoscig estetyczne tego obszaru.

Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony $rodowiska optymalnym rozwigzaniem
byloby zmniejszenie intensywnosci zabudowy w stosunku do obecnych ustalen planu, zarowno
zakresu inwestycji odnosnie kubatury, jak i zasiegu przestrzennego. Mozna by dopusci¢
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (blizniaczej lub szeregowej) lub
mieszanej (wielorodzinnej i jednorodzinnej). Ponadto mozna by ograniczy¢ funkcje ustugows
na terenach Um i U. Mozliwe byto by takze zwigkszenie odsetka powierzchni biologicznie
czynnej nawet do 40% na terenach mieszkaniowych i 30% na terenach ustugowych. Jednak
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bioragc pod uwage potrzeby ekonomiczne i spoleczne, takie rozwigzanie nalezy uznaé za
niekorzystne z tych wzgledow.

Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddziatywanie na sSrodowisko miatoby miejsce
gdyby zwigkszono wysokos$¢ zabudowy np. do 20-25 m na terenach MW i MW//U i np. 15 m
na terenach U oraz gdyby zwigkszono intensywnos$¢ zabudowy (np. do 1,2-1,5).

Podkresli¢ nalezy fakt, ze w projekcie planu nie bylo szerokich mozliwosci
wariantowania rozwigzan planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora nakazuje niesprzeczno$¢ zapisow funkcji i
zagospodarowania terend6w w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

VI.  PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na rodzaj i skale planowanych nowych ustalen w zakresie przeznaczenia
obszaru pod: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej i
ustugowej, ustlugowo-mieszkaniowej, zieleni i parkingdow, elektroenergetyki oraz drog
publicznych i wewngtrznych, zasadne jest okresowe monitorowanie, czy negatywne
oddzialywanie zabudowy nie powoduje ponadnormatywnego zanieczyszczenia Srodowiska
oraz nie wykracza poza granice poszczeg6lnych terendéw, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikOw np. poziomdw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy ewentualnie nie
nastgpito zanieczyszczenie §ciekami gruntu i wod podziemnych.

Proponuje si¢ zastosowanie nastepujacych metod: inwentaryzacja nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz jej zgodno$¢ z ustaleniami planu i pozwoleniami na budowg,
ocena wykonanych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowe], cieplnej) w szczegdlnosci pod katem ich sprawnosci 1 zgodno$ci z wymaganiami
ochrony $rodowiska, pomiary poziomow stezen gazow i pytow w powietrzu atmosferycznym
stanowigcych podstawg oceny jakosci powietrza w strefie, ocena prowadzonego
gospodarowania odpadami, ocena wykonanej wycinki drzew.

Proponuje si¢ wykonanie monitorowania skutkéw realizacji projektu planu w

pierwszym roku od czasu budowy poszczegolnych obiektow, a nastgpnie okresowo co 4 lata.

VIil. INFORMACIJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,,transgraniczne oddziatywanie na §rodowisko” nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na
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srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w poédinocnej czgsci
wojewodztwa wielkopolskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznosc¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze w ujeciu lokalnym obszar projektu planu potozony jest

we wschodniej czesci Pily.

VIIl. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoze oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz.
283 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko.

Celem opracowania niniejszej prognozy jest okre$lenie i ocena przewidywanych
skutkéw wplywu na srodowisko, ktére moga wyniknaé z wprowadzonych przeznaczen obszaru
pod: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowej i ustugowe;j,
ustugowo-mieszkaniowej, zieleni i parkingow, elektroenergetyki oraz drog publicznych i
wewnetrznych, na obszarze potozonym we wschodniej czesci Pity.

Granicami obszaru objetego planem sg: od poéinocy rozgraniczenie ul. Artura Grottgera
i cze$ciowo zainwestowane tereny ushugowo-mieszkaniowe, od wschodu tereny kolei, od
poludnia rozgraniczenie ul. ptk. Michata Zioty 1 zainwestowane tereny mieszkaniowe, od
zachodu rozgraniczenie ulic Podchorazych i1 gen. Wiadystawa Andersa, cz¢$¢ pasa drogowego
ul. Rodta 1 granice dziatek o nr ewid. 301, 302 i1 319. Obszar ma zwarty, nieregularny ksztatt
zblizony do odwrdconej i znieksztatconej litery ,,C”. Dhugos$¢ obszaru wynosi okoto 600 m, a
szerokos¢ okoto 550 m. Powierzchnia obszaru wynosi okolo 20 ha. Obszar objety
opracowaniem jest w znacznej czgSci przeksztalcony antropogenicznie 1 cze$ciowo
zabudowany. Zabudowe¢ stanowig obiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
uslugowej, drogi oraz tereny nieuzytkowane. Znajdujg si¢ tu m.in.: przychodnia lekarska,
Centrum Dermatologii Estetycznej 1 Laserowej, hotel pracowniczy, fitness klub, zaktad
elektroniki pojazdowej, zaktad systemow sanitarnych, hurtownia sprzetu elektrycznego, itp. W
potudniowej czgsci obszaru znajduje si¢ zespot boisk sportowych. Niezagospodarowana jest
wschodnia cze$¢ obszaru — pomigdzy ulicg Zestancow Sybiru a linia kolejowg. Obszar posiada
dogodne potozenie komunikacyjne. Obstuge komunikacyjng zapewniaja drogi dojazdowe

odchodzace od ulicy Podchorazych (droga zbiorcza), ktora z kolei taczy si¢ z ulicag Bydgoska.
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Obszar objety projektem planu posiada obecnie obowigzujace w czesci trzy miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany projekt planu jest niewielkag zmiang
dotychczas obowigzujacych plandéw miejscowych.

Obszar objety projektem planu obejmuje zarowno tereny juz zainwestowane (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa), jak i tereny niezabudowane. Sporzadzenie
planu w szczegdlnosci ma na celu zmiang przeznaczenia niektorych terenow i ustalenie
mozliwosci realizacji zabudowy glownie pod funkcje mieszkaniowe i ustugowe z
uwzglednieniem ztozonych wnioskéw od firm i 0sob fizycznych. Obszar jest zréznicowany
pod wzgledem fizjonomicznym. Obszary zabudowane sgsiaduja z  terenami
niezagospodarowanymi. Funkcja mieszkaniowa sasiaduje z funkcja ustugowa.

Projekt planu na wszystkich terenach bardzo precyzyjnie ustala parametry nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu. Wysoko$¢ nowych budynkéw ograniczono do
maksymalnie dol8 m na terenach MW4, MW/U i Uml. Jednak ze wzgledu na duza
powierzchni¢ terenéw planowanej zabudowy oraz zabudowe w sasiedztwie, budynki te nie
beda stanowily dominant krajobrazowych. Poza tym, na pozostalych terenach maksymalna
wysokos¢ budynkéw ustalono na 15,5 m (MW1,2,3,5), 14,5 m (Um3) oraz 6-10 m. Nie beda
one eksponowane w krajobrazie. Budynki, zwtaszcza przy drogach publicznych, powinny
cechowac si¢ wysokim walorami architektonicznymi.

Projekt planu przewiduje dla zabudowy alternatywne sposoby zaopatrzenia w cieplo: z
systemu cieptowniczego miasta lub z indywidualnych zrédet ciepta. Takie ustalenie, mimo iz
dopuszcza rézne mozliwosci zaopatrzenia w ciepto, przeciwdziala w sposdb wystarczajacy
ewentualnemu wzrostowi emisji zanieczyszczen energetycznych do powietrza, skutkujacym
nasileniem tzw. niskiej emisji.

W zakresie problemu zanieczyszczenia wod powierzchniowych 1 podziemnych, projekt
planu nakazuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Nie dopuszczono zastosowania zbiornikow bezodptywowych. Odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych projekt planu nakazuje realizowac jako zbiorowe — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi — np. na wlasny teren. S3 to rozwigzania powszechnie stosowane,
prawidtowe ograniczajgce do minimum mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod.

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania poza systemem obszarow chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Analizujgc wyniki przeprowadzonej oceny wptywu realizacji projektu planu na
poszczegdlne komponenty S$rodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane zmiany
zagospodarowania terené6w na obszarze objetym projektem planu spowoduja umiarkowang

ingerencj¢ w srodowisko.
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Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany beda mie¢ wplyw na czgs§¢
komponentow $rodowiska. Nie bedzie to jednak oddzialywanie negatywne znaczace. Nastapi
co najwyzej negatywne oddzialywanie w stopniu malym lub $rednim w stosunku do czesci
elementow $rodowiska, gltownie: roéznorodnosci biologicznej, zwierzat, ro$lin, wody,
powietrza, powierzchni ziemi, krajobrazu i zasoboéw naturalnych. Nie zidentyfikowano
oddzialywania na obszary Natura 2000, klimat, zabytki i dobra materialne. W odniesieniu do
ludzi prognozuje si¢ nawet poprawe stanu na terenach MW. Dla terendw Z/Kp prognozuje si¢

oraz popraw¢ w trzech elementach $rodowiska.

Obszar obecnie posiada niskie walory przyrodnicze na czes$ci zurbanizowanej oraz
przecigtne na terenach muraw i zadrzewien we wschodniej jego czeSci. Roznorodnosé
biologiczna, podobnie jak zasoby flory, fauny i zielen, jest niewielka i decyduja o niej glownie
murawy, zadrzewienia i grupy krzewow. Planowane zagospodarowanie terendw na funkcje
mieszkaniowe i1 uslugowe z udziatem roslinnosci ozdobnej i muraw trawiastych w miejsce
muraw i nieuzytkoéw z zielenig pogorszy réznorodnos¢ biologiczng obszaru, lecz w stopniu co
najwyzej matym. Planowany minimalny odsetek powierzchni biologicznie czynnej okreslono
najczgsciej na 10-30% powierzchni dziatki budowlanej, jedynie na terenach MW3 i MW5
wskaznik ten wynosi 35%, na terenie Z/Kp wynosi 40%, a na terenie UE/2 wynosi 60%.
Maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy ustalono tylko na niektorych terenach
(ustugowych) na poziomie od 40% do 55%. Wskazniki maksymalnej intensywnos$ci zabudowy
okreslono na racjonalnym poziomie. Najwyzszy ustalono na terenach Um1, Um2, U3, U4, U6
na poziomie 1,1, a na wigkszosci terenow na poziomie od 0,8 do 1,0. Sg to wskazniki
racjonalne, adekwatne do planowanych przeznaczen terendéw oraz obecnego stanu
zagospodarowania terenow i do miejscowych uwarunkowan.

Projekt planu zabezpiecza zbiorowe odprowadzenie $§ciekdw komunalnych do miejskiej
sieci kanalizacji $ciekéw komunalnych. Nie zezwolono na stosowanie rozwigzan
tymczasowych. Jest to rozwigzanie optymalne w tym zakresie i minimalizuje potencjalng
mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych.

Realizacja ustalen planu spowoduje niewatpliwie wzrost emisji do powietrza
zanieczyszczen energetycznych oraz komunikacyjnych - wigksza niz dotychczas emisje hatasu
I wickszg emisj¢ spalin. Skala negatywnych oddzialywan zwigkszy si¢ w porownaniu z
obecnym stanem zagospodarowania gtownie we wschodniej czgéci obszaru planu — na terenach
dotychczas niezabudowanych.

Projekt planu przewiduje wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych na terenach
dotychczas niezabudowanych we wschodniej czes$ci obszaru oraz ,,wypelnienie” zabudowg
wickszosci terenow niezabudowanych na pozostatej czesci obszaru planu. Precyzyjnie
okreslono parametry nowej zabudowy. Maksymalng jej wysokos$¢ okreslono na 18 m na

terenach MW4, MW/U 1 Uml. Jednak ze wzglgedu na duza powierzchni¢ terendw planowanej
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zabudowy oraz zabudowe¢ w sasiedztwie, budynki te nie beda stanowily dominant
krajobrazowych. Poza tym, na pozostatych terenach maksymalna wysokos¢ budynkow
ustalono na 15,5 m (MW1,2,3,5), 14,5 m (Um3) oraz 6-10 m. Nie beda one eksponowane w
krajobrazie. Budynki, zwtaszcza przy drogach publicznych, powinny cechowa¢ si¢ wysokim
walorami architektonicznymi. Generalnie ustalenia chronig tad przestrzenny i przy stosowaniu
srodkdw zapobiegawczych (w szczegolnosci wysokie standardy architektoniczne) nie
wprowadzaja dysharmonii krajobrazu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwiazan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze w zwiazku z dos¢
intensywng skala nowego zainwestowania na $rednim powierzchniowo terenie, czg$ciowo juz
zabudowanym 1 przeksztalconym w wyniku dziatalnosci czlowieka 1 czgsciowo juz
zurbanizowanym, rozwigzania przyjete w projekcie planu sg racjonalne z punktu widzenia
ochrony $rodowiska. W stosunku do obecnego stanu zagospodarowania terenu, realizacja
projektu planu spowoduje gltéwnie negatywne i neutralne oddzialywania na $rodowisko.
Oddzialywania negatywne wystagpia w stopniu co najwyzej Srednim. Jak wczesniej
wspomniano, kompleksowe zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem opisanych
wcezesniej warunkow, moze nawet poprawi¢ walory przyrodnicze, krajobrazowe i z pewnoscia
estetyczne tego obszaru. Niewatpliwie z punktu widzenia ochrony $rodowiska optymalnym
rozwigzaniem bytoby zmniejszenie intensywnosci zabudowy w stosunku do obecnych ustalen
planu, zar6wno zakresu inwestycji odnosnie kubatury, jak i zasiggu przestrzennego. Mozna by
dopuscic¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (blizniaczej lub szeregowej) lub
mieszanej (wielorodzinnej 1 jednorodzinnej). Ponadto mozna by ograniczy¢ funkcje ustugowa
na terenach Um i U. Mozliwe bylo by takze zwigkszenie odsetka powierzchni biologicznie
czynnej nawet do 40% na terenach mieszkaniowych 1 30% na terenach ustugowych. Jednak
bioragc pod uwage potrzeby ekonomiczne i spoteczne, takie rozwigzanie nalezy uznaé za
niekorzystne z tych wzgledow. Warto zaznaczy¢, ze wigksze negatywne oddziatywanie na
srodowisko miatoby miejsce gdyby zwigkszono wysokos¢ zabudowy np. do 20-25 m na
terenach MW i MW//U, 15 m na terenach U oraz gdyby zwigkszono intensywno$¢ zabudowy
(np. do 1,2-1,5).

T oL
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddzialywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz.

283 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.
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